Ocenéni nemovitosti ¢. 186-3365-2012

i obvyklé objektu bydleni ¢.p. 35 postaveném na pozemku st. 16 s prislusenstvim a
pozemky jak je vedeno na LV 252 pro k.a. a obec Siroky Diil v okrese Svitavy

Objednatel posudku:
IT Credit, s.r.o.
Pernerova 502/50
Praha 8

Ukel posudku: ocenéni dle zak. ¢. 182/2006 Sb., ,,0 upadku a

zplisobech fefeni”, v jeho pozd&jsich znéni a podle zékona o ocenéni majetku podle zakona
¢.151/1997 Sb.

-

Podle stavu ke dni 2.12.2012 odhad vypracoval:

Lubo§ Simének
Praiskévl 20
267 53 Zebrak

Odhad obsahuje 12 stran textu v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 5.12.2012




A. Nélez

1. Znaleckv kol

-

Ocenéni je vypracovano pro potreby
Insolvenéniho fizeni

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona é. 151/1997 Sh. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluzeb pro uéely stanovené zviastnimi predpisy v §2. Viz nize.

Zékon &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu

Zakon upravuje zpisoby oceﬁovénf véci, prav a jinych ma;etkovych hodnot (déle jen “‘majetek”) a sluZzeb pro ucely
ovené zviéstnimi predpisy” . Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zviétni predpis pro ocenéni majetku nebo

y k jinému adelu neZ pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati i pro ucely stanovené

imi piedpisy uvedenymi v Eésti étvrté aZ devaté tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-li tak pfislusny orgén v ramci

svého opréavnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen”. ?a neplati pro oceriovani pfirodnich zdroji.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluzeb

tek a sluZba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob oceriovani.

u cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
i stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
vSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
oméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

ciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
éna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi

jovéni stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladé je

b, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
éni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
métu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto




s

predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &éstky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) oceriovéni podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobl oceriovani stanovenych na zékladé
predpist o ucetnictvi,

f) oceriovéni podle kurzové hodnoty, které ‘vychézi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji, popripadé
cena odvozend ze sjednanych cen.

Na zakladé vy$e uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trznl) ceny pouZita

metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Obecné zasady ocefovani

majetku* a Znaleckym standardem &. VIl ,Ocefovani nemovitosti‘). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koupé&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V zadném piipadé v&ak nelze obvyklou cenu
anl trznl hodnotu stanovit jako né&jaké pfesné ¢&islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi

nemovitostmi v daném misté a ¢ase neexistuje nebo j jsou trinl ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

-

V&cna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladli, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenénl miZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
whodn&jsi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfi¢tena trznl hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urgit s pfihlédnutim k opotiebenli, které je zjisténo s ohledem na skutecny
stavebné-technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA : -

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného roéniho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto
nakladil by se mély zapogitat odpisy, primérna roéni udrzba, sprava nemovitosti, dari z nemovitosti apod.
Vlyjadfenl hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kaZdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priibézné zohledriovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

rato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
‘obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zname a ze ziskané informace je
f 2no vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnozstvim a
alitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i viiv
notlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnévacich cen ma ovefena informace
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o prilb&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na priikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vy$e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejl).

Z vypoctovych metod se v sougasné dobé& &asto pouZivaji hodnoty vypodtené metodou vynosovou a
metodou stanoveni v&cné hodnoty. T

Stdle vétsi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Zadné analyze, ktera ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocenénl nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke v&em vliviim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né zejména v tomto piipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomicke vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trznl ceny porovnatelnych nemovitost(

Ekologické zatizeni nemovitosti

V&cna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku o

Ostatnl zjisténé vlivy

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinny dim
Siroky Diil 35
572 01 Siroky Diil
Region: Pardubicky
Okres: Svitavy
Katastralni uzemi: Siroky Dil

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 2.12.2012 za pfitomnosti osobné.

4. Podklady pro vypracovini odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

Podklady zajisténé zhotovitelem
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- Prohlidka a zaméfeni nemovitosti a informace majitele nemovitosti

- Fotodokumentace

Nebyl- i umoznén pfistup uzivatelem nemovitosti bylo ocenéni vypracovano na zakladé rozsahu uvedene
prohlidky a na zéklad& podkladii dodanych drazebnlkem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychdzi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predloZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiZ z hlediska jejich presnosti a Uplnosti ovérovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
oceriovacich predpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pripadné zmény v podminkach prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.

5. Pouzitd literatura:

Uedni ocefiovani majetku podle zékona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
§.1.0. Brno - 2003

Teorie oceflovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Bradag¢, DrSc - 1995

Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécna bfemena - Linde Praha a.s. - 2001 B =

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika trzniho ocetiovani nemovitosti - CKOM

Zdkon o oceflovani majetku €. 151/1997 Sb.

6. Vyjidieni realitnich kanceldri:

Jako podklad pro zjisténi porovnavaci hodnoty majetku byla pouZito vyjadfeni a informace
realitnich kancelafi v regionu a spolupracujicich odhadci.

Pro koneénou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzito informaci o cenovych hladinach obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelafi a z vlastni databaze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodl v tomto regionu

7. Vlastnické a evidenéni idaje:

Na zékladé vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

Jilek Jaromir r.¢. 701121/3539
Vyéet rizik nemovitosti

[l Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti

[1Stavba je umisténa na vlastnim pozemku

0 Na nemovitosti nevaznou zadna vécna bifemena a jina omezeni

[ Stavba nevykazuje zjevné technické vady a poruchy ovlivriujici jeji Zivotnost a moznost uzivani




0 Stavba je dispozice uréena k bydleni
00 Nemovitost je v uzivani
0 Stavba je dokoncena

8. Dokumentace a skuteénost: -

Pro ocenéni nebyla piedlozena Z4dné projektova dokumentace ¢i dokumentace skute¢ného stavu,
nebyly piedloZeny stavebni povoleni nebo kolaudaéni rozhodnuti.

Ocenéni je provedeno na zdkladé skuteného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skute¢ného vyuziti.

Nemovitost byla p¥i prohlidce zamé&tena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukci a stafi stavby, opotfebeni a zdvad jednotlivych stavebnich konstrukei.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé ptedloZenych podkladi a dle informaci majitele ohledné
hranic pozemki, oploceni a smérovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych tprav a konstrukei
staveb a piislusenstvi.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec Siroky Diil

Obec lezi ve vzdélenosti 8 km od mésta Poli¢ka na silnice III.tfidy

Podet obyvatel : 395
Infrastruktura : v obci neni zdkladni infrastruktura a ob8anska vybavenost

Soubor ocefiovanych nemovitosti :

Objekt bydleni &.p. 35 na pozemku p.¢. st.16
Pozemek po.¢. st. 16 - zastavéna plocha - 223
Pozemek p.¢. 301 - zahrada o vymére 345

Pozemek p.¢. 303 - zahrada o vymeéie 1331
Pozemek p.¢. 1433/3 - zahrada o vyméfe 278

Poloha v obci

Na okraji souvislé zastavby.

Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt je patrovy nepodsklepeny rodinny diim, stfecha sedlova. Na piivodni obytnou &dst
navazuje dvoupodlazni néastavba &asten& upravena pro bydleni, dasteéné jako stodola.

Objekt dostavén asi v roce 1930, v roce 1980 nastavba patra.

Objekt ma ptipojku elektro, pfipojku vody a piipojku plynu

Hlavni konstrukce zdivo, stropy s rovnym podhledem. Krytina skladana, klempifské konstrukce




kompletni.

Okna zdvojena, dvefe hladké, podlahy palubkové a vlysky, keramicka dlazba. Vytapéni stfedni na
tuhd paliva, TUV boiler s rozvody. Objekt obsahuje sv& bytové jednotky o vyméfe 148 a 72 m2.
Stav objektu s b&nou idrzbou. Zivotni prostfedi bez zévad.

Objekt je uréen k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni,

spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkéch pro vystavbu a oceiiuje se dle Gcelu uzivani jako rodinny dtm.

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektii:

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim

Poloha objektu: Pardubicky kraj - do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 87 rok

Indexovana primérmné cena IPC (pfiloha &. 20a): 3 062,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

ptizemi: 8,47%16,54+15,00%6,70 = 240,59 m”
patro: ' = 240,59 m*
krov: 8,47*16,54 = 140,09 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
piizemi: 240,59 m” 2,80 m
patro: 240,59 m* 2,55m
krov: 140,09 m’ 3,00 m
Obestavény prostor:
ptizemi: (8.47%16,54+15,00%6,70)*(2,80) = 673,66 m’
patro: (240,59Y%(2,55) = 613,50 m*
krov: (8,47%16,54)*(3,00)/2 = 210,14 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1 497,30 m’

Porovnavaci metoda -

Popis ocefiované stavby

Nazev : Rodinny diim Siroky Diil

Analyza ocenéni

Nejlep3i prehled o cenach rodinnych doml dava metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro

bydleni se b&Zné obchoduje a je tedy dostateéné mnozstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto piipadé je_'k'-.diépb‘ifd
dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovanad a to zejmena

inzerovanych. :

V&cna hodnota nebude pouzita protoZze zobrazuje zejmena stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se
viak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a daldi podstatné faktory majici viiv na cenu obvyklou. Z téchto
divodii neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.




Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Podet nadzemnich podlazi: 2

Poloha: samostatné stojici

Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 2074 m’

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 223 m’
Pomér pozemki celkem k zastavéné plose: 9,30
Vytah: ne

Pfipojky: pfipojky siti mimo plynu
Technicky stav objektu: dobry
Pfisludenstvi nemovitosti: piipojky

Garaz: neni

Stafi objektu: 87 rokt

Jednotkové mnoZstvi ocefiované nemovitosti

Wednotka : ~ Zkratka Vyméra
Obestavény prostor OP 1497,00 m’
Zastavén4 plocha podlazi celkem ZP 480,00 m-
Podlahova plocha podlazi celkem 3y m”
Hruba uZitna plocha -PUH m°
Cista uZitné plocha PUC 220,00 m”
Hodnoceni objektu dle kritérii
Kritérium Rozmezi koeficientu Hodnota
Min Max koeficientu
- 1. Velikost obce 0,85 1,25 0,850
2. Spravni funkce 0,97 1,03 0,970
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 0,900
4, Pfirodni okoli 0,94 1,06 0,970
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 0,940
6. Skolstvi 0,94 1,06 0,940
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 0,940
8. Kultura, sport 0,94 1,06 0,940
9. Hotely ap. -. 0,98 1,02 0,980
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 0,940
11. Zivotni prostredi 0,94 1,06 0,990
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,990
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 0,990
14. Orientace ke svétovym stranam 0,94 1,06 0,940
15. Konfigurace terénu 0,92 1.05 0,920
16. Pievladajici zastavba 0,94 1,06 1,000
17. Parkovaci moZnosti v okoli 0,94 1,06 0,990
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
19, Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,60 1,05 1,030




21. Typ stavby 0,94 1,06 0,940
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
23. Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 0,930
25. Dald moznosti ohroZeni 0,60 1,00 0,980
26. Pfislusenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
27. MozZnost dal$iho rozSifeni 0,98 1,02 0,980
8. Technicka hodnota stavby " 0,20 1,00 0,600
29. Udrzba stavby 0.85 1,10 0,900
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,000
31. Nazor odhadce 0,90 1,10 0,900
[Vysledny koeficient: i 0,192
Piehled porovnatelnych nemovitosti
Objekt &:1 | Niizev: Hrotovice- MOISES
Adresa Hrotovice 269, Hrotovice
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | fadovy vnitini
Stafi objektu 80 rokii | Stav objektu velmi dobry
Podet nadz. podlazi 1 Poéet podzemnich podlazi ||
Vyméra pozemku 1962 m® | Zastavéna plocha 352 m°
Garaz | neni Vytah " |ne Podkrovi | ano
Svislé konstrukce |zdéné
Pripojky piipojky véetné plynu
Prislusenstvi bez

ofadovand nebo kupni cena ]
Pramen zji§téni ceny sdéleni realitni kancelafe
Pozadovana cena | K& | Koef. apravy ceny | [Cena po Gpravé | 2 450 000,- K&

'méry a jednotkové ceny .

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoctené jedn.
(JCS) ceny (SITC))
Obestavény prostor: 1 275,00 m’ 1921,57 K&/m® | 2252,72 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 412,00 m* 5 946,60 K&/m”® 6 971,40 K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m” K&/m*
Hrubé uzitna plocha: m’ K&/m* K&/m”
Cisté uzitna plocha: 352,00 m* 6 960,23 K&/m” | 8 159,70 K&/m"
Inoceni kritérif pro porovnini cen nemovitosti T

1. Velikost obce - obyvatel | 1,00| 2. Spravni funkce ™~ 0,97 | 3. Poptdvka nemovitosti 1,01

4, Pfirodni okolf 1,02| 5. 0Obchod a sluzby 0,99 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 0,99 | 9. Hotely apod. 1,02

10. Struktura zaméstnanosti | 0,99 | 11. Zivotni prosttedi 1,01 [ 12. Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00 |

15. Konfigurace terénu 101 | 16. Prevladajici zastavba | 1,02 | 17. Parkovaci mofnosti | 1.00

18. Obyvatelstvo v okoli 1,021 19. Uzemni plan | 1706 |20, inZenyrskE Sk R
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 [23. Regulace ndjemného | 1,00 |
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsi moznosti ohrozeni | 1,00 |26. PfisluSenstvi nemovitosti | 0,99
27. MoZnost dalétho rozéiteni | 1,00 | 28. Technické hodnota 0,65 |29. Udr¥ba stavb | L,Q_S
30. Pozemky k objektu celkem | 1,05 | 31. Nazor odhadce 1,05 8 10,853
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Adresa | Mohelno 395, Mohelno ]
Popis: |
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha |fadovy vnittni
Stafi objektu 80 roki | Stav objektu velmi dobry
Podet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |0
Vyméra pozemku 1150 m” | Zastavéna plocha 123 m’
Garaz [ neni Vytah [ ne Podkrovi | ano
Svislé konstrukce |zdéné
Pripojky pfipojky véetné plynu
Piislufenstvi bez
Po#adovand nebo kupni cena
Pramen zji$téni ceny sdé&leni realitni kancelafe
Pozadovana cena | K&|Koef. Gipravy ceny | [ Cena po tpravé | 2200 000,- K&
Vyméry a jednotkové ceny I
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoctené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 1 056,00 m’ 2 083,33 K&/m’ 2 354,05 K&/m®
Zastavéna plocha podlazi celkem: 293,00 m” 7 508,53 K&/m" 8 484,22 K&/m*
Podlahové plocha podlazi celkem m” K¢&/m* K&/m®
Hrub4 uZitna plocha: m" K&m® Ké&/m®
Cist4 uzitna plocha: 235,00 m* 9361,70 K&m’ | 10 578,19 K&m®
Hodnoceni kritérii pro porovnAni cen nemovitosti
1. Velikost obce - obyvatel | 1,00| 2. Spravni funkce 0.97 | 3. Poptavka nemovitosti 1,01
4, Ptirodni okoli 1,02 5. Obchod a sluzby 0,99 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 8. Kulturaasport 0,99 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zaméstnanosti 0,99 | 11. Zivotni prostiedi 1,01 | 12. Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Prevladajici zastavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,02 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,05
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace nidjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal8i moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Pfislusenstvi nemovitosti 1,00
27. MoZnost dal3tho roziifeni | 0,99 | 28. Technické hodnota 0,65 |29. UdrZba stavby 1,05
30. Pozemky k objektu celkem | 1,04 | 31. Nazor odhadce 1,10 | Soutin diléich koeficientii-1s | 0,885
Objekt&:3  [Nszev: Kon&in- MOISES o
Adresa Konesin 26, Konesin
Popis: |
Druh nemovitosti | Rodinné domy [ Poloha | fadovy vnitini
Stafi objektu 95 roki | Stav objektu velmi dobry
Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi |0
Vyméra pozemku 1807 m’ | Zastavéna plocha . 123 m”
Garéz | neni Vytah | ne Podkrovi | ano
Svislé konstrukce |[zdéné
Ptipojky pfipojky véetné plynu
Prislusenstvi bez
Pofadovand nebo kupi cena —
Pramen zji§téni ceny sdéleni realitni kancelare
Pozadovana cena | K& | Koef. tipravy cen Cena po lpravé 2200 000.- K&
Vyméry a jednotkové ceny e :
Vyméry objektu | Jednotkové ceny | Prepoctené jedn.
(JCS)) ceny (SITC))
Obestavény prostor: 588,00 m' 3 741,50 K&/m’ | 5 422,46 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 198,00m> | 11111,11 K&m’| 16 103,06 K&m"
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Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m’ K&/m?
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m’ K&/m’
Cista uzitna plocha: 163,00 m” 13 496,93 K&/m” | 19 560,77 K&/m’
Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti

1. Velikost obce - obyvatel | 0,85| 2. Spravni funkce 0,97 | 3. Poptivka nemovitosti 1,06

4. Pfirodni okoli 1,05| 5. Obchod a sluzby 0,98 | 6. Skolstvi 0,97

7. Zdravotnictvi 0,99 | 8. Kultura a sport 0,97 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostiedi 1,01 | 12. Poloha k centru 1,02
13. Dopravni podminky 1,01 | 14. Orientace ke svéfovym stranam 1,01
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Pievladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,02
21, Typ stavby 0,98 | 22. Dostupnost podlazi 0,99 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal3f moZnosti ohrozeni | 1,00 | 26. Pfislufenstvi nemovitosti 1,02
27. MoZnost dal3tho roziifeni | 1,00 |28. Technick4 hodnota 0,60 | 29. Udrzba stavby 1,04
30. Pozemky k objektu celkem | 1,10 |3 1. Nazor odhadce 1,10 | Soudin dil&ich koeficientii - Is | 0,690

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekti

Objekt ¢islo Prepodtené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti
oP ZP PP PUH PUC

1. Hrotovice- MOISES 225272 697140 8 159,70
2. Mohelno- MOISES 2354,05| 8484722 10 578,19
3. Konésin- MOISES 542246 16103,06 19 560,77
SJC — minimum 2 252,72 6 971,40 8 159,70
SJC — priimér 3 343,00 10 520,00 12 766,00
| SJC — maximum 5422,46| 16103,06 19 560,77
Index ocefiovaného objektu 0.192 0,192 0,192 0,192 0,192
JCO — minimum 433,00( 1339,00 1 567,00
JCO — primér 642,000 2 020,00 2 451,00
JCO — maximum 1041,000 309200 3 756,00
Vyméry oceiiované stavby 1 497,00 480,00 220,00
CO — minimum 648201 642720 344740
CO — primér 961074 969600 539220
CO — maximum 1558377 1484160 826320
Cena objektu zjisténa porovnavaci metodou:

Minimalni: 344 740,- K&

Priimérné: 823 298,- K& |

Maximalni: 1558 377,- K& i

Cp= COpramems - [0,15 * (COmaximaini = COminimatni)] =

= 823298 - [0,15 * (1558377 - 344740)] = 641 252,45 K&
Rodinny diim Siroky Diil - vysledn4 cena = 641 252,45 K¢
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C. Rekapitulace

Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 641 250,- K¢

Obvykla cena:

650 000,- K¢

slovy: Sestsetpadesattisic K&

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektd, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného éasového obdobi za stélé a t_r?alé.

V Zebraku, 5.12.2012

Lubo$ Sim(inek
Prazska 120
267 53 Zebrak

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci

aze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr.
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 186 -3365-2012 znaleckého deniku.
Znale&né a nahradu nakladd Gétuji dokladem ¢&. 186-2012




