REXIM

Drazebni vyhlaska
¢.j. 104ND2013
o konani vefejné drazby nedobrovolné dle zakona €. 26/2000 Sb.
Touto DraZebni vyhla3kou se vyhladuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

1. Drazebnik
REXIM REALITY s.r.0. se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45 031, zastoupena jednatelem spole&nosti
Ing. Janem Kfizem.
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka 20645. DraZebnik je
opravnén k provadéni vefejnych draZeb dobrovolnych a nedobrovolnych podle zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach
v platném znéni.

2. Navrhovatel
Ql investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC: 279 11 497, zastoupena &lenem
predstavenstva Mgr. Vladanem Kubovcem, jednajici na Ucet podilnika fondu Paty OPF, QlIS.
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, v oddile B, vloZka 11985.
Navrhovatel je drazebni véfitel dluznik(: Lumir Zizka, nar. 15.4.1963, bytem Na Vysluni 3507, 276 01 Mélnik a Miroslava
Zizkova, nar. 23.10.1965, bytem Na Vysluni 3507, 276 01 Mé&Inik.
Zavazek dluznik je jistén nemovitosti v SIM Lumira Zizky a Miroslavy Zizkové. Nemovitost je evidovana na Listu viastnictvi
€. 2629 pro katastralni Gzemi MéInik, obec Mélnik, vedeném u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté MéInik. Splatna pohledavka DluZnika, na niZ neni plnéno, je zaji$téna zastavnim pravem k Pfedmétu drazby.
Navrhovatel se stal drazebnim véfitelem na zakladé uzaviené Smlouvy o postoupeni pohledavky.
V souvislosti s vySe uvedenym vydal Okresni soud v MéIniku ve véci Zalobce, spoleCnosti QI investicni spoleénost a.s. proti
7alované Miroslavé Zizkové dne 29.10.2012 Platebni rozkaz &.j. 6 C 189/2012-42. Platebni rozkaz nabyl pravni moci dne
30.11.2012.

3. Vlastnik predmétu drazby, dluznik a zastavce
Vlastnik a Zastavce Pfedmétu drazby
SJM Lumir Zizka a Miroslava Zizkova, bytem Na Vysluni 3507, 276 01 Mélnik 1

Dluznici:
Lumir Zizka, nar. 15.4.1963, bytem Na Vysluni 3507, 276 01 Mélnik
Miroslava Zizkova, nar. 23.10.1965, bytem Na Vysluni 3507, 276 01 Mélnik

Dlvodem navrZeni verejné drazby nedobrovolné je skutecnost, Ze Dluznik neplni pohledavku Navrhovatele, ktera je v
souladu se smluvnim ujednénim mezi Navrhovatelem a DluZnikem splatna ke dni uzavieni Smlouvy o provedeni drazby
nedobrovolné. Z&vazek Dluznika je zajistén zastavnim prdvem k Pfedmétu drazby.

4. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby
Drazba se uskutecni v zasedaci mistnosti v sidle drazebnika na adrese: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10
Datum konani drazby se stanovuje na den 12.3.2013.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 11.00 hod. Vefejnost mé pfistup do prostor,
v nichz bude probihat draZba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astnikl do drazby bude zahajen v 10.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby
Prvni prohlidka 11.1.2013 v 10.00 hod
Druhé prohlidka 21.1.2013 v 15.00 hod
Tieti prohlidka 21.2.2013 v 10.00 hod

Sraz zajemcl o prohlidku pfedmétu drazby je pfed pfedmétem drazby na adrese Na Vysluni 3507, Mélnik.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véritell
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfislusenstvi ke
dni konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v ufedné ovéfeném
opise. Podpis drazebnich véfiteli na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57
zakona €. 26/2000.
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Prihlasky pohledavek draZebnich véfitelll veetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky
k Drazebni vyhlasce.

svwvr

Nejnizsi podani: 3.250.000,- K& (slovy: tfi miliony dvé sté padesat tisic korun Ceskych)
Minimalni pfihoz: 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych)
Drazebni jistota: 200.000,- K¢ (slovy dveé sté tisic korun ¢eskych)

Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

8. Piedmét drazby
Pfedmétem drazby nedobrovolné je rodinny dim v SJM Lumira Zizky a Miroslavy Zizkové. Jedna se o novostavbu
samostatné stojiciho rodinného domu s 1.PP, 1.NP a obytnym podkrovim. Celkova podlahové plocha domu je 616m2 pfi
dispozici 7+1. Podkrovi neni dokon&eno. Nemovitost se nachazi na velmi klidném misté v M&Iniku. Na zahradé je
zabudovany bazén.

Pfedmét drazby je zapsan na Listu vlastnictvi €. 2629 pro katastralni uzemi Mélnik, obec Mélnik, vedeném u Katastrainiho
Ufadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté Mélnik, a to nasledovné:

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zplsob vyuzit Zplisob ochrany
6293/3 578 zahrada zemédélsky pudni fond
8111 235 zastavéna plocha a nadvori

Stavby

Typ stavby

Cast obce, &. budovy Zplsob vyuziti Zplsob ochrany Na parcele
Mélnik, &.p. 3507 rod. dim 8111

S Pfedmétem draZzby jsou spojena omezeni vlastnického préva, tak jak jsou vedena na Listu viastnictvi €. 2629 pro
katastralni uzemi M&Inik, obec M&Inik, vedeném u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, a
to jmenovité:

Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysi 1.636.363,- K&, pofadi soudcovského zastavniho prava se fidi dnem 27.11.2007
Opréavnéni pro: Okresni sprava socialniho zabezpeceni Mélnik, TyrSova 106, 276 83 Mélnik

Povinnost k: Stavba: Mélnik, ¢.p. 3507, Parcela: 8111, 6293/3 Z-16982/2011-206

Listina: Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti. Zfizenim soud. zastavniho prava 16 E-61/2007-11 ze dne
03.12.2007. Pravni moc ke dni 22.01.2008. Z-4026/2008-206

Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysi 1.598.241,26 K&, pofadi soudcovského zastavniho prava se fidi dnem 25.1.2006
Opréavnéni pro: Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Mélnik, TyrSova 106, 276 83 Mélnik

Povinnost k: Stavba: MéInik, ¢.p. 3507, Parcela: 8111, 6293/3 Z-16972/2011-206

Listina: Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti. Zfizenim soud. zastavniho prava 15 E-12/2006-13 ze dne
20.02.2006. Pravni moc ke dni 22.03.2006. Z-9000/2006-206

Zastavni pravo smluvni
ze dne 17.6.1999 ve vysi 1.745.000,- K&. Pravni ucinky vkladu ke dni 17.6.1999

Opravnéni pro: Ql investiéni spoleénost a.s., Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 279 11 497
Povinnost k: Stavba: Mélnik, &.p. 3507, Parcela: 8111, 6293/3 Z-10204/2012-206
Listina: Smlouva V2 1617/1999 POLVZ:589/1999 Z-100589/1999-206
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Listina: Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze dne 14.08.2012.
Z-10204/2012-206

Listina: Souhlasné prohlaseni o0 zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze dne 30.08.2012.
Z-11120/2012-206

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhladce, zejména pak o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a
zavazcich na prfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruéuje
vlastnosti pfedmétu draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaSkou.

Podrobnéjsi informace k pfedmétu drazby jsou obsazeny ve znaleckém posudku. Znalecky posudek bude k dispozici na
prohlidkach pfedmétu drazby a dale na webovych strankach drazebnika.

Zastavni prava a omezeni dispoziénich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu vlastnictvi ve smyslu § 57 a § 58
zakona €. 26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, zaniknou zpenézenim, t,. vydraZenim véci.

9. Zjisténa cena predmétu drazby
Cena pfedmétu drazby byla zjigténa soudnim znalcem Lubosem Siminkem znaleckym posudkem pod pof. &. 192-3366-
2012 znaleckého deniku ze dne 9.12.2012 na ¢astku 6.300.000,- K¢ (slovy: Sest milion( tfi sta tisic korun ¢eskych).

10. Drazebni jistota
DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych)
DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdgji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na Ucet drazebnika Cislo 2106879729/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni
symbol je IC nebo RC ¢astnika drazby, specificky symbol 1042013,

b) poStovni poukéazkou na vy3e uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny Ucet,

c) v hotovosti k rukdm draZebnika v jeho sidle po telefonické dohodé na tel. &isle 739 110 177 a v den konani draZby v dobé
zépisu UCastnik( do drazby,

d) ve formé bankovni zaruky.

Pokud ucastnik draZby sloZi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi originaini bankovni zaruku — zaruéni listinu,
kterd musi obsahovat prohladeni na prvni vyzvu a bez namitek do vySe 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun Eeskych).
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se sidlem na izemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou
plsobit v souladu se zakonem o bankéach na (izemi Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné Ctyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu,
aby byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spinéni zavazku ze zaruky (ust. § 317 zak. €. 513/1991 Sb., obchodni
zékonik ve znéni pozdéj$ich predpist). Drazebnik bude v zaruéni listiné oznaten nasledné: REXIM REALITY s.r.o., IC:
49245031, sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z UCtu o odepsani Eastky z uétu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original
zarucni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o slozeni drazebni jistoty v hotovosti). V pfipadé Ghrady
draZebni jistoty na bankovni (&et draZebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti &i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni
draZebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni (i¢et drazebnika.

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zaéina béZet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centraini adrese a kondéi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim prfevodem musi byt do skonceni Ihdty pro sloZeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro predlozeni veSkerych
doklad, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni
konani drazby.

SloZena drazebni jistota bude Ucastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZi, vracena bez zbytecného odkladu po skonceni
drazby a to stejnym zpisobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikaim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu na et drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na ucet, ktery ucastnik uved! v listiné Seznam Ucastnikl drazby, a to bez zbytetného odkladu,
nejpozdgji do péti pracovnich dnii ode dne konani drazby.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni
listiny ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito U€astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis
Ucastnikl drazby.
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11. Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s pfedkupnim pravem k pfedmétu drazby
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dni pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke
dni konani drazby a dolozit jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo Ufedné ovéfenym
opisem.
Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo jsou povinny doloZit drazebnikovi toto své pravo originalnimi listinami
nebo Ufedné ovéfenymi kopiemi téchto originalt nejpozdéji do zahajeni drazby.

12. Priabéh drazby a podminky ucasti
Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany draZebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. U&astnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v priib&hu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji Cinit zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zptsobem ovliviiovali volny pribéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny &in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku -
zakona ¢. 40/2009 Sb. v platném znéni.
Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 zakona ¢.26/2000
Sb., o vefejnych drazbéach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni
jednat za Gcastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star$im tfi mésich
(originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob
dokladem o registraci v pfisluSném registru &i rejstfiku ne starSim tfi mésict (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoZ bude
zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li i¢astnikem drazby obchodni spoleénost &i jina
pravnickd osoba - cizozemec, dolozi svou totoznost do Ceského jazyka soudnim tlumoénikem pfeloZzenym vypisem
z obchodniho ¢i jiného rejstfiku &i dokladem o registraci ne starSim tfech mésicd (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz
bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o
obchodni spoleénost ¢i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodafského prostoru, musi byt
doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do Ceského jazyka.
Uastnik drazby se mlZe v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci,
s Ufedné ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.
Ugastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné priikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své Eestné prohlaseni, ze
nejsou osobami vylouenymi z drazby. Pokud estné prohlaseni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora
uvedené.
Pokud je u€astnik — fyzick& osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzelli ¢i pravem obdobnym spoleénému jméni manZeld), je povinen dolozit drazebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésicl (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zi'ejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné nalezitosti piné
moci plati shora uvedené.
Ugastnik drazby dolozi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni draZebni jistoty (vypis z U&tu o odepsani Gastky z Gétu,
postovni poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozeni bankovni zaruky apod.), pfipadné
muze sloZit draZebni jistotu na misté v hotovosti k rukam draZebnika. Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U€astnikil verejné
drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni €islo.
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
Ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vyse
uvedené.

13. Lhata a zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim
DrazZebni jistota slozena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapo€ita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici
¢ast ceny dosazené vydraZzenim je vydraZzitel povinen uhradit ve Ihiité do 10 kalendafnich dnli od skoncéeni drazby nebo
v pfipadé, Ze bude cena dosazena vydrazenim vy3$$i nez 5.000.000,- K¢, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim do 30 dnl od skonéeni drazby, a to ve prospéch uctu drazebnika Cislo 2106879729/2700 vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic, a.s., pfip. v hotovosti. Variabilni symbol je IC pravnické osoby nebo rodné &islo vydraZitele — fyzické
osoby, popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol 1042013.
Byla-li vydraZitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydraZenim zpusobem shora uvedenym v piné vySi v terminu jeji splatnosti.
Jiny zpusob Uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze
uhradit zapo€tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.
Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamZiku udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stava
zmarenou. V takovém pfipadé je draZebnik opravnén pozadovat po vydraziteli nahradu nakladi, které timto jednanim
vydrazitele drazebnikovi vznikly v souvislosti s materiainim a organizacnim zabezpe€enim pfipravy a pribéhu drazby

REXIM REALITY s.r.0., Murmanské 1475/4,100 00 Praha 10, IC: 49245031, DIC: CZ49245031
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vioZka 20645
tel. 739 110 177, fax: 211 141 371, e-mail: info@reximreality.cz, www.reximreality.cz
Stranka 4z 5



REXIM

¢.j. 104ND2013

(Uhrada bude cerpana ze slozené drazebni jistoty, pfipadné bude drazebnikem pozadovano pinéni od banky poskytujici
bankovni zaruku).

14. Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli
Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po uplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim po podpisu pfedavaciho
protokolu.
Pfedmét draZby pfedé byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraZiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v draZebni vyhlaSce. Drazebnik je povinen na misté sepsat protokol o
pfedani pfedmétu drazby.
Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyteénych nakladi vzniklych z divodu na strané
byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydraZitele dnem pfedéni pfedmétu drazby, tyZz den
pfechazi na vydraZitele odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni
s prevzetim prfedmétu drazby, nese nebezpeéi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za S$kodu zpisobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby vydrazitel.

15. DalSi ujednani
Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.
Drazebni vyhlaska byla sepsana v osmi originalech, jejichz kopie za$le drazebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam
uvedenych v § 43 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, Ucastniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava
budou provedenim draZby dotCena, v této DraZebni vyhladce neuvedend, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, ve znéni pozdgjSich predpisti, a zakony souvisejicimi.

VPraze,dne ................... 2013 VPraze,dne .............c....... 2013
REXIM REALITY s.r.o. Qlinvesti¢ni spole¢nost a.s.
Ing. Jan Kfiz, jednatel Mgr. Vladan Kubovec, ¢len pfedstavenstva
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