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Drazebni vyhlaska ¢.j. 359DD2015
o konani drazby dobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Touto DraZebni vyhladkou se vyhlasuje konani drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.0., sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45 031, zastoupeny jednatelem spoleénosti Ing. Janem
Krizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.
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2. Navrhovatel

Mgr. Jan Zacharia$, insolvenéni spravce dluznika: Michal Gambino, nar. 30.07.1971, bytem Zelivec 233, 251 68 Kamenice — Sulice.
Kancelaf insolvenéniho sprévce: Trojanova 18, 120 00 Praha 2. Vrchni soud v Praze usnesenim ¢.j. 1 VSPH 863/2013 a ¢.j. 1 VSPH
989/2013 ze dne 4.7.2013 potvrdil usneseni Krajského soudu v Praze ze dne 10.4.2013, &j. KSPH 42 INS 21769/2012-A-29, kterym
byl prohladen na majetek dluznika konkurz.

3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti v sidle draZzebnika na adrese: ulice Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10.

Datum konani drazby se stanovuje na den 8.12.2015.

Zahgjeni drazby bude provedeno ozndmenim licititora, Ze zahajuje drazbu a to v 10.00 hod. Vefejnost ma pristup do prostor, v nichz
bude probihat drazba, 10 minut pfed zah&jenim drazby. Zapis (¢astnikl drazby bude zahajen v 9.30 hod.

L 4. Datum a &as konani prohlidky pfedmétu drazby
Prvni prohlidka se uskuteéni dne 10.11.2015 v 15.00 hod
Druha prohlidka se uskuteéni dne 19.11.2015 v 15.00 hod

Sraz zajemcli o prohlidku je pfed drazenou nemovitosti, rodinnym domem, na adrese: ulice Uzka &.p. 233 , 251 68 Sulice - Zelivec,
okres Praha - vychod. GPS: 49°55'1.202"N, 14°34'54.573'E.
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Nejnizsi podani: ~ 4.500.000,- K&
Minimalni pfihoz: 10.000,- K&
Drazebni jistota: 300.000,- K&
Drazba bude pro vydraZitele provedena bezlplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik predmétu drazby '
Michal Gambino, nar. 30.07.1971, bytem Zelivec 233, 251 68 Kamenice — Sulice. Pfedmét drazby byl zapsan do majetkové podstaty
dluznika.

Pfedmétem drazby je soubor nemovitosti zapsany na Listu viastnictvi 1227 pro katastréini izemi Sulice, obec Sulice, vedeného u
Katastrélniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastrélni pracovi§té Praha-vychod, a to jmenovité:

Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

St. 339 273  zastavéna plocha a nadvofri

Na pozemku stoji stavba: Zelivec, é.p. 233, bydleni

979/31 654 ornapuda zemédélsky pldni fond
Stavby

Typ stavby

Cést obce, &. budovy ZpUsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Zelivec, &.p. 233 bydleni St. 339

Popis predmétu drazby

Predmétem drazby je rodinny dim stojici na rohové parcele. Svym pridelim, vstupni a viezdovou ¢asti do ulice Uzka. Objekt byl
kolaudovan v roce 1996. Rodinny dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a ¢asteénym podkrovim. Objekt je zd&né
konstrukce o tloustce obvodovych stén 450 mm. ZastfeSeni valbovou stfechou se stiedni krytinou taskovou a klempifskymi prvky
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zmédi. Cast sklonu stfechy do zahrady tvofi proskleni v $ifce zimni zahrady prvniho podiaZi. Stropni konstrukce s rovnym
podhledem, schody do podkrovi pfikré dievéné. Okna plastovd, prosklena sténa plastova, stiesni okna Velux vyzadujici o$etfeni po
zatékani. Dvefe jsou dyhované zasazené do obloZkovych zarubni. Vrata jsou plastova vyklapéci. Podlahy jsou z dlazby a kobercové
krytiny. V koupelné vana, dvé umyvadia a WC misa. Sprchovy kout k bazénu a samostatné WC s umyvadiem. V obyvacim pokoji krb.
Kuchyi vybavena dfevénou linkou s difezem a s pronajatymi spotfebiCi. Vytapéni ustfedni s plynovym kombinovanym kotlem
umisténym v podkrovi, které neni zateplené a dochazi tedy k riziku zamrznuti rozvodu. Objekt je vybaven kamerovym systémem, ktery
je rovnéz v pronajmu. Vnitini bazén je nefunkéni s prorazenym dnem a s narusenou félii celého bazénu. Klimatizacni jednotky jsou
nefunkéni.

Objekt je minimainé udrzovany s projevujici se vihkosti stén (Spatné provedena izolace nebo narusena). Lokélné opadavajici soklova
cast, pirozené dilatovana podlaha padniho prostoru, nefunkéni bazén, v podkrovi v pokoji chybi topeni.

1.NP - zadvefi, chodba, obyvaci pokoj, zimni zahrada, koupelna s WC, dal§i WC, pokoj, kuchyné, zadvefi k zadnimu vstupu, détsky
pokoj, komora, Satna, pradelna, mistnost s bazénem a technickou mistnosti, garaz.

Podkrovi - pokoj bez topeni, pokoj, prostor se schodi$tém a pidni prostor.

Dle vyjadreni dluznika nejsou nékteré véci movité v rodinném domu — pfedmétu drazby v jeho vlastnictvi. Jedna se o kamerovy systém
a jeho technické pfisluSenstvi, plynovy kotel Protherm, rychloohfiva¢ — zasobova¢ vody Protherm, mycka na nadobi a digestof. Die
vyjadreni dluZnika Ize vySe uvedené véci movité nasledné, po provedené drazbé dobrovolné, odkoupit. Pfi prohlidkach predmétu
draZby budou k dispozici doklady dokumentujici tvrzeni dluznika. Rodinny diim je obyvan dluznikovou rodinou s tfemi détmi.

S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na Listu viastnictvi 1227 pro katastralni Gzemi
Sulice, obec Sulice, vedeneho u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

Omezeni vlastnického prava na listu viastnictvi 1227 jsou nasledujici:

= Vécné biemeno chuze a jizdy na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 6.4.2005. (V-2421/2005-209)

»  Zastavni pravo exekutorské — pohledavka ve vysi 199.683,40,- KE. Opravnéni: CSOB Leasing, a.s. na zakladé Exekuéniho
pfikazu 168 EX-1858/2012-14 ze dne 10.4.2013. (Z-6994/2013-209)

=  Zastavni pravo smluvni — pohledavka ve vysi 5.000.000,- K&. Opravnéni pro: PRIVAT BANK AG der Raiffeisenlandesbank na
zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho préva ze dne 20.4.2011. (Z-16925/2012-209,V-4090/2011-209)

= Zastavni pravo exekutorské — pohledavka ve vysi 2.000.000,- KE. Opravnéni pro Ing. Markéta Jelinkova na zakladé Exekuéniho
prikazu 103 EX-06983/2012-11 ze dne 7.3.2012. (2-8030/2012-209)

= Zastavni pravo exekutorské - pohledavka ve vysi 962.953,55,- KE. Opravnéni pro: American Express Services Europe na
zékladeé Exekuéniho prikazu 148 EX-119/2012-12 ze dne 28.03.2012. (Z-7623/2012-209)

=  Zastavni pravo smluvni - pohledavka ve vysi 10.000.000,- K&. Opravnéni pro: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. na zakladé
smlouvy o uvéru ze dne 23.7.2009. (V-184/2010-209)

=  Zastavni pravo smluvni — pohledavka ve vysi 7.650.000,- K& Opravnéni pro: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. na zakladé

smlouvy o uvéru ze dne 22.8.2007. (V-8467/2007-209)

Zahajeni exekuce (Z-52780/2013-101)

Exekuéni pfikaz k prodeji (2-6996/2013-209)

Exeku¢ni pfikaz k prodeji (Z-7026/2012-209)

Exekucni pfikaz k prodeji (2-5318/2012-209)

Nafizeni exekuce (Z-23942/2012-209)

Nafizeni exekuce (Z2-5302/2012-209)

Rezim vykonu rozhodnuti podiéha platnym ustanovenim zékona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feseni (insolvenéni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi. Zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji zpenézenim pfedmétnych
nemovitosti. VydraZitel bere na védomi, ze vymaz zéstavnich prév Ize provést po 1. 1. 2014 pouze vkladem a po zaplaceni
prislusneho spravniho poplatku a navrh na tento vymaz provadi vydraZitel jako novy viastnik. Navrhovatel prohlasuje, Ze Gcinky
nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, G¢inky dorueni vyrozuméni o zahajeni exekuce a tcinky vydanych exekuénich prikazd,
ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podie § 284 odst. 3 a 4 1Z a véetné
zavad zapsanych ve vefejném seznamu, vsouladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenéZenim predmétnych
nemovitosti.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na
predmeétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruuje viastnosti pfedmétu drazby nebo
odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

i 7. Cena piedmétu drazby zjisténa znalcem
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Cena pfedmétu drazby byla zjisténa soudnim znalcem Ing. Dagmar Marvanovou znaleckym posudkem Cislo 3245/2015 znaleckého
deniku ze dne 24.6.2015, a to na ¢astku 5.000.000,- K¢. Znalecky posudek bude v listinné podobé k dispozici na prohlidkach
pfedmétu drazby v terminech uvedenych v drazebni vyhlasce. Dale bude znalecky posudek k dispozici na www.reximreality.cz.

8. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 300.000,- K& (slovy: ffi sta tisic korun &eskych)

Drazebni jistota musi byt sloZzena nejpozdgji do zahé&jeni drazby, a to:

a) prevodem na Ucet drazebnika ¢islo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol je u
pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky symbol
3592015,

b) postovni poukazkou na vyse uvedeny Ucet nebo sloZenim hotovosti na vyse uvedeny ucet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylougeno sloZeni drazebni jistoty
v hotovosti do rukou draZebnika.

Pokud ucastnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, predloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera musi
obsahovat prohlaSeni na prvni vyzvu a bez namitek do vyse 300.000,- K&. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se sidlem na
uzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou plisobit v souladu se zakonem o bankach na Gzemi Ceské republiky.
Bankovni zaruka musi byt platnd minimainé &tyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby byl
drazebnik povinen vyzvat nejprve dluZnika ke spinéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznaéen nasledné: REXIM
REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o slozZeni drazebni jistoty je vypis z (¢tu o odepséni Castky z uctu, postovni poukéazka, pokladni slozenka, original zarucni
listiny osvédgujici bankovni zaruku, potvrzeni draZebnika o sloZeni draZebni jistoty v hotovosti). V pfipadé Uhrady drazebni jistoty na
bankovni et drazebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti €i postovni poukézkou, je za den uhrazeni drazebni jistoty povazovan
den pripsani drazebni jistoty na bankovni ucet drazebnika.

Lhdta pro sloZeni drazebni jistoty v penézich zacina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centralni adrese a konci zahéjenim
drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim prevodem musi byt do skonéeni |hity pro sloZeni drazebni jistoty pfipsana na et
drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro predlozeni veskerych dokladu,
tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnécté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni konani drazby.
Slozena drazebni jistota bude UC€astnikim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbytecného odkladu po skonceni drazby a to
stejnym zplisobem, jakym byla sloZzena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu na et drazebnika, se vraci drazebni jistota bankovnim
prevodem na Ucet, ktery Ucastnik uved! v listiné Seznam Uc¢astniki drazby, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do péti pracovnich
dnl ode dne konani drazby.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu ve formé bankovni zéruky, se vraci zaruéni listiny ihned
po skonceni drazby, pficemz si tito U¢astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis ucastnikl drazby.

9. Prubéh drazby a podminky Géasti

Priibéh verejné drazby upravuje DraZebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani drazby.
Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazb& jsou v priibéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim odporujicim
dobrym mravim. Nesméji Cinit Zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zpisobem ovliviiovali volny pribéh drazby. V této
souvislosti je tfeba upozornit na trestny &in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zékoniku - zakona &. 40/2009 Sb.
v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 zakona ¢. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni dolozZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat za
ucastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spole¢nosti vypisem z obchodniho rejstriku ne starsim tfi mésict (originalem ¢i ovéfenou
kopii) a jeji statutarni zastupce platny prikaz totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci v pfislusném registru
Ci rejstiiku ne starSim tfi mésica (originalem & ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu
opravnén jednat. Je-li i¢astnikem drazby obchodni spole¢nost €i jina pravnicka osoba - cizozemec, doloZi svou totoznost do Geského
jazyka soudnim tlumocnikem pfelozenym vypisem z obchodniho &i jiného rejstriku ¢i dokladem o registraci ne starsim tfech mésict
(originalem ¢i ovéfenou kopii), znéhoZz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se
v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spoleénost ¢&i jinou préavnickou osobu sidlici v élenské zemi Evropského hospodafského
prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym prekladem do eského jazyka.

Utastnik drazby se miZe vdrazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
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ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predloZi platné prikazy totoZnosti. Dale jsou povinni doloZit své cestné prohl&Seni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud Gestné prohlaseni Gcastnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedene.

Pokud je Ugastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym prévem tfeti osoby
(spoletnym jménim manZell & pravem obdobnym spolecnému jméni manZeld), je povinen dolozit drazebnikovi plnou moc ne starsi
tiech mésicl (original ¢ ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niZ bude ziejme, Ze zmocnitel souhlasi s nabytim predmétu
drazby a s podminkami nabyti viastnictvi &i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti piné moci plati shora uvedené.
Utastnik drazby dolozi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni draZebni jistoty (vypis z (¢tu o odepsani ¢astky z UGtu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni slozenku, doklad o pfedloZeni bankovni zéruky apod.). Pipadné muze slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukam drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Clanku 8. této Drazebni vyhlasky. Poté se
zapise do listiny ,Zapis ucastnikl vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni Cislo.

Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo Ufedné
ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vyse uvedene.

10. Lhdta a zpusob Uhrady ceny dosazené vydraZenim J

Drazebni jistota se zapoGita vydraziteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosaZené vydrazenim je vydraZitel
povinen uhradit do 45 kalendafnich dnu od skonéeni drazby.

Vydraitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydraZenim ve prospéch Uétu drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti. Variabilni symbol je pro préavnickou osobu IC nebo pro fyzickou osobu datum
narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky
symbol je 3592015.

Byla-li vydraZitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zéruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim
zplisobem shora uvedenym v piné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zplsob thrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze uhradit
zapoctenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechézi na néj viastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni
pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydraZzenim ve stanovené |hité se drazba stava zmarenou. V takovém pfipadé je
drazebnik opravnén pozadovat po vydraziteli nahradu nakladu, které timto jednanim vydraZitele draZebnikovi vznikly v souvislosti s
materialnim a organizaénim zabezpegenim pfipravy a pribéhu drazby (Uhrada bude Cerpéana ze sloZené drazebni jistoty, pfipadné
bude drazebnikem pozadovano pinéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

Dafiové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit daf z nabyti nemovitych véci (dfive daf z pfevodu nemovitosti). Zakladem dané je
cena dosazena vydrazenim.

11. Podminky odevzdani pfedmétu drazby vydraziteli

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan po Uplném zaplaceni ceny dosazené vydraZenim po podpisu pfedavaciho protokolu.

Pfedmét drazby preda byvaly viastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraZiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a totoznosti
vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlace. Drazebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmeétu drazby.
Podminkou predani predmétu drazby je jeho predani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré naklady spojené s predanim a
prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladi vzniklych z divodi na strané byvalého viastnika nebo
drazebnika. Naklady drazebnika budou uctovany ve vysi 6.000,- KE za pfedani pfedmétu drazby. Tato Castka je vCetné z&konem
stanovené DPH. Drazebnik provede vylctovani nakladu k okamziku podpisu predavaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit tyto
naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci $kody na pfedmétu drazby prechazi z jeho drZitele na vydraZitele dnem predéni pfedmétu drazby, tyz den prechézi na
vydrazitele odpovédnost za $kodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodieni s pfevzetim pfedmétu
drazby, nese nebezpedi $kody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s predmétem drazby vydrazitel.

12. Dalsi ujednani |

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.
Drazebni vyhlaska byla sepséana v Sesti originélech, jejichZ kopie zasle draZebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam uvedenych
v § 20 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikt drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pritomny &i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této DraZebni vyhlasce neuvedend, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjich predpist, a zakony souvisejicimi.
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