ZNALECKY POSUDEK
& 4219-418/2015

O cert podilu o velikosti 1/2 pozemkud55/1, zastatna plocha a nadv o velikosti 138 m
jehoZz sodasti je rodinny dm ¢.p.172 v obci Vikyovice, ulice Petrovskagetns prisluSenstvi a
pozemku .56, zahrada, o velikosti 826°nv&e zapsano na L¥/724 pro k.0.Vikyovice
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Objednatel znaleckého posudku: insolveréni spravce, Pani JUDr. llona Dorkova
JindiiSska 1441
53002 Pardubice

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MER & 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., podle stavu ke dni 11.12.2015 zr&le posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 21 stran textatw titulniho listu a 6 stranifloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V TrSicich 11.12.2015



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 pokanp¢.55/1, zastatna plocha a nadv o
velikosti 138 M, jehoZ sowasti je rodinny @m &.p.172 v obci Vikyovice, ulice Petrovska cetns
piisluSenstvi a pozemku §b6, zahrada, o velikosti 826°mvSe zapsano na L\.724 pro
k.0.Vikytovice

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny dim

Adresa pedmetu ocerni: Petrovska 172
788 13 Vikyovice

Kraj: Olomoucky

Okres: Sumperk

Obec: Vikyrovice

Katastralni izemi: Vikipvice

Paet obyvatel: 2 360

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC¢59,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85

02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejigkteré katastralni Uzemi sousedi s Il 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulkcel (krome Prahy a
Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldiena, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce €Mskad hromadna doprava pggac | 1,00

piiméstska doprava
06. Oltanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obeh 11 0,95
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zdravotni stedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3* O * Os * Og = 723,60 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 11.12.2015 somnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV ¢.724 pro k.0.Vikyovice
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gdaje o gtu obyvatelCR

5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnici stavby: Josef Kristynek, Petrovskéa 6388 13 Vikyrovice, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/ 2

Martina Kristynkova, Petrovska 172, 788 13 \i&yice, vlastnictvi: podilov
vlastnicky podil: 1/ 2
Vlastnici pozemku: Josef Kristynek, Petrovska 638 13 Vikyovice, vlastnictvi: podilove,

vlastnicky podil: 1/ 2

Martina Kristynkovd, Petrovska 172, 788 13 \Mikyice, vlastnictvi: podilov
vlastnicky podil: 1 /2

odpovidaji skuténosti

6. Dokumentace a skut&nost

PD objektu nebylaiedloZzena



7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Znalec nebyl do nemovitosti vpdat proto rkteré Uudaje v oceémi jsou odhadnuty dle ¥jsiho
staveb® technického provedeni. RoZrg byly odhadnuty dle mapovych podkitadOceiovana
nemovitost jefadovy krajni rodinny @m, nepodsklepeny, se &wa nadzemnimi podlazimi. Je
zdény. M& sedlovou s$¢chu, krytina je plechova, bleskosvod je instaloudempiské prvky jsou
uplné. Okna jsou ig@wvena Spaletova, fasada jé¢idmlitova. Vnitni dvee jsou plné a prosklené.
Podlahy jsou z dlazby, PVC a kob&r&chody jsou s kamennym obkladem. V dgsou dva byty.
WC jsou splachovaci, koupelny s vanami a umyvadichyre jsou s linkami a sporaky. Vytapi

je ustedni se déma kotly, jeden plynovy, druhy na pevna paliva. [Aepoda je z boileru. Stav
domu je podpimérny, potebné jsou mensi opravy, rdpsady. m je pravédpodobr napojen na
elektinu, veejny vodovod, kanalizaci a plyn. Na pozemku se daehazeji vedlejSi stavba a
porosty. Ristup k nemovitosti jeiles pozemek .3/1, zajis&ny vécnym kremenem. Ve funinim
celku pod jednim oplocenim s @oxanym rodinnym domem se nachazi pozemky3fl, 3/2 a
3/3, picemz na pozemku §3/2 se nachazi objekt dalsiho rodinného domi639.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sbh. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sh. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥adhektera ustanoveni zakora 151/1997
Sh.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenrgni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodrartnebo I -0,03
velikost - omezuijici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepegrmemku do 15% IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chnéizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00
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Index omezujicich vlig lo=1+> P =0,970
i=1



Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - vetregativi¢ pasobi I -0,30
skute&nost, ze ve funknim celku pod jednim oplocenim se
nachazeji pozemky a dalSi rodinnjndve vlastnictvi jiného
vlastnika

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu lr=R*((1+ > R)=0,600
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00
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Index polohy lp=P *(1+> P)=1,060

i=2

Celkovy index I = I+ * 1o * I = 0,600 * 0,970 * 1,060 6,617

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index Koef. Lflgrc /rcnez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi
§ 4 odst. 1 723,60 0,617 446,46
Typ Nazer Parcelni Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]
8§84 odst. 1 zasta¥na plocha a 55/1 138,00 446,46 61 611,48
nadvai
§ 4 odst. 1 zahrada 56 826,00 446,46 368 775,96

Stavebni pozemky - celkem 964,00 m° 430 387,44




Ocenreéni staveb na pozemcich

Rodinny dim

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Olomoucky kraj, obec 2 001 — 10 6b6gvatel

Sté&i stavby: 50 let

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1772,- Kim®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 138,00 M
2.NP: = 138,00 M
Nazev podlzi Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka

1.NP: 138,00 M 2,60 m

2.NP: 138,00 i 2,60 m

Obestawny prostor

vrchni stavba: 138,0*5,2 = 717,60 m
zasteseni: 138,0*1,6/2 = 110,40 i
Obesta¢ny prostor - celkem: = 828,00 m
Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 138,00 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 276,00 M

Podlaznost: ZP [/ ZP1=2,00



Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ B
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou
1. Druh stavby - dvojdomekjich fadovy Il -0,01
2. Provedeni obvodovychest- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tlou¥ka obvod. gin - mérk jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 doc2twe Il 0,01
5. Napojeni na sit(pfipojky) - piipojka elektro, voda, kanalizace a V 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpisob vytagni stavby - tsedni, etazove, dalkoveé 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - UpIné nadstandard. nebo vick pékl. IV 0,05
standard. proved., ptipad pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviede Il 0,00
10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD standardni fisluSenstv Il 0,05
- vedlejSi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou adrzbou — li 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 50 let:
s=1-0,005*50 9,750
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,750 =0,746

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v insolvendi -0,04
5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - vetegativié pasobi I -0,30

skute&nost, Ze ve fundnim celku pod jednim oplocenim se
nachazeji pozemky a dlasi rodinnjndve vlastnictvi jiného
vlastnika
6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu \Y] 1,00

-9-



zaplav
5

Index trhu It=PRs*(1+3 P)=0,600
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni [Femkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,060

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy= 1 772,- K/m® * 0,746 = 1 321,91 K/m®
CS=0P *ZCU * k * |p = 828,00 rﬁ* 1 321,91 K/m3* 0,600 * 1,060= 696 128,38K

Cena stanovena porovnavacim aisobem =

Cena staveb celkem

+

Pozemky - celkem

696 128,38 kK

696 128,38 K

430 387,44 K

Pozemky s rodinnym domem - zji&na cena

-10 -
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéu opotiebeni

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

1126 515,80 K

1126 515,80 K

1126 515,80 K

1126 515,80

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1126 515,80 K

1126 515,80 K

1126 515,80 K

1126 515,806 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: JedenmilionjednostodvacetSesttigisptdvacet K
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Zaveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo smluvni k pohledavce ve vysi 1.2000K¢ - IT credit, s.r.0., Pernerova 494/48,
Praha 8, Karlin, 186 02, Zastavni pravo exekutoksgédilu 1/2 k pohledavce ve vysi 61.158,04 s
prislusenstvim - AB 4 B.V., id.34186049, Strawinskylaan 933, 1077XX Amsterodam,
Nizozemsko, Zastavni pravo exekutorské k podilu K/pohledavce ve vySi 64.346,97¢ K
piisludenstvim - ESSOX s.r.o., Senovazné &siim231/7,Ceské Budjovice 6, 370 01Ceské
Budgjovice, Zastavni pravo smluvni k podilu 1/2 k paldtece ve vysi 950.000,-&K- David Jf,
nam. Miru 137/9, 78701 Sumperk, Zastavni pravo enilk podilu 1/2 k pohledavce ve vysi
340.000,- K a vesSkerych budoucich pohledavek do celkové v$e680,- K - PROMET REAL
s.r.o., 28fijna 3138/41, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, j[gahéxekuce 103EX-53503/2014-7
ze dne 5.11.2014 souvisejici ExeéRu pikaz k prodeji podilu 1/2 nemovitosti
103EX-53503/2014-10 ze dne 3.12.2014, Zahgjeniwweek03EX-62731/2014-7 ze dne 7.1.2015
souvisejici Exekeni prikaz k prodeji podilu 1/2 nemovitosti 103EX-6273112-11 ze dne
9.1.2015, Zahajeni exekuce 067EX-3223/2015-6 ze 1daL2015. Tyto zavady budou prodejem
nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu neitasti neovliviiuji.

Opravreni:

Vécné lfemeno pistupu a pijezdu fges pozemek p.3/1. Toto opravéni je zohledano i
stanoveni obvyklé ceny.
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Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

K prodeji samostath stojici rodinny dvougenefai dim v BratruSo¥, se d¥mi bytovymi
jednotkami 2+1 a 3+1. Jedna se o udrZovainy gho cast&né rekonstrukci s celkovou vmou
pozemku 890m2. Dispozice domu:kizemi 2+1, koupelna, WC a spizirna,v lipad+1,koupelna,
Wc a vchod na prostornouigu. Vytagni domu zajisuje kotel na tuh& paliva. Ve diese nachazi
garaz s dilnou. im je v dobrém technickém stavu, vhodny k okamzit@asthovani. Pozadovana
cena 1 500 000 Kza nemovitost, &etné pravniho servisu.
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Rodinny dim 3+1 v dobe dostupné klidnéasti obce Novy Malin. V ifizemi kuchyi, obyvaci
mistnost, dva pokoje a koupelna. K domu nalezitproa zahrada. PoZzadovana cena 802 Q082K
nemovitost, ¥etns provize.
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Prodej rodinného domu v obci Petrov nad Desnou.. WR je zadvd s chodbou, kuchyn 2

pokoje, koupelna a WC. Ve 2. NP se nachazi pokogtprna chodba a 2igni prostory. @m je

napojen na v@jnou kanalizaci, topeni na tuha paliva. Moznogbojeni na plyn (na hranici
pozemku). Pozemekini 1037 m2, na zahrddse nachazi ttna. Klidna lokalita v zastawb
rodinnych dond. PoZadovana cena 1 100 000 2& nemovitost, &etné provize.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.190.000¢-2& celou nemovitost
Obvykla cena zavad : 0,-¢K

Obvykla cena oprawmi : 10.000,- K

Negativre na obvyklou cenu isobi prodej podilu a také skutest, Ze ve funknim celku pod
jednim oplocenim se nachazeji pozemky a dalSi nydifim ve vlastnictvi jiného vlastnika

Obvyklou cenu podilu o velikosti 1%
nemovitosti stanovuji na 400.000,- K.

Slovy: Ctyiistatisic K

V TrSicich 11.12.2015

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.3.18.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 5.10.1998 podj.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &divCeny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4219-418/2015 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 724 ze dne 22.9.2015 5
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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