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Cislo 3367/2016

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &p. 75

Katastralni udaje : Kraj Sttedocesky, okres Kladno, obec Cernuc, k.0. Miletice u Velvar
Adresa nemovité véci: Miletice 75, 273 24 Cernuc

Vlastnik stavby: Jifi Vesely, Miletice 75, 273 24 Cernuc, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Jiii Vesely, Miletice 75, 273 24 Cernuc, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: REXIM reality, s.r.o.

Adresa objednavatele: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
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Pocet stran: 24 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 8.3.2016 Ing. Dagmar Marvanova



| NALEZ

|Znalecky ukol

O cené nemovitosti - obvykla cena rodinného domu €p. 75, okres Kladno, obec Cernuc, vcetné
ptisluSenstvi a pozemku parcelni ¢islo 94 na katastralnim uzemi Miletice u Velvar.

[Pi-ehled podkladii

vypis z KN Katastralniho ufadu LV €. 34 ze dne 7.7.2014 a informativni ze dne 7.3.2016
skute€nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

znalecky posudek 472/12/07

cenova mapa CR 1/2016

nabidky realitnich kancelafi

|Mist0pis
Obec Cernuc se nachazi v okrese Kladno v blizkosti obce Velvary na katastralnim tzemi Miletice u
Velvar.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: /O voda O/ kanalizace ® /O plyn  [Ptipojky: O /O voda O /0O kanalizace O /O plyn
vef. / v1. / O elektro O telefon vet / vl O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf silnice IL,IIL.t¢
Poloha v obci:
|Pfistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace
|Celkovy popis |

Ocenovany rodinny diim je fadovy krajovy z roku 1885 situovany Stitovou a jednou podélnou
obvodovou sténou na hranici pozemku, ktera tvofi uli¢ni ¢aru. Rodinny dim je podsklepen malym
sklipkem s jednim nadzemnim podlazim a ptidnim prostorem v sedlové stiese. Cast navazujici na
zapadni obvodovou sténu je zastieSena pultovym krovem. Soucasti nemovitosti je tedy rodinny dim
s kotelnou, gardaz  a klilna. Vjezd do dvorni ¢asti je prijezdem, ktery je soucasti rodinného domu
uzavienym dievénymi vraty.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[J Nemovita véc je fadné zapsana v katastru Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[J Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[x] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[x] Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné [] Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Komentaf: gardZ a kolna neni specifikovana v LV a neni zakreslena v katastralni mapé

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

-2-




[ Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
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OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnoveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



Index trhu I+ =Pg*(1+ > P;)=0,990

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Rezidenéni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) - 1V -0,02
Miletice

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna 11 -0,01
dostupnost centra obce - autobus zastavka Meletice 387 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

11

Index polohy lp=P1*(1+ > P;)=1,020
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,010

Zakladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Miletice u Velvar:

Z4kladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 500,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech - Kladno 20 km VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, nebo |11 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka - vliak I 0,95

jednokolejny Cernuc, autobus CSAD 9 spojti
Vrany-Velvary-Praha
06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95
zdravotni stiedisko a skola) - posta, mat. skola, zdkladni Skola a
smiSené zbozi, restaurace



Zéakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0y *0;* O3 * Oy * 05 * Og = 296,00 K&/m*

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéeji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim ¢p. 75

Ocenovany rodinny diim je ¢astecné podsklepeny s pfistupem poklopem v podlaze v oblasti
ptistiesku, dvoupodlazni, kde druhé podlaZi tvoii ptidni prostor. Cést vyuZita z ptivodni kolny pro
kuchyn a koupelnu je jednopodlazni zastifeSena pultovym krovem. Objekt je zdéné konstrukce ze
smiSeného zdiva o tloust’ce obvodovych stén 600 mm . Stfesni krytina taskova s klempitskymi prvky
z pozinkovaného plechu. Stropni konstrukce difevéné tramové, vstup do ptidniho prostoru Zebiikem z
prostoru prijjezdu. Vnitini omitky Stukové a provedeny jsou obklady stén v koupelné s WC a ke
kuchyniské lince. Na plochy stén ze dvorni Casti bylo provedeno zatepleni o tlouStce 100 mm.

Okna plastova a jedno okno obyvaciho pokoje dievéné Spaletové. Dvete hladké plné a prosklené do
ocelovych zarubni, vrata prichodu difevéna s dveinim kiidlem. Podlahy plovouci laminatové a
dlazby.

Koupelna vybavena zapusténou vanou, umyvadlem a WC misou kombi. V kuchyni standardni linka
se sporakem plynovym (PB - spiz) diezem . Vytapéni ustiedni kamny na tuhd paliva v kombinaci s
ohievem vody.

Stavebné technicky stav : v roce 1980 byla provedena rekonstrukce . Vymeéna oken za plastova v roce
2005, vyména stiesni krytiny vcetné klempitskych prvka 2006, postupné pak dale provedeny byly
stavebni Upravy interiéru, piistavba kotelny (1980) a zatepleni fasddy do dvorniho traktu.

1.PP sklep

1.NP - prijezd, ptedsin, dva pokoje, obyvaci pokoj, kuchyn, spiz a koupelna s WC a kotelna se
samostatnym vstupem z dvorni Casti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 131 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 453,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 7,27* 2,01 = 14,61 m*

1.NP: 16,20 * 5,975 + 6,20 * 2,77 + 3,55 *= 123,80 m?
2,77

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 14,61 m* 2,68 m

1.NP: 123,80 m 3,20m

Obestavény prostor



1.PP: (7,27 * 2,01)*(2,68) = 39,16 m*

1.NP: (16,20 * 5,975) * (3,20) + ( 6,20 * 2,77= 387,29 m®
)*(2,50) + (3,55 * 2,77) * (2,85 + 1,34/2)

Zastteseni: (16,20 * 5,975) * (1,10 + 2,00/2) + ( 7,80 *= 225,31 m*
2,77 )*(0,35 + 1,34/2)

Obestavény prostor - celkem: = 651,76 m’

PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 123,80 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 138,41 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=1,12

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy - krajovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm - 600 mm 1 0,03

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné ] 0,01

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan - elektro, voda, kanalizace - zumpa, plyn PB -
sporak

6. Zpusob vytapéni stavby - Gstiedni, etdzové, dalkové - ustfedni s Il 0,00
kotlem na pevna paliva

7. Zakl. ptislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni - vana, Il 0,00
umyvadlo a WC misa kombi

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni | 0,00

9. Venkovni Gpravy - minimalniho rozsahu - ptivodni plocha z cihel ve I -0,03
dvorni ¢asti, Zumpa, vstupni plocha z dlazby

10. Vedlejsi stavby tvofici piislusenstvi k RD - standardni piislusenstvi - 11l 0,05

vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - piistfeSek navazujici na RD s
nosnou konstrukei z dievénych sloupkt (4.5 * 2.15)

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrZzbou
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s néstavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.

Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (6 + 15)= 0,895
12
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vi3*0,995=1,035

1=1



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 453,- K&/m® * 1,035 = 2 538,86 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 651,76 m® * 2 538,86 K&/m> * 0,990 * 1,020= 1 670 943,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem = 1670 943,72 K¢

1.2 Garaz

Garaz je jednopodlazni, nepodsklepend, zdéné konstrukce o tloustce obvodovych stén 300 mm s
pilitky se zastfeSenim rovnou sttechou se stiesni krytinou zivi¢nou. Klempitské prvky z
pozinkovaného plechu. Podlaha z betonové mazaniny. Dveie hladké do ocelové zarubné, okno
dfevéné jednoduché, vrata plechova vyklapéci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 36 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 474,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 8,49 * 4,85+ 2,71 %235 = 47,55 m’
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vySka

1.NP: 47,55 m* 2,55 m

Obestavény prostor

1.NP: (8,49 4,85+ 2,71 * 2,35)*(2,55) = 121,24 m®
Obestavény prostor - celkem: = 121,24 m®

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostatn¢ stojici I 0,00

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15-30cm -300 mm+ 1l 0,00
sloupky

3. Technické vybaveni - ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. |1l 0,00
pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni upravy - bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 36 let:
s=1-0,005*36=0,820



5

Index vybaveni  Iy=(1+ 3 Vi) * Ve * 0,820 = 0,820

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 474,- K&/m® * 0,820 = 1 208,68 K&/m®
CSp=OP *ZCU * I+ * Ip = 121,24 m® * 1 208,68 K&/m® * 0,990 * 1,020= 147 976,46 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem

1.3 Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosné konstrukce:

= 147 976,46 K¢

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 6,40 * 2,35 = 15,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 15,04 m* 2,15m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
1.NP (6,40 * 2,35)*(2,15) = 32,34 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 32,34 m’
Obestavény prostor - celkem: 32,34 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy /B S 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina svafované pasy S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii Stukové omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy cihelna S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.agc?crili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 92,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9270
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
ZiKkladni cena upravena [Ké/ms] = 1 935,58
Pln4 cena: 32,34 m® * 1 935,58 K&/m® = 62 596,66 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CSy = 34 428,16 K¢



Koeficient pp * 1,010

Cena stavby CS = 34 772,44 K¢

Kolna - zjiSténa cena = 34 772,44 K&

1.4 Studna

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢/m + 3810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Upravena cena studny = 25 145,66 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 100 roki )
Predpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokl
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231

= 5 808,65K¢

Nékladova cena stavby CSy = 5 808,65 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 5 866,74 K¢
Studna - zjisténa cena = 5 866,74 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemek parc.¢. 94

Ocenovany pozemek je situovany v ¢asti obce Miletice, obec Cernuc na k.i. Miletice u Velvar.
Pozemek je rovinného charakteru se zajisténym pfijezdem po zpevnéné komunikaci s moznosti
napojeni z inzenyrskych siti na ptipojku elektro, vodovod a plyn.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,01
- omezujici jeho vyuziti - velikost
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2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Celkovy index I = I+ * o * 1 = 0,990 * 0,990 * 1,020 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

A Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni (Ke&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 296,- 1,000 296,00
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?)] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 94 265,00 296,00 78 440,-
nadvori ’

Stavebni pozemek - celkem 26500 m° 78 440, -
Pozemek parc.¢. 94 - zjisténa cena = 78 440,- K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Garaz

Garaz je jednopodlazni, nepodsklepena, zdéné konstrukce o tloustce obvodovych stén 300 mm s
pilitky se zastieSenim rovnou stiechou se stfesni krytinou Zzivicnou. Klempiiské prvky z
pozinkovaného plechu. Podlaha z betonové mazaniny. Dvefe hladké do ocelové zarubné, okno
dfevéné jednoduché, vrata plechova vyklapéci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
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podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 8,49 *4,85+2,71*235 = 47,55

Zastavéné plochy a vysky podlazi

, Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 47,55 m* 2,55 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (8,49 4,85+ 2,71 * 2,35)*(2,55) = 121,24 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 121,24 m®
Obestavény prostor - celkem: 121,24 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m®]

Pln4 cena: 121,24 m® * 2 296,80 K&m®>

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 36 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100)

Garaz - zjisténa cena

1.2 Rodinny diim ¢p. 75

* % % I

1375,-
1,0000
0,8000
2,0880

2 296,80
278 464,03 K¢

0,550

153 155,22 K¢

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 14,61 m* 2,68 m
1.NP 123,80 m* 3,20 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (7,27 * 2,01)*(2,68) = 39,16 m*
1.NP (16,20 *5,975) * (3,20) + (6,20 *2,77)*(2,50) + = 387,29 m°
(3,55 *2,77) * (2,85 + 1,34/2)
Zastteseni (16,20 *5,975) * (1,10 + 2,00/2) + (7,80 *2,77 = 225,31 m*
)*(0,35 + 1,34/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Olr))ersot;\(;e"ny
1.NP 39,16 m°’
1.NP 387,29 m°
Zasteseni 225,31 m°
Obestavény prostor - celkem: 651,76 m°

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
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(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opotf. Opott.z
[%] [%] [%] [%] Casti  celku

1. Zaklady P 565 100,00 5,65 5,66 131 200 6550 3,7073
1. Zaklady S 0,85 100,00 085 085 36 175 20,57 0,1748
2. Zdivo S 24,48 85,00 20,81 20,81 131 200 65,50 13,6306
2. Zdivo S 2448 15,00 3,67 3,67 36 175 20,57 0,7549
3. Stropy S 952 90,00 857 857 131 180 72,78 16,2372
3. Stropy S 952 10,00 095 095 36 150 24,00 0,2280
4. Strecha S 565 8500 480 480 131 150 87,33 14,1918
4. Strecha S 565 1500 085 085 36 150 24,00 0,2040
5. Krytina S 345 8500 293 293 10 40 25,00 0,7325
5. Krytina S 345 1500 052 052 36 50 72,00 0,3744
6. Klempiiské konstrukce S 0,84 100,00 0,84 0,84 10 131 7,63 0,0641
7. Vnitini omitky S 6,38 100,00 6,38 6,38 36 80 45,00 2,8710
8. Fasadni omitky S 2,78 100,00 2,78 2,78 36 50 72,00 2,0016
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 2,30 2,30 16 30 53,33 1,2266
11. Schody S 241 100,00 2,41 241 131 200 65,50 1,5786
12. Dvete S 335 100,00 335 335 36 50 72,00 2,4120
13. Okna S 534 100,00 534 534 11 50 22,00 1,1748
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,10 1,10 16 20 80,00 10,8800
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,10 1,10 5 20 25,00 0,2750
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,36 50,00 0,68 0,68 36 45 80,00 0,5440
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,36 50,00 0,68 0,68 16 45 3556 0,2418
16. Vytapéni S 555 100,00 555 555 36 50 72,00 3,9960
17. Elektroinstalace S 439 100,00 439 439 36 50 72,00 3,1608
19. Rozvod vody S 3,03 100,00 3,03 3,03 36 50 72,00 2,1816
20. Zdroj teplé vody S 1,78 100,00 1,78 1,78 36 40 90,00 1,6020
21. Instalace plynu S 0,52 100,00 052 052 36 40 90,00 0,4680
22. Kanalizace S 2,83 100,00 2,83 283 36 60 60,00 1,6980
23. Vybaveni kuchyné S 0,52 100,00 052 0,52 10 30 33,33 0,1733
24. Vnitini vybaveni S 450 100,00 450 450 16 45 3556 11,6002
25. Zachod S 0,31 100,00 0,31 0,31 16 30 53,33 0,1653
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99 Opotiebeni: 58,6000

Konstrukce Popis

1. Zéklady

1. Zaklady

2. Zdivo smisené

3. Stropy

4. Sttecha

5. Krytina

6. Klempiiské konstrukce

7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vné;jsi obklady

10. Vnitini obklady
11. Schody
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12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zéachod
26. Ostatni
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 124
Obestaveény prostor (OP) [m?] 651,76
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 4 850
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4 850
Reprodukéni hodnota [K¢] 3161 048
(RC * OP)
Stari rok 131
Dalsi zivotnost rokti 39
Opotiebeni % 58,60
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1308 674
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1 Studna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&¢/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K&¢/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
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25 145,66 K¢

Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
= 5 808,65K¢
Studna - zjisténa cena = 5 808,65 K¢
2.2 Kolna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1.NP 6,40 * 2,35 = 15,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vy$ka

Nazev plocha

1.NP 15,04 m* 2,15 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

1.NP (6,40 * 2,35)*(2,15) = 32,34 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 32,34 m’
Obestavény prostor - celkem: 32,34 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
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standardu [%0]

1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy /B S 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina svafované pasy S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi Stukové omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy cihelna S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 92,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 935,58
Pln4 cena: 32,34 m® * 1 935,58 K&m® = 62 596,66 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Kolna - zjisténa cena = 34 428,16 K¢
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3. Ocenéni pozemkii
3.1 Pozemek parec.¢. 94

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Celkovy index I = I7 * o * 1p = 0,990 * 1,000 * 1,020 = 1,010

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 296,- 1,010 298,96
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 94 265,00 298,96 79 224,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 26500 m° 79 224,40
Pozemek parc.¢. 94 - zjiSténa cena = 79 224,40 K¢

4. Vynosové ocenéni

4.1

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynostu
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W

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

Celkovy vynos za rok: 0

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m® 0
Reprodukéni cena RC K¢ 3439512
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rocni ndjemné za m° Nj Ké/(mz*ro

K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 0
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 0
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 0
Pojisténi 0,00% *RC K¢&/rok 0
Opravy a udrzba 0,00 % *RC Kc&/rok 0
Sprava nemovitosti 0,00% *RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Néklady celkem \ K¢/rok 0
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Rodinny dim ¢p. 75

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 140,00 m*
Obestavény prostor: 773,00 m®
Zastavéna plocha: 186,40 m?
Plocha pozemku: 265,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 356 m2

K prodeji RD v klidné obci Cernuc - Nabdin. Diim je po &aste¢né rekonstrukci - nova zateplena
sttecha Tondach, rozvody el. v médi, odpady v plastu, plastova okna a dvete. Podkrovi je kompletné
nove pristaveno, spodni ¢ast prochdzi rekonstrukci. Pfipojka obecni vody na hranici pozemku,
prozatim vyuzivana studna. Zahrada s velkym potenciél pro dalii tipravy. CSAD v obci, dobra
dostupnost do Slaného.
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Lokalita Cernuc - Nabdin, okres Kladno
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,08
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: wwwe.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m’
0,85 12 073
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
130,00 m’ 356 m? 1 850 000 K¢ 14 231 K¢&/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 141 m2, pozemek 271 m2
Nabizime Vam k prodeji fadovy dvojdomek s dispozici 4+kk s uzitnou plochou 141m2 na pozemku o
velikost 271m2. Diim je pfizemni, ¢aste¢né podsklepeny. Orientace hlavnich mistnosti je na jih.V
1.NP se nachézi zadveti,chodba,kotelna, 4 pokoje, koupelna s WC, spiz a schodisté do sklepa. Piida
umoziuje vybudovani dalSich pokoji. Diim je pfed rekonstrukci. Kompletni obCanska vybavenost se
nachdzi ve Velvarech ve vzdalenosti ca.4km. Autobusova doprava do Slaného a Velvar.

Lokalita Cernuc - Bratkovice, okres Kladno
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,18
K5 Celkovy stav 1,21
K6 Vliv pozemku 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,03
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢&/m’
1,36 12 016
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
141,00 m 271 m? 1250 000 K& 8 865 K¢&/m”

Nazev: Prodej rodinného domu 113 m2, pozemek 722 m2

Nase spole¢nost Vam zprosttedkuje prodej pé¢kného rodinného domku v obci Bratkovice, nedaleko
Velvar. Diim s dispozici 4+kk, do tvaru pismene "L", je situovan v klidné Casti vsi, na mirn¢ svazitém
pozemku. V roce 2000 prosel kompletni rekonstrukei, kdy z ptivodni stavby ztlistaly pouze obvodové
zdi. Pti prestavbé byl zachovan klasicky raz venkovského staveni (Siroké zdi, mensi okna). Interiéru
dominuje difevénd, dlouhd galerie, kterd tvoii prvni patro. Tato dominanta umocnuje velky prostor
obyvaciho pokoje a zajist'uje dostatecné vyhtati vrchnich pokojit krbovymi kamny. Stfesni okna
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velmi piijemné prosvétluji celou obyvaci mistnost a jidelni kout. Vytapéni je feseno krbovymi
kamny, po celém dom¢ je rozvedeno topeni (plyn), pfipadné mize byt k dispozici podlahové topeni v
ptizemi (obyvaci pokoj a koupelna), které neni v soucasné dob¢ vyuzivano. Septik je napojen na
¢isticku odpadnich vod. Zahrada pied domem je rovinatd, okrasna s ovocnymi stromy. Zahradu za
domem je mozné ptipadné vyuzit i jako zeleninovou zahradu. Nad pozemkem je pole, jehoz ¢ast,
ktera je oplocena a pfifazena k zahrad¢ za domem, je mozné vyuzivat. K domu patii 3 parkovaci
mista vedle vstupu na zahradu. Nemovitost je zajimava svou polohou i klasickou venkovskou
atmosférou. V obci je mozné vyuzivat workoutové hfiste, Skola a Skolka je ve Velvarech. Pro
nezavaznou prohlidku nevahejte volat makléte. Ev. ¢islo: 574559.

Lokalita Cernuc - Bratkovice, okres Kladno
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,24
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,99
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 0,37
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m’
0,42 10 085
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
113,00 m’ 722 m 2 695 000 K& 23 850 K¢&/m”
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 085 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 11 391 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12 073 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnéavaci cena 11 391 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 140,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1594 740 K¢
| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim ¢p. 75 1 670 944,00 K¢
1.2 Garaz 147 977,00 K¢
1.3 Kolna 34 772,00 K¢
1.4  Studna 5 867,00 K¢

1 859 560,00 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemek parc.¢. 94 78 440,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
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1.1 Garaz
1.2 Rodinny dim ¢p. 75

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1 Studna
2.2 Kolna

3. Ocenéni pozemki

3.1 Pozemek parc.c. 94
4. Vynosové ocenéni

4.1
5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Rodinny dim ¢p. 75

153 155,00 K¢
1 308 674,00 K¢
1461 829,00 K¢

5 809,00 K¢
34 428,00 K¢
40 237,00 K¢

79 224,00 K¢
0,00 K¢

1 594 740,00 K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Hodnota pozemku
Zjisténa cena dle vyhlasky

1 594 740 K¢
0 K¢

1 581 290 K¢
79 224 K¢

1 937 999 K&

Obvykla cena
1600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.4.5

Zjisténi trzni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového ptedpisu platného ke dni ocenéni, vécnou
metodou a porovnavaci metodou. K porovnani byly pouzity nemovitosti v oblasti ocefiované
nemovitosti. V jednotlivych porovnani bylo zohlednéno staii stavby, stavebné technicky stav a
vybaveni, poloha a velikost pozemku a velikost objektu prostfednictvim uzitné plochy.

[Zaver

Trzni cena je stanovena na zdkladé¢ provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, odborné

literatury, konzultace s realitnimi makléfi a zkuSenosti znalce.

V Praze 8.3.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloZKka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3367/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3367/2016.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Fotodokumentace 4
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