ZNALECKY POSUDEK
¢ 2096-028/2016

O cend pozemku &.parc. 199/124 k.4. Lany, obec Lany

okres Kladno
Objednavatel znaleckého posudku: Reticulum Recovery, a.s.
Sokolovska 394/17
186 00 Praha 8
~ Utel znaleckého posudku: za udelem pievodu nemovitosti

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani ma]etku ve znéni zdkoni &. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
340/2013 Sh,, ¢. 344/2013 Sb a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stava ke dni 14.3.2016
znalecky posudek vypracovala:

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

~ Poget stran: 6 vEetn? titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 22.3.2016



r

A.NALEZ

1. Znalecky kol
7jiéténi obvyklé ceny pozemku &.parc. 199/124 k.11. a obec Lany, okres Kladno

2. Zakladni informace _
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: k.. Lany
270 61 Lany
Kraj: Stfedolesky
Okres: Kladno
Obec: ' Lany
Katastralni zemi: Lany
Poget obyvatel: 2 060 .
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 500,00 Ké&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
01. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta 111 1,02
Prahy v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km vEetné
04. Technick4 infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka  III 0,90
06. Obtansk4 vybavenost v obci - Roz3ifend vybavenost (obchod, Il 0,98
sluby, zdravotnf stfedisko, §kola a po3ta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z24kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * 02 * O3 * O3 * Os * O = 648,00 K&/m?

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace o pozemku - nahliZeni do XN

- vjpis z katastru nemovitost{ list vlastnictvi & 917 vyhotoveny dédlkovym piistupem dne 18.2.2016
- ortofotomapa

4, Vlastnické a evidencni udaje |
Vlastnik pozemku: pan Vladimir Gudzlovenko, Auezova 4, Astana, Kazachstan, vlastnictvi:
vyhradni

5, Dokumentace a skuteénost

- Ocefiovany pozemek &tvercového tvaru, ndroZni, rovinaty, piistupny po zpevnéné komunikaci,

moZnost napojeni na inZenyrské sit¥. Pozemek schvalenym {dzemnim planem urden k vystavbé
rodinného domu. ’

6. CelkovV popis nemovité véci

Pozemek &.parc. 199/124 umistény v zastavb& novostaveb rodinnych dom, v lokalit® navazujici na
centrum obce. Autobusova zastévka v dochdzkové vzdalenosti. V obei obchod, Skola, podta a
zdravotnické zafizeni.
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7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 15 1/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znem zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

&. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb ¢. 344/2013 Sb a €. 228/2014 Sb avyhlaskyMFCRc 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provad&ji
n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi v&cmi - Nabidka odpovida it 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek Y 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizované tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu  Yp=Pg* (1 + 3 P;)=1,000
i=1

* Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku é. P;

1. Druh a udel u¥iti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevarujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obg&ansk4 vybavenost obce ,

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s mo¥nosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastivka do 200 m v&etné, MHD — III 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 1L 0,00

komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost - Primé&rnd nezaméstnanost II 0,00 .
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy” Ip=P;* (1 +3 P)=1,070
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,070

1. Ocenéni pozemki

1.1. PoZemky
Pozemek &.parc. 199/124 pfistupny po zpevnéné komunikaci, moZnost napojeni na inZ. sitg.
Pozemek naroZni, &tvercového tvaru.

Ocenéni

Vypocéet indexu cenového porovnini

Index omezujicich vlivii pozemku :
Nazev znaku <. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuwziti  II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetng; ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a , I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezen{ uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalgich viivi - bez vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;i=1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,070
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené '

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zdkl. cena Upr. cena

Zattidéni K& /mz] Index Koef. [K& /m2]

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - zasit’ovany

4.
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§ 4 odst. 2 — zasit'ovany 648.- 1,070 693,36

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 - orna pida 199/124 994,00 693,36 689 199,84
zasitovany
Stavebni pozemek — celkem 994,00 m’ 689 199,84
Pozemky - zjiSténa cena = 689 199,84 K¢
C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemky 689 199,80 K¢
1. Ocenéni pozemki celkem 689 199,80 K¢
Celkem 689 199,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 689 199,80 K¢

Vzhledem k tomu, Ze pozemek je umistén na naroZi dvou zpevnénych komunikaci, s moznosti
napojeni na inZ. sité, v zastavb& nové vybudovanych rodinnych dom, stanovuji odhad obvyklé
ceny ve vy&i 2 150,- K&/m? tj. 2 137 100,- K&

odhad obvyklé ceny ve vysi :

gem. Euronorm
EN 45013
(Zertifizierung v, P sonal)
2 ;enfﬁzieﬂun Sachverstindiger
> Zedifizierungsnr. GZ 2002 1806/6040

Miroslava Dostélova

zerilizierende Stafie:
EUREX ZERT OEG
Gewerbepark 1
A-6068 Mils/Hall

slovy : dvamilionyjednostotficetsedmtisicstokorun

V Praze, 22.3.2016

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu CR ze dne 8.11.1995 &;j. Spr. 1246/95, pro
zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2096-028/2016 znaleckého deniku.

7/
Znale&né a ndhradu nakladi Gétuji dokladem ¢&. 028. ' j/// ,



N oboru p&i‘?{

~

EN 45013
(Zertifiziarung v. Parsonat)
Zenifizierien Sachverstindigar
Zedifierunpsar. CZ 2002 1805/0049

Miroslava Dostalova

zadifizigrende Stalia;
EUREX ZERT OEG
Gewsrbapark 1
A-8068 Mils/Hall
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