ZNALECKY POSUDEK
¢. 1513 - 63/2015

O cené pozemki dle LV 403 v k.u. Louc¢any na Hané

Objednatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o.
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu se
stanovenim ceny obvyklé

Dle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 26.11.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zbyn¢k Belak
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Be¢vou
telefon: 739757622

Pocet stran: 9 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Lipniku nad Be¢vou 1.12.2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

O cen¢ nemovitosti id 1/2 pozemkd dle LV 403 v k.u. Loucany na Hané se stanovenim ceny
obvyklé pro ucely dobrovolné drazby.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky dle LV 403 pro k.. Loucany
Adresa predmétu ocenéni: Loucany 825
783 44 Loucany
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Loucany
Katastralni tzemi: Loucany na Hané
Pocet obyvatel: 635

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 480,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technické infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 791,27 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 26.11.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €. 403 pro k.u. Louc¢any na Hané
- Rekognoskace na misté samém znalcem
- Informace pana Ivo Kolomaznika

5. Vlastnické a evidencni udaje
Dle LV ¢. 403 pro k.u. Loucany na Hané jsou vlastniky uvedené nemovitosti:

Kolomaznik Ivo, r.¢. 740605/5393 kid. 1/2
Kolomaznikova Michaela, r.¢. 745714/5333 kid. 1/2

6. Celkovy popis nemovité véci




Jedna se o jeden zastavény pozemek stavbou rodinného domu/ ten je ve vlastnictvi stejnych osob ,
ale ve form¢ SJM/ a dva pozemky zahrad funk¢né spojené s timto pozemkem. Pozemky jsou
oploceny. Pfijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci. Pozemky jsou pfipojeny na veskeré
inzenyrskeé sité.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky dle LV 403




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Rovnocené podilové | -0,10
spoluvlastnictvi.

6. Povodnoveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Ps*(1+ > P;))=0,810

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi - 123 I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,050

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,851

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky dle LV 403




Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,810
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Celkovy index I = I+ * Ip * 1, = 0,810 * 1,000 * 1,050 = 0,851

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni zag. /glezr]la Index  Koef. lflpgc /(I:lf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 791,27 0,851 673,37

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m“] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 79 334,00 673,37 224 905,58

nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 70 477,00 673,37 321 197,49

§ 4 odst. 1 zahrada 71 588,00 673,37 395 941,56

Stavebni pozemky - celkem 1399,00 m° 942 044,63

Pozemky dle LV 403 - zjisténa cena = 942 044,63 K¢

C. REKAPITULACE




Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemky dle LV 403 942 044,60 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 942 044,60 K¢
Celkem 942 044,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 942 044,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 942 050,- K¢

slovy: Devétsetétyricetdvatisicpadesat K¢

Stanoveni ceny obvvyklé/trzni/

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star§i nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari,



sledovanim aukci a draZeb, Kkonzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci

nemovitosti.
Zavérem tohoto Setfeni je stanoveni obvyklé ceny.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny:

Pro stanoveni obvyklé ceny se vychazelo z obecné uzivané metody porovnavaci a vécné
a dale z administrativniho ocenéni dle platného predpisu. Protoze kazda metoda ma
své klady a zapory, je tieba pFed rozhodnutim provést analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moznych informaci. Porovnavaci hodnota nemovitych véci na LV
z pfimého porovnani nabidek realitnich kancelari bylo moZno stanovit za pomoci
hlavnich faktori ve vysi 900 000K¢, jako dopliikova byla pouZzita administrativni cena
zjisténa podle platného predpisu vyhlasky ¢.441/2013 Sb. Ve znéni vyhlasky 199/2014
Sb. Ke dni ocenéni je u nemovitych véci cena 942 000 K¢. Po provedeni analyzy,
zvazeni vySe uvedenych hodnot a okolnosti byla stanovena obvykla cena nemovitych
véci ke dni ocenéni 26.11.2015 ve vysi 900 000 K¢.

Uvedené informace mé opraviiuji stanovit 0DVYlou cenu takto:
900 000.-K¢
slovy:devétsetttisic korun Ceskych
Tedy id.1/2 pozemki dle LV 403 pro k.u. Lou¢any na Hané

¢ini 450 000.-K¢.
slovy Ctyristapadesattisickorunceskych

V Lipniku nad Be¢vou 1.12.2015

Ing. Zbyn¢k Beldk
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Be¢vou
telefon: 739757622

D. ZNALECKA DOLOZKA




Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.6.1989 pod ¢.j. Spr. 2771/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1513 - 63/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nadhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 1513.



