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B ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
i ‘sz Eislo 869-4001-2015/2016

"NEMOVITA VEC: rodinny diim, objekt bydleni
| Katastrélni Gdaje:  Kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Hustopede, k.u. Hustopece u Brna
Adresa nemowte véci:Hustopede u Brna 144, 693 01 Hustopece

..;_OB,].EDNAVATEL. IT credit
Adresa objednavatele:  Pernerova 502/50, 186 00 Praha Karlin

ZHOTOVITEL : Lubo$ Simiinek
Adresa zhotovitele: Prazska 120, 267 53 Zebrak

IC: 10241809 telefon: 604868833 e-mail:
simunek.simunek@seznam.c
z
[ GCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocen&ni stivajiciho stavu) “H|

OBVYKLA CENA : ; 1 800 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 20.4.2016 ‘Stav ke dni : 20.4.2016

Za pfitomnosti: zastupce objednatele

Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 0 Podet vyhotoveni: 2

V Zebriku, dne 29.4.2016 Lubo$ Simiinek




r NALEZ |

[Znalecky’ kol ]

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je definovina v § 1 zdkona
& 151/1997 Sb. o oceriovdni majetku, ktery upravuje oceriovdni majetku a sluZeb pro ucely stanovené
zvldStnimi pFedpisy v §2. Viz niZe.

Zdkon & 151/1997 Sb. o ocefiovdni majetku a o zméné nékterych zakonu

(1) Zdkon upravuje zpiisoby oceriovdni véci, prdv a jinych majetkovych hodnot (ddle jen “majetek”) a sluzeb pro iicely stanovené
—vldstnimi pFedpisy”. Odkazuji-li tyto pFedpisy na cenovy nebo zvldstni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému iicelu nez
oro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon, Zdkon plati i pro ucely stanovené zvldsinimi pFedpisy uvedenymi v casti étvrié az

devité tohoto zékona a ddle tehdy, stanovi-li tak pFisluiny orgdn v ramei svého oprdvnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zdkon se nevztahuje na sjedndvdni cen” a neplati pro ocefiovéni pFirodnich zdrojil,

§2
Zpiisoby oceriovdnl majetku a slufeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceriovani.

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi
prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
v§echny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvldsitni obliby. Mimo¥ddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vitahy mezi proddivajicim
a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovdni éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki cinnosti.
(3) Jinym zptisobem ocefiovdni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladil, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z
predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (iirokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni pFedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou p¥i jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovdni podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z édstky, na kterou pFedmét ocenéni zni nebo kterd je jinak
zFfejmd,

e) ocefiovdni podle videtni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na zakladé predpisi o
ucetnictvi,

' /) oceiovdni podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pFedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi
na trhu,

; g) oceriovdni sjednanou cenou, kterou je cena pFedmétu ocenéni sjednand p¥i jeho prodeji, popFipadé cena
| odvozend ze gjednanych cen.



Podle tohoto zdkona neni zdkon o draZbdch zvldStnim predpisem.

Na zékladg vy3e uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouZita

metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,,Obecné z4sady ocefiovani
majetku® a Znaleckym standardem & VII ,Ocefiovéni nemovitosti). Zpravidla se zji¥tuje porovnanim s jiZ
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych v&ci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné sluzby v
daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného
souboru dostate&n& porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit nahradni metodiku.

Obvyklou cenu je moZno odhadnout pouze na zdklad€ analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit odhadnout
tr#ni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném ptipad® viak nelze obvyklou cenu ani trznf hodnotu
stanovit jako n&jaké presné &islo. Pokud je zjist€no, Ze trh pravé ocefiovanymi nemovitostmi v daném mist& a Case
neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY :

Vé&cna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni. Reproduk¢ni cena odpovida vysi nakladi, které
by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni miiZe tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodn&ji a ekonomicky efektivn&jsi
koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K tomuto vysledku je pfi¢tena trzni hodnota
pozemku.

Vé&cnou hodnotu staveb je tfeba urdit s pfihlédnutim k opotiebeni, které je zjisténo s ohledem na skutedny
stavebné-technicky stav a moralni zastardni stanovené pomoci n&které ze zndmych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho ndjemného sniZeného o roéni néklady na provoz. Do téchto nakladd by se
mély zapotitat odpisy, prim&ma ro¢ni GdrZba, sprava nemovitosti, daii z nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty
nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provad&t diferencované pro kaXdou nemovitost a v jednotlivych
faktorech priib&#né zohlediiovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACIH :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalofena na porovnéni pfedmé&tné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a kvalitou informaci o
trhu zdkonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrd na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnévacich cen mé ovéfend informace o priib&hu prodeje. Vérohodnost této
metody musf byt zaloZena na pritkaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazd4 z vyde popsanych metod ma své klady a zapory. Nejpritkazn&jif z metod je metoda porovnani trZnich cen,
jestlize pro pouZitf této metody mame dostatenou Cetnost aktudlnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych
prodejii).

Z vypottovych metod se v souéasné dobé Easto pouzivaji hodnoty vypottené metodou vynosovou a metodou stanoveni
v&cné hodnoty.

Stile vé5{ viznam md metoda porovndvact, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by neméla chybét v
tddné analyze, kterd md stanovit trini hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni
Stanovit cenu nemovitosti v rozsahu dle objednavky, popis na titulni strané tohoto znaleckého posudku a déle v &asti
ocenéni.

S cenou uvedenych nemovitosti ma byt rovn&Z stanovena cena jednotlivych prav a zdvad s nemovitostmi spojenych.

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke viem vliviim, které mohou jeji trzni
hodnotu vyznamné ovlivnit.
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Mezi n& zejména v tomto piipads patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trZni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologicke zatiZeni nemovitosti

Vé&cna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych &asti majetku

Ostatn{ zji§t&né vlivy

Analyza ocenéni

Nejlep$i pFehled o cendch rodinnych domii divi metoda porovnivaci, protofe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro bydleni se
b&iné obchoduje a je tedy dostateCné mnoistvi informacl pro jeji vyufitl. V tomto p¥ipad¥ je k dispozici dostatelné mnoZstvi
obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovand a to zejména inzerovanych.

Vécnd hodnota nebude poufita protoie zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jejl objem, nedd se viak do ni
promitnout zejména jeji poloha, pFistupnost a dostupnost, dispoziéni FeSeni, velikost a tvar souvisejictho pozemku, vybavenost
nemovitosti jako celku a obce a dal§i podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z téchio ditvodiz neodpovidd Zjisténd
hodnota pomoci vécné hodnoty definici zaddni,

Vinosovd hodnota je pFeviiné poufivina u nemovitosti nesouci trvaly vpnos. PFestofe nékteré rodinné domky jsou pronajaty a
trvaly vinos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a 7 to 7 divodu, ¥e nenl pronajata nemovitost v
celém rozsahu, neexistuje dostateéné rozsdhly trh  pro ZjiSténl triného ndjemného, pFfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované
pro bydleni a ne na zdkladé podminek pro ekonomické ndjemné. A v neposledni ¥ad¥ neni dostatek podkladii o ndkladovich
poloZkdch majitele nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou béiné zatli¥eny vysokymi ndkladovpmi polofkami udriby a
amortizace tak, Ze vynosové hodnoty se bli%{ nule.

IP¥ehled podkladii
Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

Podklady zaji¥téné zhotovitelem

- Prohlidka a zam&feni nemovitosti v rozsahu jak bylo umoZngno uZivatelem nemovitosti
- Fotodokumentace v rozsahu jak bylo umoZné&no uZivatelem nemovitosti
ProtoZe nebyl umo#nén ptistup uZivatelem nemovitosti bylo ocenéni vypracovéno na zdklad® rozsahu uvedené
prohlidky a na zaklad& podkladii dodanych draZebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

Omezujici podminky

Zpracovatel nerutf za prediofené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni diisledky nepravych dokladi a
nepravdivych informaci. Zpracovatel vychdzl 7 toho, %e informace ziskané 7 objednatelem predlofenych podkladii pro
zpracovdni ocenéni jsou vérohodné a sprdvné a nebyly tudf? 7 hlediska jejich pFesnosti a uplnosti ovéfovdny. Znalec
vyhotovil ocenéni podle platnych ocetiovacich pFedpisii a zndmych cenovych podminek, za kterych byly obdobné
nemovitosti obchodovdny na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vitahuje zpracované ocenénl a neodpovidd za
pHipadné zmény v podminkdch prodeje nemovitosti, ke kterfm by do$lo po pFeddni ocenéni.

|Celk0v3’z popis
Obec Hustopece u Brna

Poloha obce a okoli : Obec je situovana jizné od Brna ve vzdalenosti cca 28 km.
Podet obyvatel: 5862
Infrastruktura : v obci je posta, $kola, zdravotni zafizeni, policie



Soubor ocefiovanych nemovitosti :
Objekt bydleni &.p. 1440 na pozemku p.¢. 1305

Dal3i objekt : neni
Pozemek p.&. 1305 - zastavéna plocha a nadvofi - 130m2

Pozemek p.¢. 1329/24 - jina plocha - 80 m2
Pozemek p.&. 1329/62 - jind plocha - 26 m2

Poloha v obci:

W okrajové zastavéné &asti obee, pifjezd zpevnénou komunikaci.

echnicky popis nemovitosti :

i objekt je patrova obytnd budova, stiecha Sikma.

Dbjekt ma ptipojky elektriky, vody, kanalizace a plynu.
Hlavni konstrukce zdivo, stropy s rovanym podhledem, krov rovny. Klempitské konstrukce

kompletni.
Podlahy povlakové krytiny a dlazba. Obklady stén keramické dlazdice.
‘Wybaveni objektu koupelna s vanou a umyvadlem a WC. Pfiprava teplé vody s rozvody vyrdb&éna

centralné.
Vytap&ni objektu ustfedni teplovodni s kotlem na  plyn.
Stav objektu s dobrou tidrzbou. Zivotni prostfedi bez zévad.

Piislugenstvim stavby hlavni jsou tyto venkovni upravy - pfipojky siti, vedlej3i stavby nevedené na
LV.
Objekt je uzivan k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni,

spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkéch pro vystavbu a ocefiuje se dle uéelu uzivani jako rodinny dim.

Skute¢nosti rozhodné pro ocenéni:
Zavady: poloha v obci

Klady nemovitosti: poloha v regionu, velmi dobry stav

RIZIKA

Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci: nejsou
2 Nemovita véc je fadné zapsana v katastru ® Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

2 Stav stavby umoziiuje podpis zastavni ¥ Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

2 Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji 8 Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

¥ Piistup k nemovité v&ci piimo z vefejné 2 Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z

komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou
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= Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém ¥ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
~ uzemi

4 biemena a obdobna zatiZeni: nejsou

tni rizika: nejsou

OCENENI

ex trhu s nemovntyml vécmi
. Situace na diléim trhu S nemov1tym1 vécmi - Nabldka odpov1da I 0,00
. poptavce
. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00
£ Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal8ich vlivil II 0,00

Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00

zéplav M

5
Index tthu  Ir=Pg * (1+75P)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Ndzev znaku = : 2 : Lo G
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavm stavby v Jednotnem funkcnirn I 1,00

celku

0. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba i

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obdanské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vécije Il -0,01
¢asteéng dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moznosti  1I 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1T 0,00




0. Nezamé&stnanost - Priméma nezamé&stnanost 11 0,00
1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 11 0,00
1
x polohy  Ip=P;* (1 +7 P)=1,040
i=2
ficient pp = It * Ip = 1,040
ladni cena stavebnich pozemkii pro k.ui. Hustopece u Brna:
akladni zji$t€na cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 390,00 K&/m?®
ficienty obce
Nizev koeficientu & P;
01. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
2. Hospodéaisko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad  III 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad
103. Poloha obce - Ostatni ptipady \Y% 0,80
4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn 5
105. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastivka 111 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Roz$ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, $kola a po3ta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0 * 0y * 03 * 04 * Os * O = 791,98 K&/m’

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zédkona ¢&. 151/1997

Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diéim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu:

Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Staf stavby: 30 let

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 160,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev: v Bethe R
pEizemi: 9,80*9,7 95,55 m"




- 95,55 m” 4,25 m
Obwtaveny prostor
=l Obestavényptosipl e e SR e
: (9.80%9,75)*(4,25) = S
bestavény prostor - celkem: e TG00

2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky

Ocenéni

‘Vypodet indexu cenového porovnani

'lndex omezujlclch vhvu pozemku

0,00
0,00
véetné; ostatni orientace
5. ZtiZené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd tzemf a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo
. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani | 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivii II 0,00
6 "
Index omezujicich vlivi Io=1+7NP;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Celkovy index I =I7 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 =1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkﬁ

§ 4 odst 1- stavebm pozemek zastavena plocha a nadvorl
§ 4 odst. 1 791,98 1,040 823,66




Parcelni Vyméra - Jedn. cena' o Cena

Mo G ke K&
zastavéna plocha a 1305 133,00 823,66 109 546,78
nadvofi
ostatni plocha 1329/24 80,00 823,66 65 892,80
odst. ostatni plocha 1329/62 26,00 823,66 21 415,16
sebni pozemky celkem 239,00 m* 196 854,74
- ZjiStén4d cena = 196 854,74 K¢

senéni majetku obecnou metodikou

sfiovana nemovita véc

&4 plocha: 160,00 m*

rovnatelné nemovité véci

Nizev: Hustopece

odej chalupy 120 m2, pozemek 316 m2 Hustopece, okres Breclav

450 000 K&
Sabizime k prodeji vinny sklep se zdzemim a bytovou jednotkou 2+kk v obci Hustopede.Moznost
vuziti i k bydleni a za¥4déno o &islo popisné. Celkova plocha parcely €inni 316 m2, z toho
Zas véné plocha 72 m2. Suterén: vinny sklep + malé posezeni pfizemi: garaZ, WC s umyvadlem,
zizemi pro vinny sklep, posezeni, moznost krbovych kamen patro: loZnice, obyvaci pokoj s
suchytiskym koutem a kachlova krbova kamna, koupelna se sprchou a WC, zastieSena terasa
{mo¥nost zastavéni a roziifeni stavby). Celkova kapacita aZ 45 osob. InZenyrské sité: elektfina
230V, kanalizace, vodovod, vytapéni a ohfev vody elektrické, moZnost vytapét i krbovymi kamny.
WVedle domu je parkovaci misto, ale lze vyuZit i vétsiho parkovisté pfes silnic. Prikaz energetickc
narodnosti budovy bude piedloZen nejpozdéji pfed podpisem kupni smlouvy, v souladu s pravni
‘ipravou proto uvadime energetickou tfidu G. Podrobnéjsi informace rad zodpovim a prohlidku
nemovitosti po domluvé kdykoliv zajistim.

+ (Celkova cena: 2 450 000 K& za nemovitost
Poznamka k cen&: cena za nemovitost, plus provize, neplatite DPH
ID zakazky: MACH14850:1707304
Aktualizace: 25.11.2015
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 72 m
Uzitna plocha: 120 m*
Plocha podlahova: 120 m
Plocha pozemku 316 m*
Sklep: 40 m’
Topeni: Lokalni elektrické
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+ Komunikace: Asfaltova
» Energetickd naroénost budovy:

té koeficienty:

%1 Redukce pramene ceny 0,85
&2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku _ 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
i Nabidka RK
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢m®
0,81 16 487
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
120,00 m* 316 m’ 2 450 000 K¢& 20 417 K¢/m’

=

Nizev: Hustopede
dej rodinného domu 133 m2, pozemek 396 m2 Hustopede, okres Bieclav

2 700 000 K&

Nabizime k prodeji ptizemni rodinny dim 4+1 v klidné &asti obce Hustopede, Hustopece u Brna.

Celkova plocha parcely &inni 396 m2, z toho zastavéna plocha domu &inni 133 m2, zbyla ¢ast 263

m?2 je zahrada, dvorek a dilna nebo sklad na nafadi, V zahradni &sti je i maly sklipek.V domé

prob&hla z vétsi st rekonstrukce: elektfina v m&di 230/400V, pfistavba ve dvofe, pivodni

betonové podlahy s finalnimi Gpravami PVC a dlazby, okna plastova s imitaci dfeva (ve dvorni ¢asti

pivodni dfevénd), vytdpéni a ohfev vody je fesen vlastnim plynovym kotlem. Parkovani pied

domem, nebo lze vybudovat parkovaci stani v zahradg. Lokalita je klidna a vyhledavana diky své

vinaiské tradici. Prikaz energetické naro¢nosti budovy bude pfedloZen nej pozd&ji pted podpisem

kupni smlouvy, v souladu s pravni (ipravou proto uvadime energetickou tfidu G. Nemovitost 1ze

financovat i hypotéénim Gvérem, ktery Vam zdarma zprosttedkujeme u financuj iciho partnera.

Podrobné&jsi informace rad zodpovim, poptipadé prohlidku domu po domluvé kdykoliv zajistim.
+ Celkova cena: 2 700 000 K& za nemovitost

Poznamka k cend: cena za nemovitost, plus provize RK véetn€ pravniho servisu i dané

ID zakazky: MADM14847:1707301

Aktualizace: 25.11.2015

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 133 m’

U#itna plocha: 133 m’

Plocha podlahova: 133 m*

Plocha pozemku: 396 m’

Sklep: 4 m”
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Nabidka RKo
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&m?®
0,80 16 307
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
133,00 m* 396 m” 2 700 000 K¢& 20 301 K&/m’
Nizev: Hustopede

Prodej rodinného domu 219 m2, pozemek 327 m2 Hustopece, okres Breclav

2 080 000 K¢
S vyhradnim zastoupenim Vam nabizime prodej domu s vinnym sklepem a zahradou v
Hustopegich. Nemovitost je postavena ve zndmé a oblibené sklepni lokalité. V ptizemi se nachazi
vstupni mistnost, ktera mZe byt také uzpiisobena k posezeni s vét3im poctem konzumentd,
technické mistnost, WC s umyvadlem. Déle se dostaneme do klenbeného sklepa ktery je idealni k
uskladnéni vina a dal§iho mensiho sklepa s krbem ktery je vhodny k pofadéni degustaci, €i jinych
spoletenskych akei a oslav, spojenych nejen s konzumaci lahodného moravského vina. V prvnim
patfe je vybudovana kuchyfi a dva obytné pokoje,koupelna s vanou a sprchovym koutem, hala s
novymi plastovymi okny a dvefmi. Balkon z pfedni Casti nemovitosti. MoZnost vybudovani
nastavby z piidnich prostor. P¥imo na objekt navazuje oplocend zahrada o plose 187 m2. Plynovy
kotel k vytapéni, k ohfevu vody se pouZivaji solérni panely na stfeSe. VeSkeré inZenyrské sité. Mésto
Hustopede jsou situované v misté s vynikajici polohou v blizkosti krasné lokality Palavské vrchy a s
velmi dobrou dostupnosti do Brna po délnici D2 (cca 20 km). Koup€ objektu ptedstavuje skvélou
piileZitost pro vinafe a pro turisty, kteti maji radi Palavu a okoli. Tato nemovitost miiZze poslouZit
jako investi¢ni ptileZitost pro prondjem a ubytovani,kterd v tomto regionu tvofi velkou poptavku.
RK uvadi, Ze prikaz energetické néro¢nosti budovy nebyl doposud majitelem pfedloZen, resp. je ve
stadiu zpracovéni. V souladu s pravni upravou proto RK uvadi energetickou t¥idu G. ZajiStujeme
kompletni realitni a pravni servis véetné vyfizeni hypotéky a avéruK prohlidce kontaktujte makléfe
nemovitosti kdykoli,véetné vikendu.

+ (Celkova cena: 2 080 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 1645
Aktualizace: 04.12.2015
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Klidna &ast obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
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Plocha zastavéné: 108 m”

Uzitna plocha: 219 m”

Plocha pozemku: 327 m’

Sklep:

Parkovani:

Garaz:

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace
Elekttina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Autobus
Energeticka naro¢nost budovy: Trida
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku ’ 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: . Neuvedeno
Celkovy  Upravenad j. cena
koef. Kc K&/m’
0,77 7 286
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
219,00 m’ 327 m* 2 080 000 K& 9 498 K¢/m’

Nazev: RD Hustoipede novostavba

Prodej rodinného domu 210 m2, pozemek 310

m2 Hustopede, okres Breclav

1" ng339="1231" 2885000 2 885 000 K¢

RD 5+kk Hustopeée u Brna, okr. Bfeclav. Jednd se o novostavbu fadového rodinného domu.
Dispozice: 1.NP 62 m2: zadvefi, garaz, chodba, WC, zahradni mistnost, 2.NP 69 m2: chodba,
koupelna, WC, kuchytisky kout s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, lodZie, 3.NP 70 m2: chodba, 3 x
pokoj, satna, WC, koupelna. Plocha pozemku cca 310 m2. Cena hrubé stavby cca 2,885.000,-K&,
cena nedokon&eného cca 3,519.000,-K&, cena dokonCen: tho cca 4,169.000,-K&. Mésto Hustopece
ma skvélou obéanskou vybavenost (2 x matefska Skola, 2 x zékladni 8kola, umélecka skola,
specidlni $kola, gymnazium, u&iliste, stfedni ¥kola, nemocnice, poliklinika, 3 x 1¢karna, penzion pro
dichodce, kompletni sit’ obchodd a sluZeb, restaurace, vinarny, hotely, posta, ...). Siroka skila
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pracovnich piileZitosti. Skvélou dopravni dostupnost zarucuje sjezd na dalnici D2 (15minut do

‘Brma, 20 minut do Bfeclavi), dale pak autobusy IDS a vlak.
+ (Celkova cena: 2 885 000 K¢ za nemovitost

Hypotéka: 10 363,11 K& mési¢névicen

Aktualizace: 11.01.2016

ID: 109314652

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 210 m’

Plocha pozemku: 310 m’

Parkovani:
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 3 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: - Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m’
0,72 9926
Uzitnd plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
210,00 m* 310 m? 2 885 000 K& 13 738 K&/m’
Vypodet porovnivaci hodnoty na zdkladé€ uZitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 286 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena : 11317 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 16 307 K&/m®
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 11 317 K&m®
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 160,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1810 720 K¢é
[ REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
Porovnavaci ocenéni
1 1810 720,00 K&
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Obvykla cena
1 800 000 K¢

slovy: Jedenmilionosmsettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.3

KomentafF ke stanoveni vysledné ceny

[Zavér |

V analyze bylo prihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k
technickému stavu objekti, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly
odvozeny z chovini trhu v minulosti a pFitomnosti a jsou povaZoviny po dobu
prognézovaného ¢asového obdobi za stilé a trvalé.

Zavady nemovitosti:

Na nemovitosti neviznou Zidnd prava omezujici prdvo vlastnické ani jina prdva ktera by
nezanikla priklepem.

V Zebraku 29.4.2016

- Lubog Simiinek

Prazské 120
267 53 Zebrak |
telefon: 604868833 [
e-mail: simunek.simunek@seznam.cz [ \ /
\__)
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 ¢&. j. Spr. 4141/95 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.
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