ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3598/2017

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &p. 20 a pFisluSenstvi

Katastralni udaje : Kraj Plzeiisky, okres Domazlice, obec Mrékov, k.u. Kli¢ov u Mrakova
Adresa nemovité véci: Stary Klicov 1, 345 01 Mrakov

Vlastnik stavby: Jakub Kuba, Dobtikov 1, 345 06 Kdyné¢, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Jakub Kuba, Dobtikov 1, 345 06 Kdyné, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY,s.r.o
Adresa objednavatele: Murmanska 4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

I UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 500 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 27.3.2017 Stav ke dni : 27.3.2017
Za ptitomnosti: pana Kuby
Pocet stran: 38 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 21.4.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znaleck)'f ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena rodinného domu ¢p. 20, okres Domazlice, obec Mrakov, véetné
prislusenstvi a pozemku parcelni Cislo st. 72, 52,59  na katastralnim uzemi Kli¢ov u Mréakova.



|Zz’1kladn1’ pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeéni cena véci snizena o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |
vypis z KN Katastralniho fadu LV €. 370 ze dne 25.4.2017

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem

kopie katastralni mapy

mapa oblasti




[Mistopis |
Mrakov se nachazi 6 km od Domazlic. V obci z inzenyrskych siti  je kanalizace, voda, plyn a
elektro, COV. Ob¢&anska vybavenost zékladni - Skola a skolka, dva hostince, hfiste, poSta pen¢zni
ustav, kulturni zatizeni. Komplexni vybavenost v Domazlicich. Dopravni dostupnost autobusem
mistniho vyznamu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Pripojky: /0O voda B /0O kanalizace B /O plyn |Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O/ 0O plyn
vet. / vl. & / O elektro O telefon vef. /vl. [0/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - samota
|Pfistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Predmétem posudku je pivodné zemédelska usedlost, kterd sestava z rodinného domu ¢p. 20 se
sypkou a budovy pfislusné k rodinnému domu - stodoly. Dvorni ¢ast uzavira ze severni strany
rozpadajici se objekt pivodné vyuzivany jako staje, ktery svym stavebné technickym stavem je
ptedurcen k demolici. Situovany je mezi rodinnym domem a stodolou u které ve své konecné ¢asti je
zbotenistém. Ve dvorni ¢asti je umisténé suché WC (zdéné). Objekty s prislusnymi pozemky jsou
oploceny do ulice  plotem z podezdivkou a vrchni ¢asti  z pletiva do rdmu  na ktery navazuji vrata
a vratka. Oploceni zahrady za stodolou draténym dosluhujicim pletivem a latkovym oplocenim. V
oblasti objektl tedy dvorni ¢asti je pozemek mirné svazity a navazujici zahrada je svazitd. Vjezd
na pozemek zajistén vraty v rohové Casti pozemku u rodinného domu s predzahradkou z mistni
komunikace.

Jedna se o klidnou lokalitu v okrajové casti obce.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitd véc je fadn€ zapsdna v katastru [J Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutec¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci ptimo z vetrejné 0] Neni zajistén pristup k nemovité véci piimo z
komunikace je zaji$tén vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
[XI Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:

Stavby s vyrazné€ zhorSenym technickym
stavem




| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢p. 20
. Studna
. Stodola
. Zachod zdény bez zumpy
Staje
. Ptipojka vody
. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek
. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm, omitka nebo sparovani
. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
10. Plot dfevény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky
11. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
12. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti
13. Pozemky parc.¢. 72, 52 a 59
13.1. Ocenované pozemky
13.2. Trvalé porosty

©owINUn A wWN

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola
1.2. Rodinny dim ¢p. 20
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil
2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
2.3. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové sloupky
2.4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
2.5. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm, omitka nebo sparovani
2.6. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek
2.7. Ptipojka vody
2.8. Zéachod zdény bez zZumpy
2.9. Studna
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1.
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Rodinny dim s pfisl. ¢p. 20

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢p. 20 s ptislusenstvim
Adresa pfedmétu ocenéni: Stary Klicov 1
345 01 Mrakov
Kraj: Plzensky
Okres: Domazlice
Obec: Mrakov



Katastralni izemi: Kli¢ov u Mrakova

Pocet obyvatel: 1142

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - elektfina, kanalizace, voda, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstskd hromadna doprava poptipade | 1,00
pfiméstska doprava - autobus mistniho vyznamu

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stiedisko a Skola) - skolka, hfisté, t€locvic¢na, obchod,
Skola, posta, penézni ustav, dva hostince

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Op = 409,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stiedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ Y P;)=0,918

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - sousedni objekt na | -0,10

hranici pozemku s okny do dvorni ¢asti predmétné nemovitosti

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P))=0,939

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,862

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,939

1. Rodinny diim ¢p. 20
Rodinny diim je jednopodlazni, ¢astecné podsklepeny, zdény ze smiSené¢ho zdiva (kdmen cihla).
Tloustka obvodovych stén od 700 mm . ZastfeSeni sedlovou stfechou se stfeSni krytinou z
palenych tasek.
Klempiftské prvky z pozinkovaného plechu (pouze do dvorni ¢asti). Stropni konstrukce dievéné
tramové ve dvou pokojich, v suterénu , v kuchyni a chodbé klenba a v oblasti  mistnosti skladu
(ptivodné sypky) dievény foSnovy strop a nad prvnim podlazim zvySenym dievény z kulatiny.




Schody ze skladu do skladu piivodni sypky dfevéné jednoduché bez podstupnic a do podzemniho
podlazi schody kamenné. Okna difevéna Spaletova a ve skladu jednoduché dievéna. Dvete
drevéné ramové do dievénych zarubni. Podlahy ve dvou mistnostech prkenné dosluhujici, v
kuchyni hlinéna podlaha s polozenym PVC, chodba z hrubé betonové mazaniny + PVC, v
suterénu cihelné podlaha. ve skladu (ptivodné sypka ) podlaha hlinéna a v prvnim podlazi zvySseném
fosny, které tvori zastropeni. Vytapéni kamna na tuha paliva. V c¢asti piivodni sypky neudrZzovana
zdéna pec. Hygienické zdzemi chybi. Kuchyn bez vybaveni. Z inzenyrskych siti obsahuje objekt
rozvod elektro castecné odkanalizovani.

Stavebné technicky stav objektu : Stavebné technicky stav odpovida stafi a pouzitym materialiim s
technologii odpovidajici datu vystavby a minimaln¢ provadéné tdrzbé. Provedena byla nova fasdda
odhadem v devadesatych letech. Vzhledem k nespecifikovanym provedenym opravdm a Gipravam
majitelem bylo opotiebeni stanoveno linedrni metodou s prodlouzenou zivotnosti.

1.PP - dvé sklepni mistnosti s chodbou

1.NP snizené - mistnost s peci a schody do zvySeného 1.NP

1.NP - chodba, dvé mistnosti, mistnost, kterd byla ptivodné¢ kuchyni.

1. NP zvySené - mistnost plivodné sypka.

Pidni prostor

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 3,241 %510+ 1,823*1,85+5,00*2,70 + 1,95 * 4,95 = 43,05

1.NP snizené + INP 7,05*8,10+ 9,20 * 11,49 = 162,81

1.NP zvysené 7,05 * 8,10 = 57,11

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.PP 43,05 m? 1,90 m
1.NP snizené + INP 162,81 m? 2,90 m
1.NP zvysené 57,11 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.PP (3,241 *5,10 +1,823* 1,85+ 5,00 *2,70 + 1,95 * = 81,80 m*

4,95 )*(1,90)
1.NP snizené (7,05 * 8,10)*(2,25) = 128,49 m®
1.NP + zastf. (9,20 * 11,49)*(2,90 + 0,50 * 3,77/2) = 406,18 m3
1.NP zvy$ené + zastf. (7,05 * 8,10)*(2,00 + 3,70/2) = 219,85 m®

-7-



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

, Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 81,80 m?
1.NP snizené NP 128,49 m®
1.NP + zastf. NP 406,18 m®
1.NP zvySené + zastf. NP 219,85 m?
Obestavény prostor - celkem: 836,32 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamené S 100
2. Zdivo cihelné a kamenné S 100
3. Stropy drevéné a kulatina S 30
3. Stropy dievéné a klenby S 70
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 50
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech C 50
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady C 100
11. Schody dievéné bez podstupnic a kamenné S 100
12. Dvete svlakové a dievéné ramové S 100
13. Okna dievéna Spaletova S 95
13. Okna jednoducha P 5
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch, PVC P 85
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi - hlinéna C 15
15. Podlahy ostatnich mistnosti hlinéna C 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti cihelna S 50
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace castecné odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni pec S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]  Cast Koef. Upraveny

-8-



[%] obj. podil
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 30 1,00 2,37
3. Stropy S 7,90 70 1,00 5,53
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiftské konstrukce S 0,90 50 1,00 0,45
6. Klempiiské konstrukce C 0,90 50 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky N 2,80 100 1,54 4,31
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 95 1,00 4,94
13. Okna P 5,20 5 0,46 0,12
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 85 0,46 0,86
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 15 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 50 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 50 1,00 0,50
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 80,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,8070
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m®): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 597,56
Plna cena: 836,32 m® * 3 597,56 K&/m® = 3008 711,38 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 127 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 127/ 150 = 84,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,7 % / 100) * 0,153



Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny diim €p. 20 - zjisténa cena
2. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Rucni ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle piilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K¢/m
5,00 m * 3 810,- K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 97 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 97/ 110 = 88,2 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Ocenéni Cerpadel
rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢&/ks

*

460 332,84 K¢
0,939

432 252,54 K&

432 252,54 K¢

9 750,- K&
19 050,- K¢

* ¥ Il |+ +

28 800,- K¢
0,9000
2,3490

60 886,08 K¢

0,150

2 054,- K¢

9 132,91K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41):

* % Il |+

2 054,- K¢
0,9000
2,3490

*

opotiebeni ¢erpadel 85,0 %

4 342,36 K¢
0,150

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjisténa cena

3. Stodola
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651,35 K¢

651,35 K¢

1|+

9 784,26 K¢
0,939

9 187,42 K¢

9 187,42 K¢



Ocenovana stodola je jednopodlazni, nepodsklepena, zdéné konstrukce ze smisen¢ho zdiva o
tloust’ce obvodovych stén 585 mm. ZastteSeni sedlovou stfechou krytou tasSkami , bez oplechovani.
Stropni konstrukce v ¢asti dievéné jednoduché. Vrata dieveénd otevirava. Vnitini omitky chybi a
vnéjsi vapenné, podlaha hlinéna.

Stavebné technicky stav objektu odpovida stafi s minimalni udrzbou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produktii
Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 21,08 * 10,85 + 11,08 * 10,475 = 344,78

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
1.NP 344,78 m? 585m 2016,96
Soucet 344,78 m? 2 016,96
Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2 016,96 /344,78 =5,85m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 344,78 /1 = 344,78 m?
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (21,08 * 10,85 + 11,08 * 10,475)*(5,85 + 4,0/2) = 2 706,53 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 2 706,53 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 706,53 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smisené + dievény Stit S 100
3. Stropy chybi C 60
3. Stropy dreveéné P 40
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce chybi C 100
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7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vn&jsich povrchti vapenné S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata drevéna svlakova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah hlinéna C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Ioj‘t%r.ag(f(rili}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy C 9,10 60 0,00 0,00

3. Stropy P 9,10 40 0,46 1,67

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchil S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 4,80 100 0,46 2,21

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 58,94
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Koeficient vybaveni Ka: 0,5894

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

) OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 5,66 9,61 110 170 64,71 6,2186
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 50,56 110 170 64,71 32,7174
3. Stropy P 9,10 40,00 046 167 283 110 116 94,83 2,6837
4. Krov, stfecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 19,00 110 150 73,33 13,9327
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 280 4,75 45 55 8182 3,8864
8. Uprava vnéjsich povrchi S 320 100,00 1,00 3,20 543 45 55 8182 4,4428
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 4,07 110 115 9565 3,8930
16. Elektroinstalace P 480 100,00 046 2,21 3,75 45 50 90,00 3,3750
Opotiebeni: 71,1 %
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 9) [Ke/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9391
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7786
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5894
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 1 323,94
PIn4 cena: 2 706,53 m® * 1 323,94 K&/m® = 3583 283,33 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 71,1 % /100) * 0,289
Nakladova cena stavby CSn = 1 035 568,88 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 972 399,18 K¢
Stodola - zjisténa cena = 972 399,18 K¢

4. Zichod zdény bez Zumpy
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 22.2. Zachod zdény bez Zumpy
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks] = 5500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 11 548,35

Plna cena: 1,00 ks * 11 548,35 K¢/ks 11 548,35 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80/ 90 = 88,9 %
Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1732,25 K¢

Koeficient pp * 0,939

Cena stavby CS = 1 626,58 K¢

Zichod zdény bez Zumpy - zjiSténa cena = 1 626,58 K¢
5. Staje

Jedna se o zbyvajici Casti objektu staji, které jsou situované mezi stodolou a rodinnym domem.
Objekt navazuje na rodinny dim v oblasti ptivodni ¢asti domu - sypky. Z objektu jehoz pidorysna
plocha  byla 31 metrina 7.4 m zbyvaji torza obvodovych stén ze smiSené¢ho zdiva (kdmen
+ cihla) . Tloustka obvodovych stén 1000 mm. ZastieSeni tvoii pouze zbytek krovu v Casti u
rodinného domu, ktery je staticky narusen a zbyvajici ¢ast chybi nebo je propadla do vnitiniho
prostoru objektu. Vnitini ¢ast objektu je prorostld dfevinami.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urcend k odstranéni § 26

Cena materialu: 50,- K¢

Néklady na demolici: 350 000,- K¢

Ocenéni

50,- K¢ - 350 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjisténa podle § 26 = 0,- K¢
Staje - zjiSténa cena = 0,- Ké

6. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 5,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 718,79
Plna cena: 5,00 m * 718,79 K&/m = 3 593,95 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 17 roka 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Nakladova cena stavby CSn = 2 372,01 K&
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 2 227,32 K&
Ptipojka vody - zjiSténa cena = 2227,32 Ké

7. Plot z ocel. plotovvch rami na ocel. sloupky do betonovych patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Vyméra:

18,0 * 1,20 = 21,60 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 951,35
PIna cena: 21,60 m? * 951,35 K&/m? = 20 549,16 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 45 roka 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 /50 = 90,0 %
Maximalni opottebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 3 082,37 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 2 894,35 K¢
Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - = 2 894,35 K¢
zjisténa cena

8. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vy§ka do 60 cm, omitka nebo spirovani
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.16. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60

cm, omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 12,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m] = 1 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 748,33

Plna cena: 12,00 m * 2 748,33 K¢&/m = 32 979,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 / 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 8 244,99 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 7 742,05 K¢
Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60 cm, omitka nebo = 7 742,05 K¢

sparovani - zjiSténa cena

9. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Koéd klasifikace stavebnich dé¢1 CZ-CC 2222

Vyméra:

90 * 1,50 = 135,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 507,38
Pln4 cena: 135,00 m? * 507,38 K&/m? = 68 496,30 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 51 = 98,0 %

Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 10 274,45 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 9 647,71 K&
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 9 647,71 K¢

10. Plot dievény lat’ovy na direvéné nebo ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Vyméra:
56 * 1,20 = 67,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 919,63
PIna cena: 67,20 m? * 919,63 K&/m? = 61 799,14 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 51 = 98,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 9 269,87 Ké
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 8 704,41 K¢

Plot dievény lat’ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjisténa cena 8 704,41 K¢

11. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 065,45

Plna cena: 1,00 ks * 3 065,45 Ké/ks = 3 065,45 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 45 roka 5

Predpokladané dalsi Zivotnost (PDZ):VS roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 50 = 90,0 %

Maximalni opottebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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459,82 K¢

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 431,77 K¢
Vriatka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjisténa = 431,77 Ké
cena

12. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.

sloupkil

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17): [K&/ks] = 3420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 7 230,22
Plna cena: 1,00 ks * 7 230,22 Ké/ks = 7 230,22 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 45 roka 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 50 = 90,0 %
Maximalni opottebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 1 084,53 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 1 018,37 K¢
Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténa cena = 1 018,37 K¢

13. Pozemky parc.¢. 72,52 a 59

13.1. pozemky

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim izemi Klicov u Mrakova v obci Mrakov v okrajové
casti obce. Pozemky jsou ¢asti dvorniho traktu mirn€ sklonité a v oblasti zahrady mirn¢ svazité se
zajisténym piijezdem po zpevnéné komunikaci a moznosti napojeni z inzenyrskych siti na ptipojku
elektro, kanalizaci, vodu a plyn. Pozemky spolu tvofi jeden funkéni celek.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,939

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; |l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéné tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,980

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,939 = 0,920

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg ot Index  Koef, lfgc hacs
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 409,- 0,920 376,28
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo %]mz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 72 1 233,00 376,28 463 953,24
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 52 158,00 376,28 59 452,24
§ 4 odst. 1 zahrada 59 2 429,00 376,28 913 984,12
Stavebni pozemky - celkem 3 820,00 1 437 389,60

13.2. Trvalé porosty
Na pozemku se nachdzi ovocné stromy star§iho vzriistu neudrZzované.

Ovocné di‘eviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1 437 389,60
Celkova vymeéra pozemku m? 3 820,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 112 884,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 5079,78

Trvalé porosty - zjisténa cena = 5079,78 K¢
Cena porosti celkem = 5079,78 K¢
Pozemky - celkem + 1 437 389,60 K¢
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PozemKky parc.¢. 72, 52 a 59 - zjiSténa cena

1 442 469,38 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola

| Vécna hodnota dle THU

Haly JKSO 811.7 Haly pro sklad zem. produkti

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 344,78 m? 5,85 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
1.NP (21,08 * 10,85 + 11,08 * 10,475)*(5,85 + 4,0/2) = 2 706,53 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 2 706,53 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 706,53 m®

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace
2. Svislé konstrukce smiSen¢ + dievény Stit
3. Stropy chybi

3. Stropy drevéné

4. Krov, stfecha dfevény vazany

5. Krytiny stfech palena krytina

6. Klempitské konstrukce chybi

7. Uprava vnitinich povrchti chybi

8. Uprava vngjich povrchi vapenné

9. Vnitini obklady

10. Schody chybi

11. Dvete chybi

12. Vrata drevéna svlakova

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah hlinéna

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace svételna
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17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienick4 vybaveni

24. Vytahy
25. Ostatni chybi
Jednotkové cena 2 008 K&/m?®
MnozZstvi 2 706,53 m?
Reproduk¢ni cena 5434 714 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 668 470 668 470 16,27
2. Svislé konstrukce 29,80 1619 545 1619 545 39,42
3. Stropy 9,10 494 559 296 735 7,22
3. Stropy 9,10 494 559 197 824 4,81
4. Krov, stfecha 11,20 608 688 608 688 14,81
5. Krytiny stfech 2,80 152 172 152 172 3,70
6. Klempiiské konstrukce 0,70 38043 0 0,00
7. Uprava vnittnich povrchti 6,00 326 083 0 0,00
8. Uprava vnéjich povrchi 3,20 173911 173911 4,23
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 38043 0 0,00
11. Dvete 2,10 114 129 0 0,00
12. Vrata 2,40 130433 130 433 3,17
13. Okna 4,40 239 127 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,90 266 301 0 0,00
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 260 866 260 866 6,35
17. Bleskosvod 0,40 21739 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 282 605 0 0,00
Upravend reproduk¢ni cena 4108 644 K¢
Mnozstvi 2 706,53 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 1518 K&/m?®

Ocenéni
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Zastavéna plocha (ZP) [m?] 345
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 706,53
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1518
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1518
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 4108514
(RC * OP)

Stari rokti 106
Dalsi zivotnost roktl 24
Opottebeni % 81,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 760 075

1.2. Rodinny diim ¢&p. 20
| Vécna hodnota dle THU

Budovy pro bydleni 803.6 domky rodinné jednobytové

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha
1.PP 43,05 m? 1,90 m
1.NP snizené + INP 162,81 m? 2,90 m
1.NP zvysené 57,11 m? 2,00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.PP (3,241 *5,10 +1,823*1,85+5,00*2,70 + 1,95 * = 81,80 m*
4,95 )*(1,90)

1.NP snizené (7,05 * 8,10)*(2,25) = 128,49 m?
1.NP + zastf. (9,20 * 11,49)*(2,90 + 0,50 * 3,77/2) = 406,18 m*
1.NP zvysené + zastt. (7,05 * 8,10)*(2,00 + 3,70/2) = 219,85 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol[);:‘sc:;\;ny
1.PP 81,80 m®
1.NP snizené 128,49 m®
1.NP + zastf. 406,18 m?
1.NP zvysené + zastf. 219,85 m®
Obestavény prostor - celkem: 836,33 m®

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamené

2. Svislé konstrukce cihelné a kamenné
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. Stropy

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stiech

. Klempitské konstrukce

. Klempiiské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

13. Okna

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

OJ NN B WW

drevéné a kulatina

drevéné a klenby

krov dievény, vazany
palena krytina

pozinkovany plech
pozinkovany plech

vapenné

vapenné dvouvrstvé omitky
bézné keramické obklady
dfevéné bez podstupnic a kamenné
svlakové a dievéné ramové

dfeveéna Spaletova
jednoducha

prkenny povrch, PVC

chybi - hlinéna

kamna na tuha paliva lokalni
svételna, tfifazova

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy

25. Ostatni pec

26. Instala¢ni pref. jadra

Jednotkova cena 5379 K&/m®

Mnozstvi 836,33 m3

Reprodukéni cena 4 498 600 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 242 924 242 924 6,88

2. Svislé konstrukce 18,20 818 745 818 745 23,18

3. Stropy 8,40 377 882 377 882 10,70

3. Stropy 8,40 377 882 377 882 10,70

4. Krov, stfecha 4,90 220 431 220 431 6,24

5. Krytiny stfech 2,30 103 468 103 468 2,93

6. Klempiiské konstrukce 0,70 31490 31 490 0,89

6. Klempiiské konstrukce 0,70 31490 0 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 256 420 256 420 7,26

8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 130 459 0 0,00

9. Vnitini obklady keramické 1,30 58 482 0 0,00

10. Schody 2,90 130 459 130 459 3,69

11. Dveie 3,30 148 454 148 454 4,20
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12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,30 238 426 238 426 6,75
13. Okna 5,30 238 426 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,00 134 958 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,00 134 958 0 0,00
15. Vytapéni 4,80 215933 215933 6,11
16. Elektroinstalace 5,10 229 429 229 429 6,50
17. Bleskosvod 0,40 17 994 0 0,00
18. Vnitini vodovod 3,20 143 955 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 3,10 139 457 139 457 3,95
20. Vnitini plynovod 0,40 17 994 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,20 98 969 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,90 85 473 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 175 445 0 0,00
24. Vytahy 1,30 58 482 0 0,00
25. Ostatni 5,70 256 420 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 3,70 166 448 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3531401 K¢
Mnozstvi 836,33 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 4223 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 163
Obestavény prostor (OP) [m?] 836,33
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4223
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4223
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 3531 806
(RC * OP)
Stari roku 127
Dalsi zivotnost roktl 23
Opotiebeni % 84,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 540 366

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
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7 230,22
7 230,22 K¢

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]
PIna cena: 1,00 ks * 7 230,22 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 50 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa cena = 723,02 K¢

2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatriidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1450,-
0,9000
2,3490

* % |l

3 065,45
3 065,45 K¢

Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks]
Plna cena: 1,00 ks * 3 065,45 K&/ks

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45 /50 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100

Vriatka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki - zjisténa 306,55 K¢é

cena

2.3. Plot drevény lat’ovy na direvéné nebo ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dfevény latovy na difevéné nebo ocelové
sloupky
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222
Vyméra:
56 * 1,20 = 67,20 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 919,63

Plna cena: 67,20 m? * 919,63 K&/m? = 61 799,14 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 51 = 98,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 98,0 % / 100) * 0,020

Plot dievény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjisténa cena = 1 235,98 K¢

2.4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:

90 * 1,50 = 135,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 507,38

PIn4 cena: 135,00 m? * 507,38 K¢&/m? = 68 496,30 K&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roka 5

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 /51 = 98,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 98,0 % / 100) * 0,020

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 1369,93 K¢
2.5. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60 cm, omitka nebo sparovani

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.16. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60

cm, omitka nebo sparovani

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 1 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 2 748,33

Plna cena: 12,00 m * 2 748,33 K¢&/m 32 979,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60 cm, omitka nebo
sparovani - zjiSténa cena

8 244,99 K¢

2.6. Plot z ocel. plotovvch ramu na ocel. sloupky do betonovvch patek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do

betonovych patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:
18,0 * 1,20 = 21,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zé&kladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 21,60 m? * 951,35 K&/m?

450,-
0,9000
2,3490

951,35

20 549,16 K¢

* %l

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45/ 50 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100

Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek -
zZjisténa cena

2 054,92 K¢

2.7. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 5,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 5,00 m * 718,79 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 17 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100)

Ptipojka vody - zjiSténa cena

2.8. Zachod zdény bez Zumpy

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 11 548,35 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 80/ 90 = 88,9 %
Koeficient opotiebeni: (1- 88,9 % / 100)

Zachod zdény bez Zumpy - zjiSténa cena
2.9. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1ks
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

5,00 m * 1 950,- K¢/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
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0,9000
2,3490

718,79
3 593,95 K¢

0,660

22.2. Zéachod zdény bez zumpy

* %l

2 372,01 K¢

5500,-
0,9000
2,3330

11 548,35
11 548,35 K¢

0,111

+

1 281,87 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢



Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 97 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 97 /110 = 88,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 88,2 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢&/ks

* o |l

28 800,- K¢
0,9000
2,3490

60 886,08 K¢

0,118

2 054,- K¢

7 184,56K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41):

* o |+

2 054,- K¢
0,9000
2,3490

*

opotiebeni Cerpadel 88,2 %

4 342,36 K¢
0,118

Upravena cena Cerpadel

Studna - zjisténa cena
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,939

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

512,40 K¢

+

512,40 K&

W

C

7 696,96 K¢

Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; |l

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné |

pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,980
i=1

-29.-

0,00
-0,02

0,00
0,00

0,00
0,00



Celkovy index I = I+ * o * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,939 = 0,920

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[al?é' /r(;lezr]la Index  Koef. lflpgc /(r:r?%a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 4009,- 0,920 376,28

T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 12 1 233,00 376,28 463 953,24

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 52 158,00 376,28 59 452,24
§ 4 odst. 1 zahrada 59 2 429,00 376,28 913 984,12
Stavebni pozemky - celkem 3 820,00 1 437 389,60

Pozemky - zjiSténa cena 1437 389,60 K¢
4. Vynosova hodnota

4.1.
Prehled pronajimanych plocha a jejich vynostu

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [Ke/mésic] [Ke&/rok] [%]
Celkovy vynos za rok: 0

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5936 516
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K&/(m%ro

K)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢/rok 0
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 0
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 0
Pojisténi 0,00 % *RC Kc&/rok 0
Opravy a udrzba 0,00 % *RC Kc&/rok 0
Sprava nemovitosti 0,00% *RC Ké&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 0
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
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| Vynosova hodnota Cv K¢ 0 |

5. Porovnavaci hodnota

5.1. Rodinny dum s prisl. ¢p. 20

Oceiovana nemovita véc

Utzitna plocha: 155,00 m?
Obestavény prostor: 3 542,86 m®
Zastavéna plocha: 507,59 m?
Plocha pozemku: 3 820,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 190 m2, pozemek 1 069 m2

Lokalita: Zahotany - Sedlice, okres DomaZlice

Popis: Nabizime k prodeji byvalou zemédélskou usedlost v Sedlicich u Zahotan 8 km od
Domazlic. Nemovitost je vhodna k rekonstrukci, v objektu se nachazi obytna ¢ast,
casteCn¢ podsklepend, vedlejsi stavba, Castecné podsklepend, mastal a zahrada.
Obytna ¢ast se skldda z kuchyné, komory, dvou pokojli a koupelny. Na stodole a
vedlejsi stavbé je novejsi stfecha z roku 1995. S financovanim Vam pomutzeme

Pozemek: 1 069,00 m?

UZitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,82

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K3 Ce_lkovy stay 0,99 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 3,58

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,96

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
890 000 190,00 4 684 2,52 11 794

Nazev: Prodej rodinného domu, Meclov - Brezi

Lokalita: Okres Domazlice

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Samostatné stojici, vesnicky dim s vedlejSimi budovami plivodni zemédélské
usedlosti s ptislusenstvim, stdji, garazi, skladem, stodolou a drobnymi ptistavbami,
navazujicimi pozemky (uzavieny dvir + zahrada) tvofici jeden uzavieny izolovany
celek o vyméte 2744 m2. Zdény, patrovy, nepodsklepeny objekt ptivodni zemedélské
usedlosti s obytnou ¢asti (pfizemni bytova jednotka SKK s piislusenstvim), volnym
nevyuzitym podkrovim vyuzitelnym k prostorné obytné vestavbé, stavebné
navazujici na ptivodni stdj, sklad a garaz. Objekt, jehoz pivodni stafi je cca 100 let,
byl permanentné¢ uzivan k trvalému bydleni, standardn€ udrZzovan a fadné spravovan.
Pred cca 40-ti lety byla provedena Castecnéd rekonstrukce a modernizace vnitfnich|
prostor v objektu RD: zbudovani socidlniho zatizeni (koupelna+WC), kompletni
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vyména instalaci, zbudovani centrdlniho vytapéni, Caste¢na renovace podlah,
vyména oken a celkova adaptace vnitinich obytnych prostor. Objekt je kompletné
provozné¢ vybaven a zafizen, ihned obyvatelny, doposud vyuzivany k trvalémul
bydleni. Ttida ENB: G. Navazujici pozemky sestavaji z uzitkového dvora se
zpevnénymi venkovnimi Upravami, hospodairské zahrady se sklenikem, rekreacni
zahrady s travnim porostem a navazujici velké zahrady se sadem se vzrostlymi
ovocnymi dfevinami. Pozemky jsou dostupné samostatnymi vjezdy i vstupy z
vetejné, zpevnéné komunikace, jsou kompletné oploceny a spolu s navazujicimi
budovami tvoii uzavieny funkcéni celek v klidné, okrajové ¢asti malé obce. Soubor
pozemki je situovdn v rovinatém terénu s orientaci na jihovychod s vyhledem do
oteviené prirodni krajiny a malou vodni plochu obecniho rybniku. Lokace v klidné
okrajové casti malé obce s dobrou dopravni dostupnosti a dosazitelnosti zakl. sluzeb
v cca 2 km vzdalené obci Meclov, ¢i v cca 6 km vzdaleném okresnim mésté
Domazlice s kompletnimi sluzbami a infrastrukturou. K nabizenym nemovitostem
lze v ptipadé zajmu nabidnout k odprodeji navazujici zemédélsky pozemek - trvaly]
travni porost o vymeéte 9.166 m2. Nabizené nemovitosti jsou vhodné a vyuZitelné k
trvalému venkovskému bydleni s moznosti komeréniho vyuziti s potencidlem vyuziti
kompletniho II. NP hlavni budovy a vyuZziti vSech vedlejSich budov (podnikani, chov,
hospodatskych zvitfat, provoz penzionu) v klidné lokaci okrajové Casti malé obce s
dobrou dopravni dostupnosti. Dispozice RD - pfizemi: vstup, 2x chodba, mistnost s
jidelnou a kuchynskym koutem, obyvak, 2x loZnice, spolecenska mistnost, koupelna,
WC, schodiste, kotelna, pradelna, sklad, ptislusenstvi. Podkrovi: volné prostorné
podkrovi vyuzitelné ke kompletni vestavbé + skladovaci prostory. Ptistup + piijezd z
vetfejné zpevnéné komunikace, elektfina (220/380V), vlastni zdroj vody-kopand
studna, odkanalizovano do jimky s pfepadem, topeni centralni palivové + lokalni

palivové (krb).
Pozemek: 2 744,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty: )
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,39
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1780 000 150,00 11 867 0,78 9297
Nazev: Prodej rodinného domu, Ptenin - Ujezdec
Lokalita: Okres Plzen-jih
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji rodinny diim urceny k celoronimu uZzivani, stejné jako je vhodny
k rekrea¢nim ucelim. Dispozice 4+1 s obytnou plochou pres 80m2. Rodinny diim s
pudou ze zacatku 20. stoleti prochdzel od roku 2011 drobnymi rekonstrukcemi
interiéru (napt. Castecné vymeénéné el. rozvody; vytapéni ustiednimi kamny s
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vyménikem a rozvodem po celém interiéru) i exteriéru (vlastni ptivod vody novym
cerpadlem ze studn¢). Dum se rozklada na parcele o velikosti cca 2600 m2. Stoji v
mirném svahu na konci vsi, ze kterého je vyhled do Sirokého velice klidného okoli. K]
domu na pozemku ptiléha n€kolik objekti jako je stodola, skladovaci prostory a std;.
K nemovitosti pfiléha na vychodé kryta pergola. Dostupnost do Prahy je cca. 1ha 15
min. Déle jsou v nejblizsim okoli do 30km Klatovy, DomaZzlice a Plzen. TéSime se na)

Vés na prohlidce!
Pozemek: 2 600,00 m?
UZitna plocha: 80,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,90
K3 Poloha 0,92
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 = :
K5 Celkovy stav 0,79 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vliv pozemku 1,47
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1670 000 80,00 20 875 1,31 27 374

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 9 297 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 16 155 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 27 374 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 16 155 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 155,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 504 025 K¢&
REKAPITULACE OCENENI
|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny dam ¢p. 20 432 252,50 K¢
2. Studna 9 187,40 K¢
3. Stodola 972 399,20 K¢
4. Zachod zdény bez Zzumpy 1 626,60 K¢
5. Staje 0,- K¢
6. Pfipojka vody 222730 K¢
7. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek 2 894,30 K¢
8. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vyska do 60 cm, omitka nebo 7 742,10 K¢
sparovani
9. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 9 647,70 K¢
10. Plot dfevény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky 8 704,40 K¢
11. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti 431,80 K¢
12. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt 1 018,40 K¢
13. Pozemky parc.¢. 72, 52 a 59 1 442 469,40 K¢
13.1. Ocenované pozemky 1 437 389,60 K¢
13.2. Trvalé porosty 5079,80 K¢
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= 1442 469,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 2 890 601.10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 890 600,- K¢

slovy: DvamilionyosmsetdevadesattisicSestset K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola
1.2. Rodinny diim ¢p. 20

760 075,10 K¢
540 366,30 K¢

Veécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
2.3. Plot dfevény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky
2.4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
2.5. Podezdivka cihelna tl. do 30 cm, vySka do 60 cm, omitka nebo
sparovani
2.6. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek
2.7. Ptipojka vody
2.8. Zachod zdény bez Zumpy
2.9. Studna

1300 441,40 K¢

723,- K¢
306,60 K¢
1236,- K¢
1 369,90 K¢
8 245,- K¢

2 054,90 K¢
2372,- K¢
1 281,90 K¢
7697,- K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky
4. Vynosova hodnota

4.1.
5. Porovnavaci hodnota

5.1. Rodinny diim s pfisl. ¢p. 20

25 286,30 K¢
1 437 389,60 K¢
0,- K¢

2 504 025,- K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 890 600 K¢

slovy: DvamilionyosmsetdevadesattisicSestset K¢

Porovnavaci hodnota 2504 025 K¢
Vécna hodnota 2763 117 K¢
z toho hodnota pozemku 1437 390 K¢

|K0mentz'u‘ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni,

porovnavaci a vécnou metodou.

| Obvykla cena
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2500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

|Zz'wér |
Obvykla cena je stanovena na zdklad€ provedené analyzy s pouZzitim vysSe uvedenych metod, odborné
literatury, konzultace s realitnimi makléfi a zkuSenosti znalce. Zohlednén byl stavebné technicky stav
objektli . Posouzena byla lokalita, velikost pozemku, negativa a pozitiva, ndklady na odstranéni
vedlejsi stavy a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 21.4.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3598/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladt uctuji dokladem ¢. 3598/2017.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Foto 1
Ortofoto 2
katastralni mapa 2
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Kopie katastralnl mapy ze dne 25.4.2017

Pozemek p.C. ?V k u. €. 666238
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Qa
373447

Pozemek p.¢. 72 v k.u. €. 666238
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