ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3597/2017

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &p. 1 a pisluSenstvi

Katastralni tidaje : Kraj Plzensky, okres Domazlice, obec Kdyné, k.i. Dobiikov na Sumavé
Adresa nemovité véci: Dobtikov 1, 345 06 Kdyné
Vlastnici : Karel Kuba, Dobtikov 1, 345 06 Kdyn¢, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 2
Jakub Kuba, Dobiikov 1, 345 06 Kdyné¢, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/ 2
Vlastnici:
Jakub Kuba, Dobftikov 1, 345 06 Kdyné¢, vlastnictvi

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY, s.r.o

Adresa objednavatele: Murmanska 4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

I UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 880 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 27.3.2017 Stav ke dni : 27.3.2017
Za pritomnosti: pana Kuby
Pocet stran: 34 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 8.5.2017 Ing. Dagmar Marvanova



\ NALEZ |

|Znalecky ukol |
O cené nemovitosti - obvykla cena (trzni) rodinného domu ¢p. 1, okres Domazlice, obec Kdyné,
vcetné piislusenstvi a pozemki parcelni Cislo st. 5/1 a 5/2, 190/1,192, 188/1, 188/3, 190/2 na
katastralnim uzemi Dobiikov na Sumavé.

|Zz'1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trZni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[PFehled podkladii

vypis z KN Katastralniho ufadu LV ¢. 175 a 381 ze dne 2.5.2017
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sd€lené vlastnikem

kopie katastralni mapy

mapa oblasti

[Mistopis |
Kdyné¢ se nachazi v okrese Domazlice, které jsou vzdalené od predmétné nemovitosti

15 km a Kdyné 4 km. Nemovitost je umisténa v odd€lené ¢asti obce Kdyné¢ mezi komunikaci a
dradznim télesem. Vlakova stanice 600 m a autobusova u domu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: [0/ voda [/ kanalizace &/ plyn [Piipojky: [/ voda [0/ kanalizace [/ plyn
vef. / vl [ / [ elektro [ telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. tt. Xl silnice IT.,IT1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
|Pf1’stup k pozemku | zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
|Celk0vy popis |

Predmétem posudku je usedlost, kterd sestava z rodinného domu ¢p. 1 (piivodné zajezdni hostinec
z roku 1850) a budovy pfislusné k rodinnému domu - stodoly 1914. Jedna se o stodolu ptidorysného
tvaru L jejiZ stfedni ¢ast je zboteninou. Objekty s ptisluSnymi pozemky jsou oploceny  draténym
pletivem do ocelovych sloupktl (dosluhujici v podstaté jiz neplnici svoji funkci). Vychodni hranici
pozemku lemuje vodni  strouha v ¢asti s malym rozsifenim (pfirodni). V oblasti objekti je pozemek
pfevazné rovinaty a navazujici zahrada je mirné svazitd. Vjezd na pozemek zajiStén vraty vrohové
¢asti pozemku pii sjezdu z hlavni komunikace. VSe se nachdzi na pozemcich situovanych pii
komunikaci prochdzejici obci. Severni hranici pozemku tvoii svah drdzniho télesa.

Jedna se o klidnou lokalitu. Ocefiovand nemovitost s pozemky tvoii jeden funk¢ni celek.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci pfimo z vetejné 0] Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

[X] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:




[¥] Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym
stavem

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

. Rodinny dim ¢p. 1
. Studna
. Stodola
. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
. Zumpa zdéna z cihel
. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupktl
. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii
. Pozemky
8.1. Oceniované pozemky
8.2. Trvalé porosty

O DNk wWwN —

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola
1.2. Rodinny dim ¢p. 1

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil
2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vc¢. sloupkli
2.3. Zumpa zdén4 z cihel
2.4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

2.5. Studna
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1.
| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Néazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢p. 1 s piislusenstvim
Adresa pfedmétu ocenéni: Dobtikov 1
345 06 Kdyné
Kraj: Plzensky
Okres: Domazlice
Obec: Kdyné
Katastralni uzemi: Dobiikov na Sumavé
Pocet obyvatel: 5278

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a

-4 -



katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - elektfina, kanalizace, voda, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadné doprava poptipadé | 1,00
pfiméstska doprava - autobus mistniho vyznamu a vlak

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - $kolka, hfisté, t€locvicna,
obchod, skola, 1€kafi, posta, 1¢karna, detaSované pracovisté
nemocnice, stomatolog, penézni ustav , pojistovna

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Op = 733,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Pi
-0,06

p(

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptadvka nizsi nez
nabidka - rodinny diim k rekonstrukei, stodola k odstranéni

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 11l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ Y P;)=0,987

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Stavby pro VII -0,05
zeméd¢lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) AV -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na n€které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemek sousedici | -0,15
se svahovou ¢asti - valu drdzniho télesa, ktery zpiisobuje vlhkost
pozemku

11
Index polohy lp=P1*(1+3 Pi)=0,670

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,661

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,630

1. Rodinny diim ¢p. 1
Rodinny diim je jednopodlazni, ¢aste€né podsklepeny, zdéné smiSené konstrukce o tlouSt'ce stén
500 mm - 700 mm. ZastteSeni sedlovou stfechou se stfesni krytinou z asbestocementovych Sablon
na pobijeni z prken.
Klempitské prvky a hromosvod chybi. Stropni konstrukce dievéné trdmové a klenby v
podzemnim podlazi. Schody do suterénu betonové a do pidniho prostoru otvorem ve stropni




konstrukci pomoci zebiiku. Okna dievéna Spaletova, zdvojend a plastova. Dvete hladké do
ocelovych zarubni a dfevéné ramové do dievéné zarubné, do velké mistnosti ptivodné salu plechova
vrata. Podlahy z betonové mazaniny, PVC a prkenné podlahy. Jedna z mistnosti (ptivodné
kuchyné podlaha hlinénd a v pedsini hlinéna rtiznych vysek. V koupelné¢ dlazba. Vytapéni v
Casti ustiedni na pevna paliva a kamna na tuha palivy. Hygienické zazemi ve $patném stavu s
vanou umyvadlem a wc. Je zde umistén boiler. V kuchyni el. spordk a diez ve staré rozpadajici se
lince. Star$i obklady stén v koupelné. Z inzenyrskych siti obsahuje objekt rozvod elektro
Casteéné odkanalizovani a vodovod.
Stavebné technicky stav objektu : dle sd€leni majitele objekt pochazi z roku 1850 a slouzil jako
zajezdni hostinec. Z naslednych stavebnich Gprav a oprav je ziejma vyména stiesni krytiny, osazeni
plechovych vrat, koupelna, topeni a to vse se vztahuje k sedmdesatym letim. Posledni Gpravou
byla vyména ¢asti oken za plastova. Stavebné technicky stav svoji technologii, pouzitym
materialim je odpovidajici datu vystavby. V dob¢é ocenéni je objekt neobyvatelny Vzhledem k
nespecifikovanym provedenym opravdm a Upravam majitelem bylo opotiebeni stanoveno linedrni
metodou s prodlouzenou Zivotnosti.
1.PP dvé sklepni mistnosti.
1.NP - ptedsin, kuchyné&, dvé mistnosti, tfi pokoje, koupelna.

2.NP - piida pfistupna z predsing.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

1.PP 4,00 * 3,50 + 5,00 * 3,00 = 29,00

1.NP 13,00 * 23,00 = 299,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 29,00 m? 2,00m
1.NP 299,00 m? 3,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.PP (4,00 * 3,50 + 5,00 * 3,00)*(2,00) = 58,00 m*
1.NP (13,00 * 23,00)*(3,40) = 1 016,60 m3
ZastteSeni (13,00 * 23,00)*(4,95) = 1 480,05 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
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Nazev Typ

Obestavény

prostor
1.PP PP 58,00 m*
1.NP NP 1016,60 m®
Zastieseni Z 1 480,05 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 554,65 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Zdivo cihelné a kamenné P 100
3. Stropy klenby a dievéné tramové stropy S 100
4. Stfecha krov vaznicovy S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempitské konstrukce C 100
7. Vnitini omitky chybi C 25
7. Vnitini omitky vapenné S 75
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vné;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvefte hladké pIné dvete, ramové a plechové S 100
13. Okna drevéna Spaletova, dvojita S 45
13. Okna plastova S 45
13. Okna dfevéna, zdvojena S 10
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 20
14. Podlahy obytnych mistnosti hlinéna C 25
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenna S 55
15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, bet. maz.dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni kamna na tuha paliva, S 40
16. Vytapéni na tuha paliva, P 60
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace castecné odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, S 100
25. Zachod wWC S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;Os]t Koef. Iojl%r'ags(rili}l]
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77



2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky C 5,80 25 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 75 1,00 4,35

8. Fasadni omitky N 2,80 100 1,54 4,31
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 45 1,00 2,34
13. Okna S 5,20 45 1,00 2,34
13. Okna S 5,20 10 1,00 0,52
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 20 1,00 0,44
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 25 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 55 1,00 1,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 40 1,00 2,08
16. Vytapéni P 5,20 60 0,46 1,44
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,38
Koeficient vybaveni Ka4: 0,7438
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7438
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 684,24

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafd (S): 167 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roku
Predpokladané celkova zivotnost (PCZ): 190 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 167 / 190 = 87,9 %

2 554,65 m® * 3 684,24 K&/m®

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

9411 943,72 K¢&

0,150



Nakladova cena stavby CSn

1411 791,56 K¢

Koeficient pp * 0,630
Cena stavby CS = 889 428,68 K¢
Rodinny diim ¢p. 1 - zjiSténa cena = 889 428,68 K¢
2. Studna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m *1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 120 = 83,3 %

31 852,44 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 5319,36 K¢
Koeficient pp * 0,630
Cena stavby CS = 3 351,20 K¢
Studna - zjisténa cena = 3 351,20 K¢

3. Stodola

Ocenovana stodola je jednopodlazni, nepodsklepend, zdéné konstrukce ze smisené¢ho zdiva - kdmen
cihla o tloustce obvodovych stén 450 - 600 mm. ZastieSeni sedlovou stiechou krytou cementovymi
taskami, bez klempitskych prvkl. Stropni konstrukce v ¢asti dievéné tramové. Stodola je
pudorysného tvaru L a jeji stiedni ¢ast je zboteniStém v jejimz prostoru je propadla sutina. Objekt
je ve své vrchni ¢asti staticky nespolehlivy. Vrata jsou dievénd, okna dievénd jednoduchd, podlaha
hlinénd a betonova mazanina.

Objekt ve svém stavebné technickém stavu je vhodny spise k demolici neZ k totalni rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&d¢lstvi (skladovani a tiprava
zemédeélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,00 * 10,00 + 18,0 * 11,00 = 318,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o, Zastavéna Konstr. e
Podlazi v Soucin

plocha vy$ka

1.NP 318,00 m? 4,00m 1272,00
Soucet 318,00 m? 1272,00
Priumérna vySka vSech podlaZi v objektu: PVP = 1 272,00/ 318,00 =4,00 m
Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 318,00/1 = 318,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (12,00 * 10,00 + 18,00 * 11,00)*(4,00) = 1272,00 m®
ZastieSeni (12,00 * 10,00 + 18,00 * 11,00)*(3,00/2) = 477,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

vr Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 1 272,00 m®
ZastteSeni Z 477,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 749,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) )

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci meélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené - kdmen cihla S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 30
3. Stropy C 70
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech cementové tasky S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 25
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 75
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete svlakové P 100
12. Vrata dievéna S 100
13. Okna jednoduché dievéné S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 30
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14. Povrchy podlah hlinéna C 70
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;Os]t Koef. gtl)}r,ags(rili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 30 1,00 4,14

3. Stropy C 13,80 70 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii S 3,90 25 1,00 0,98

7. Uprava vnittnich povrchli C 3,90 75 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 3,00 30 1,00 0,90

14. Povrchy podlah C 3,00 70 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 62,55
Koeficient vybaveni Ky4: 0,6255

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,10 100,00 0,46 6,03 9,64 103 150 68,67 6,6198
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 48,60 103 110 93,64 455090
3. Stropy S 1380 30,00 1,00 4,14 6,61 103 105 98,10 16,4844
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 11,19 103 105 98,10 10,9774
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 4,63 103 105 98,10 4,5420
7. Uprava vnitinich povrchii S 390 2500 1,00 0,98 157 103 104 99,04 1,5549
8. Uprava vnéjSich povrchl S 2,70 100,00 1,00 2,70 4,32 103 110 93,64 4,0452
11. Dvete P 240 100,00 0,46 1,10 1,76 103 106 97,17 11,7102
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,80 103 110 93,64 4,4947
13. Okna S 3,40 100,00 1,00 3,40 5,44 103 104 99,04 15,3878
14. Povrchy podlah S 300 3000 1,00 0,90 144 103 110 93,64 11,3484
Opotiebeni: 92,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9408
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6255
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2 085,50
PIna cena: 1 749,00 m* * 2 085,50 K&/m?® = 3 647 539,50 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 92,7 % /100) * 0,073
Nakladova cena stavby CSn = 266 270,38 K¢
Koeficient pp * 0,630
Cena stavby CS = 167 750,34 K¢
Stodola - zjisténa cena = 167 750,34 K¢

4. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Délka: 2,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 757,66
PIna cena: 2,00 m * 2 757,66 K¢/m = 5515,32 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

-13-



Stari (S): 47 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412
Nakladova cena stavby CSn = 2272,31 K¢
Koeficient pp * 0,630
Cena stavby CS = 1 431,56 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 1431,56 K¢

5. Zumpa zdéna z cihel

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdén4 z cihel

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223

Vyméra: 5,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m®] = 2 150,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370

Zkladni cena upravend cena [K&/m?] = 5024,55

Pln4 cena: 5,00 m? * 5 024,55 K¢&/m® = 25 122,75 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 57 roka 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 3 roky

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 3 768,41 K¢

Koeficient pp * 0,630

Cena stavby CS = 2 374,10 K¢

Zumpa zdéna z cihel - zji§téna cena = 2 374,10 K¢
6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 3 406,05 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 47 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjisténa

cena

7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 8 033,58 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 47 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Maximalni opottebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjisténa
cena

8. Pozemky
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2,3490

3 406,05
3 406,05 K¢

0,150

*

510,91 K¢
0,630

321,87 K¢

* o |l

321,87 K¢

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3420,-
1,0000
2,3490

8 033,58
8 033,58 K¢

0,150

*

1 205,04 K¢
0,630

759,18 K¢

759,18 K¢



8.1. pozemky

Ocefiované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Dobtikov na Sumavé v obci Kdyné v ¢asti
Nova Hospoda. Pozemky jsou rovinného charakteru v ¢asti mirné sklonité se zajisténym
ptijezdem po zpevnéné komunikaci a moznosti napojeni z inzenyrskych siti na ptipojku elektro a
plyn . Kanalizace zumpa, voda studna na pozemku ve dvorni ¢asti. Pozemky spolu tvofi jeden
funkéni celek.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,670

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,670 = 0,630

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[ali ot Index  Koef, lfgc hacs
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 733,- 0,630 461,79
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 5/2 858,00 461,79 396 215,82
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 5/1 449,00 461,79 207 343,71
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 190/1 707,00 461,79 326 485,53
§ 4 odst. 1 zahrada 192 212,00 461,79 97 899,48
§ 4 odst. 1 zahrada 190/2 1 484,00 461,79 685 296,36
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 188/3 1 298,00 461,79 599 403,42
Stavebni pozemky - celkem 5 008,00 2 312 644,32
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Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 80 %
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 4 - 5 km: -10 %
Celkova tprava ceny: 70,00 %

, Cx Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 188/1 72911 1 349,00 7,04 70,00 11,97 16 147,53
porost
trvaly travni 188/1 75011 885,00 4,04 70,00 6,87 6 079,95
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 234,00 m? 22 227,48

8.2. Trvalé porosty

Na pozemku se nachazi smiSen¢ trvalé porosty - hruSeni, rozlozity jalovec,zimosraz, thuja, listnaté

kete naletové, bfizy naletové, vrba.

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 2 312 644,32
Celkova vyméra pozemku m? 5 008,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 180,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 83 122,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 5 402,94
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 5 402,94 K¢
Cena porostu celkem = 5 402,94 K¢
Pozemky - celkem 2 334 871,80 K¢
Pozemky - zjiSténa cena = 2 340 274,74 K¢&
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola
| Vécna hodnota dle THU
Budovy pro vyrobu a sluzby 812.8
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha
1.NP 318,00 m? 4,00 m
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [mq]
NP (12,00 * 10,00 + 18,00 * 11,00)*(4,00) = 127200m°
ZastieSeni (12,00 * 10,00 + 18,00 * 11,00)*(3,00/2) = 477,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 1 272,00 m®
Zastieseni Z 477,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 749,00 m3

Konstrukce

Popis

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnéjsich povrchti

OO I I WDn P WWN —

10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohftev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

. Zaklady v¢. zemnich praci

. Vnitini obklady keramické

mélké zalozeni bez izolace
smiSené - kamen cihla
dievéné tramové

dfevény vazany

cementové tasky

chybi

jednovrstvé vapenné omitky
chybi

vapenné

chybi

svlakové

dievéna
jednoduché dievéné
betonova mazanina
hlinéna

chybi
chybi

chybi

Jednotkova cena
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MnozZstvi 1749,00 m®
Reprodukéni cena 6 322 635 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,10 828 265 550 000 14,59
2. Svislé konstrukce 30,40 1922 081 1922 081 51,00
3. Stropy 13,80 872 524 261 757 6,94
3. Stropy 13,80 872 524 0 0,00
4. Krov, stfecha 7,00 442 584 442 584 11,74
5. Krytiny stfech 2,90 183 356 183 356 4,86
6. Klempifské konstrukce 0,70 44 258 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi 3,90 246 583 61 646 1,64
7. Uprava vnitinich povrchli 3,90 246 583 0 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchi 2,70 170711 170 711 4,53
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 113 807 0 0,00
11. Dvete 2,40 151743 0 0,00
12. Vrata 3,00 189 679 40 000 1,06
13. Okna 3,40 214 970 80 000 2,12
14. Povrchy podlah 3,00 189 679 56 904 1,51
14. Povrchy podlah 3,00 189 679 0 0,00
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,10 385 681 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 25291 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,40 341 422 0 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3769 040 K¢
Mnozstvi 1 749,00 m®
Zéakladni upravend jedn. cena (JC) 2 155 K&/m?®

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staff Ziv. Opotf. Opot.z

[%] [%] [%] [%] casti  celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci X 14,59 100,00 14,59 14,59 103 150 68,67 10,0190
2. Svislé konstrukce S 51,00 100,00 51,00 51,01 103 110 93,64 47,7658
3. Stropy S 6,94 100,00 6,94 6,94 103 104 99,04 16,8734
4. Krov, stfecha S 11,74 100,00 11,74 11,74 103 104 99,04 11,6273
5. Krytiny stfech S 486 100,00 486 486 103 104 99,04 4,8133
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7. Uprava vnittnich povrchli S 1,64 100,00 164 164 103 104 99,04 1,6243
8. Uprava vn&jsich povrchti S 453 100,00 453 453 103 110 93,64 4,2419
12. Vrata X 1,06 100,00 1,06 1,06 103 110 93,64 0,9926
13. Okna X 2,12 100,00 2,12 2,12 103 104 99,04 2,0996
14. Povrchy podlah S 151 100,00 151 151 103 108 9537 1,4401
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99 Opotiebeni: 91,5000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 318

Obestavény prostor (OP) [m?] 1 749,00

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2155

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 2155

Reprodukéni hodnota [K¢] 3769 095

(RC * OP)

Stari rokli 106

Dalsi zivotnost rokti 19

Opotiebeni % 91,50

Vécna hodnota (VH) [K¢] 320 373

1.2. Rodinny dum ¢p. 1

| Vécna hodnota dle THU

Domy jednobytové 803.5

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 29,00 m? 2,00m
1.NP 299,00 m? 3,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.PP (4,00 * 3,50 + 5,00 * 3,00)*(2,00) = 58,00 m*
1.NP (13,00 * 23,00)*(3,40) = 1 016,60 m?
Zastteseni (13,00 * 23,00)*(4,95) = 1 480,05 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.PP PP 58,00 m*
1.NP NP 1 016,60 m?
ZastfeSeni Z 1 480,05 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 554,65 m®
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Konstrukce

Popis

. Zéklady

. Zdivo

. Stropy

. Sttecha

Krytina

. Klempitské konstrukce

. Vnitini omitky

. Vnitini omitky

. Fasadni omitky

. Vngjsi obklady

. Vnitini obklady

. Schody

. Dvere

. Okna

. Okna

. Okna

. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné

. Vnitini vybaveni

. Zéachod

. Ostatni

0V NOTA WN —

DNV DNNNNVV P RPRPRPRP/—, =, R, PR R =R =0
NN ULWNNRPODOONIANS NVEDDDROWOLOWWNDEO

melké zaloZeni bez izolace
cihelné a kamenné

klenby a dievéné tramové stropy
krov vaznicovy
osinkocementova

chybi
vapenneé
vapenné dvouvrstvé omitky

bézné keramické obklady

betonové

hladké plné dvete, raimové a plechové
devéna Spaletova, dvojita

plastova

dfevénd, zdvojend

PVC

hlinéna

prkenna

ustfedni kamna na tuha paliva,
na tuha paliva,

svételna, trifazova

chybi

ocelové trubky, studend i tepld voda
bojler

chybi

castecné odkanalizovani

chybi

elektricky sporék s plotynkami
umyvadlo, vana,

chybi

Jednotkova cena
MnozZstvi
Reprodukéni cena

5379 K&/m®
2 554,65 m?
13 741 462 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 5,40 742 039 350 000 4,25

2. Zdivo 23,40 3215502 2 215502 26,88

3. Stropy 9,10 1250473 1250473 15,17

4. Stfecha 5,40 742 039 742 039 9,00

5. Krytina 3,30 453 468 300 000 3,64
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6. Klempiiské konstrukce 0,80 109 932 0 0,00
7. Vnitini omitky 6,10 838 229 0 0,00
7. Vnitini omitky 6,10 838 229 628 672 7,63
8. Fasadni omitky 2,80 384 761 384 761 4,67
9. Vngjsi obklady 0,50 68 707 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,20 302 312 80 000 0,97
11. Schody 2,30 316 054 90 000 1,09
12. Dvefte 3,20 439 727 150 000 1,82
13. Okna 5,10 700 815 315 367 3,83
13. Okna 5,10 700 815 315 367 3,83
13. Okna 5,10 700 815 70 081 0,85
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 288 571 57714 0,70
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 288 571 0 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 288 571 158 714 1,93
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 178 639 178 639 2,17
16. Vytapéni 5,30 728 298 364 149 4,42
16. Vytapéni 5,30 728 298 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,20 577 141 250 000 3,03
18. Bleskosvod 0,60 82 449 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 398 502 100 000 1,21
20. Zdroj teplé vody 1,70 233 605 15 000 0,18
21. Instalace plynu 0,50 68 707 68 707 0,83
22. Kanalizace 2,70 371019 40 000 0,49
22. Kanalizace 2,70 371019 0 0,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 68 707 10 000 0,12
24. Vnitini vybaveni 4,30 590 883 100 000 1,21
25. Zachod 0,30 41 224 8 000 0,10
26. Ostatni 4,00 549 658 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 8243 185 K¢
Mnozstvi 2 554,65 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 3227 K¢/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 299
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 554,65
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 3227
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3227
Reproduk¢éni hodnota [K¢] 8 243 856
(RC * OP)
Stari roka 167
Dalsi zivotnost rokti 23
Opotiebeni % 87,90
Vécna hodnota (VH) [K¢] 997 507

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkt
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 8 033,58 Kc/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 47 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 94,0 % / 100)

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupku - zjiSténa
cena

2.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkil
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 3 406,05 Ké/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 47 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 94,0 % / 100)

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa
cena

2.3. Zumpa zdéna z cihel
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14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3420,-
1,0000
2,3490

8 033,58
8 033,58 K¢

0,060

% 1l

482,01 K¢

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

1 450,-
1,0000
2,3490

3 406,05
3 406,05 K¢

0,060

204,36 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m3]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2 150,-
1,0000
2,3370

* o |l

5024,55
25122,75 K¢

Zékladni cena upravena cena [K&¢/m?]

PIna cena: 5,00 m® * 5 024,55 K&/m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 95,0 % / 100) * 0,050

Zumpa zdéna z cihel - zji§téna cena = 1 256,14 K¢
2.4. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223

Délka: 2,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1180,-
1,0000
2,3370

* % |l

2 757,66
5 515,32 K¢

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 2,00 m * 2 757,66 K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100) * 0,412

Pfipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 2272,31 Ké
2.5. Studna

Zatridéni pro potreby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana

- 24 -



Hloubka studny: 6,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m *1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢/m + 3810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
Upravena cena studny = 31 852,44 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Studna - zjisténa cena = 5319,36 K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,670
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Niazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a [ 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,670 = 0,630

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni Index  Koef.

[K¢&/m?] [K¢&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§ 4 odst. 1 733,- 0,630 461,79
T Naze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp v Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 5/2 858,00 461,79 396 215,82
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5/1 449,00 461,79 207 343,71
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 190/1 707,00 461,79 326 485,53
§ 4 odst. 1 zahrada 192 212,00 461,79 97 899,48
§ 4 odst. 1 zahrada 190/2 1 484,00 461,79 685 296,36
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 188/3 1 298,00 461,79 599 403,42
Stavebni pozemky - celkem 5 008,00 2 312 644,32
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zédkladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 80 %
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 4 - 5 km: -10 %
Celkova uprava ceny: 70,00 %

. o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 188/1 72911 1 349,00 7,04 70,00 11,97 16 147,53
porost
trvaly travni 188/1 75011 885,00 4,04 70,00 6,87 6 079,95
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 234,00 m? 22 227,48
PozemkKy - zjiSténa cena = 2 334 871,80 K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1.

Ocenovana nemovita véc

Utzitna plocha: 646,00 m?

Obestavény prostor: 4 303,65 m®

Zastavéna plocha: 617,00 m?

Plocha pozemku: 7 242,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej rodinného domu 425 m2, pozemek 2 682 m2
Lokalita: Srbice - Stryckovice, okres Domazlice
Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim ve Stryckovicich, obci vzdalené 10 km od Statikova
a 32 km od Plzné. Rodinny dim vznikly ze zemédélské usedlosti je tvofen hlavni
budouvou, jejiz obytna ¢ast ¢ini 85 m2 a je dispozicné feSena jako mensi 3+1. Na

- 26 -




obytnou ¢ast domu navazuje hospodaiska ¢ast — chlévy a samostatné stojici stodola.
Budovy spole¢né vytvari uzavieny dvir, na ktery navazuje predzahradka a v zadni
casti usedlosti velkd zahrada. Celkova uzitnd plocha ¢ini 425 m2. Nemovitost je
napojena na elektiinu, voda je z vlastni studny a odpadni vody jsou svedeny do vef.
kanalizace. K proddvanym nemovitostem nalezi pozemky o celkové plose 2.682 m2.
Ttida energetické narocnosti budovy G, 532 kWh/m2/rok. Blizsi info na tel. 728 188

739.

Pozemek: 2 682,00 m?
Uzitna plocha: 425,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,23
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K3 Ce_lkovy stav 0,90 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,87
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

590 000 425,00 1388 1,59 2211

Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 2 744 m2
Lokalita: Meclov - Brezi, okres Domazlice
Popis: Samostatné stojici, vesnicky dim s vedlejSimi budovami plvodni zemédélské

usedlosti s prislusenstvim, stdji, garazi, skladem, stodolou a drobnymi ptistavbami,
navazujicimi pozemky (uzavieny dvir + zahrada) tvofici jeden uzavieny izolovany
celek o vyméte 2744 m2. Zdény, patrovy, nepodsklepeny objekt ptivodni zemedeélské
usedlosti s obytnou ¢asti (ptizemni bytova jednotka SKK s pfisluSenstvim), volnym
nevyuzitym podkrovim vyuzitelnym k prostorné obytné vestavbé, stavebné
navazujici na ptvodni stdj, sklad a garaz. Objekt, jehoz ptivodni stafi je cca 100 let,
byl permanentné¢ uzivan k trvalému bydleni, standardné udrzovéan a fadn¢ spravovan.
Pied cca 40-ti lety byla provedena Castecna rekonstrukce a modernizace vnitinich!
prostor v objektu RD: zbudovani socidlniho zatizeni (koupelna+WC), kompletni
vymeéna instalaci, zbudovani centralniho vytapéni, ¢aste¢na renovace podlah, vyménal
oken a celkova adaptace vnitinich obytnych prostor. Objekt je kompletné provozné
vybaven a zafizen, ihned obyvatelny, doposud vyuzivany k trvalému bydleni. Ttida)
ENB: G. Navazujici pozemky sestdvaji z uzitkového dvora se zpevnénymi
venkovnimi upravami, hospodaiské zahrady se sklenikem, rekreacni zahrady s
travnim porostem a navazujici velké zahrady se sadem se vzrostlymi ovocnymi
dfevinami. Pozemky jsou dostupné samostatnymi vjezdy i vstupy z veiejné, zpevnéné
komunikace, jsou kompletné oploceny a spolu s navazujicimi budovami tvofi
uzavieny funkéni celek v klidné, okrajové casti malé obce. Soubor pozemki je
situovan v rovinatém terénu s orientaci na jihovychod s vyhledem do oteviené
pfirodni krajiny a malou vodni plochu obecniho rybniku. Lokace v klidné okrajové
¢asti malé obce s dobrou dopravni dostupnosti a dosazitelnosti zakl. sluzeb v cca 2
km vzdalené obci Meclov, ¢i v cca 6 km vzdaleném okresnim mésté Domazlice s
kompletnimi sluzbami a infrastrukturou. K nabizenym nemovitostem lze v ptipadé
z4jmu nabidnout k odprodeji navazujici zemédé€lsky pozemek - trvaly travni porost o
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vyméte 9.166 m2. Nabizené nemovitosti jsou vhodné a vyuzitelné k trvalému
venkovskému bydleni s moznosti komerc¢niho vyuziti s potencidlem vyuziti
kompletniho II. NP hlavni budovy a vyuziti v§ech vedlejsich budov (podnikéni, chov,
hospodarskych zvitat, provoz penzionu) v klidné lokaci okrajové ¢asti malé obce s
dobrou dopravni dostupnosti. Dispozice RD - pfizemi: vstup, 2x chodba, mistnost s
jidelnou a kuchynskym koutem, obyvak, 2x loznice, spolecenska mistnost, koupelna,
WC, schodiste, kotelna, pradelna, sklad, ptislusenstvi. Podkrovi: volné prostorné
podkrovi vyuzitelné ke kompletni vestavbé + skladovaci prostory. Ptistup + piijezd z
vetfejné zpevnéné komunikace, elektfina (220/380V), vlastni zdroj vody-kopand
studna, odkanalizovdno do jimky s pfepadem, topeni centrdlni palivové + lokélni

palivové (krb).
Pozemek: 2 744,00 m?
UZzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70 o .
K5 Celkovy stav 0.70 Zdrol WWW. sreallty cz
K6 Vliv pozemku 1,82
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1780 000 150,00 11 867 0,58 6 827
Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 3 925 m2
Lokalita: Vsepadly, okres Domazlice
Popis: Nabizime k prodeji dim jako z pohadky. Pfredmétem prodeje je soubor nemovitosti

velky pozemek (4000 m2) a na némz se nachazi 3 budovy - samotny rodinny dam|
(velmi zdrava stfecha i tramovi), chlévy (byvaly vyminek) a velka stodola. VSechny
budovy tvoti uzavieny dvir (tvar pismene U) s dostatkem klidu a soukromi. Dim se
nachazi v dobrém technickém stavu, ma zdravé nenaruSené zdivo a velmi zdravou
stitechu - dim Ize tedy brat jako hrubou stavbu (s potfebou vnitini rekonstrukce) na
velkém pozemku. Dim ma velmi vyhodnou polohu (nachazi se mezi mésty Klatovy|
17km a Domazlice (14km), HolySov (18km), Stankov (12km), Kdyné (9km),
HorSovsky Tyn (16km), Nyrsko (20km), Janovice nad Uhlavou (18km), Svihov
(17km) a hrani¢ni se SRN (VSeruby - Eschlkam) pouze 18km. Vyhodou je, Ze s¢
prodavany dim se nachazi v ptivodnim stavu a budouci vlastnik si miize vnitini
upravy zhotovit dle svého citéni a vkusu. Pfizemi tvoii velkd chodba, 4 velké
mistnosti (se spoustou oken). V suterénu : skladové mistnosti. V podkrovi se nachézi
velkd plidni prostor pro vestavbu ¢i samostatny byt (podkrovim mé vlastni vchod).
Diim je napojen na el. energii 230/400V, mé vlastni zdroj vody, odpady feSeny!
trativodem (v obci destova kanalizace), moznost ptfipojeni na plyn (na hranici
pozemku). P&knéd poloha na kraji obce, pozemek smérovany do ptirody klid a
soukromi. VéEtsi pozemek (moznost chovu domécich zvitat). Po vnitinich upravach
mozné bydleni 1 rekreace. MoZnost pfikoupeni dalSich 4 533m2 pozemku v okoli
obce za 100 000k¢ (1 645m2 smrkovy les, 565 dubovy les, zbytek vodni a ostatni
plochy) Diim s dusi. Velmi dobra cena (za tuto usedlost se zdravym zdivem a stfechoul
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a velkym pozemkem)! Pfi komunikaci s RK uvadéjte ¢. zakazky 010224206
Pozemek: 3 925,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,18
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K3 Ce_lkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,27
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,88
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
635 000 150,00 4233 0,89 3780
Nazev: Prodej rodinného domu 400 m2, pozemek 3 013 m2
Lokalita: Vsepadly, okres DomaZzlice
Popis: Jedna se o vesnicky dim v pivodnim stavu se stodolou a vétSim pozemkem v obci

Vsepadly na Domazlicku. Dim se nachazi na pozemku s vlastni studnou o rozloze
3013 m2. Nemovitost je situovana na okraji klidné obce s krasnym vyhledem na
okoli. Tato jednopodlazni ¢astecné podsklepend nemovitost je dispozicné feSena jako
3 + 1. Na obytnou ¢ast navazuje prostorna staj vyuzivana jako dilna a sklad. Vytapéni
je zajisténo ustifené kotlem na tuhd paliva a plynovym kotlem. Voda je vyuzivéana z
vlastni studny. DGim je napojen na obecni kanalizaci, el. 220/ 380 V. Stfecha a krov
je v zachovalém stavu. Chalupu Ize po rekonstrukci vyuzit k trvalému bydleni ¢i k
vikendovym nebo sezénnim pobytim. Vemi hezkd a klidna obec. Obec Kolovec s
veSkerou obcanskou vybavenosti je vzdalend 4 km. Doporucuji prohlidku. Pii
rychlém jednani mozna sleva.

Pozemek: 3 013,00 m?

UZitna plocha: 400,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,54

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,70 TEReALY :

K5 Celkovy stav 0,70 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,66

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 250 000 400,00 3125 0,95 2975

Nazev: Prodej rodinného domu 163 m2, pozemek 3 925 m2

Lokalita: Vsepadly, okres DomaZzlice

Popis: Prodej zemédélské usedlosti k rekonstrukei. Pfedmétem prodeje je obytny dim,

chlévy, stodola a navazujici rozlehld zahrada o vyméte 2755 m2. Pozemek je
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veSkerou ob¢anskou vybavenosti.
Pozemek: 3 925,00 m?

Uzitna plocha: 163,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena UZitna plocha Jedn. cena
[K¢] [m?] K&/m?
780 000 163,00 4785

situovany na okraji klidné venkovské zastavby

. V blizkém okoli obce lezi mésto s

0,95

1,19

1,00

1,00

1,00 Zdﬁj: www.sreality.cz

1,27

0,95

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
1,36 6 526

Minimalni jednotkové porovnavaci cena

Priimérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

2211 K¢/m?
4 464 K&/m?
6 827 K&/m?
4 464 K¢&/m?
646,00 m?

2 883 744 K¢

REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pitedpisu:

1. Rodinny dim ¢p. 1

2. Studna

3. Stodola

4. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
5. Zumpa zdéna z cihel

6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkli
7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti

8. Pozemky
8.1. Oceniované pozemky
8.2. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TtimilionyCtyfistapéttisicSestsetdevadesat K¢

889 428,70 K¢

3 351,20 K¢

167 750,30 K¢

1 431,60 K¢

2374,10 K¢

321,90 K¢

759,20 K&

2340 274,70 K¢
2334 871,80 K&
5402,90 K&

=2340 274,70 K¢

3 405 691.70 K¢

3 405 690,- K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
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1.1. Stodola
1.2. Rodinny diim ¢p. 1

320 373,10 K¢
997 506,60 K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
2.2. Vratka ocelové s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti
2.3. Zumpa zdén4 z cihel
2.4. Piipojka kanalizace DN 150 mm
2.5. Studna

1317 879,70 K¢

482,- K¢

204,40 K¢
1 256,10 K¢
2 272,30 K¢
5 319,40 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemkii

9 534,20 K¢

3.1. Pozemky 2334 871,80 K&
4. Porovnavaci hodnota
4.1. 2 883 744,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu
3 405 690 K¢
slovy: TtimilionycCtytistapéttisicSestsetdevadesat K¢
Porovnavaci hodnota 2 883 744 K¢
Vécna hodnota 3 662 286 K¢
z toho hodnota pozemku 2 334 872 K¢

|Komenta’u“' ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,

vécnou metodou a porovndvaci metodou.,

Obvykla cena
2 880 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetosmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.7.6

[Zavér

Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vySe
uvedenych metod, odborn¢ literatury, konzultace s realitnimi makléti a
zkuSenosti znalce. Zohlednén byl stavebné technicky stav objektli. Posouzena

byla velikost pozemku prislusnych k objektim, negativa a pozitiva. Zohlednéna
byla 1 pfipadna demolice stodoly, ktera je svym stavebné technickym stavem

piedurcena ke zbourani a celkovy pohled na nemovitost.
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V Praze 8.5.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne

dolozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3597/2017 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu nakladt uctuji dokladem ¢. 3597/2017.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Mapa 1
Foto 1
Foto 1
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