ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3611/2017

| NEMOVITA VEC: Pozemky |

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY,s.r.0
Adresa objednavatele:  Murmanska 4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (el. aukce ¢j. 472EA2017) (ocenéni stavajiciho

stavu)
OBVYKLA CENA 1102 000 K¢&

Datum mistniho Setient: 27.3.2017 Stav ke dni : 27.3.2017
Za pritomnosti: pana Kuby

Pocet stran: 26 stran Pocet ptiloh: 17 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 10.5.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znalecky ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (trzni) zemédélskych pozemkd, ostatni plochy a lesnich pozemkd,
okres Domazlice, obec Kdyn¢ na katastralnim tizemi Dobtikov na Sumavé a v obci Chodska Lhota
na k.u. Chodské Lhota.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani
majetku.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)
Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo



obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi |
vypis z KN Katastralniho ufadu LV ¢. 175, 441, 461, 186ze dne 3.5.2017

skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sd€lené vlastnikem

kopie katastralni mapy

mapa oblasti

LHP - lesni hospodaisky plan

[Mistopis
Kdyné se nachazi v okrese Domazlice, které jsou vzdalené od predmétné nemovitosti
15 km a Kdyn¢ 4 km.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[l ostatni O nakupni zéna [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: 0O/0Ovoda O/0O kanalizace OO /0O plyn  |Pfipojky: [0O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O /O plyn
vet. / vl. O /O elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD (Xl Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tt. silnice I1.,IIL.t¢.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
|Pfistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace




|Celk0vy popis

Predmétem posudku jsou zemédé€lské pozemky, ostatni plochy a lesni pozemky s lesnim porostem.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovité véc je fadné zapséana v katastru [J Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

L] Pristup k nemovité véci pfimo z vefejné Neni zajistén ptistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

[X] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1.175
Nazev pfedmétu ocenéni: Kdyné
Adresa pfedmétu ocenéni: Kdyné
345 06 Kdyné
Kraj: Plzensky
Okres: Domazlice
Obec: Kdyné
Katastralni Gzemi: Dobiikov na Sumavé
Pocet obyvatel: 5278

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadné doprava popiipade
pfim¢&stska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

1,00

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O * O3 * Os * Os * Op = 719,00 K¢&/m?
2.441

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kdyné
345 06 Kdyné



Kraj: Plzensky

Okres: Domazlice

Obec: Kdyné

Katastralni izemi: Dobiikov na Sumavé
Pocet obyvatel: 5278

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadné doprava popiipade
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penéZzni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Op = 719,00 K¢&/m?
3.461

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kdyné
345 06 Kdyné
Kraj: Plzensky
Okres: Domazlice
Obec: Kdyn¢é
Katastralni uzemi: Dobiikov na Sumavé
Pocet obyvatel: 5278

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstskd hromadna doprava poptipadé | 1,00
pfiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98



sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Op = 719,00 K&/m?
4.186

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Chodska Lhota
345 06 Chodska Lhota
Kraj: Plzensky
Okres: DomaZzlice
Obec: Chodska Lhota
Katastralni tizemi: Chodska Lhota
Pocet obyvatel: 422

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 015,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: Méstskd hromadna doprava poptfipadé | 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Op = 259,00 K¢&/m?

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

175
1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni uzemi: 80 %
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. . Vyméra JC Uprava uc Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]




ornd puda 122/30 76401 3 028,00 4,60 80,00 8,28 25071,84

trvaly travni 207/19 76401 1964,00 4,60 80,00 8,28 16 261,92
porost

trvaly travni 244/15 75011 52,00 4,04 80,00 7,27 378,04
porost

trvaly travni 244/15 76401 22,00 4,60 80,00 8,28 182,16
porost

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 5 066,00 m? 41 893,96

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

Zattidéni Z[alg. /f;zr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava Lfgé /fﬁzn]a
§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 719,- 0,06 1,00 4314

Typ Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha koryto 207/35 234,00 43,14 10 094,76
vod.toku

Pozemek rybnik{ nddrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 234,00 m? 10 094,76
Pozemky - zjiSténa cena = 51 988,72 K¢
441

1. Pozemek parc.¢. 55
Jednd se o zahradu v zastavéné Casti obce situovanou mezi vetejnou zeleni a potokem.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 80 %
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. i Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [Ké&/m2] [K&]
zahrada 55 76811 408,00 1,33 80,00 2,39 975,12
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 408,00 m? 975,12
Pozemek parc.¢. 55 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 975,12 K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 24 /144
Pozemek parc.¢. 55 - zjiSténa cena = 162,52 K¢
461

1. Pozemky
1.1. pozemky

Mirny svah. P¥irodni park Cesky les SLT 4S2.



Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

III V nezastavéném Uzemi -0,30
P3. Povrchy

I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalSich vlivai 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,135

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aéé. /rle]la Koeficienty LEITC /(r:gzn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 719,- 0,135 1,000 97,07
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizs$i nez ZC * 0,15. 107,85
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 435/3 481,00 107,85 51 875,85
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 481,00 51 875,85
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni uzemi: 80 %
Celkova uprava ceny: 80,00 %

: o Vyméra  JC  Uprava  UC Cena
Néazev Parcelni ¢islo BPEJ E]mZ] [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
orna pida 301 75014 396,00 2,09 80,00 3,76 1 488,96
orna pida 301 74068 265,00 1,24 80,00 2,23 590,95
orna pida 150 74068 186,00 1,24 80,00 2,23 414,78
Zeméd¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 847,00 m? 2 494,69



Lesni pozemek ocenény dle § 7
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 7

Omezené hospodateni na lesnich pozemcich stanovené -25%
zvlastnim pfedpisem nebo spravnim rozhodnutim ( napf.
ochrannd pasma, rozhodnuti o vyuziti izemi apod.) :
Celkova uprava ceny: -25%
Nézev Parcelni &islo SLT V[ymmze]ra [Kg/fnz] UI[’(;;‘]V & UC [Ke/m2] ([:122?
lesni pozemek 156/1 4S2 153 736,00 6,37 -25,00 4,78 734 858,08
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 153 736,00 m? 734 858,08
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni Z[alg /lilezr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava LEIpiré /(;Ezn]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodna puida, hospodaisky nevyuZité pozemky
§ 9 odst. 5 2,14 0,25 80 % 0,96
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K& / m2. 1,-
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P Cislo M3 [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 370 1 368,00 0,96 1 368,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K& / m2. 1,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 366 385,00 0,96 385,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2. 1,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 312 325,00 0,96 325,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2, 1-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 269 3131,00 0,96 3131,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m2. 1,-
Jiné pozemky - celkem 5 209,00 5209,-
1.2. Lesni porost
Lesni porosty: § 40 -§43.
Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 4 2 8,000 100
300 100 82,46 13,49 0,000
Ha=[(82,46-13,49)*0,000+13,49]*8,00%100 % = 10,7920 K&/m? 3 237,60
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,520
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 1 683,55
’Nézev Stai  Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[roku] Ba




Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny

V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 13 2 10,000 100
300 100 82,46 14,29 0,116
Ha=[(82,46-14,29)*0,116+14,29]*10,00¥100 % = 22,1977 K&/m? 6 659,31
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,565
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 3762,51
Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 48 3 10,000 100
800 100 73,18 14,29 0,390
Ha=[(73,18-14,29)*0,390+14,29]*10,00¥100 % = 37,2571 K&/m? 29 805,68
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,740
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 22 056,20
Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 150 2 5,000 100
(max 120)
15100 10 94,35 14,29 1,000
Ha=[(94,35-14,29)*1,000+14,29]*5,00%10 % = 4,7175 K&/m? 71 234,25
smrk - celkem = 71 234,25
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[roki] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptfipadné¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
borovice na pozemku p.¢.: 156/1 150 1 5,000 100
(max 120)
14 900 90 47,08 19,43 1,000
Ha=[(47,08-19,43)*1,000+19,43]*5,00%90 % = 21,1860 K&/m? 315 671,40
borovice - celkem = 315 671,40
azev Stafi Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vyt¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv

-10 -



faktor fa

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 25 1 10,000 100
500 100 92,62 14,29 0,193
Ha=[(92,62-14,29)*0,193+14,29]*10,00%*100 % = 29,4077 K¢&/m? 14 703,85
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,625
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 9189,91

Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 80 2 8,000 100
2 800 100 82,46 14,29 0,727

Ha=[(82,46-14,29)*0,727+14,29]*8,00%100 % = 51,0797 K&/m? 143 023,16
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,900
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 128 720,84

Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 58 3 10,000 100
1400 100 73,18 14,29 0,499
Ha=[(73,18-14,29)*0,499+14,29]*10,00¥100 % = 43,6761 K&/m? 61 146,54
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,790
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 48 305,77

Nazev Stafi Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[rok1] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk na pozemku p.¢.: 156/1 47 1 10,000 100
1100 100 92,62 14,29 0,388
Ha=[(92,62-14,29)*0,388+14,29]*10,00%¥100 % = 44,6820 K¢&/m? 49 150,20
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,735
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
smrk - celkem = 36 125,40

Celkem - lesni porosty

636 749,83 K¢

Lesni porost - zjiSténa cena
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Cena porostii celkem 636 749,83 K¢

Pozemky - celkem + 794 437,62 K¢
Eozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1431 187,45 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 24 /144
Pozemky - zjisténa cena = 238 531,24 K¢
186

1. Pozemky
1.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40 %
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. ‘o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Néazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 4023 72911 101,00 7,04 40,00 9,86 995,86
porost
trvaly travni 4023 72941 370,00 5,60 40,00 7,84 2 900,80
porost
trvaly travni 4026 72911 1764,00 7,04 40,00 9,86 17 393,04
porost
trvaly travni 4026 72941 396,00 5,60 40,00 7,84 3104,64
porost
trvaly travni 4039 74068 1278,00 1,24 40,00 1,74 2 223,72
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 909,00 m? 26 618,06
Lesni pozemKy ocenéné dle § 7

, g Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [Ké&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 4028 3S2 606,00 6,00 6,00 3 636,00
lesni pozemek 4031 352 188,00 6,00 6,00 1128,00
lesni pozemek 4034 352 561,00 6,00 6,00 3 366,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 1 355,00 m? 8 130,-
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

v i Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 259,- 0,04 10,36
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, Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 4027 267,00 10,36 2 766,12
Jiny pozemek - celkem 267,00 2 766,12

1.2. Lesni porost

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

Nazev

Vyméra  Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

smrk na pozemku p.¢.: 4028

606,00 60 10,00 1 100 % 24,66 24,66 14 943,96
smrk na pozemku p.¢.: 4031

188,00 60 10,00 3 100 % 17,55 17,55 3 299,40
smrk na pozemku p.¢.: 4034

561,00 47 10,00 1 100 % 24,66 24,66 13 834,26
Cena lesniho porostu celkem: 32 077,62
Lesni porost - zjiSténa cena = 32 077,62 K&
Cena porostii celkem = 32 077,62 Ké
Pozemky - celkem + 37 514,18 K¢
PozemKy - zjisténa cena = 69 591,80 K¢

Trzni ocenéni majetku

175

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej zemédélské piidy, Dolany - Svréovec
Lokalita: Okres Klatovy
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej 5ti pozemki v obci Svr¢ovec u Klatov. Jedna o vyméru 2ha orné ptidy. Cena je
20K¢/ m2, plus provize RK.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
450 000 20 000 22,50 1,05 23,51
Nazev: Prodej louky, Puclice
Lokalita: Okres Domazlice
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

V okoli obce Dourava Vam nabizime k prodeji pé¢kny zeméd¢€lsky pozemek o celkové
vyméte 9 316 m2.Doubrava se nachazi 2 km na severozapad od Puclic. Dle katastru
nemovitosti je pozemek veden jako trvaly travni porost a je zahrnut v LPIS - moZnost
dotace. Uzemné& pozemek spadé do katastralniho Gizemi Doubrava u Puclic. V piipadé
zajmu se na nas nevahejte obratit.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

372 600 9 316 40,00 0,95 38,00

Nazev: Prodej louky, DeSenice

Lokalita: Okres Klatovy

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej ohrani¢ené¢ho pozemku, pastviny v obci Milence u Nyrska. Pozemek neni v
pronajmu. Cena 40K¢ / m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 i ‘
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
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904 880 21 622 41,85 1,05 43,73

Zjisténa prumérna jednotkova cena 35,08 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
orna pida 122/30 3028 35,00 105 980
trvaly travni porost 207/19 1964 35,00 68 740
trvaly travni porost 244/15 52 35,00 1820
trvaly travni porost 244/15 22 35,00 770
vodni plocha koryto 207/35 234 35,00 8 190
vod.toku
Celkova vyméra pozemki 5300 Hodnota pozemki 185 500
celkem
441

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek parc.¢. 55
Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceniovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej zahrady, HorSovsky Tyn - Plzefiské Pfedmésti
Lokalita: Okres Domazlice, K terénu
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej oplocené zahrady s obyvatelnym dievénym domkem o celkové vymeéie 387
m2. Pozemek se nachazi na okraji mésta HorSovsky Tyn. Kromé chatky jsou na
zahradé také ovocné stromy, mezi kterymi protéka poticek. Na pozemku je zavedena
elektfina a kopana studna. V obci je veskera obCanska vybavenost.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

130 000 387 335,92 0,80 268,06

Nazev: Prodej zahrady, Vrhavec - Radinovy
Lokalita: Okres Klatovy
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji zahradu v obci Radinovy o celkovém vymeéte 427 m2. Zahrada je
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umisténa ve svahu, na pozemek je pfiveden el. proud a vetejny vodovod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,96

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00 B, N

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 L e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

110 000 427 257,61 0,70 179,73

Nazev: Prodej zahrady, Kdyné
Lokalita: Okres Domazlice, Masarykova
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Jde o zahradu s vlastni studnou a velkym stromem (ofech), vhodnou pro péstovani
zeleniny a ovoce. Nachazi se blizko namésti ve Kdyni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,71
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 0,80
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
150 000 574 261,32 0,35 90,25
Zjisténa prumérna jednotkova cena 179,35 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zahrada 55 408 180,00 73 440
Celkova vyméra pozemki 408 Hodnota pozemki 73 440
celkem
461

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek parc.¢. 156/1
Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceniovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:
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Nazev: Prodej lesa 30 669 m2

Lokalita: Neémcice, okres Domazlice

Popis: Nabizime k prodeji soubor lesnich pozemki o celkové vymeéie 3,07 ha v k.u. Némcice
u

Kdyné. Pozemky jsou piistupné z obecni komunikace - polni cesta. Na 0,28ha
smiseny porost BK/BO (80/20) staii 135 let, mytni

zasoba cca 70 m3. Na 0,07ha smiSeny porost SM/BO(95/5%) stéati 130 let,
mytni zasoba cca 30 m3. Na 0,04ha mytni SM stéfi 125 let, zdsoba cca 20
m3. Na 0,04ha smiSeny porost BO/DB (80/20%) stati 90 let, zdsoba cca 10
m3. Na 0,24ha SM stafi 85 let, zasoba cca 80 m3. Na 0,05ha smiseny

porost BK/DB (80/20%), zasoba cca 10 m3. Na 0,22ha SM stati 70 let
(ptimés BO 10%), zasoba cca 90 m3. Na 0,43ha SM staii 50 let, zdsoba cca
170 m3. Na 0,23ha smiSeny porost BR, OL, BO (85/10/5%) stati 45 let,
zasoba cca 35 m3. Na 0,66ha smiSeny porost SM/BR/MD (60-90/5-30/10%)
stafi 20-24 let, zasoba cca 60 m3. Na 0,47ha zajiStény porost SM(80%),

BO, BR (5% stafi 8 let. Na zbyvajici ploSe 0,33 ha bezlesi. Dan z nabyti neni soucasti

kupni ceny a hradi ji kupujici. Podrobnéjsi informace sd¢li maklét zakazky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95 : -

velikost pozemku - 1,20 s

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00 ! 1

moznost zastavéni poz. - 1,00 | RS

intenzita vyuziti poz. - 1,00 : ' ==

vybavenost pozemku - 1,00 ' )

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

449 000 30 669 14,64 1,14 16,69

Nazev: Prodej lesa 65 793 m2

Lokalita; Ubog, okres Domazlice

Popis: Nabizime ke koupi lesni pozemky v katastralnim tzemi Ubo¢ (Domazlice). Lesni
pozemky jsou ve vylucném vlastnictvi a prodavana vymeéra ¢ini 65.793 m2. Druhova
skladba porostli s pfevahou SM a BO s ptfimési MD, DB, BR. Vékova skladba cca 10-
140 let. Celkova zasoba cca 1970 m3 a mytni zasoba cca 1120 m3. Dan z nabyti neni
soucasti kupni ceny a hradi ji kupujici. Podrobnéjsi informace poskytne maklér
zakazky.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 0,95 e —

velikost pozemku - 1,20 2 & . 9 -
poloha pozemku - 1,00 LK ks L/
dopravni dostupnost - 1,00 - h o
moznost zastavéni poz. - 1,00 :
intenzita vyuziti poz. - 1,00 :
vybavenost pozemku - 1,00 S g
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 T ——

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1450 000 65 793 22,04 1,14 25,13

Nazev: Prodej lesa 60 981 m2

Lokalita: Luzenicky, okres Domazlice

Popis: Realitka Green ® Vam zprostfedkuje exkluzivné prodej pozemki v katastralnim
uzemi Luzenicky, okres Domazlice. Celkova plocha je 60.981 m2, z toho lesnich
pozemkil je 57.441 m2. Nachazi se zde porost SM, BO, DB, OS, BR ve v¢ku 10 - 120
let. Pozemky jsou v roving, s dobrou dostupnosti. V ptipad¢ zajmu zaslu LHO +
porostovou mapu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,20 Py
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ; : PR
vybavenost pozemku - 1,00 B o =
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 800 000 60 981 29,52 1,14 33,65
Zjisténa prumérna jednotkova cena 25,16 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
lesni pozemek 156/1 153 736 25,00 3843 400
Celkova vyméra pozemki 153736 Hodnota pozemki 3843 400
celkem
1.2. Pozemky

Porovnavaci metoda

ZiKkladni popis ocefiovanych pozemk

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 1 322 m2
Lokalita: Kdyn¢, okres Domazlice )
Popis: Prodam podil 1/4 rekreacni plochy KU Kdyné&, okres DomaZzlice.
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Parcely ¢. 670/1, 670/3 maji charakter sportovisté a celkovou vyméru 5290m2.
Zapsano na LV ¢. 2308.
Vymeéra podilu 1/4 ¢ini 1322m?2.

Cena 17 700,-K¢.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
17 700 1322 13,39 1,14 15,26

Nazev: Prodej zemédélské pudy, Chudenin - UhliSté
Lokalita: Okres Klatovy
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Pozemek v Uhlisti v blizkosti hrani¢niho ptechodu Svata Katefina (Nyrsko) na prode;j

Na prodej se nabizi zemédélsky pozemek o rozloze 1551 m2 v bezprostiedni blizkosti

obce Uhlisté u Nyrska. Pozemek lezi ptimo u silnice a je tudiz snadno dostupny.
Pozemek je veden jako trvaly travni porost a lezi v chranéné krajinné oblasti.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
46 000 1551 29,66 1,05 30,99
Zjisténa prumérna jednotkova cena 23,13 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
ostatni plocha - ostatni 435/3 481 20,00 9620
komunikace
orna puda 396 23,00 9108

-19 -




orna puda 265 23,00 6 095
orna puda 186 23,00 4278
ostatni plocha 1368 20,00 27 360
ostatni plocha 325 20,00 6 500
ostatni plocha 3131 20,00 62 620
ostatni plocha 366 385 20,00 7 700
Celkova vyméra pozemku 6 537 Hodnota pozemkii 133281
celkem
186

1. Hodnota pozemki

1.1. PozemKky parc.¢. 4028, 4031 a 4034
Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej lesa 4 533 m2

Lokalita: Vsepadly, okres Domazlice

Popis: Nabizime soubor pozemku v k.u. VSepadly. Pfedmétem prodeje jsou 4 samostatné
parcely. Popis pozemk : 1) pozemek o vyméte 1 645 m2 (lesni pozemek dub), 2)
pozemek o vyméie 565 m2 (lesni pozemek smrk), 3) pozemek o vyméte 1 285 m2 s
naletovymi dfevinami (ostatni plocha - neplodna piida), 4) soubor pozemku s
naletovymi dfevinami u rybnika o vyméie 1038 m2 (265 m2 koryto vodniho toku
umélé vodni plocha, 773m2 ostatni plocha neplodna ptida). Pozemky jsou prodejné
pouze jako celek.Pii komunikaci s RK uvadéjte ¢. zakazky 010224356.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,98

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

130 000 4533 28,68 0,93 26,70

Nazev: Prodej lesa, VSepadly
Lokalita: Okres Domazlice
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime soubor pozemk v k.u. VSepadly. Pfedmétem prodeje jsou 4 samostatné
parcely. Popis pozemk : 1) pozemek o vyméie 1 645 m2 (lesni pozemek dub), 2)
pozemek o vyméie 565 m2 (lesni pozemek smrk), 3) pozemek o vyméte 1 285 m2 s
naletovymi dfevinami (ostatni plocha - neplodna piida), 4) soubor pozemku s
naletovymi dfevinami u rybnika o vyméte 1038 m2 (265 m2 koryto vodniho toku
umeélé vodni plocha, 773m?2 ostatni plocha neplodna ptida). Pozemky jsou prodejné
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pouze jako celek.Pii komunikaci s RK uvadéjte ¢. zakazky 010224356.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,98

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

130 000 4 355 29,85 0,93 27,79

Nazev: Prodej lesa, Ubo&

Lokalita: Okres Domazlice

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji dva zalesnéné pozemky o velikosti 6385 m2 a 56 m2 u obce Ubo¢
pobliz kopce U vI¢i jdmy. Na pozemcich se se nachazi stromy smiSené - pfevazné
smrkové a borovicové. Porost je zalesnén ¢aste¢né. S financovanim pomuizeme.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,95 Z
poloha pozemku - 1,00 o=l
dopravni dostupnost - 1,00 W@ N
moznost zastavéni poz. - 1,00 e
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m?] Kc [ K&/m?]
105 000 6 441 16,30 0,90 14,71
Nazev: Prodej lesa, Mrakov
Lokalita: Okres Domazlice
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Soubor samostatnych lesnich pozemkii ur¢enych k plnéni funkci lesa se vzrostlymi
porosty o celkové vyméte 8.249 m2, vyuzitelnych k lesnimu hospodateni a nésledné,
castecné tézbe. Jedna se o samostatné lesni pozemky navazujici na souvisly lesni
porost a pozemky na okrajovych ¢astech malych lesnich celkd navazujicich na volné
plochy zemédé€lskych pozemk. Jednotlivé pozemky jsou neoplocené, uzivané k
lesnimu hospodateni a ostatnimu vyuziti v nesouvislych tizemnich celcich, ve ¢tyfech
lokalitach v jednom katastralnim uzemi. Jedna se o pozemky s pievazujicim
smrkovym porostem s piimési mladych porostti dubu a bfizy. Pozemky jsou ¢aste¢né
dostupné z nezpevnénych cest a z okolnich navazujicich lesnich a zemédé€lskych
pozemkd jinych vlastniki. Podminkou prodeje - prevodu neni odkup vSech izemnich
celkl najednou, pozemky Ize odkoupit i jednotlivé dle potieb nového vlastnika.
Nabizené pozemky jsou nabizeny jako zajimava investice do lesnich pozemkii s
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porosty k naslednému lesnimu hospodarteni ¢i jinému komerénimu hospodateni v
lokalité jednoho katastralniho tzemi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K¢/m? ]
288 715 8 294 34,81 0,76 26,46

Zjisténa prumérna jednotkova cena 23,92 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
lesni pozemek 606 24,00 14 544
lesni pozemek 188 24,00 4512
lesni pozemek 561 24,00 13 464
Celkova vyméra pozemkii 1355 Hodnota pozemkii 32 520
celkem

1.2. Pozemky parc.¢. 4023, 4026, 4027 a 4039
Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceniovanych pozemki

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej louky, Kdyné
Lokalita: Okres Domazlice, Na Skarman¢é
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej lukrativniho pozemku o celkové plose 10549 m2 v okrajové Césti obce, v
lokalité Na Skarmané. Z uvedené plochy je ¢ast 1800 m2 vedena jako lesni pozemek.
Rovina - mirné svazit, s krasnym vyhledem do okoli. Dle UP obce bude vyhledové
moznd vystavba hospodarskych objektl pro chov zvifectva piipadné jako
zahradkarska kolonie. Zajimava investice. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti
nemovitych véci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

-22 -




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
535 000 10 549 50,72 0,76 38,55

Nazev: Prodej, louka, 3282 m2, Kdyné
Lokalita: Kdyné, okres Domazlice
Popis: Prodej, louka, 3282 m2, Kdyn¢

Nabizime prodej louky o vyméte 3282 m2 ve Kdyni u Prapofisté. V horni ¢asti
pozemku je mald stavba o velikosti 200 m2, ktera se da zbourat a postavit na stejném
misté jind. Louka je neudrzovand a bez zavedenych inZenyrskych siti. K pozemku je
momentalné fizeni o vybudovani nové cesty. Pro ted’ je cesta nezpevnéna a neda se
tam dojet. Vhodna investicni pfileZitost. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

375 000 3282 114,26 0,97 110,72

Nazev: Prodej louky, Trhanov
Lokalita: Okres Domazlice
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime Vam k prodeji pékny zeméde€lsky pozemek u obce Trhanov o celkové
vyméie 2 963 m2. Obec Trhanov se nachazi v podhtiii Ceského lesa pod horou
Hradek asi 7 km zédpadné od Domazlic. Dle katastru nemovitosti je pozemek veden
jako trvaly travni porost a spada do katastralniho tizemi Trhanov. V ptipad€ zdjmu nas
nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

148 000 2 963 49,95 1,05 52,20
Zjisténa prumérna jednotkova cena 67,16 K&/m?
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
trvaly travni porost 101 50,00 5050
trvaly travni porost 370 50,00 18 500
trvaly travni porost 1764 50,00 88 200
trvaly travni porost 396 50,00 19 800
trvaly travni porost 1278 50,00 63 900
ostatni plocha 267 50,00 13 350
Celkova vyméra pozemki 4176 Hodnota pozemki 208 800
REKAPITULACE OCENENI
|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
175
1. Pozemky 51 988,70 K¢
175 - celkem: 51 988,70 K¢
441
1. Pozemek parc.¢. 55 162,50 K&
441 - celkem: 162,50 K¢
461
1. Pozemky 238 531,20 K¢
1.1. Ocenované pozemky 132 406,27 K¢
1.2. Lesni porost 106 124,97 K¢
=238 531,20 K¢
461 - celkem: 238 531,20 K¢
186
1. Pozemky 69 591,80 K¢
1.1. Ocenované pozemky 37 514,18 K&
1.2. Lesni porost 32 077,60 K&
=69 591,80 K¢
186 - celkem: 69 591,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 360 274,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 360 270,- K¢
slovy: TtistaSedesattisicdvéstésedmdesat K¢
IRekapitulace trZniho ocenéni majetku
175
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 185 500,- K¢
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175 - Obvykla cena
185 500 K¢

slovy: Jednostoosmdesatpéttisicpétset K¢

441

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parc.c¢. 55

73 400,- K¢
441 - Obvykla cena
12 240 K¢
slovy: Dvanacttisicdvéstéctyricet K¢

461
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢. 156/1 3843 400,- K¢

1.2. Pozemky 133 300,- K¢

Hodnota pozemkd - celkem:

3976 700,- K¢

461 - Obvykla cena
662 780 K¢

slovy: Sestsetsedesatdvatisicsedmsetosmdesat K&

186

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky parc.¢. 4028, 4031 a 4034

1.2. Pozemky parc.¢. 4023, 4026, 4027 a 4039
Hodnota pozemk - celkem:

32 500,- K¢
208 800,- K¢

241 300,- K¢

186 - Obvykla cena
241 320 K¢

slovy: Dvéstéctyricetjednatisictiistadvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

360 270 K¢

slovy: TristaSedesattisicdvéstésedmdesat K¢

| Hodnota pozemku

4476 941 K&

|Komentz’u“" ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni a

porovnavaci metodou.
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Obvykla cena
1102 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostodvatisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

[Zaver

Obvykla cena je stanovena na zdkladé¢ provedené analyzy s pouzitim vyse
uvedenych metod, odborné literatury, konzultace s realitnimi makléfi a
zkuSenosti znalce. Obvykla cena je ovlivnéna celkovou plochou nabizenych
pozemki a podilovym vlastnictvim (LV €. 461 a 441).

V Praze 10.5.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloyka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3611/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem ¢. 3611/2017.
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