ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5066-224/17
NEMOVITA VEC: Rodinny diim ¢.p. 1322, Rodinny diim ¢.p. 1322 na pozemcich parc.¢.st. 1682 a 3099/69
k.u.Bieclav

Katastralni tidaje : Kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Bieclav, k.u. Breclav

Adresa nemovité véci: Lidicka 1322/28, 690 02 Breclav

Vlastnik stavby: 710205/1891, Pan Ale§ Zezula, Lidicka 1322/28, 690 03 Bieclav, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: 710205/1891, Pan Ale§ Zezula, Lidicka 1322/28, 690 03 Bieclav, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: insolvencni spravce, Pan JUDr. Karel Mica

Adresa objednavatele: V Holesovickach 24/1579, 180 00 Praha 8, 18000 Praha 8

ZHOTOVITEL : Ing. Libor Svadina

Adresa zhotovitele: Gen. Simka 1458/61, 690 03 Bieclav

IC: telefon: 723 070 217 e-mail: liborsvacina@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro ucely insolvenéniho Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 880 000 K¢&
Stav ke dni : 28.12.2017 Datum mistniho Setieni: 28.12.2017
Za ptitomnosti: objednatele
Pocet stran: 20 stran Pocet ptiloh: 12 Pocet vyhotoveni: 2

V Breclavi, dne 4.1.2018 Ing. Libor Svacina



| NALEZ |

[Znalecky kol |

Zjisténi ceny nemovitosti -
21.12.2017

rodinného domu ¢.p.1322 na pozemcich parc.¢.st. 1682 a 3099/69 v kat.uz.Bteclav ke dni

|Pf'ehled podkladi |

Vypis z katastru nemovitosti KU Bfeclav
Snimek katastralni mapy
Informace objednatele

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zona O pramyslova zona Okoli : O bytova zona O pramyslova zona
[ ostatni nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: B /0O voda [ / O kanalizace B /0O plyn Piipojky: 0O /0 voda O /O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. % / O elektro O telefon vef. / vl 0/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice [ autobus

[l dalnice/silnice L. tt.
okrajova Cast - smiSena zastavba

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Xl silnice I, IIL.ti.

Pistup k pozemku IE] zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pfes pozemky:

3713/1 RSD CR Praha

3716/16 M¢ésto Breclav
Celkovy popis

Ocenovana nemovitost je samostatné stojici dvoupodlazni podsklepeny objekt se stanovou a plochou stiechou, piivodni
stafi cca 75 roktli, postupna prestavba a modernizace v 90. letech. V dispozici piizemi prodejna kancelarské techniky se
socialnim zazemim.Ve 2.NP byt 4+1 se socialnim pfisluSenstvim , v suterénu vestavéna garaz, technické p a skladové
prostory a 2 vétsi mistnosti pro viceucelové vyuziti. Poloha pfi hlavni vypadové komunikaci smér Brno,Hodonin v
obchodni zoné. Konstrukce standardni , vytapéni usttedni plynové, objekt se zateplenou fasadou.

|Silné stranky |

Objekt vétsiho objemového rozsahu, dobra bytova dispozice, vestavéna garaz a komer¢ni prostory v 1. NP, dobry
technicky stav.

|Slabé stranky |

Poloha pfi frekventované komunikaci z hlediska bydleni, avSak z hlediska bytové dispozice neni zasadni.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

ANO Nemovita véc v tizemi se zhor§enym zivotnim prostifedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)
Komentai: Umisténi stavby pfi frekventované komunikaci

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentai: Na nemovitosti vdzne zastavni pravo k zajisténi pohledavek , nemovitost v insolvenci.




OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |

1. Rodinny diim
2. Stavebni pozemky

|Obsah trzniho ocenéni majetku
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OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:
Pocet obyvatel:

Rodinny diim ¢€.p. 1322 na pozemcich parc.¢.st. 1682 a 3099/69 k.u.Bfeclav
Lidicka 1322/28
690 02 Bfeclav

49
Jihomoravsky
Bieclav
Bieclav
Bieclav

24 941

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 239,00 K&/m?

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004

Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb

., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013

Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba ~ V 0,00

(stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) 1 0,95
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny  III 1,00

obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni uzemi lazeiiskych mist
typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku

silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka 1 1,05
zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni

aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3 ocenovaci
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vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po* (1+ > P;)=1,017

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + Y P;)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Obchodni centra II 0,02

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit 1 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢aste¢né I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra dostupnost I 0,01
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - 1 II 0,00

11
Index polohy Ip=P, *(1+ 3 P;)=1,080

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,098

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,026

1. Rodinny dim
Radovy dvoupodlazni podsklepeny objekt se stanovou a plochou stiechou, piivodni stafi cca 75 rokil, postupna
pfestavba a modernizace v 90. letech. V dispozici ptizemi prodejna kancelatské techniky se socialnim zdzemim.Ve
2.NP byt 4+1 se socialnim prislusenstvim , v suterénu vestavéna garaz, technické p a skladové prostory a 2 vétsi
mistnosti pro vicetCelové vyuziti. Poloha pii hlavni vypadové komunikaci smér Brno,Hodonin v obchodni z6nég.
Konstrukce standardni , vytdpéni ustiedni plynové, objekt se zateplenou fasadou.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typD

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.podzemni podlazi 14,68*10,60 = 155,61
5,66%3,12 = 17,66
1.nadzemni podlazi 14,68*10,60 = 155,61
5,66%3,12 = 17,66
2.nadzemni podlazi 14,68*%10,60 = 155,61

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vyska
Nazev
plocha
1.podzemni podlazi 155,61 m? 2,50 m
17,66 m? 2,50 m
1.nadzemni podlazi 155,61 m? 3,30 m
17,66 m? 3,30 m
2.nadzemni podlazi 155,61 m? 3,10 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m?]
1.podzemni podlaZi (14,68%10,60)*(2,50) 389,02 m°
(5,66%3,12)*(2,50) 44,15 m’
1.nadzemni podlazi (14,68%10,60)*(3,30) 513,51 m®
(5,66%3,12)%(3,30) 58,28 m?
2 nadzemni podlazi (14,68%10,60)*(3,10) 482,38 m?
stiecha 10,60*10,30*2,80/3 101,90 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSent)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.podzemni podlazi PP 389,02 m?

PP 44,15 m®
1.nadzemni podlazi NP 513,51 m?

NP 58,28 m?
2.nadzemni podlazi Z 482,38 m?
stfecha NP 101,90 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1 589,24 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Strecha krov dfevény, vazany, plocha stfecha S 100
5. Krytina palena krytina, Zivicna S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné omitky S 100
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9. Vngjsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100

11. Schody kovova konstrukce s povrchem z mékkého N 100
dreva

12. Dvefte hladké plné a prosklené dvere S 100

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci, parkety S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni ustiedni topeni plynové S 100

17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100

18. Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100

20. Zdroj teplé vody centralni ohfev S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace do vetejné kanalizace S 100

23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak S 100

24. Vnitini vybaveni 2 koupelny- 2x vana,1x sprchovy kout, N 100
umyvadla ,

25. Zachod splachovaci 2x N 100

26. Ostatni bézné digestore, odvetrani S 100

Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ?%Sjt Koef. g&fagggfl’

1. Zéaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody N 3,90 100 1,54 6,01

12. Dvefte S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni N 5,00 100 1,54 7,70

25. Zachod N 0,40 100 1,54 0,62

26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00

Soucet upravenych objemovych podili 107,49

Koeficient vybaveni K4: 1,0749

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m?]: = 1 900,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0749

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1660

Zakladni cena upravena  [K&/m?] = 4 644,83



PIn4 cena: 1 589,24 m® * 4 644,83 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 75 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 125 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - zji§téna cena

2. Stavebni pozemky
Parc.&. 1682 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 503 m?, parc.¢.3099/69
zahrada o vyméie 307 m?, ocenéni podle § 4 odst. 1 vyhlasky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 1,080

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

7 381 749,63 K¢

0,400

*

2 952 699,85 K¢
1,026

3 029 470,05 K¢

3 029 470,05 K¢

Nézev znaku [ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetng; ostatni IV 0,00

orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll 11 0,00

6

Io=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,080 = 1,026

Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[aﬁé. /frfzr]la Index Koef. Ifgé /(;E%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1239,- 1,026 1271,21
Typ Nazev Parcelni ¢islo Vflnrilze]ra J%d{ré./;:;czr]la ([:122?
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvori 1682 503,00 1271,21 639 418,63
§ 4 odst. 1 zahrada 3099/69 307,00 1271,21 390 261,47
Stavebni pozemky - celkem 810,00 1029 680,10

Stavebni pozemKy - zjiSténa cena

1 029 680,10 K¢



|Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim

| Vécna hodnota dle THU

Radovy dvoupodlazni podsklepeny objekt se stanovou a plochou stiechou, ptivodni staii cca 75 roki, postupna
pfestavba a modernizace v 90. letech. V dispozici ptizemi prodejna kancelaiské techniky se socidlnim zdzemim.Ve
2.NP byt 4+1 se socialnim pfisluSenstvim , v suterénu vestavénd garaz, technické p a skladové prostory a 2 vétsi
mistnosti pro vicetCelové vyuziti. Poloha pfi hlavni vypadové komunikaci smér Brno,Hodonin v obchodni z6né.
Konstrukce standardni , vytapéni Gstfedni plynové, objekt se zateplenou fasadou.

Obestaveény prostor - celkem: 1 589,24 m?
Jednotkova cena 4 800 K¢&/m?
Mnozstvi 1 589,24 m®
Reprodukeéni cena 7 628 332 K¢

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 173
Uzitna plocha (UP) [m?] 348
Obestaveény prostor (OP) [m?] 1589,24
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4219
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K¢/m?] 4219
Reprodukéni hodnota [K¢] 6 704 986
(RC * OP)
Stari rokli 75
Dalsi zivotnost rokli 25
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4022992

2. Hodnota pozemkii

2.1. Stavebni pozemky
Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ Ké¢/m? ] pozemku [K¢]
1682,3099/69 810 1 800,00 1 458 000
Celkova vyméra pozemki 810 Hodnota pozemkii celkem 1 458 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢&.p. 2113

Ocenovana nemovita véc

Ocenovana nemovitost se nachdzi na hlavnim komunikacnim tahu mésta ve smiSené obytné a obchodni z6n¢ s moznosti
parkovani pfed objektem. V soucasnosti plni funkci ve 2.NP bytovou a v 1. NP komer¢ni, pfi¢emz tyto prostory 1ze
upravit pro obytné ucely.V suterénu ¢asteéné obytné prostory, vestavéna garaz a technické zazemi. Dum na dostate¢né
velkém pozemku. Technicky stav dobry.

Uzitna plocha: 271,00 m?
Obestavény prostor: 1 589,24 m?
Zastavéna plocha: 173,27 m?
Plocha pozemku: 810,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:




Nazev: RD 5+1 Breclav

Lokalita: Fibichova
Popis: Radovy dvoupodlazni nepodsklepeny dim s plochou stiechou, stafi 32 rokt, v ptivodnim stavu V|
okrajové ¢asti mésta
Pozemek: 650,00 m?
Obestavény prostor: 833,00 m’
Uzitna plocha: 146,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 o g 4
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: vlastni databaze
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K¢/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
2 650 000 146,00 18 151 1,08 19 630
Nazev: RD 5+1 Breclav
Lokalita: Jaselska
Popis: Dim z r.1969 patrovy , celopodsklepeny v 1.NP prostorna hala, a 3 pokoje, mensi kuchyn

navazuje jidelna se vstupem na terasu a vyhledem do zahrady.Koupelna se prchovym koutem, toaletal
samostatné, druha toaleta v suterénu.Ve 2.NP dva pokoje.

V podzemim podlazi (sklep€) je dvougaraz prijezdnd na dvur, dalsi ¢asti slouzi jako kotelna,
uskladnéni zeleniny atd.

Na dim navazuje zahrada, zatravnénd s ovocnymi stromy a vinnou révou. I sem se mozny piijezd|
autem -vraty z bo¢ni ulice.

Pozemek: 750,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty: = B
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10 - S
K6 th pozemku 0,90 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
2 625 000 120,00 21 875 0,93 20 249
Nazev: RD 5+1+KK Breclav
Lokalita: Pisniky
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji velmi dobfe situovany prostorny fadovy

rodinny dim 3+1 + 2+kk, s dilnou, terasou a sklepem, ve Staré Bieclavi, na ulici Pisniky. Dim se
nachazi v klidné okrajové ¢asti mésta s plnou obcanskou vybavenosti. Patrovy fadovy dim je
postaven z palenych cihel a jeho rekonstrukce zacala v roce 2003, kdy prob&hla vyména rozvodi
elektiny (230/400 V) za médéné, vyména oken za dievénd Eurookna, byla pfistavéna dilna af
vybudovana pludni vestavba s terasou a instalovan novy systém vytapéni a ohfevu vody. Na|
nékterych ¢astech domu nebyla rekonstrukce zcela dokoncena. Jednd se zejména o kosmetické]
upravy: omitky, riizna zapraveni a finalni dodélavky.

Dum je napojen na vodovodni fad, elektfinu i plyn. Odpady jsou svedeny do méstské kanalizace,
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Rozvody vody jsou napojené jak na piivod z méstského vodovodu, tak na domaci vodarnu s vlastni
vrtanou studnou (pram. 0.4 m, hl. 3,7 m), s dostate¢nym piitokem vody. Vytapéni domu je zajisténo|
etazovym topenim s kondenzac¢nim, plynovym, kombinovanym kotlem zn. Preminox Pluvia,
napojenym na bojler 80 1, ktery je také schopen samostatné fungovat pouze na elektfinu. V patie
domu je vytapéni zabudovano do podlahy.

Dutim je prakticky feSeny, Celni ¢ésti orientovany na severovychod, zadni ¢asti jihozdpadné. V dom¢
je 5 obytnych mistnosti, dvé kuchyn¢, dvé koupelny s WC, sa

Pozemek: 177,00 m?
Uzitna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,05
Ké6 th pozemku 0,90 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[Ke] [m?] K¢&/m?2 Kc
2 045 000 130,00 15731 0,93 14 594
Nazev: RD 5+2 Breclav - Charvatska Nova Ves
Lokalita: Wolkerova
Popis: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 289 m2 Wolkerova, Bieclav - Charvatska Nova Ves 2 750
000 K¢

Prodej rodinného domu Bieclav - Charvatska Nova Ves. CP 289 m2. Jedna se o prostorny fadovy]
dim s garazi a vjezdem v klidné bo¢ni ulici. Dim lze vyuzit i na dvougeneracni bydleni. Dispozice:
pfizemi - byt 2+1 (2 pokoje a kuchyné, wc, koupelna

se sprchovym koutem). 1. patro: byt 3+1 (2 pokoje, obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou a koupelna |
vanou, wc). Moznost rozsifeni o dalsi pokoje v pfistavku ve dvofe. Za domem se nachazi uzavieny|
dvur s posezenim. Dim je podsklepeny. Volny ihned.
Topeni:Lokalni plynové, Stav objektu:Dobry

Pozemek: 286,00 m>
UZitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 th pozemku 1,00 Zdroj: Srreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[Ke] [m?] K&/m? Kc
2 750 000 200,00 13 750 0,89 12 272
Nazev: RD 4+1 Breclav
Lokalita: sid.CSA
Popis: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 268 m2

Cs. armady, Bfeclav - Postorna  Panorama
3295000 K¢

K prodeji koncovy fadovy RD 4+1 v Bfeclavi - Postorné na Dilech. Dim je v piivodnim dobrém
udrzovaném stavu, ma vkusné architektonické a praktické prostorné feseni. Vyhodou je umisténi na
konci ulice se sousedy jen z jedné strany.
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V pfizemi je koupelna, toaleta, pracovna a prostorny obyvaci pokoj propojeny s jidelnou, kuchyni a
vstupem na zahradu. Ve druhém podlazi jsou tii neprichozi loznice, terasa a koupelna s toaletou.
Dtim je kompletné podsklepeny.

Pfed domem je mensi zahrada, za domem se nachazi hlavni zahrada vhodnd pro bazén a venkovni
posezeni se vstupem z boc¢ni ulice. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité. Bezproblémoveé|
parkovani pied domem.

Uzitna plocha:250 m2Plocha pozemku:268 m2Sklep:Parkovani:Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizaceTelekomunikace:Telefon, InternetEnergeticka naroc¢nost budovy:Ttida G -
Mimotadné nehospodarna

Pozemek: 380,00 m?

Obestavény prostor: 945,00 m*

UZitna plocha: 250,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 th pozemku 1,05 Zdroj: Sreality

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K¢/m?]
[Ke¢] [m?] K&/m? Kc
3295 000 250,00 13 180 0,89 11 763

Nazev: RD 4+1 Breclav

Lokalita: Postorna

Popis: Prodej rodinného domu 85 m2, pozemek 184 m2Bteclav - Postorna, okres Bieclav
3 500 000 K¢ Nadherny a kompletné rozséhle zrekonstruovany rodinny diim o dispozicich 4+1 |
dvorkem a malou zahradkou v atraktivni lokalit¢ mésta Bfeclav. Dim je v perfektnim stavu rocnik
1959 a prosel rozsahlymi rekonstrukcemi: Nova plastova okna, topeni ustfedni na plynovy kotel,
nové podlahy, natéry, omitky, balkon na pfijemné posezeni, ¢astecné zatepleni domu a mnoho
dalstho. Za domem je tulny dvir s posezenim. Dum je podsklepeny. Typ
domu:PatrovyPodlazi:2Plocha zastavéna:95 m2
Uzitna plocha:85 m2Plocha podlahova:85 m2Plocha pozemku:184 m2Plochazahrady:35 m2
Sklep:
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustfedni plynové
Plyn:Plynovod
Odpad:Vefejna kanalizace
Telekomunikace:Telefon, Internet
Elektfina:230V, 400V
Komunikace:Asfaltova

Pozemek: 219,00 m?

Uzitna plocha: 85,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 th pozemku 1,05 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[Ke] [m?] K¢&/m? Kc
3500 000 85,00 41176 0,89 36 658
Nazev: RD 6+1 Breclav

Lokalita: Chodska

Popis: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 476 m2
Chodska, Breclav  Panorama
2 890 000 K¢
Nabizim ke koupi prvorepublikovou vilu v lukrativni, klidné ¢asti Bieclavi, na ulici Chodské. Jedné
se o vilu z konce tficatych let s pfistavbou z let Sedesatych. Zastavéna plocha Cini 145 m2, celkovd
plocha pozemku pak 476 m2. Vila je v dobrém stavu, po rekonstrukei stfechy (v roce 2009), urcend]
k modernizace podle vlastnich piedstav. Dispozi¢né je feSena jako 6+1. V I.NP se nachazi 3 pokoje 4
kuchyné, koupelna a toaleta. Ve II.NP se nachazi jeden pokoj a dale pida s moznosti rozsifeni
obytné plochy. V suterénu domu se nachazi 2 pokoje, technické mistnosti, kotelna a garaz.
Vzhledem k dispozi¢nimu feSeni nabizi dim Siroké spektrum vyuziti (rodinné bydleni, sidlo firmy,
bytovy dim, spojeni bydleni a podnikani). Vytipéni plynovym kotlem (novy), ohiev vody
elektrickym bojlerem. Céast domu je napojena na vetejnou kanalizaci, ¢ast na septik. Okna pivodni,
dfevéna, kastlova, ¢ast oken vymeénéna za plastova. Zahrada s ovocnymi stromy a studnou nal
zavlazovani. Parkovani mozné u domu nebo v garazi.

Pozemek: 476,00 m?

Uzitna plocha: 250,00 m?

Pouzité koeficienty: 5 A - e <

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 X =

Ké6 th pozemku 1,00 Zdroj: Sreality

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
2 890 000 250,00 11 560 0,85 9 826

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

9 826 K¢&/m?
17 856 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 36 658 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zékladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci 17 856 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 271,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 838 976 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot

1. Rodinny diim 2 952 699,85 K¢
Rekapitulace vécnych hodnot - celkem: 2 952 699,85 K¢é

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny diim 3029 470,- K&

2. Stavebni pozemky 1 029 680,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 4 059 150,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 059 150.- K&

slovy: Ctyfimilionypadesatdevéttisicjednostopadesat K&

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 059 150 K¢

slovy: Ctytimilionypadesatdevéttisicjednostopadesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim 4022 991,60 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Stavebni pozemky 1 458 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dim ¢.p. 2113 4 838 976,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 838 976 K¢
Vécna hodnota 5480 992 K¢
z toho hodnota pozemku 1458 000 K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovana nemovitost se nachdzi na hlavnim komunikacnim tahu mésta ve smiSené obytné a obchodni z6n¢ s moznosti
parkovani pred objektem. V soucasnosti pIni funkci ve 2.NP bytovou a v 1. NP komer¢ni, pficemz tyto prostory lze
upravit pro obytné ucely , diim nabizi Siroké spektrum vyuziti (rodinné bydleni, sidlo firmy, bytovy diim, spojeni
bydleni a podnikdni V suterénu ¢astecné obytné prostory, vestavéna garaz a technické zdzemi. Diim na dostatecné
velkém pozemku. Technicky stav dobry.

Obvykla cena
4 880 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsetosmdesattisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.8

Zavér
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Obvykla cena nemovité véci - rodinného domu ¢.p.1322 s pfisluSenstvim , zapsané na LV 1°49 v kat.uz. Breclav ¢ini
ke dni 28.12.2017 ¢astku
4 800 00 K¢

V Breclavi 4.1.2018

Ing. Libor Svacina

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 7. 6. 1999 pod €. j. Spr. 691/99 pro

v zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 5066-224/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢&. 224/17.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a ptilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypisy z katastru nemovitosti pro LV 49 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
fotodokumentace 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 13:55:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro udel: Insolvedni fizeni, ¢.j.: KSBR 45 INS 9202/2017 pro Karel Mica, JUDTr.

Okres: CZ0644 Breclawv Obec: 584291 Braeclav
Kat.izemi: 613584 Bfeclav List wvlastnictvi: 49
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény = Identifikdtor : Podil
i Vlastnické prdvo =
Zezula Ales, Lidicka 1322/28, 69003 B¥eclav 710205/1891
B Nemovitosti B -
Pozemky
P ,:-?-ceia Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
8t. 1682 503 zastavéni plocha a
nadvofi

Soufdsti je stavba: Bfeclav, &.p. 1322, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.<.: St. 1682

3099/69 307 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Baz zépisu 3= . B N
;’: Omezeni vlastnického prdva = =
Typ wvztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zastavni préavo smluvni
- k zajisténi pohledavek:
budouci druhova do vyZe K& 2.400.000,-, které budou vznikat do 16.2.2034

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: St. 1682 v-1791/2017-704
502/50, Karlin, 18600 Praha B,
RC/ICO: 26444437
Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle cb&.z. , reg.&. 403/07797/13/2/01 ze dne
13.11.2013. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 13.11.2013.
Vv-3880/2013-704
Listine Souhlasné prohlaSeni o zm&né osoby zéstavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 01.032.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 03.03.2017. Zapis proveden dne
28.03.2017.

v-1791/2017-704
Poradi k datu podle pravni Gpravy G¢inné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
existujici, dle vykazu nedoplatkd &.j. 47004/210-8013-4.5.2015-181/774 ze dne 4.5.2015
ve vysi 72.318,- :
Ceskd republika, RE/ICO: 00000001~ Parcela: St. 1682 V-2638/2017-704
001, vykonava: Okresni spréava Parcela: 3099/69 V-2638/2017-704
socidlniho zabezpe&eni Breclav,
Husova 2994/1, 69002 Bfeclav
Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o zF¥izeni zéstavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 47004-220/8030/30.03.2017-00511/8L-1 ze dne 30.03.2017.
Pravni GEinky zdpisu ke dni 30.03.2017. Zapis proveden dne 24.04.2017.

V-2638/2017-704
Pofadi k 30.03.2017 15:04

o Zéstavni pravo smluvni
k zajiiténi pohledavky:
existujici, dle vykazu nedoplatkii &.j. 47004/210-8013-6.2.2017-80/774 ze dne 6.2.2017 ve
vysi 36.300,-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterédm vykondva statni sprave katastru nemovitosti CR
Katastralni dFfad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lni pracovidté Bfeclav, kod: 704.
strana 1
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Kopie katastralni mapy
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1.nadzemni podlazi

i
kancelar
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prodejna

koupelna
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wC skladové prostory
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1.podzemni podlazi

ucelova mistnost

kotelna technické zazemi

pozemek za domem
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