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1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV ¢ 2509 v k.u. Jilové u Prahy,
obec Jilové u Prahy, a to:

st. 2222 71 zastavena plocha a
nadvori
: bez ¢ép/ce, garai
I ! 8St. 2222
St. 2223 226 zastavéna plocha a
nadvori
: Jilové u Prahy, &.p. 568, rod.dum

2 : 8t. 2223
1212/1 3021 trvaly travni porost zemadelsky pudni
fond
1212/3 207 ostatni plocha ostatni
komunikace
1220/1 1659 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond

1.2 Uéel posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Nemovitost je situovana v zapadni Casti obce Jilové u Prahy na pozemku p.€. 2223.
Pozemek je svaZity s napojenim na elektrickou energii a vodovod. Ve funkénim celku
je pozemek p.¢. 1212/1 a pozemek p.¢. 1220P1. Na pozemku p.¢. 2222 je situovana
garaz. V souCasné dobé je vyuzivana pro pfistup k nemovitosti jiného vlastnika. Je
vSak moznost vyuZivat pfistup z pozemku obecniho ufadu. Okoli domu je tvofena
prumyslové skladovacim arealem.

Rodinny dim je ¢astecné podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
Dum je jednobytovy. Vytapéni je zajisténo kotlem na pevna paliva a elektrokotlem.
TUV je z boileru. V obytné mistnosti je krb.

Dum je uzivan od roku 2005. Zaklady jsou bézné zakladové pasy s izolaci proti vodé.
Svislé konstrukce jsou zdéné. Stropy jsou s rovhym podhledem. ZastfeSeni je valboou
a polovalbovou stfechou. Krytina je taSkova s klempifskymi konstrukcemi z Pz plechu.
Okna jsou plastova. Podlahy obytnych mistnosti jsou plovouci, v ostatnich mistnostech
je dlazba.

DUm neni del$i dobu uzivan.

Ve funkénim celku se stavbou je stavba garaze o zastavéné plose 70 m2. Stafi stavby
je 13 rokl. Obvodoveé zdi jsou zdéné a stfecha je sedlova.

Zastavéna plocha jednotlivych podlazi je:

|.NP (19,25x9,43)+(2,5x11,00)+(2,50x4,25) = 219,56 m2
II.NP (19,25x9,43)+(2,50x11,00) - 208,93 m2
|.PP 7,00x5,85 - 40,95 m2
Souget 469,44 m2
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UzZitna plocha je urCena na 382 m2, pozemek 5 184 m2. K nemovitosti nalezi
hospodarske stavebni o zastavéné plose 70 m2.

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci
zapsan na LV ¢ 2509 v k.u. Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, a to:

A Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikator Podil
Vlastnicke pravo
Kosarova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jiloveé u Prahy 726130/1806

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocenovanych nemovitych vécech vazne vécné bifemeno.
Vaznou na nich dale nasledujici omezeni: zastavni prava a exekutorské pfikazy (viz
pfiloha €.1).

1.6 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 17.11.2018 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.0. a dluznika.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni €i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmeény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Znalecky posudek €. 3947/026/2018 vypracovany Ing. Vaclavem Chvatalem

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

Skute€nosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a

fotodokumentace z mistniho Setreni;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu*®
(zakon o oceriovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢&. 322/2006
Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb. a zakona €. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemku, VSE v Praze, nakladatelstvi

Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;
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e DUSEK DAVID — Z&klady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
8kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |I. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV — Oceriovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefiovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |IOM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

»,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vvliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouZziva pro zjisténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urlitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby urCeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfimérenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotrebeni. Reprodukéni
hodnota se vypoclte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybé&jici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
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plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjiSténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaSkou Ministerstva financi ¢&. 441/2013, o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spocCiva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch lze
finan¢né vyjadfit jako fadu oCekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosu, transformovanych na souc€asnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro€ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roCni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na sou€asnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosove
kapitalizace. O&ekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZzit jako
zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.
Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést €i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tah(

e pfistup k silnicnim &i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti
stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pre dimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti
kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy
moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Viastnické vztahy a zatéZova brfemena

e stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena
zastavni prava
soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k ucCelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za predpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovhavanych nemovitosti.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefnovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadu pro potfeby exekucnich Fizeni a drazeb.

2.2.1 Srovnavaci nabidka

1) ulice Chvojinska, Jilové u Prahy, uzitna plocha 195 m2, celkova vyméra
pozemku 1 006 m?
Rodinny dim 5+kk situovany v klidné ¢asti obce Jilové u Prahy, ul.Chvojinska.
Dum, jez byl velmi kvalitné postaveny v roce 2006 (cihla, zateplen pfirodni
vatou), je v souCasné dobé feSeny a pouzivany jako bungalov, avSak padni ¢ast
domu je technicky pfipravena (pfipravené rozvody na kuchyri/koupelny, prostor
pro okna Ci schodisté) pro vestavbu event. dalSi bytové jednotky &i nékolika
pokoju. Celkova uzitna plocha prvniho podlazi je 195m2 a sestava se ze vstupni
haly, samostatného wc, pradelny, pokoje pro hosty, prostorného obyvaciho
pokoje s kuchynskou linkou s vestavénymi spotfebici (mycka, pecici trouba
sklokeramicka deska, samostatna lednice s mrazakem), spizi a vstupem do
zadni Casti zahrady, dale jsou zde tfi loznice z nichZ jedna ma samostatnou
koupelnu (obé koupelny v domé maji sprchovy kout a vanu) a prostornou Satnu.
Vytapéni zajistuje plynovy turbo kotel, mozno téz vyuzit vykonna kvalitni litinova
kamna. V koupelnach a v kuchyni s jidelnim koutem je nainstalované podlahové
vytapéni. V klidové Casti domu je umistén kryty bazén a venkovni pergola s
pfijemnym posezeni. DUm je napojen na kanalizaci i na vodovod, ma zaroven
samostatnou studnu s velmi kvalitni vodou.

NABIDKOVA CENA: 8 950 000,- K&
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2) Jilové u Prahy - ¢ast obce Jilové u Prahy, uzitna plocha 470 m2, celkova

3)

vyméra pozemku 1 165 m?

Jedna se o rodinny dum s télocviChou a saunou, nachazejici se v klidné,
okrajové Casti mésta Jilové u Prahy, ul. Chvojinska, okres Praha - zapad.
Rozméry a feSeni domu nabizi pohodIné uzivani i pro pocCetnéjsi rodinu nebo
pfipadné vybudovani vicegeneracniho bydleni.

Pfizemi domu tvofi prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyrniskym koutem,
jidelna, loZnice, pracovna, pokoj pro hosty, koupelna s toaletou, samostatna
toaleta, technicka mistnost, dilna, garaz pro dvé auta. Z obyvaciho pokoje je
mozné vstoupit na zahradu s terasou a krytym bazénem.

V patfe se nachazi 4 loznice s vlastni koupelnou a toaletou: 2 na jihozapad, 2
na severovychod. Dale fitness, sauna se sprchou a toaletou, prostorna Satna a
hala se vstupy do jednotlivych mistnosti.

Zahrada nabizi dostatek soukromy a pfijemné posezeni na terase pod pergolou
u bazénu se zastfeSenim.

Mésto Jilové u Prahy nabizi idealni bydleni v blizkosti hlavniho mésta s
kompletni obanskou vybavenosti a bezproblémovou dostupnosti.
NABIDKOVA CENA: 9 290 000,- K&

A M

Jilové u Prahy - éast obce Borek, podlahova plocha 291 m?, celkova

vyméra pozemku 1 590 m?

Jedna se o rodinny dum s velkou zahradou v Jilovém u Prahy, ¢asti Borek.

Nemovitost s dispozici 6+2 se nachazi na jizné orientovaném pozemku o

vymeére cca 1600 m2, ktery diky své velikosti a umisténi na konci slepé ulice,

nabizi uzivatelim klidné a soukromi zajistujici bydleni.

Na objekt rodinného domu pfimo navazuje pfistavba s bazénem a venkovni

terasou a také stavba velké garaze s technickym zazemim. Celkova zastavéna

plocha objektu je 248 m2.

Na pozemku se dale nachazi stavba zahradniho domku, zastfeSeny prostor pro

uskladnéni dfeva a zahradni techniky, dalSi montovana garaz pro 2 automobily,

sklenik, sklipek a pergola, ze které je jako z celého domu a pozemku vyhled na

posazavske udoli.

Prfizemi domu sestava ze zadvefi, vstupni chodby - haly, prostorného

obyvaciho pokoje s navazujici kuchynskou ¢asti a pfimym vstupem k bazénu,

dvou samostatnych pokoju, velké koupelny a samostatného WC. Z hlavni
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chodby je vstup do garaze, technické mistnosti, sklepa (spiz) a také do dalSi
mistnosti, nyni vyuzivané jako pracovna, ktera diky samostatnému vstupu i z
prostoru u pergoly, nabizi mnoho variant budouciho vyuZiti.

V prvnim patfe se nachazi prostor s dispozici 3+1, sestavajici z kuchyné s
jidelnou, 3 samostatnych pokojl z nichz dva maji vstup na balkon, koupelny a
samostatného WC.

Nemovitost je napojena na verejny rozvod elektfiny, jako zdroj vody slouZzi 2 vrty
(43 a 23 m), kanalizace je feSena COV. Ddm je vytapén Ustfednim topenim s
elektrokotlem a dale také krbovymi kamny s vyménikem a rozvodem. Ohfev
TUV je zajistén elektrickym boilerem. Cely objekt je zatepleny, v roce 2008 byla
provedena kompletni izolace stfechy (pochozi folie).

NABIDKOVA CENA: 8 500 000,- K&

ulice U Rucicek, Jilové u Prahy, podlahova plocha 270 m?, celkova vyméra
pozemku 1 020 m?

Jedna se o rodinny dim v zadané lokalité Jilové u Prahy - Radlik. Jedna se o
rozsahly rodinny dim o dispozici 5+1 s dalSimi uzitnymi mistnostmi a také
velkou garazi. Na pozemku se také nachazi novy zdény zahradni domek.
Umisténi domu v okoli je idealni svou polohou, jedna se o krajovy pozemek v
klidném misté a pfitom pouhych 100 m k autobusové zastavce. Dim byl
kolaudovan v roce 2009 a pfi vystavbé bylo pocitano s mozZnosti lehké
pfestavby na dvougeneraéni dum se dvéma samostatnymi vchody. Sou€asna
dispozice zahrnuje obyvaci pokoj s krbem, kuchyn s jidelnim koutem, tfi loznice,
pracovnu, prostornou koupelnou s vanou a sprchovym koutem, WC, bidetem,
praCkou i suSiC¢kou, dalSi samostatné WC, samostatny sprchovy kout, kotelna,
pradelna a garaz. Dvé terasy jedna pfi vstupu do domu a druha s pfimym
vstupem z kuchyné. Pozemek je kompletné upraven a oplocen, vjezdova brana
na dalkoveé ovladani. Dostupnosti do Prahy cca 15 minut.

NABIDKOVA CENA: 7 470 000,- K&
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STATIKUM s. r.0. 3935-670-2018

2.2.2 Komparace

o é i Ki | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO 2
5w 8 5| = 2
8 < &g £ < T < - 8 g
é. Poloha objektu 3% o £ >l ©® o ~ |l = |3 |2 2l 2|2 o
£S5 |g¢E = o & 8 | >|8¢c| g 2 Q X
= 0 ~ Q o (<) ~ X > O N o
Q.5 s © o ] = L |38 § © ©
= S ® oy [ c Q =2 o < c
8 g =125 |88 2% S
* S g |78 3
1 |Chvojinska, Jilové u Prahy 45 897 0,85 39013 1,15|1,25|1,20|1,15| 0,90 | 1,00 | 1,79 21 795
2 |Jilové u Prahy 19 766 0,85 16 801 1,05 (0,93 |1,05|1,10 | 0,90 | 1,00 | 1,02 16 472
3 JB'C')‘;‘éi uPrahy -castobce | 59510 |o085| 24828 |1,001,09|1,10|1,10] 090 |1,00(779| 20864
4 |U Rucicek, Jilové u Prahy 27 667 0,85 23 517 1,00 | 1,12 (1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 7,23 19 119
Stfedni_hodnota 19 560
Minimum 16 472
Maximum 21795
Smérodatna odchylka 2 026
Primér - smérodatna odhylka 17 534
Prumér + smérodatna odchylka 21 586
Variacni koeficient 10,36%
Vyméra oceriovaného objektu m? 382
Cena objektu KE| 7 464 492
Celkova cena po zaokrouhleni Ké[ 7 460 000
Ker Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute€na kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce pfimeéfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stavu
K4 koeficient vybaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K6 koeficient upravy dle ivahy znalce
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je srovnavany objekt lepSi nez oceriovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektu se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Porovnavaci hodnota RD ¢ini dle odborného odhadu 7 460 000 K¢.
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STATIKUM s. r.0. 3935-670-2018

3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
véci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zplsobem.

Cena obvyklad (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

7 460 000 K¢

Cena slovy: sedmmiliontctyristadedesattisic K¢
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STATIKUM s. r.0. 3935-670-2018

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potieb, sportovniho materialu; rozpo&tovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3935-670-2018.

V Brné dne 19. 11. 2018

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2018 15:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy

Kat.Gzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2509

V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kosa¥ova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jilové u Prahy 726130/1806
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 2222 71 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 2222

St. 2223 226 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Jilové u Prahy, &é.p. 568, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.cC.: St. 2223
1212/1 3021 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1212/3 207 ostatni plocha ostatni
komunikace
1220/1 1659 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vysSe 2.748.000,- K&, které budou vznikat do 20.12.2047
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 2222, Parcela:
1220/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni ¢&.
700/02455/14/2/01 ze dne 26.05.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 26.05.2014.

Zapis proveden dne 24.06.2014.

St. 2223, Parcela: 1212/1, Parcela: 1212/3, Parcela:

V-6485/2014-210

Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 12.05.2017. Pravni déinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne

06.06.2017.

Listina

V-6311/2017-210
Poradi k 26.05.2014 16:05

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 2222, Parcela: St. 2223, Parcela: 1212/1, Parcela: 1212/3, Parcela:
1220/1

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Praha-zéapad, kéd: 210.

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2018 15:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.lUzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2509
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni &.
700/02455/14/2/01 ze dne 26.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.05.2014.
Zapis proveden dne 24.06.2014.
V-6485/2014-210
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 12.05.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne
06.06.2017.
V-6311/2017-210
Poradi k 26.05.2014 16:05

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- pravo umisténi, ddrzby, kontroly, revizi a oprav vedeni kanalizace (odpadnich wvod)
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2221
Povinnost k
Parcela: 1212/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 31.03.2016. Pravni
Ucéinky zapisu ke dni 19.05.2016. Zapis proveden dne 02.08.2016.
V-6632/2016-210
Poradi k 19.05.2016 12:27

o Vécné bremeno (podle listiny)
- pravo vstupu a vjezdu za uc¢elem udrzby, kontroly, revizi a oprav vedeni kanalizace
(odpadnich wvod)
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2221
Povinnost k
Parcela: 1212/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 31.03.2016. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 19.05.2016. Zapis proveden dne 02.08.2016.
V-6632/2016-210
Poradi k 19.05.2016 12:27

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1.457.297,96 K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Holinka Ale$ Mgr., Vratislavska 386/7, Bohnice, 18100
Praha 8, RC/ICO: 730823/0215
Povinnost k

Parcela: St. 2222, Parcela: St. 2223, Parcela: 1212/1, Parcela: 1212/3, Parcela:
1220/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.07.2016. Pravni dGéinky zapisu ke dni 22.07.2016. Zapis proveden dne
22.08.2016.

V-9914/2016-210

Poradi k 22.07.2016 10:58

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Holinka Ale$ Mgr., Vratislavska 386/7, Bohnice, 18100

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2018 15:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.lUzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2509
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Praha 8, RC/ICO: 730823/0215
Povinnost k

Parcela: St. 2222, Parcela: St. 2223, Parcela: 1212/1, Parcela: 1212/3, Parcela:
1220/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.07.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 22.07.2016. Zapis proveden dne
22.08.2016.

V-9914/2016-210

Poradi k 22.07.2016 10:58

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 6.260.000,- K&
budouci pohledavky do vyse 200.000,- K&
Oprdavnéni pro
Brozik FrantisSek Ing., Na Slunci 567, 25401 Jilové u
Prahy, RC/ICO: 461015/088
Brozikova Jana, Na Slunci 567, 25401 Jilové u Prahy,
RC/1€0: 455501/100
Povinnost k

Parcela: St. 2222, Parcela: St. 2223, Parcela: 1212/1, Parcela: 1212/3, Parcela:
1220/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 31.03.2016. Pravni
uéinky zapisu ke dni 04.05.2017. Zapis proveden dne 29.05.2017.
vV-5897/2017-210
Poradi k 04.05.2017 14:45

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 20.08.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.09.2003.

V-5688/2003-210
Pro: Kosa¥ova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jilové u Prahy RC/ICO: 726130/1806

o Kolaudaéni rozhodnuti €.3.80/1196/2005/D. ze dne 06.01.2006. Pravni moc ke dni
11.01.2006.

Z-1028/2006-210
Pro: Kosa¥ova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jilové u Prahy RC/1C0O: 726130/1806
o Smlouva darovaci ze dne 21.05.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.05.2007.
vV-4867/2007-210
Pro: Kosa¥ova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jilové u Prahy RC/1CO: 726130/1806
o Smlouva o zuZeni SJM =ze dne 21.06.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 27.06.2007.

V-6388/2007-210
Pro: Kosa¥ova Martina, Ke Slunci 568, 25401 Jilové u Prahy RC/ICO: 726130/1806

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2018 15:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.lUzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 2509
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1212/1 52611 2377
52614 644

1220/1 52611 1659

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2018 15:41:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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