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1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Predmeétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 349 v k.u. Reé&any nad
Labem, obec Recany nad Labem, okres Pardubice, Pardubicky kraj, a to:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 156 273 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Redany nad Labem, &.p. 142, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 156

553/6 391 zahrada zemédélsky pudni
fond

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Vychododeska obec Regany nad Labem s &asti obce Labétin leZi necelych 7 km
zapadnim smérem od PrelouCe, uprostfed rozlehlych urodnych poli. Severni Casti
katastru protéka feka Labe. KdyZ projedete mostem nad ni, dostanete se do obce
Kladruby nad Labem se statnim hfebCinem chovajicim koné pro reprezentacni
potreby.

V obci Zije v soucasné dobé kolem 1 350 obyvatel. V obci se nachazi obecni ufad s
knihovnou, obecni dum se zdravotnim stfediskem (prakticky |ékaF pro dospélé,
détsky lékar, stomatologicka ordinace a Iékarna), nakupni stfedisko Jitfenka, posta,
malé obchudky s potravinami a pohostinstvi. Dale je v obci zakladni a matefska
Skola, ke které patfi télocvicna a Skolni jidelna. V areadlu Skoly je travnaté hfiste,
bézecka antukova draha, asfaltova plocha na basketbal a Skolni zahrada. Dopravni
obsluZnost obce je zaji$téna vlakovou dopravou (Zel. zastavka Re¢any nad Labem) a
linkovymi autobusy.

Ocenovany rodinny dum byl postaven jako samostatny objekt v intravilanu obce na
ulici Spalena. DUm ma jedno nadzemni podlazi, je CasteCné podsklepeny a
disponuje vybudovanym obytnym podkrovim, v ¢asti i ve 2 urovnich.

Objekt je zdéné konstrukce. Stfecha je sedlova, v €asti valbova, stfeSni krytina je
tvofena eternitovymi Sablonami a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Plast
je zateplen polystyrenem. Okna jsou v objektu dfevéna eurookna. Zarubné dvefi jsou
ocelové. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana, umyvadlo a na WC jsou klasické
toalety. V kuchynich jsou instalovany kuchyriské linky bez vestavénych spotiebicu.
Podlahy jsou feSeny: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce, lino.
Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je alternativné
vodovod i pfipojeni ke studni, dim je napojen na vefejnou kanalizaci a rozvod
zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén ustfedné& pomoci plynového kotle.
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Dle dostupnych informaci se jedna o dim z roku 1929. Rodinny diim je pfevazné v
dobrém stavu. Dum byl prubé&zné& upravovan, posledni vyznamnéjsi rekonstrukce
probéhla v roce 2008 (podkrovi, rekonstrukce 2. NP, vyména oken, zatepleni
fasady). Dim je bézné udrzovan, opotfebeni je pfiméfeni stafi stavby. V podkrovi
jsou misty stopy vihkosti. Vyznamnéjsi vady nebyly shledany.

Dispozice mistnosti:

mistnost podlahova plocha koevficient zapodcitatelna
(m?) zapo¢. plochy plocha (m?)
kuchyné 10,20 1,0 10,20
kuchyné 17,90 1,0 17,90
pokoj 19,40 1,0 19,40
pokoj 19,00 1,0 19,00
pokoj 20,30 1,0 20,30
pokoj 19,70 1,0 19,70
podkrovni pokoj 12,20 1,0 12,20
podkrovni pokoj se schodistém 17,90 1,0 17,90
koupelna 3,30 1,0 3,30
WC 1,20 1,0 1,20
wcC 1,60 1,0 1,60
spiz 1,10 1,0 1,10
chodba 12,70 1,0 12,70
zadvefi 3,40 1,0 3,40
chodba 6,40 1,0 6,40
balkon 2,50 0,5 1,25
CELKEM 168,80 167,55

Zapocitatelna plocha rodinného domu je stanovena dle Standardd ocerfiovani
nemovitych véci vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Na pozemku se nachazi okrasné i ovocné dfeviny a plot pozemku tvofi pletivo do
ocelovych sloupkl a drevény plot s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty.
K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je
na vilastnim pozemku. K objektu nalezi zdéna garaz (cca 18,5 m2), na ni navazuje
obytny sklad (letni pokoj, cca 15,5 m2) se zavedenou elektro, vodou, vytapénim, dale
kilna a altan.

Samostatné stoji zdéna dilna (cca 12,2 m2). Na zahradé jsou dale zpevnéné plochy,
montovany bazeén.

DUim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeler v podobé lesu a luk. Dle dostupnych informaci je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V blizkosti je zastavka autobusovych spoji véetné pfriméstskych, v dochazkové
vzdalenosti je vlakové nadrazi.

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci
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zapsan:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Vesela Kristyna, Spalena 142, 53313 Reéany nad Labem 965704/3561

1.5 Vécna bremena a jina omezeni

Dle vypisu z katastru nemovitych véci nevaznou na ocenovanych nemovitych vécech
zadna vécna bfemena.
Dle vypisu z katastru nemovitych véci vaznou na ocefiovanych nemovitych vécech

zastavni a podzastavni prava. Pro potfeby tohoto ocenéni se k zastavnim a
podzastavnim pravim nepfihlizi.

1.6 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 7. 3. 2019 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (dale jen ,Znalec®) dale prohlaSuje, Ze k objednateli
neni ve vztahu personalni €i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

SkuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a

fotodokumentace z mistniho Setfeni;

e Znalecky posudek €. 7037-1580/2018, ktery vypracoval XP invest, s. r. 0., Ing.
Jitka Masinova, Manesova 1374/53, 12000 Praha, k datu 12.9.2018;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu*®
(zakon o oceriovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s uc€innosti od 1. 1. 2012;

e VyhlaSka Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu
ocenéni;

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a

doplnéné vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;
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1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadrit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmeét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich
Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nhemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle
zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je
nutné cenu nemovitych véci uritym zpusobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo
rovnopravneé podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni
zjisténé ceny pro potifeby ur€eni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni
neni vhodny pro potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna
metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpodétem pfiméfenych odpist. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty sniZzené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukcéni
hodnota se vypoclte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou meérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi &. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata
spociva v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci
Str. 6
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prospéch Ize financné vyjadfit jako fadu ocekavanych vynosl, pak vynosovou
hodnotu Ize definovat jako souCet vSech téchto ocekavanych vynosu,
transformovanych na souc€asnou hodnotu penéz. OcCekavany prijem se zjisti z
najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bé&zném realitnim trhu. Roéni
vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit o naklady spojené s uzivanim
nemovitosti (zejména se jedna o naklady na prdmérnou ro¢ni udrzbu, spravu
nemovitosti, dafi z nemovitosti a pojisténi nemovitosti). Transformace na soucasnou
hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace. OCekavany vynos se u
predmétné nemovitosti zjisti z rocniho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho,
Ze z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich taht

e pfistup k silnicnim €i ZzelezniCnim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za predpokladu existence kvalitni
databaze cen srovnatelnych objektt nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni
hodnotu srovnavanych nemovitosti.

Jako hlavni metoda ocenéni je proto zvolena metoda komparativni.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodld MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocenovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a verejné databaze
znaleckych posudkul a odhadud pro potfeby exekucnich fizeni a drazeb.

2.2.1 Vyméry ocenovaného objektu

Zapocitatelna plocha hlavni stavby: 167,55 m?
Vymeéra pozemku: 664 m?

2.2.2 Srovnavaci nabidka

Zapocitatelna plocha srovnavacich objektl byla pfekontrolovana, pfipadné upravena
na zakladé zastavéné plochy, poctu podlazi a koeficientu podlahové plochy.

1) Lipoltice 75, Lipoltice, zapo€itatelna plocha 170 m2

Prodej rodinného domu 8+1 (170 m2), stodola/garaz (32 m2), zahradni domek
(48 m2), pudni prostor (157 m2), sklep (48 m2) a pozemek (1218 m2) v
Lipolticicich u Prelou¢e. Ddm je cca 100 let stary, avSak po celkové
rekonstrukci: nova stfecha, elektfina, rozvody, okna, dvefe, zatepleni,
podfezani zdiva, sniZzené stropy (sadrokarton), hromosvod, ploty, podlaha:
dlazba, lino, koberce. Dispozice: sklep pfes 1/2 domu, 1.NP: kuchyn situovana
s oknem do zahrady (na zapad), koupelna, samostatné WC, jidelna, a dalSich
5 pokojul, vstup na zahradu pfes "zimni zahradu". 2.NP: loznice s vikyfem do
ulice (na vychod) a dalSi nedodélany budouci pokoj + prostorny pudni prostor
s tramy (moznost vybudovani daldiho obytného prostoru). Zahrada je
situovana na dvofe domu - odklonéna od ulice (roz¢lenéna na 2 trakty, kde je
zahradni domek se 3 samostatnymi mistnostmi, kotec pro psa a vybetonovana
plocha pro nadzemni bazén (3x6 m2). V domé je plyn. kotel Protherm,
kanalizace, vodovod, plyn, elektf. 220/380, TV anténa, tel. pfipojka, wifi. V
obci Lipoltice se nachazi v t&sné blizkosti domu ZS 1.stupeft a MS, obchod,
restaurace, bus zastavka. Do PrelouCe 5 min autem. Na domé nejsou nutné
zadné vétsi staveb. upravy.
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e Pozemek: 1218 m2
NABIDKOVA CENA: 3 600 000 K¢&

2) Palackého 207, Chvaletice, zapocitatelna plocha 246 m?

Rodinny dim 6+2 v klidné €asti Chvaletic. Dim disponuje pfizemim (3+1):
zadvefi, chodba, kuchyné, 3 pokoje, spiz, koupelna a WC. 1. patrem (3+1):
chodba, kuchyné, spiz, 3 pokoje, terasa, koupelna a WC. Suterén pod celym
domem s garazi. Dim z roku 1972 je dobfe prubézné udrzovan. Posledni
rekonstrukce probéhli v roce 2009: plastova okna, ¢astecné plovouci podlahy,
rozvody tepla a noveé radiatory. V roce 2011 novy kotel a vyvlozkovani kominu
na plyn. Diky poloze na okraji zastavby se jedna o velice klidné misto, zaroven
nedaleko obCanské vybavenosti (vlak/bus, 1ékarna, potraviny, posta, doktor do
500m, zakladni a matefska Skola do 1 km). Udrzovana zahrada nabizi klidné
posezeni v pergole, nékolik ovocnych stromu, podsklepenou kilnu a moznost
vyrazit na prochazku zadni branou na zahradé do blizkého lesa.

e Pozemek: 972 m2
NABIDKOVA CENA: 3 400 000 K¢&

3) Skudly 13, Pfeloué, zapoéitatelna plocha 228 m?2

Rodinny dum o tfech bytovych jednotkach se samostatnym vstupem s vlastni
kuchyni, koupelnou a samostatnym WC. K domu nalezi zahrada o rozloze
1771 m2. DGm mUGze slouZit i jako ubytovna pro zaméstnance. Skudly se
nachazi pouhé 2 km od PfelouCe. K domu nalezi tfi garaze, bazén, stodola a
dalSi prostory. Dispozice: Byt 1+1, byt 3+1 a byt 4+1. Vytapéni je zajisténo
plynovym kotlem. Dum je v zachovalém stavu.

e Pozemek: 2 561 m2

NABIDKOVA CENA: 3 500 000 K¢&
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A s

4) Lipoltice 97, Lipoltice, zapocitatelna plocha 228 m?

Patrovy dvougeneracni RD, 495 m2 zastavéné plochy na kraji obce Lipoltice.
Dim byl postaven v roce 1972, dispozicné feSeny jako 2x 3+1, cely
podsklepeny. Dum je vytapén pl. kotlem, moznost vyuzivani i kotle na pevna
paliva. Dim je pfipojen na vlastni studni, obecni vodovod je pfiveden do
sklepa. V domé je 220/380 a je pfipojen na kanalizaci. Na pozemku stoji
garaz, jejichz soucCasti je dale dilna, sklad a pradelna. K domu pfinalezi
zahrada o vymére 346 m2.
e Pozemek: 841 m2

NABIDKOVA CENA: 2 900 000 K¢&

Str. 10



STATIKUM s. r.0. 4206-191-2019

2.2.3 Komparace

c s =]
o GE) < K1l K2 K3 K4 K5 K6 10 £
RS S 3l o Y
o8« |a N 0 = - o=
. . < o X S o
é. Poloha objektu E ° % = 3 % = = % ; % 3 L‘; = %
s X (85| o X < o | 2 |2§| € 8 3 =
o9 X o o ° = S |sw| © © 5
2T 3 o 8|2 |=|82| s |s% g
4 5 Sl s |28l e| S o
(@) k) o 2
1 |Lipoltice 75, Lipoltice 18 557 0,85 15773 0,9(0,95(1,05|0,97 (1,02 (1,00 ]|0,94 16 780
» |Palackeého 207, 13844 |085| 11767 |1,00|088|087 |1,02|102|1,00|079| 14895
Chvaletice
3 Skudly 13, Prelou¢ 15 351 0,85 13 048 0,90|0,90 (0,80 (1,10 |1,05| 1,00 |0,75 17 398
4 |Lipoltice 97, Lipoltice 12719 0,85 10 811 0,95(0,900,7510,94 |1,01 (1,00 |0,61 17 724
Stfedni hodnota 16 700
Minimum 14 895
Maximum 17 724
Smérodatna odchylka 1095
Primér - smérodatna odhylka 15 605
Primér + smérodatna odchylka 17 795
Variacni koeficient 6,56%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 168
Cena objektu Ké] 2798 085
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 2800000

Kcr Koeficient Uprawy na pramen zjiSténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stawu
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K6 koeficient Uprawvy dle Gvahy znalce
IO Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srowmavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je sromnavany objekt lepsi nez ocefiovany objekt

Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota ¢&ini dle odborného odhadu 2 800 000 K¢&. Pri porovnani byly
zohlednény veskeré skutec¢nosti maijici vliv na obvyklou cenu.
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3 REKAPITULACE

v

Dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadruje
hodnotu véci a uréi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme
cenu uréenou porovnavacim zpUsobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

2 800 000 Ké

Cena slovy: dvamilionyosmsettisic K¢

Pri stanoveni navrhu obvyklé ceny (trzni hodnoty) se predpoklada,
ze nemovité véci jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a
jakéhokoliv omezeni a jsou prazdné.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona C. 36/1967 Sb. a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisul, do
prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady:
nemovitosti, podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku,
nepenézitych vkladl, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpo&tovani
a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 4206-191-2019

V Brné dne 27. 3. 2019

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2019 11:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575607 Redany nad Labem
Kat.lGzemi: 744786 Redany nad Labem List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vesela Kristyna, Spalena 142, 53313 Redany nad Labem 965704/3561
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 156 273 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Re&any nad Labem, &.p. 142, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 156
553/6 391 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.680.000,- K& ze Smlouvy o hypoteénim uvéru ¢&. 97091307
a k zajisténi dluhu ze smluvnich pokut do vysSe 168.000,- K& podle ¢lanku II. zastavni
smlouvy
Oprdavnéni pro
LEXICO, a.s., Legiond¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RE/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 156, Parcela: 553/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 97091307 =ze dne 18.05.2016.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 16.06.2016. Zapis proveden dne 08.07.2016.
V-8298/2016-606
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 09.01.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni
24.01.2019. Zapis proveden dne 14.02.2019.
V-933/2019-606

Poradi k 16.06.2016 13:51

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek az do vysSe =30.000.000,- K&
(z toho na jistiné ve vysSi =15.000.000,- K& a ptisluSenstvi), které budou vznikat
do 1.10.2031, vyplyvajici ze Smlouvy o uvéru &. 1317900087
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajis$téné zastavnim pravem &.1317900087/ZSP/03
ze dne 24.01.2019. Pravni ucéinky zapisu ke dni 25.01.2019. Zapis proveden
dne 22.02.2019; ulozZeno na prac. Pardubice
v-1001/2019-606

Poradi k 25.01.2019 06:45

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2019 11:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575607 Redany nad Labem
Kat.tuzemi: 744786 Redany nad Labem List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.06.2016. Pravni ucéinky zépisu ke dni 14.10.2016. Zapis proveden
dne 08.11.2016.

V-13890/2016-606

Pro: Vesela Kristyna, Spalena 142, 53313 Redany nad Labem RC/ICO: 965704/3561
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
553/6 32110 391

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, koéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2019 11:19:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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Pohled z ulice

Pohled ze zahrady



WC v 1.NP koupelna v 1.NP

Kuchyn v 1.NP



Pokoj v 1.NP

Pokoj v 1.NP



WC v 2.NP (1. podkrovi)



Pokoj v 2.NP (1. podkrovi)

Kuchyn v 2.NP (1. podkrovi)



Pokoj v 2.NP (1. podkrovi)

Podkrovni pokoj se schodistém v 2. podkrovi




Vedlejsi stavba — garaz a obytny pokoj



Obytny pokoj



Zahrada s bazénem

Zahrada



