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1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV € 31 v k.u. Hefmanicky, obec
Hefmanicky, okres BeneSov, StfedoCesky kraj, a to:
B Nemovitosti

FParceia imars fm?] Druyh pozemkn Fonk e o e e LA, O ——
= vymerd (me | LUrull poZemal apUSon VVUZII1vI Zpuzob ochrany

St. 199 98 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti j= stavba: Hermanicéky, é.p. 77, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 199
300/3 858 zahrada zemédélsky phadni

fond

1.2 Ugel posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho fizeni.

1.3 Celkovy popis nhemovitych véci

Obec Hefmanicky lezi v okrese Bene$ov. Zije zde 722 obyvatel a katastralni tzemi
obce ma rozlohu 1740 ha. Ve vzdalenosti 13 km severozapadné lezi mésto SedIany,
21 km severné meésto BenesSov, 23 km jizné mésto Tabor a 24 km jihozapadné mésto
Milevsko. Hefmanitky se nachazeji na Zelezniéni trati 220 Praha — Tabor — Ceské
Budéjovice. Obci rovnéz prochazi silnice 121, hlavni tah mezi mésty Votice a Milevsko.
Podle dosavadnich plant ma 1 km jihozapadné od stfedu obce vést dalnice D3.
Jedna se o zdény, podsklepeny rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi bez
vyuzitého podkrovi pod stanovou stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Objekt je
situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéneé, okrajové Casti obce
Hefmanicky, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi
na adrese: Hefmanicky 77, 257 89 Hefmanicky. Dim je napojen na inzenyrské sité:
elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod, vlastni studnu. Pavodni stafi objektu
je dle dostupnych podkladovych material(, mistniho Setfeni a dle sdéleni vlastnika z
roku 1979. V prubéhu své celkové ZzZivotnosti objekt prochazel postupné
rekonstrukcemi a modernizacemi prvkl kratkodobych Zzivotnosti. V roce 2007 byla
vyménéna okna za nova. V roce 2008 opraveny rozvody vody, elektro, odkanalizovani
(kuchyné, koupelny, WC) a modernizace socialniho zazemi a kuchyné.

Svislé konstrukce jsou zdéné, nezateplené, okna jsou plastova, klempifské konstrukce
jsou plechové, krov je dfevény s krytinou z etrnitu. Podlahy v mistnostech jsou
z keramické dlazby a celoploSnych kobercu.

Zastavéna plocha jednotlivych podlazi je:

I.NP 9,74x10,01+6,22x2,68 = 114,17 m2
[I.NP 9,74x10,01 = 97,50 m2
|.PP 9,74x10,01 = 97,50 m2
Soucet 309,17 m2

UzZitna plocha je ur€ena na 262 m2, pozemek 956 m2. K nemovitosti nalezi
hospodarske stavebni o zastavéné ploSe 28 m2.
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1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci
zapsan na LV € 31 v k.u. Hefmani¢ky, obec Hefmanicky, okres BeneSov, StfedoCesky
kraj, a to:

& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prive
¢elik Dagmar Rabia, ¢.p. 77, 25789 Hefmanicky 805228/0555

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocernovanych nemovitych vécech nevaznou vécna bfemena.
Vaznou na nich vSak omezeni: zastavni prava a exekutorské pfikazy (viz pfiloha €.1).

1.6 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 9.11.2018 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. Lukase Pejchala, dluznika a insolvencni spravkyné.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Znalecky posudek €. 13920/1034/2016 vypracovany znaleckym ustavem

Ocenovaci a znaleckou kancelafi s.r.o.

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

e SkuteCnosti a vymeéry zjistétné na misté samém pfi mistnim Setfeni a
fotodokumentace z mistniho Setreni;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu’
(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona €. 322/2006
Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemkd, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka

Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;
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e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV — Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefovani nemovitosti — vynosovy pFistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e IOM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urCitym zpUusobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby urCeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotifebeni. Reprodukéni
hodnota se vypoc&te pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy8si vybaveni se pfipocitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
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hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjiSténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 441/2013, o
ocenovani majetku a o zméené nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zplUsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finanéné vyjadfit jako fadu oCekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto oCekavanych vynosl, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. O¢ekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro€ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na priimérnou
roCni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojiSténi nemovitosti).
Transformace na sou€asnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. O¢ekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z rocniho ngjemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako
zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku i o realitni inzerci.
Mezi zakladni vlivy pisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést Ci obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tah(

e pfistup k silni¢nim €i Zelezni€nim trasam
VyuZitelnost nemovitosti
stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti
kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy
moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Viastnické vztahy a zatézova brfemena

e stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena
zastavni prava
soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k uCelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za predpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovhavanych nemovitosti.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefnovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadu pro potfeby exekucnich Fizeni a drazeb.

2.2.1 Srovnavaci nabidka

1) Votice - ¢ast obce Nazdice, uzitna plocha 215 m?, celkova vyméra
pozemku 887 m?
Rodinny diim 5+1 o obytné ploSe 215 m2 s pfisluSenstvim, stojici na vlastnim
oploceném pozemku o vymére 877 m2 v obci Nazdice, ¢ast mésta Votice, okres
Benesov. Jedna se o budovu byvalého zajezdniho hostince z roku 1861. DUm
je z velké Casti podsklepen, postaven z cihelného zdiva a kamene, v podkrovi
je rozlehly prostor, kde je mozno vybudovat opravdu velké obytné casti.
Soucasti domu je kryta veranda 40 m2 a garaz. Prfed 10-ti lety proSel dim
Castecnou rekonstrukci, ¢ast stfechy byla preloZzena a na ¢asti je nova krytina,
v poloviné domu je nova elektfina, ¢ast oken vyménéna za plastova, jsou zde
nové rozvody vody, odpadu, které jsou svedeny do jimky. Dale pak je nové
udélané vytapéni — radiatory, elektrokotel a krbova kamna s vyménikem. Ohfev
vody je zajistén elektrickym boilerem. V koupelné se nachazi rohova vana,
umyvadlo, WC. Dispozice domu: 1.PP.: Sklepni prostory s klenbami. 1.NP.:
Vstup, vstupni rozlehla chodba, velky sal, dva obytné pokoje, spiz, kuchyn,
obyvaci pokoj, pracovna, koupelna. 2.NP.: Plda s moznosti rozSifeni. Pfipojky:
elektfina 230/400V, voda - studna, kanalizace jimka, topeni Ustfedni. VeSkeré
sluzby jsou v nedalekych Voticich, v obci zastavka BUS. V okoli se nachazi
lesy, lyZafské stfedisko Moninec.

NABIDKOVA CENA: 2 500 000,- K&
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Hefmaniéky, okres Bene$ov, uzitna plocha 320 m?, celkova vymeéra
pozemku 4 535 m?

Jedna se o zemédélskou usedlost s pozemkem o velikosti 4500m? v malebné
krajiné 3km od spadové obce Hefmanicky. Solasti usedlosti jsou tfi objekty-
obytny dim o dvou byt.jednotkach a s rozlehlym padnim prostorem k dalSimu
vyuziti. Stodola vpravo je vyuzita jako skladovy prostor a parkovani
zemédeélskych stroji. Kamenna budova naproti domu slouzila jako chlévy a pro
chov slepic a holubl. Vytapéni domu centralni kotlem na pevna paliva, ktery je
umistén v jednom ze tfi sklepl. DalSi sklepy slouzi jako prostory a uhli, dfevo a
ovoce a zeleninu. Na domé nova stfecha Bramac. K usedlosti také patfi velka
zahrada osazena ovocnymi stromy, v sou¢ané dobé vyuzita pro chov ovci.
Okolni pozemky lze pronajmout za ucelem chovu zvifat. Nadherna okolni
krajina a lesy uspokoji vSechny, ktefi oceni naprosty klid a pohodu. V blizkosti
se nachazi chovny rybnik, pod usedlosti podél cesty teCe potok. V okoli pouze
dalSi usedlost a mlyn, oboji vzdalené asi 300m. Lyzafi uvitaji blizkost zimniho
stfediska Moninec se sedaCkovou lanovkou, rybafi zase beprostfedni blizkost
rybnikd Velky a Maly Mastnik, pro milovniky golfu je vyhodou 15 min vzdaleny
Golf Klub Certovo bfemeno v Cunkové. Skola, $kolka, obecni ufad, Iékaf,
obchod v 3km vzdalenych Hefmanic¢kach nebo Voticich. Doprava BUSem z
BeneSova, autem 25 min BeneSov, Tabor, Pfibram, Praha 55min, do
HefmanicCek také vlakové spojeni.

NABIDKOVA CENA: 3 100 000,- K&

inlcent
i

Kosova Hora - ¢ast obce Janov, podlahova plocha 316 m2, celkova vyméra
pozemku 690 m?
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Jedna se o RD po rekonstrukci v obci Janov u Sedl¢an. DOm ma dispozici 5+1
a obytnou plochu 140 m2. Do domu se vstupuje pfes verandu a prostornou
predsin, je zde obyvaci pokoj s krbem, vybavena kuchyné se spizi, loznice,
rodinna koupelna s vanou i sprchovym koutem, WC zvlast a velka Satna. V
podkrovi domu jsou 3 loznice, jedna se vstupem na terasu, koupelna s vanou a
WC a Satna. Na prostorné podesté nad schodistém je mozné zfidit dalSi
kuchyni, rozvody jsou pfipravené. V suterénu domu je pradelna, kotelna a velky
sklep.

NABIDKOVA CENA: 3 990 000,- K¢

Mar$ovice - ¢éast obce MarSovice, podlahova plocha 280 m?, celkova
vyméra pozemku 650 m?

Jedna se o rodinny dum se zahradou 650 m2 v méstysi MarSovice nedaleko
Bystfice, Neveklova Ci BeneSova v okrese BeneSov. Pozemek o celkové rozloze
650 m2 z Cehoz je 110 m2 zastavéno stavbou rodinného domu. Jedna se o
montovany dim (Okal) na zdéné podezdivce. V zakladnim prvnim podlazi se
nachazi garaz, dilna, kotelna, pradelna a ulozné prostory, ve druhém podlazi
se nachazi schodisté, pfedsin, vstupni chodba, obyvaci pokoj, jidelna s KK, dvé
loZznice, koupelna a WC a ve tfetim podlazi se nachazi predsin s KK, dva
prostorné pokoje, koupelna a WC. Z poslednich investic: stavba plotu v€etné
branky a vjezdovych bran, zamkova dlazba, oprava vrchni c¢asti komina,
zatepleni fasady, vyména oken za plastova, k topnému systému pfidan
elektrokotel, koupelny.

NABIDKOVA CENA: 3 490 000,- K&
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2.2.2 Komparace

STATIKUM s. r.0. 3920-655-2018

c ’3:_ =1
g qé < K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 %
[TI] c = o= =
o> - |8 8 S —_ Q
w O < o £ X J S — — o &
. . < £ |e¥X| 3 E o] S| S < £
&. Poloha objektu E 855 |53 b S |s|g|® z g 2|5 8 e
s5=\%8 2= 5|2 |5 2585 s e
§% |3 = s |% |2 (85| 8|8 g
= B E |25 (528 &
1 |Votice - Castobce 11628 |085| 9884 |099[1,03|1,20]1,00|1,10]|1,00|734| 7376
Nazdice
p |Hefmanicky, okres 9688 |085| 8234 |1,00]098095|1,00[1,15][1,00]1707| 7696
BeneSov
Kosova Hora - ¢ast obce
3 Janov 12 627 0,85 10 733 1,02 10,98 1,10 (1,00 (1,00 | 1,00 | 1,70 9 757
4 |Marsovice - Cast obce 12464 |085| 10595 |0,90|0,99 |1,02|1,00|1,00]|100|097| 11642
MarSovice
Stredni hodnota 9120
Minimum 7 376
Maximum 11642
Smérodatna odchylka 1720
Primér - smérodatna odhylka 7 400
Primér + smérodatna odchylka 10 840
Variacni koeficient 18,86%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 262
Cena objektu K¢l 2389 440
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 2390000

K1
K2
K3
K4
K5
K6
10

koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

koeficient velikosti

koeficient stavebné - technického stawu
koeficient wbaveni a prislu§enstvi objektu

koeficient velikosti pozemku

koeficient uprawy dle uvahy znalce

Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je sromnavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je sromavany objekt lepSi nez oceriovany objekt

Kcr Koeficient Upravwy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00,

Upravena cena srowmnavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Porovnavaci hodnota RD ¢ini dle odborného odhadu 2 390 000 Kg¢.
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STATIKUM s. r.0. 3920-655-2018
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadruje hodnotu
véci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvyklad (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

2 390 000 K¢

Cena slovy: dvamilionytfistadevadesattisic K&

Str. 11



STATIKUM s. r.0. 3920-655-2018

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal tstav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (roz$ifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoc&tovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3920-655-2018.

V Brné dne 14. 11. 2018

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSPH 61 INS 3105 /2018 pro Jana
Polachova, Ing.

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hermanicky
Kat.lUzemi: 638587 Hefmanicky List vlastnictvi: 31
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Gelik Dagmar Rabia, é.p. 77, 25789 Hefmaniéky 805228/0555

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 199 98 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Hefmanicky, ¢é.p. 77, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 199

300/3 858 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka: 731.500,-K¢&.
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 16.07.2008.
V-4244/2008-201
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.06.2016. Zapis proveden dne 26.07.2016.
v-5928/2016-201

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 520.000,-Ké s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Posva¥ Jan, Ruska 2199/82, Vychodni P¥edmésti, 32600
Plzeri, RC/ICO: 870226/2162
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.12.2014. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 21.01.2015. Zapis proveden dne 12.02.2015.
Vv-542/2015-201

Poradi k 21.01.2015 08:00

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mare$, LL.M., Masarykova 679/33,
412 01 Litoméfice
Povinnost k
Celik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 He¥manidky, RC/ICO:
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hermanicky
Kat.Gzemi: 638587 Hefmanicky List vlastnictvi: 31
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 124 EX 7072/15-14 ze dne
13.08.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.08.2015. Zapis proveden dne
20.08.2015; ulozeno na prac. BenesSov

Z-5518/2015-201
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
povinny: GCelik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mares Ondfej, JUDr., LL.M. - soudni
exekutor 124 EX-7072/2015 -123 ze dne 31.01.2018. Pravni uéinky zépisu ke dni
31.01.2018. Zapis proveden dne 07.02.2018; uloZeno na prac. Benesov

Z-736/2018-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-7072/2015
-123. Pravni moc ke dni 02.02.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.02.2018.
Zapis proveden dne 27.02.2018; ulozZeno na prac. BeneSov

Z-955/2018-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Gelik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 Hefmaniéky, RE/ICO:
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-12313/2014 -11 ze dne 19.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
12.11.2015. Zapis proveden dne 16.11.2015; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-17278/2015-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Celik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
137 Ex-12313/2014 -44 ze dne 12.11.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni
12.11.2015. Zapis proveden dne 26.11.2015; uloZeno na prac. BenesSov

Z-7512/2015-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 137 Ex-12313/2014
-44. Pravni moc ke dni 18.11.2015. Pravni dcéinky zapisu ke dni 26.07.2016.
Zapis proveden dne 29.07.2016; uloZeno na prac. Benesov

Z-4510/2016-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, SenovaZné namésti 977/24, 110 00 Praha 1
Povinnost k
Celik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 He#maniéky, RC/1CO:
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 140 EX 00353/16-032 =ze dne
18.10.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 18.10.2016. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hermanicky
Kat.Gzemi: 638587 Hefmanicky List vlastnictvi: 31
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

20.10.2016; ulozeno na prac. BenesSov
Z-5991/2016-201
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Celik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jan Vedral, soudni exekutor
140 EX-00353/2016 -028 ze dne 18.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
18.10.2016. Zapis proveden dne 25.10.2016; uloZeno na prac. BenesSov

Z-5992/2016-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX-00353/2016
-028. Pravni moc ke dni 26.11.2016. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 25.01.2017.
Zapis proveden dne 31.01.2017; uloZeno na prac. Benesov

Z-570/2017-201

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlicékova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k

Celik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 Hefmaniéky, RC/ICO:
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 EX-1726/2016 -8 ze dne
19.10.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 20.10.2016. Zapis proveden dne
31.10.2016; uloZeno na prac. Mélnik

Z-6043/2016-206
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Celik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k

Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Roman Chaloupka, soudni
exekutor 031 Ex-1726/2016 -26 ze dne 20.10.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni
20.10.2016. Zapis proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. BenesSov

Z-6058/2016-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Gelik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 Hefmaniéky, RE/ICO:
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Ststek 185EX-2326/2016 -11 ze dne 10.01.2017. Pravni uéinky
zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne 13.02.2017; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-1501/2017-805
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Celik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hermanicky
Kat.Gzemi: 638587 Hefmanicky List vlastnictvi: 31
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Svatopluk Ststek, soudni
exekutor 185 EX-2326/2016 -20 ze dne 08.02.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
13.02.2017. Zapis proveden dne 17.02.2017; uloZeno na prac. BenesSov

Z-921/2017-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185 EX-2326/2016
-20. Pravni moc ke dni 06.04.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 26.04.2017.
Zapis proveden dne 02.05.2017; uloZeno na prac. Benesov

Z-2433/2017-201

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova , Ceskomoravska 18/142, 190 00 Praha 9
Povinnost k

Celik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 He#maniéky, RC/1CO:
805228/0555

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 183 EX 3128/16-13 ze dne
09.02.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis proveden dne
17.02.2017; ulozeno na prac. BenesSov

Z-971/2017-201
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Celik Dagmar Rabia r.&. 805228/0555
Povinnost k
Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Martina Havlova, soudni
exekutor 183 EX-3128/2016 -16 ze dne 09.02.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni
09.02.2017. Zapis proveden dne 21.02.2017; uloZeno na prac. BenesSov

Z-876/2017-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 183 EX-3128/2016
-16. Pravni moc ke dni 14.02.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.03.2017.
Zapis proveden dne 29.03.2017; uloZeno na prac. BenesSov

Z-1645/2017-201

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ji¥i Kral, Dvofadkova 1515/2, Ostrava
Povinnost k
Celik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 He#maniéky, RC/ICO:
805228/0555
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 043 EX 2359/17-8 ze dne
13.09.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 09.01.2018. Zapis proveden dne
11.01.2018; ulozeno na prac. BenesSov

Z2-304/2018-201
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Celik Dagmar Rabia, r.&. 805228/0555
Povinnost k

Parcela: St. 199, Parcela: 300/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jifi Kral, soudni exekutor 043
EX-2359/2017 -21 ze dne 09.01.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 09.01.2018.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hermanicky
Kat.Gzemi: 638587 Hefmanicky List vlastnictvi: 31
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zapis proveden dne 16.01.2018; uloZeno na prac. BenesSov
Z-305/2018-201

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.05.2008.
V-2684/2008-201

Pro: Gelik Dagmar Rabia, &.p. 77, 25789 He¥manid&ky RC/ICO: 805228/0555

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
300/3 75011 858

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, koéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2018 11:05:14
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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