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A.NALEZ

1. Znalecky kol

Pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku jsou niZe uvedené nemovité véci:

- pozemek parcelni &islo st. 92, o vyméfe 397 m?, druh: zastavéna plocha a nadvori
o soudasti je stavba ¢.p. 16, bydlent, stojici na pozemku parc. &. st. 92
- pozemek parcelni &islo 95/10, o vyméte 989 m?, druh: zahrada

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedolesky kraj,
Katastralni pracovi§té Nymburk, pro obec Loudesi, katastralni tizem{ Patfin, okres Nymburk, na
listu viastnictvi &. 283, podil 1/2.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu vy$e uvedenych nemovitych véci, jejich soudasti a
pfislusenstvi.

2. Informace o nemovité véci

Jednd se o nemovité véci - pozemek p.&. st. 92 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je
stavba &.p. 16 - bydleni, pozemek p.&. 95/10 - zahrada, vie Zapsano na listu vlastnictvi &. 283,
pro k.i. Patiin, obec Loudeti, okres Nymburk. Predmét ocenéni je situovany na adrese K
BaZantnici &.p. 16, Pat¥in, 289 37 Loudesi. Rodinny diim se nachézi v okrajové, zastavéné &4sti
obce Patfin, v Yadové rezidendni zéstavbé rodinnych domi jako fadovy vnitini, samostatng
stojici. Dle informaci CSU ma4 méstys Loucet 1 301 pocet obyvatel, z hlediska ob&anské
vybavenosti se v méstysi Lougefi nachazi posta, §kola a zdravotni za¥{zen.

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka a zamé¥eni nemovitych vé&ci bylo provedeno dne 21. 11. 2018. Povinny, pan Pavel
Kohoutek, se mistniho Setfeni nezidastnil. Z tohoto divodu bylo pro potieby vyhotoveni
znaleckého posudku provedeno ohledani a zaméieni nemovitych véci pouze zvendi, Informace,
tykajici se oceflovanych nemovitych véci, byly &4stecnd sd€leny matkou povinného, pani
Kohoutkovou, pouze wstng. Prvky, pfedeviim vnitiniho vybaveni rodinného domu, nebyly
kompletn& zjiSt€ny, pro potieby znaleckého posudku uvazovany jako standardni, a to v &asti
»Objekty - vybaveni®.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Objednavka ocenéni, ze dne 14. 11. 2018.

- Vypis z katastru nemovitosti &, 283, ze dne 25. 8. 2017, dodany objednavatelem.
- Néhled katastralni mapy, vyhotoveny znalcem, dne 21. 11. 2018.

- Nahled ortofoto mapy, vyhotoveny znalcem, dne 21. 11, 2018.

- Mapy SirSich vztahti T a II.

- Nabidky realitnich spolegnosti.

- Informace z katastru nemovitosti.

- Informace z vefejné dostupnych zdrojti.
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- Zji8téni miry rizik povodni, kriminality a vloupani pfedmétu ocengni.

- Nahled platného tzemniho plinu méstyse Loudef, ziskany prostiednictvim oficidlnich
webovych stranek méstyse.

- Podklady z mistniho Setfeni (informace, vymeéry a fotodokumentace), ze dne 21. 11. 2018,

5. Vlastnické a evidenéni Gdaje

Nize uvedené vlastnické a evidenéni udaje jsou pievzaty z vefejng pfistupné databdze Ceského
Ufadu zemémeéti¢ského a katastralniho:

Kraj: Sttedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Lougen

Katastralni izemi: Patfin (686948)

List vlastnictvi éislo: 283

Vlastnici:

1. Besikova Jana Podil: 1/2
K BazZantnici 16, Patiin, 289 37 Louderi

2. Kohoutek Pavel Podil: 1/2

K BazZantnici 37, Patfin, 289 37 Loudeti

6. Dokumentace a skuteénost

- Nabyvaci titul nebyl piedloZen.

- Z divodu neumoZnéni prohlidky ocefiovanych nemovitych vici jsou nékteré rozméry
pfevzaty ze satelitnich foto snfmkd (zdroj: www.cuzk.cz, www.maps.google.com,
WWW.mapy.cz).

- Ke dni zpracovani znaleckého posudku nebyla zjisténa najemni smlouva, & jind smlouva,
ktera by upravovala ocefiované nemovité véci k uZivani tfeti osobou.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o piizemni, zd&ny, &asteénd podsklepeny (z divodu neumozZnéni prohlidky
ocetiovanych véci nebylo mozné piesng fyzicky zaméfit) rodinny dim s vyuzitym podkrovim,
se sedlovou stfechou krytou taskou pélenou. Rodinny dém je nepravidelného ptdorysného
tvaru. Pivodni stafi rodinného domu je dle dostupnych podkladovych materi4l, mistniho
Setfent a sd€lenf 88 roki. Vytapéni rodinného domu je provedeno jako ustfedni pomoci kotle na
tuhd paliva. V priibshu Zivotnosti rodinny diim zfejmé prochézel pouze béZnou udrzbou prvki
kratkodobych Zivotnosti, kterd byla v poslednich letech zanedbéna. Z divodu neumonéni
prohlidky ocefiovanych nemovitych véci nebylo mo#né jednoznagné identifikovat piipadné
prvky vné&jsi a vnitini rekonstrukce. Oceflované nemovité vici se nachézi v prvnim stupni rizika
povodni, ve druhém stupni rizika kriminality a ve tfetim stupni rizika vloupdni. Celkovy
stavebné-technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni hodnotit jako - stavba ve $patném stavu
(pfedpoklad provedeni rozsahlej§ich stavebnich uprav). Dle dostupnych podkladovych
materiald, mistniho Setfeni a sd&leni je pro potfeby tohoto znaleckého posudku a uréeni indexu
Iv (index konstrukce a vybaveni) uvaZovano rokem vystavby/kolaudace rodinného domu 1930.
Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni rodinného domu je patrné z ocenéni.
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Dispoziéni FeSeni rodinného domu:
L podzemni podiaZi - nebyla umoZnéna prohlidka
1. nadzemnt podlaZi - bytovy prostor s dispozici 2+1, dle sdéleni (nebyla umozn&na
prohlidka)
Podkrovi - bytovy prostor s dispozici 2+1, dle sd&leni (nebyla umonéna prohlidka)

Parkovani je moZné v garaZi, na vlastnim pozemku a na vefejném negarantovaném misté
(komunikace/pozemek pted rodinnym domem). Pozemky se nachazi v rovinném terénu, tvori
funkéni celek a jsou pristupné po vefejné nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 95/1 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mé&stys Loudei, Nymburska 345, 289 37 Loudefi.

Souddsti  oceflovanych nemovitych vEci jsou p¥ipojky inZzenyrskych  siti,
stavebné-technické vybaveni staveb a trvalé porosty. Viechny tyto sou&asti oceitovanych
nemovitych véei jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnots.
Rodinny dim je napojen na tyto inZenyrské sité: elektro, obecni/vetfejiny vodovod a
obecni/hloubkovou kanalizaci. Z diivodu neumoZnéni prohlidky ocefiovanych nemovitych véci
nebylo moZné v misté jednotlivé pripojky inZenyrskych siti ov&fit.

Prisluenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou vedlej¥i stavby a venkovni upravy.
Viechny tyto pFislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné
obvyklé hodnoté,

Vlevo od rodinného domu, pii levé, horni hranici pozemku p.&. st. 92 - zastavéna plocha a
nadvoif (pohled z pistupové komunikace) je situovana pifzemni, zdéna, hospodatska stavba se
sedlovou stfechou krytou taskou palenou, na kterou pii jeji spodni hranici {pohled z piistupové
komunikace) navazuje prizemni, zdénd vedlej§i stavba , gardze® s plochou stfechou krytou
standardni krytinou. Z diivodu neumoZnéni prohlidky ocefiovanych nemovitych véci nebylo
moZné presné fyzicky zaméfit a jednoznatng identifikovat piipadné dalsi vedlejsi stavby,
venkovni Upravy a dal$i piislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci.

Pii mistnim Setfeni byly zji§tény tyto venkovni ipravy (oploceni - dfevéné lafové na ocelovych
sloupcich veetn& betonové podezdivky, ocelova vratka s vyplni dfevénych lati (2x), ocelova
vrata s vyplni dfevénych lati - dvoukiidld, betonovy okapovy chodnik, betonovy chodnik,
betonové a zpevnéné plochy). Ocenéni je provedeno dle zjisténého, skuteéného stavu,

Movité véci, které by tvofily piisluSenstvi k ocefiovanym nemovitym v&cem, nejsou a nebyly
pfi mistnim Setfeni zjistény.

8. Obsah posudku

a) Objekty
1) Stavba €.p. 16 - bydleni, na p.&. st. 92
2) Hospodérska stavba, na p.&. st. 92

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢&islo 283

¢) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. ZNALECKY POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky é&. 1:

U znaku ,4.“ (Vliv pravnich vztah@i na prodejnost) je uvaZovano poniZenim v pasmu znaku I,
Negativni** konkrétn€ pak o hodnotu ,,-0,04“, nebot ptedmétem ocenéni je idedlni spoluvlastnicky
podil ve vysi 1/2.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovid4 poptavce 0,00
trhu s nemovitymi v&cmi

2 Vlastnické vztahy II. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo -0,01

spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana vizemi 0,00
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahti na I. Negativni ~0,04

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy  II. Bez dalsich vlivi 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 Povodiiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zéplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Pg x P; x Pg x Py x (1 + 2 Pi) =0,950

Index polohy dle prilohy & 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh atcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostfedi

3 Poloha pozemku v obci HI. Okrajové ¢asti obce 0,01

4 MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vechny sit& v 0,00
inZenyrské sit8, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 Obélanské vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢dstedné -0,02
pozemku dostupna ob&anska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k IV. Piijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré —0,03
pozemku parkovaci moznosti
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7  Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patnd  ~0,03
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezameéstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich viivii 0,00

11

Index polohy: Ip =P, x (1 + X P;)= 0,949
i=2

Popisy objekti

a) Objekty
1) Stavba &.p. 16 - bydleni, na p.¢&, st. 92
2) Hospodarska stavba, na p.¢. st. 92

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢&islo 283

Ocenéni

a) Objekty
a.l1) Vyhlaska 457/2017 Sh.
a.1.1) Stavba &.p. 16 - bydleni, na p.¢. st. 92 — § 35

Podlazi:
Nézev Zastavéna plocha
L NP 17,00%6,00 = 102,00 m*
Podkrovi 17,00%6,00 = 102,00 m*
Soudet: = 204,00 m”
Podlaznost: 204,00/102,00 =200
Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba 17,00%6,00x4,00 = 408,00 m’
ZasteSeni 17,00%6,00x4,00x0,5+12,75%2,00x3,00%0,5 = 242,25 m®
Obestavény prostor — celkem: = 650,25 m”
Rodinny dum: typ A
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Vybaveni:
Nézev, popis - Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady 8,20 % Standardni
2. Zdivo — zdéné 21,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
. Stropy 7,90 % Standardni
. Stfecha — vaznicova sedlova s polovalbou 7,30 % Standardni
. Krytina — taska palend 3,40 % Standardni
. Klempifské konstrukce ~ plechové (Zlaby, svody, parapety) 0,90 % Standardni
. Vnitini omitky 5,80 % Standardni
. Fasadni omitky — bifzolitové 2,80 % Standardni
. Vn&;si obklady 0,50 % Nevyskytuje se
. Vnitini obklady 2,30 % Standardni
. Schody 1,00 % Standardni
. Dvefe 3,20 % Standardni
. Okna — dievén4 kastlova 5,20 % Podstandardni
. Podlahy obytnych mistnost{ 2,20 % Standardni
. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 % Standardni
. Vytapéni — tstfedni vytapéni kotlem na tuh4 paliva 5,20 % Standardni
. Elektroinstalace 4,30 % Standardni
. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se
. Rozvod vody — studend i tepla 3,20 % Standardni
. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 1,90 % Standardni
. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
. Kanalizace — kompletni odkanalizovéni do obecni/hloubkové 3,10 % Standardni
kanalizace
. Vybaveni kuchyng 0,50 % Standardni
. Vnitini vybaveni 4,10 % Standardni
. Zachod 0,30 % Standardni
. Ostatni 3,40 % Standardni

Uréeni zikladni ceny za m> dle prilohy &. 24, tabulky &, 1:

Kraj: Stredocesky
Obec: Loucent
Pocet obyvatel: 1301

Zikladni cena (ZC): 1931,— K&/m®

Index konstrukee a vybaveni: piiloha &. 24, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby L. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou st¥echou
1 Druh stavby III. Samostatny rodinny ddm 0,00
2 Provedeni obvodovych stén III. Zdivo cihelné nebo tvarmicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén II. 45 cm 0,00
4 PodlaZnost II. Hodnota vice jak 1 do 2 véetng 0,01
5 Napojeni na vefejné sité IV. Pfipojka elektro voda, napoj. na veie;. 0,04
(pripojky) kanal. nebo domovni &istima
6 Zpisob vytip&ni stavby M1 Usttedni, etaZové, délkové 0,00
7 Zakl. piislugenstvi v RD I1I. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gpravy I1I. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvofici I. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
pfisludenstvi k RD zastavéné ploe nad 25 m?
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11 Pozemky ve funk&nim celkuse III. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou
12 Kritérium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav IV. Stavba ve $patném stavu - (pfedpoklad 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1930
Stafi stavby (3): 88
Koeficient pro tipravu (s): 0,600
12
Index konstrukce a vybaveni (Iv=(1+2 Vi)x Vi3): 0413
=1
Zikladni cena upraveni (ZCU = ZC x Iy): 797,50 K&/m®
Index trhu (It): 0,950
Index polohy (Ip): 0,949
Cena stavby uréens porovnavacim zpiisobem:
CSp=OP x ZCU x It x Ip = 650,25 x 797,50 x 0,950 x 0,949 = 467 520,73 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po apravé: = 233 760,37 K¢
Stavba &.p. 16 - bydleni, na p.¢. st. 92 — zji§tén4 cena: 233 760,37 K&

a.2) Hospodafska stavba, na p.&. st. 92 — § 12

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Budova: O,. budovy pro zem&dé&lstvi (Fivodisna produkce)

Svisld nosna konstrukece: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivogisnou produkci

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.15.2..1 budovy pro Zivo¢idnou produkei
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 3,50 m
Zastavénd plocha:  8,30%4,25 = 35,28 m?
Primérnd vyska podlazi PVP: = 3,50 m
Primérma zastavéna plocha podlazi PZP: = 35,28 m’

Obestavény prostor OP;

Vrchni stavba  8,30%4,25x3,50 = 123,46 m®
Zastteseni 8,30x4,25x3,00x0,5 = 52,91 m’
Obestavény prostor — celkem: = 176,37 m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnocent
1. Zaklady véetné zemnich praci 10,80 % Standardni
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Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
2. Svislé konstrukce — zdéné 25,60 % Standardni
3. Stropy 11,70 % Standardni
4. Krov, stiecha — vaznicova sedlov s polovalbami 6,90 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska palend 2,80 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — plechové (Zlaby, svody, parapety) 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 4,40 % Standardni
8. Uprava vng&jsich povrchéi ~ biizolitové 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 0,00 % NeuvaZuje se
10. Schody 2,30 % Standardni
11. Dvefe 2,40 % Standardni
12. Vrata 1,80 % Standardni
13. Okna 4,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 0,00 % NeuvaZuje se
16. Elektroinstalace 7,00 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod 2,40 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 2,30 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,40 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 2,30 % Standardni
24. Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 5,30 % Standardni
26. Instalatni prefabrikovan4 jadra 0,00 % NeuvaZzuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0000
Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 2 695~ K&/m’

Koeficient konstrukee Ki: P 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 1,1071

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9000

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 1,0000

Polohovy koeficient Ks: >< 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,1890

Zakladni jednotkova cena upravend: = 496755 K&m’

n

Zakladni cena upravend: 176,37 m® x 4 967,55 K&/m® 876 126,79 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 88 roki

Opotiebeni: 65,000 %

Odpocet opotiebeni: 876 126,79 K& x 65,000 % - 569 482,41 K¢
Cena objektu po odeéteni opotfebeni: 306 644,38 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

- Index trhu: Iy =0,950
~ Index polohy: Ip=0,949

Cena stavby uréend nakladovym zptsobem: CSy = 306 644,38 K¢&
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip X 0,902
- Cena stavby: CS =CSy x pp = 276 593,23 K¢
- Uprava ceny vlastnickym podilem
.~ Vlastnicky podil: X 1/2
 Cena po upravé: = 138 296,62 K¢
- Hospodiiska stavba, na p.&. st. 92 — zji§tén4 cena: 138 296.62 K&
Ceny objektii v€etné opotiebeni:
1) Stavba &.p. 16 - bydleni, na p.&. st. 92 233 760,37 K&
2) Hospodatskd stavba, na p.&. st. 92 138 296,62 K¢&
Cena objektii vEetné opotiebeni fini celkem: 372 056,99 K¢
Cena po zaokrouhleni: 372 069~ K¢
b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV ¢&islo 283 - § 4
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Louceii
Nazev okresu: Nymburk
Uprava vychozi zakladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku 0O;
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,7
2 Hospodaisko-spravni vyznam  IV. Ostatni obee 0,70
obce
3 Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé& Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném tseku silnice do
10 km véetné
4 Technickd infrastruktura v obei L. Elekttina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce II1. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,50
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a poita, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturnf
zafizeni)

Zékladni cena vychozi:  ZC, =1 828,— K&m®*

Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x Oy x Oy x O3 x O4 % O5 x Qg = 678~ K&/m?
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(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, pop¥ipadé s jejich
piisluSenstvim
Soudet vymér pozemki ve funkénim celku: vp = 1 386 m®
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vp = 0,944

Index trhu: It = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy & 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,0
velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetnd; 0,00
ostatni orientace

3 ZiiZené zakladové podminky III. NeztiZené zékladové podminky 0,00

4 Chranéna izemi a ochrannd I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uZvani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivt 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Ip=1 + Z Pi=1,000

i=1

Index polohy: Ip = 0,949
Index cenového porovnani dle § 4: 1=1; x Ip x [p = 0,902

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zékladni cena upravena: ZCU = ZC x [ x R = 577,3089 K&/m®>

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 92 zastavéna plocha a nadvoii 397 229 191,63
95/10 zahrada 989 570 958,50

Soucet: 1386 800 150,13

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po dpravé: 400 075,07 K¢

1

Pozemky na LV ¢islo 283 — zjistén4 cena: 400 075,07 K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou
Podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, jednim ze zpdsobu ocefiovani je
porovnavaci zplisob. Porovndvaci pistup vychézi pfimo z porovndni s prodeji obdobnych
nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnéni je bud piimé mezi prodédvanymi a
ocefiovanou nemovitou véci, nebo nepfimé, kdy soubor 4dajé o prodédvanych nemovitych vécech
a jejich cendch je zpracovan na primémou, standardni nemovitou véc a s touto je pak
porovnavand nemovitd v€c oceflovana. Aplikace této metody ocenéni predpoklada dostatek
informaci o nabidkach nebo realizovanych prodejich nemovitych véci obdobného charakteru v
lokalité blizké pfedmétné nemovité véci.
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Problematika porovnavaci (komparativni) metody je ucelend popsina v publikaci ,,Teorie
ocertovdni nemovitosti“ vydand Akademickym nakladatelstvim CERM, s.r.o. Brno, od Prof. Ing.
Alberta Braddce, DrSc. a kol., ve které je uvedeno, e ocengni provadime porovnénim s
obdobnymi, k datu ocenéni volng& proddvanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek:

- druhu a Géelu véci,

- koncepce a technickych parametrd,

- materiald,

- technického stavu (opotiebeni, stav udrzby, vady),
- velikost, vyuZitelnost, umisténi a projevy okoli.

Cena nemovité véci je velmi zdvisl4 na jeji poloze, a to nejvice u nemovitych véci obchodnich,
jen o néco méné u nemovitych véci obytnych a pom&mé mélo u nemovitych véci vyrobnich, u
kterych je vSak dilezité dopravni spojeni. V1iv polohy na cenu je tfeba tedy vZdy mit na paméti,
a pokud je to moZné, je tfeba porovnavat nemovité véci ve stejnych nebo alesponi velmi
podobnych polohach; piitom i na jedné ulici s typovymi rodinnymi domy miiZe byt vliv okoli
takovy, Ze na riiznych koncich ulice budou ceny odlidné. Dalsi skutenosti je, Ze stavby zpravidla
nejsou totoZné. Velmi blizkd podobnost bude s nejvétsi pravdépodobnosti u bytl stejné kategorie
a velikosti. I rodinné domy se budou lisit velikosti, vybavenim, velikosti podsklepeni, velikosti
pozemku a zahrady, objekty voln& stojici nebo fadové. Vliv na cenu nemovité véci bude mit
samoziejmé i technicky stav.

Vzhledem k vySe uvedenym skutenostem, je tfeba pii porovnani brit v uvahu, nakolik jsou
porovnavane nemovité véci podobné a jejich ptipadné odlignosti nasledng vyjadiit v cens.

Pro stanoveni obvyklé (trZni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborn4 literatura respektive znalecké standardy.

1) RD, ul. Spojovaci, RoZd’alovice, okres Nymburk

Jedna se o rodinny diim s vnitfni dispozici 4+1, ktery je situovéan na okraji obce s vjezdem z
upraven¢ mistni komunikace. Cihlovy diim, piiblizn& z roku 1950, je uréeny k rekonstrukci s
mozZnosti rozSifeni obytného podkrovi. Diim mé4 sedlovou stfechu s krytinou z palenych tagek.
Podsklepeni je ¢astetné. V prvnim podiaZi domu se naléz4 vstupni chodba, centralni obytny
pokoj, ze kterého je vstup do loZnice, dalsiho obytného pokoje a kuchyné, za kterou se naléza
koupelna a schodi3t€¢ do podkrovi, kde je dalsi obytny pokoj. Obytné mistnosti maji dfevéné
tramove stropy, plvodni dfevéné okna a dievéné dvete. Podlahy jsou z &asti betonové, z &asti
parkety a PVC. Vytapéni celého domu zaji¥fuji akumulaéni kamna a kamna na tuhd paliva.
Ohfev vody je prostfednictvim elektrického bojleru. Diim je napojen na elektrickou piipojku
(svételny i motorovy proud), obecni kanalizaci a vlastni studnu. Dopravni obsluZnost mésta je
zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou. Ve méstS je zajisténa obCanskd vybavenost
(zakladni Skola, matei'ska $kola, zdravotni stfedisko a posta).

Nabidkova CENA: 2 100 000,- K&

2) RD, Semice, okres Nymburk

Jedna se o zdény, podsklepeny rodinng dim 4-+1 situovany v okrajové &sti obce. Dim je pred
rekonstrukei a Ize ho vyuzit k vicegeneraénimu bydleni. Piizemi je dispozidng fefeno jako 2+kk
a v patfe je 2+1. Na pozemku stoji zdénd garaZ a stodola. Vytapéni je elektrické, bojler na ohiev
vody, elektiina (svételnd i motorova). Voda je z vlastni studny, moznost napojeni na obecni
vodovod. Odpady jsou svedeny do obecn] kanalizace. Ob&anské vybavenost je v obei zajisténa
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(MS, Z8, obchody s potravinami, podta, lékaf, restaurace, fotbalové a détské hiist€). Dopravni
spojeni zajiStuje autobus (autobusové zastavky piimo v obci) a viakové spojeni z Lysé nad
Labem smér Praha,

Nabidkova CENA: 2 450 000,- K&

3) RD, Kouty, okres Nymburk

Jedna se o rodinny diim s vnitinim dispoziénim uspofadanim 3+1, vhodny jak k rekreaci, tak k
trvalému bydleni. Dim je ve velmi dobrém stavu. V pribghu Zivotnosti profel &astetnou
rekonstrukei. Diim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a také vlastni studnu. Dispozice
domu: zadveti, détsky pokoj, obyvaci pokoj, loZnice, kuchyii se spiZi, koupelna s vanou a WC,
garaZ. Ohfev vody je zaji¥tén elektrickym bojlerem, o vytipéni se staraji krbova kamna umisténa
v obyvacim pokoji a elektrické pHimotopy. Dopravni dostupnost je zaji$téna v mist&.

Nabidkovd CENA: 2 490 000,- K&

4) RD, Patek, okres Nymburk

Jedna se o rodinny diim s vnitini dispozici 5+1, ktery se nachazi v klidné &asti obce. V piizemi je
vstupni chodba, Etyfi obytné pokoje, kuchyii, koupelna s vanou, WC. V podkrovi je daldi obytny
pokoj a plda, kterd nabizi moZnost rozdifeni obytné ¢asti domu. Diéim je v dobrém stavu, se
zénovni stfeSni krytinou. Do obytného podkrovi je vybudovéno schodi¥td. Dém ma dva
samostatné vchody, [ze jej tedy upravit na dvougeneradni. Cast domu je podsklepena. Diim je
napojen na elektro, vodovod a kanalizaci. Vytap&ni je Ustfedni na tuh4 paliva. Na zahradg se
nachézi zdéna garéZ a dfevnik. Zakladni ob&ansk4 vybavenost a dopravni dostupnost je zaji¥téna
v misté.

Nabidkova CENA: 2 800 000,- K&

3) RD, Dvory, okres Nymburk

Jedna se o patrovy ¢asteéné podsklepeny rodinny diim, ktery se nachazi v centralni &4sti obce. V
prizemi je vstupni hala, WC, spiZ, koupelna s vanou, kuchyii a obyvaci pokoj. V patie jsou ti
obytné pokoje a mensi mistnost, vchod na pidu (moZnost pidni vestavby) a balkén. Topeni je
teSeno plynovym kotlem a kotel na tuhd paliva, vZdy s dstfednim rozvodem. Elektricky bojler
slouZi k ohfevu vody. K domu patii gard, killna, ovocnd a zeleninové zahrada. V mistd je MS,
Z8, obchody a sportovists. Dostupnost do mésta Nymburk je 4 km.

Nabidkovad CENA: 2 835 000,- K&

Seznam porovnivanych objekti:

1) RD, ul. Spojovaci, Rozd’alovice, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 100 000,—~ K¢
Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kstavebni konstrukee: 1,00
Kﬂdriby a stavebnd-technického stavu: 0,98
Kvybaveni: 0,98
Kvyméry pozemku: 1,00
Kopolohovy: 1,05
Kobjektivizatni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 1983 300,61 K&
Vaha (V): 1,0

2) RD, Semice, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): ) 2 450 000~ K&
MnozZstvi (M): 1,00 celek
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Kstavebni konstrukee: 1,00
Kﬂerby a stavebn&-technického stavu® 1,00
vabavcnﬁ 0,98
Kvs?méry pozemku- 0,98
Kpo[ohovy’f: 1,00
Kobjektivizagni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 2429 543,25 K&
Viha (V): 1,0
3) RD, Kouty, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 490 000,— K&
Mnozstvi (M): 1,00 celek
K stavebni konstrukee: 1,00
Kldrsby a stavebne-technického stavu: 1,15
Kvybaveni: 0,98
K vymery pozemku: 0,95
Kpo[ohovy: 1,00
Kobjektivizatni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 2214 942,86 K&
Vaha (V): 1.0
4) RD, Pitek, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 800 000,— K¢
MnoZstvi (M): 1,00 celek
K stavebni konstrukce: 1,00
Kludrsby a stavebne-technického stavu: 1,05
Kyybaveni: 1,00
K vymiry poremku: 1,00
Kp{)lohov?: 1,00
Kobicktivizasni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 2539 682,54 K&
Vaha (V). 1,0
3) RD, Dvory, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 835 000,~ K&
MnoZstvi (M): 1,00 celek
Kstavebni konstrukee: 1,00
Klisdezby a stavebne-technického stavy: 1,05
Kyybaveni: 1,00
Kvymery pozemku’ 0,95
Kpolohovy'r: 1,00
K objektivizatni: 1,05
Jednotkovi cena (JC): 2706 766,92 K&
Vaha (V): 1,0

kde JC= (VC / M) / (Kslavcbni Konstrukee % Kl'ldriby a stavebnd-technickeho stava ¥ Kvybaveni x Kvyméry pozemku
Kpolohovy * Kabjektivizasni)
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Minimalni jednotkova cena za celek: 1 983 300,61 K&
Priimé&ma jednotkova cena za celek (X (JIC x V) / L V): 2374 84724 K¢
Maximalni jednotkov4 cena za celek: 2706 766,92 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za celek (po zaokrouhteni: 2375 000,— K&
Jednotkové mnoZstvi: 1,00 celek
Porovnavaci hodnota; 2 375 000,— K&

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: 1/2
Cena po Gpravé: : 1187 500, K¢

{'Jprava ceny koeficientem:

Vyslednou ,,porovndvaci hodnotu® ovliviiuje pfedeviim skutenost, Ze se jednd o ocenéni
idedlniho spoluvlastnického podilu ve vy&i 1/2 k vy3e uvedenym nemovitym vécem, nebot na
realitnim trhu je taktka mizivd poptivka po takovychto &istech nemovitych v&ci. Idedlni
spoluvlastnické podily jsou tedy obecng obtizné obchodovatelné. S ohledem na prodejnost
nelze tedy vyslednou cenu stanovit jako sougin spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto
nutné cenu dale upravit, a to v naSem piipadé poniZenim spoluvlastnického podilu o 1/5, tedy
20%.

Vliv spoluvlastnictvi 0,800
Cena po tpravé: 950 000,~ K¢

Vysledna porovnivaci hodnota: 950 000— K¢
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C. REKAPITULACE

V soudasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocengnim podle zvla§tniho ptedpisu, jak
plyne z ustanoveni zédkona &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni zakona & 135/1994 Sb. 2 &.
151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k uréenf obvyklé trzni hodnoty oceniovanych nemovitych véci:
- pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouZity nize uvedené metody a pFistupy

Cena zjiSt€n4 - (¢Z ,,administrativni®, ,,Gfedni*) - je cena podle cenového predpisu, v soutasné
dobé dle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, v aktudlnim znéni a provadeci vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb. (ocetiovaci vyhlaska). Zakladnim predpisem je zakon o
cenach €. 526/1990 Sb., jenz stanovi, Ze cena je pen&Zni &astka, sjednand pfi ndkupu a prodeji
zboZi nebo zji§téna podle zvlastniho predpisu k jinym udeltim ne¥ k prodeji (napf. vyvlastnéni
staveb, pozemkd, porostii a prav k nim). )
Porovnavaci, srovnivaci, té% komparativni metoda - je zalo¥ena na tr¥nim principu srovnani
hodnoty ocefiované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, které byly v nedédvné dobé nabizeny & realizovény na trhu realit. Porovnavaci
hodnota se rovnd ceng podobné nemovité véci dosaZené na volném trhu se zohlednénim
odlisnosti a asového posunu. Porovnani ocetiovanych nemovitych véci se tedy uskuteéiiuje na
zdklad® prizkumu trhu realit, pfi¢em? je nutné brat v dvahu, nakolik jsou porovnavané
nemovité vé&ci podobné a jejich odlisnost poté vyjadfit v cen&.

Obvykla cena (obecnd, trZni) - Obvyklou cenou se podle zikona €. 151/1997 Sb., rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvl4sini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota p¥ikladani majetku vyplyvajicich z
osobniho vztahu k nim,

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zaloZené na trenich principech je v n&kterych
aspektech shodné a v jinych diametralng odligné. Shodnd je skutednost, Ze se znalec zabyva
stejnymi objekty zkoumdani. Odlisnost je viak ve zpiisobu zkoumani ocefiované nemovité véci.
PYi urCen{ administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval legislativni predpis pro ucel, ktery
je pfedem stanoven. Jind situace ovSem nastava v piipadé stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy
neni znalec vdzén Zadnym pravnim pfedpisem, mé v podstaté volnou plisobnost v ramci
definice obvyklé ceny. Vychézi predeviim ze svych zkudenosti, znalosti a jedna na zdkladé
svého nejlepSiho svédomi. Neméla by nastat situace, Ze hodnota indikovand na trnich
principech bude shodnd s cenou administrativni, a to hlavné proto, e cenovy piedpis
nezohlediiuje viechny cenotvormné faktory a situaci na trhu nemovitych véci.
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Kladné stranky oceiliovanych nemovitych véci:

- rozsifend ob&anské vybavenost m&styse Loucefi
- dobra dopravni spadovost do okolnich mést

- lokalita vhodna k trvalému bydieni

Ziporné strinky ocefiovanych nemovitych véei:

- UdrZba a stavebn&-technicky stav ocetiovanych nemovitych v&ci na horsf trovni
- pfedmétem ocenéni je ideslni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2

- nebyla umoZn&na prohlidka ocefiovanych nemovitych véci

- pfistup je zaji$tén po nezpevnéné komunikaci

Z hlediska segmentu trhu k datu ocengni je obecng poptévka po obdobnych nemovitych vécech
(fako celky) srovnatelné s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodii je na pram&mé Grovni. V
obdobnych lokalitdch je na trhu pomémé Sirokd nabidka obdobnych nemovitych véci, Z
hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v
niZe uvedenych cenovych relacich lze predmét ocenéni (idedini spoluvlastnicky podil ve vysi
1/2) povaZovat za obtiiné obchodovatelny. .

Wyslednd obvykia hodnota ocefiovanvich nemovitych_véci byla zjisténa komparativni metodou,
na zdkladé databdze uskuteénénych prodejit v _regionu, _informaci od znalcii a realitnich
kanceldrf prisobicich v regionu, informaci viastniks sousednich nemovitych véci a po pousiti
korekénich koeficients;.

Cena jednotlivych priv a zdvad s nemovitymi véemi spojenych
(se Zastavnimi pravy soudcovskymi, se Zastavnimi pravy
exekutorskymi a se Zistavnimi privy z rozhodnuti spravniho
organu, se v ocenéni neuvazuje, zpracovatel neznd jejich aktualnt 0.- K&
hodnotu, steiné tak se neuvazuje i s exckucemi).

Vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni
préva, které v drazbé prodejem nezaniknon (znalci nejsou zndmy 0- K&

Z4dné takové zavady).

Ceny podle cenového piedpisu
Cena objekti 372 060,— K&
Cena pozemkii 400 080,— K¢
Celkovi cena podle cenového piredpisu 772 140,— K¢
Cena zjiStén4 porovnivacim zpiisobem 950 000, K&
Vécnd bfemena 0,— K¢
Movité véci 0.~ K¢

we r

Obvykla (obecna, trZni) cena predmétu ocenéni &ini:
950 000,~ K¢

Cena slovy: devét set padesat tisic korun ceskych

stranka &. 17



ZNALECKY POSUDEK &. 19/01/15-2

Znalecky posudek vyhotovil: Ivo Trst’an, soudni znalec
Jaroslav Suchanek, asistent soudniho znalce

Odpovédnd osoba: Ivo Trst'an, soudni znalec

V Jeseniku, dne 24. 1. 2019

ZNALECKA KANCELAR BeST s.r.0.
Sadova BB2/2
790 01 Jesenilk,
tel.: +420 774 713 737
1(: 20452783

BAATKARA G A B 2 info@ozkhest.cz

Odpov&dna osoba: Ivo Trst'an, soudni znalec
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ZNALECKY POSUDEK &. 19/01/15-2

D. ZNALECKA DOLOZKA

Zpalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave
ze dne 29.3.1988, &j. Spr.2143/88, pro zakladni obor ekonomika, pro odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. & 19/01/15-2 znaleckého deniku.

Ivo Trstan, soudni znalec

stranka ¢. 19




ZNALECKY POSUDEK &. 19/01/15-2

E. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
- fotodokumentace 1
- vypis z katastru nemovitost{ 7
- kopie katastralni mapy 1
- kopie ortofoto mapy 1
- mapy Sir§ich vztahti I a II 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

yhotoveno dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro Ucel ovéreni vistupu z informacniho systému verejné spravy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisa.

es: C20208 Nymburk Obec: 537446 Loulei
mi: 686948 Pat¥in List viastnictvi: 283

kat. Nizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

tnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
nické prdvo

Sikova Jana, K BaZantnici 16, Patfin, 28937 Loudeil 735427/0990 1/2
houtek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937 Louded 740821/0987 1/2

itosti
zemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zptsob ochrany
92 387 zastavéni plocha a
nadvori
uCdsti je stavba: Patfin, é.p. 16, bydleni
avba stoji na pozemku p.&.: S8t. 92
95/10 589 =zahrada zeméd&lsky pidni
fond

lind prdva - Bez =zapisu

imezeni vlastnického prédva

éni pro Povinnost k

avni prave soudecovské

vysi 161.716,- K& s pfislusenstvim

ivrh podan dne 11.1.2012

poluvliastnickému podilu 1/2

esni sprava socialniho Kohoutek Pavel, K BaZantnieci 37, Pat#in, 28937

pedeni Nymburk, U Pradelny Lougeii, RC/ICO: 740821/0897

28802 Nymburk Parcela: St. 92 Z-3272/2012-~-208
Parcela: 85/10 Z~3272/2012-208

ina Usneseni soudu o na¥izeni vwikonu rozhod.zFizenim soud,zastavnihe prava Okresni soud

v Nymburce 1E-4/2012 -12 ze dne 23.01.2012. Pravni moc ke dni 28.02.2012.

Z-3272/2012-208
di k¥ datu podle pravni Gpravy G8inné v dob& vezniku prava

tavni pravo exekutorské podle § 69a exekudnihe Fadu

vySi 6.540,- K& s pfisludenstvim

1/2 spoluvlastnického pedilu

kd kanceld? pojistitelil, Na Kohoutek Pavel, K BaZantniei 37, Patf#in, 28937
krdei 1724/129, Nusle, 14000 Loudefi, RC/ICO: 740821/0997

ha 4, RC/IC0: 70099618 Parcela: St. 92 Z-511/2013-208
Parcela: 95/10 2-511/2013-208

ina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
arad Bfeclav 160 EX~7559/2012 -17 ze dne 14.01.2013.

2-511/2013-208
i k datu podle pravni Gpravy Gdinné v dobé wvzniku prava

tavni pravo soudcovské

vyEi B0.587,- K& s p¥isludenstvim

vrh podan dne 28.11.2012

1/2 spoluvlastnického podilu

esnl sprava socialniho Kohcutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥in, 28937
ezpedeni Nymburk, U Pradelny Loucdeii, RC/ICO: 740821/0997

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravi katastrl nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Ratastrdlni pracoviité Wymburk, kad: 208.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

es: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Loudefi
mi: 686948 Patfin List vlastnictvi: 283

Y kat. Gzemi jsou pozewky vedeny ve dvou &iselnych Fadiach (St. = stavebni parcela)

éni pro Povinnost k

28802 Nymburk Parcela: St. 92 Z-1177/2013-208
Parcela: 95/10 Z~1177/2013-208
a Usneseni socudu o na¥izeni vykonu rozhod.z#izenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Nymburce 1 E-273/2012 -10 ze dne 31.12.2012. Pravni moc ke dni 19.01.2013,
2-1177/2013-208
k datu podle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

tavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
vySi 382,- K& s pfislusenstvim
/2 spoluvlastnického podilu
anz pojidtovna, a.s., Ke Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥in, 28937
nici 656/3, Karlin, 18600 Praha Loudefi, RC/ICO: 740821/0997
¢/IC0: 47115971 Parcela: St. 92 Z-14171/2013-208
Parcela: 95/10 Z-14171/2013-208
ina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
dfad Praha 4 046 EX-1737/2013 -11 ze dne 29.10.2013.

2-14171/2013-208
di k¥ datu podle pravni tpravy G3inné v dob& vzniku prava

tavni pravo exekutorské podle § 6% exekudniho Fadu
e V¥Si 49.162,- K& s pfisludenstvim
1/2 spoluvlastnického podilu
OBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat#in, 28937
KE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Loudefi, RC/ICC: 740821/0997
ohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: Parcela: St, 92 V-11052/2014~208
97518 Parcela: 95/10 v-11052/2014~208
ina Exekuéni pF¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho pridva na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha 10 167 EX-21387/2014 -13 ze dne 26.11.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni
26.11.2014. Zapis proveden dne 19.12.2014.

V-11052/2014-208
di k 26.11.2014 18:44

tavni pravo exekutorské podle § 69%a exekudniho #adu

vyEi 617.174,- K& s pFislusenstvinm

1/2 spoluvlastnického podilu

tenrot - stavebni spofitelna Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥in, 28937

., Na hfebenech II 1718/8, Loudefi, RC/ICO: 740821/0987
la, 14000 Praha 4, RC/ICO: Parcela: St. 92 V-201/2015-208
15289 Parcela: 95/10 V-201/2015-208

ina Exekuéni pFfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemcvitosti Exekutorsky
tfad Plzefi-sever 121 EX-5245/2014 -15 ze dne 08.01.2015. Pravni Géinky zapisu ke
dni 08.01.2015. E&pis proveden dne 03.02.2015.
v~-201/2015-208
ina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad Plzefi-
sever 121 EX-9245/2014 -18. Pravni moc ke dni 12.01.2015. Pravni udinky zapisu ke
dni 24.02.2015. Zapis proveden dne 25.02.2015.
Z-1302/2015-208
{ k 08.01.2015 13:46

tavni pravo z rozhodnuti spravnihe orgénu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastra nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviit& Nymburk, kéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

es: CEZ0208 Nymburk Obec: 537446 Loudehn
mi: 686948 Pat¥in List wvlastnictvi: 283

at. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)

éni pro Povinnost k

¢ vy¥Si 53.039,- K& s pfisludenstvim

1/2 spoluvlastnického podilu

republika, RC/ICO: 00000001- Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥#in, 28537

; vykonava: Okresni sprava Loudefi, RC/ICO: 740821/0597

lniho zabezpedeni Nymburk, U  Pparcela: St. 92 V-4362/2015-208
delny 384, 28802 Nymburk Parcela: 95/10 V~-4362/2015-208

ina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (S 104i
zédkona &. 582/1991 Sb.)} Okresni sprava sociilniho zabezpedeni Nymburk &j.: 42008-
220/8030/2015 -00618/1707/ZK-1 ze dne 28.04.2015. Pravni Gdinky zapisu ke dni
29.04.2015. Zapis proveden dne 21.05.2015.

V-4362/2015-208
di k 29.04.2015 17:06

tavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
i vy3i 44.635,- K&

1/2 spoluvlastnického podilu

k4 republika, RC/ICO: 00000001- Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat#in, 28937

. vykonava: Ckresni sprava Loudefi, RE/I80: 740821/0997

i2lniho zabezpe@eni Nymburk, U Parcela: St. 92 V-4363/2015-208
delny 384, 28802 Nymburk Parcela: 95/10 V-4363/2015-208

ina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o ziizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Nymburk &.3.42008-
220/8030/2015 -00614/1676/2%-1 ze dne 28.04.2015. Pravni Géinky zApisu ke dni
28.04.2015. Z2apis proveden dne 21.05.2015.

V-4363/2015-208
i k 29.04.2015 17:11

tavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

vysi 965.872,- K& s prisluSenstvim

1/2 spoluvlastnického podilu

enrot - stavebni spofitelna Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥in, 28937

; Na h¥ebenech II 1718/8, Loudeii, RC/IC0O: 740821/0997

e, 14000 Praha 4, RC/ICO: Parcela: S$t. 92 V-6293/2015-208

52839 Parcela: 85/10 V-62583/2015-208

na Exekudni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti Exekutorsky

ufad Most 130 EX-1102/2015 -45/E1 ze dne 16.06.2015. Pravni Gdinky zapisu ke dni
17.06.2015. Zapis proveden dne 09.07.2015.

V-6293/2015-208
i k 17.06.2015 03:01

avni prave z rozhodnuti spravniho organu

vysi 33.862,- K&

1/2 spoluvlastnického podilu

4 republika, RG/IC0: 00000001- Kohoutek Pavel, K BaZantniei 37, Patfin, 28937
vykonava: Okresni sprava Lougefi, RC/ICO: 740821/0997

alniho zabezpe&eni Nymburk, U Parcela: St. 92 V-3254/2016-208
elny 384, 28802 Nymburk Parcela: 895/10 V-3254/2016-208

na Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z#izeni zAstavniho prava (§ 104i
zakona &, 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Nymburk &.j. 42008-
220/8030/2016 -00748/1700/2ZK~1 ze dne 13.04.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni
13.04.2016. Zapis proveden dne 10.05.2016.

Nemovitosti jsou v iUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti COR
Katastralni ufad pro StfedeCesky kraj, Katastridlni pracovitd Nymburk, koéd: 208,
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

=

es: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Louéer
mi: 686948 Patfin List wvlastnictvi: 283

kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadiech (St. = stavebni parcela)

1]

néni pro Povinnost k

V-3254/2016-208
i k 13.04.2016 17:32

zeni exekuce
véfeny soudni exekutor Mgr. Marcela Petrofova, U trZidté 9, 690 02 Bfeclav

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loudefi, RC/ICCO: 740821/0997

Z~503/2013-208
na Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Nymburce 21 EXE-7116/2012 -13 ze
dne 17.12.2012; uloZeno na prac. Nymburk

Z~503/2013-208

tkuéni pfikaz k prodeji nemovitosti )

1/2 spoluvlastnickéhe podilu

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat#in, 28937
Lougesi, RC/ICO: 740821/0997

Parcela: St. 92 2-508/2013-208
Parcela: 95/10 Z-508/2013-208

ﬁna Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky GFfad Bfeclav 160 EX-7559/2012
-18 ze dne 14.01.2013.

2-508/2013-208

ekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

'1/2 spoluvlastnického podilu

Kohoutek Pavel, K BaZantniei 37, Patfin, 28637
Loudesi, RC/ICO: 740821/0997

Parcela: St. 82 Z-14172/2013-208
Parcela: 95/10 Z-14172/2013-208

ina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 4 046 EX-1737/2013
-10 ze dne 29.10.2013.

Z-14172/2013-208

ajeni exekuce
ovéfeny soudni exekutor JUDr. Igor Ivankco, Na Zatorce 590/12, 160 00 Praha 6

Kchoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Louéefi, RC/ICO: 740821/0997

Z-8654/2014-208
ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky t¥ad Praha 10 167 EX~

21387/2014 -12. Pravni ddinky zépisu ke dni 26.11,2014. Zapis proveden dne
28.11.2014; ulecZeno na prac. Nymburk

Z-8654/2014-208
isejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loucdefi, RC/ICO: 740821/0987

Parcela: St. g2 7-8654/2014-208
Parcela: 95/10 Z-8654/2014-208

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky t¥ad Praha 10 167 EX-

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro StFedodesky kraj, Katastralni pracoviité Nymburk, kéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

es: CEZ0208 Nymburk Obec: 537446 Louderi
mi: 686948 Pat¥in List vlastnictvi: 283

at. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iseln¢ch Fadach (St. = stavebni parcela)

méni pro Povinnost k

21387/2014 -13 ze dne 26.11.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 26.11.2014.
Zapis proveden dne 28.11.2014; uloZeno na prac. Nymburk
Z-8654/2014~208

ajeni exekuce
véfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 30100 Plzes
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Louéen, RC/ICO: 740821/0997

Z-50/2015-407

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Plzefi-sever 121 EX-9245/2014 -
12 ze dne 05.01.2015. Priavni udinky zapisu ke dni 05.01.2015. Zapis proveden dne
07.01.2015; uloZeno na prac. Plzefi~sever

Z2~50/2015-407

ajeni exekuce
véfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2158/7, 434 01 Most
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loudefi, RC/IC0: 740821/0997

7%-2895/2015-508

na Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Most 130 EX-
1102/2015 ~13/E1 ze dne 04.06.2015. Pravni Gdinky zapisu ke dni 17.06.2015, Zapis
proveden dne 18.06.2015; uloZeno na prac. Most
Z-2895/2015-508

sejici zdpisy
xekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Lou&efi, RC/ICO: 740821/0997
Parcela: St. 92 2-3862/2015-208
Parcela: 95/10 %-3862/2015-208
Listinaz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovityech véci Exekutorsky Gfad Most 130 EX~
1102/2015 -45/E 1 ze dne 16.06.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 17.06.2015.
Zipis proveden dne 19.06.2015; uloZeno na prac. Nymburk
~/45/8 Z-3862/2015-208
Listina Vyrozuméni socudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Gfad
Most 130 EX-1102/2015 -79/E1. Pravni moc ke dni 11.08.2015. Pravni aéinky
zédpisu ke dni 26.08.2015., Zapis proveden dne 28.08.2015; ulofeno na prac.
Nymburk
Z-5176/2015-208

jeni exekuce
éfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
21 Praha 5

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loudeti, RE/ICO: 740821/0597
Z-32881/2016~101

@ Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 144 EX 6536/16-12 k 23 EXE~
5903/2016 -21 ze dne 22.07.2016. Pravni 0éinky zdpisu ke dni 25.07.2016. Zapis
proveden dne 28.07.2016; uloZenc na prac. Praha

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastri nemovitosti OR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, koéd: 208,
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2017 12:55:02

kres: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Loudern
zeml: 686948 Patfin List vlastnictvi: 283

¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

vnéni pro Povinnost k

Z-32881/2016-101

isejici zdpisy
Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Pat¥in, 28937
Loudefi, RC/ICO: 740821/0997
Parcela: St. 92 %-4949/2016-208
Parcela: 85/10 2-4949/2016~208
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha 3 144 EX-~
6536/2016 ~25 ze dne 07.08.2016. Pravni a&inky =zapisu ke dni 07.08.2016.
Zapis proveden dne 09.08.2016; uloZenc na prac. Nymburk
2-4948/2016-208

hajeni exekuce
ovéfeny soudni exekutor Mgr. Ing. Ji¥i ProSek, Dominikénskad 13/8, 301 00 Plzefl
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loudeii, RCG/ICO: 740821/0997

Z2-2740/2017-208

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Plzefi-mésto 134
EX-07916/2017 -007 ze dne 02.06.2017. Pravni a&inky =zapisu ke dni 04.06.2017. Zapis
proveden dne 06.06.2017; uloZeno na prac. Nymburk

Z-2740/2017-208

isejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937
Loudefi, RC/ICO: 740821/0997
Parcela: St. 92 Z2-2743/2017-208
Parcela: 95/10 2-2743/2017-208
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tOfad Plzefi-mésto 134
EX-07916/2017 -015 ze dne 04.06.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni
04.06.2017. Zapis proveden dne 07.06.2017; uloZenc na prac. Nymburk
Z-2743/2017-208

iné zdpisy - Bez zapisu

j @ upozornéni - Bez zapisu

abyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

cuva o pfevodu nemovitosti RI 36/1978.

POLVZ:506/1978 Z-6900506/1978-208
Kecheoutek Pavel, K BaZantniei 37, Patfin, 28937 Loudei RC/I1C0: 74082170997
BeSikovA Jana, K BaZantnici 16, Pat¥in, 28937 Loudei 735427/0990

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastrn pnemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovi3té& Wymburk, kéd: 208.
strana &



VIPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25,08.2017 12:55:02

res: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Loudeil
emi: 686948 Patfin List vlastnictvi: 283

kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fad&ch (8t. = stavebni parcela)

tah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceléam
Parcela BPEJ Vyméram2]
95/10 22011 989

e vyméra bonitnich dild parcel men$i ne vyméra parcely, zbytek parcely neni becnitovdn

osti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
alni tdfad pro Stfedodesky kraj, Katastralpi pracovisté Nymburk, kdéd: 208.

il:

Vyhotoveno: 25.08.2017 12:56:24
fad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Cvéfuji pod pofadovym &islem V 2217/2017, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informa&niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, sklédaijici

5€ 2 ..... . listd, odpovida vystupu z informadniho systému
velejné sprévy v elektronické podobéd.

v N e e ce... dne BN e .
Podpis ................. e Razitko ..... r e .

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastry nemovitosti CR

Katastrdini dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviita Nymburk, kéd: 208.
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