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Znalecky posudek &. 6746 — 226/2018A

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cené nemovitych véci — pozemku parcelni &islo 118, jehoz soucasti je rodinny dém €.p. 175
a pozemku parcelni &islo 119 v katastralnim uzemi Vlko$ u Kyjova, obci V1lkos, okrese Hodonin
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Objednatel posudku: Mgt. Jan Urban, insolven¢ni spravce
pana Stanislava Ochodnického
Vikos 175
696 41 Vlkos
Objednavka ze dne 11. 4. 2019
KSBR 47 INS 6088 / 2018
Ucel posudku: stanoveni  obvyklé ceny nemovitych véci

v insolvenénim fizeni

Podle stavu ke dni 16. 10. 2018 posudek vypracoval:

Ing. Be. Ewa Hradil
Tytsova 2376/9
769 01 Holesov

Posudek obsahuje 10 stran textu vcetné titulnfho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
v listinné podobé a 1 x v elektronické podobé prostiednictvim emailu.

V Holesové, dne 3. kvétna 2019
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A. Nalez:

1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité
véci znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci
hlavni urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni ¢islo 118 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p. 175 a pozemek parcelni ¢islo 119 — zahrada v katastralnim dzemi{ Vlkos$ u
Kyjova, obci VIkos, okrese Hodonin.

2. Informace o nemovitych vécech:

Adresa nemovitosti: 696 41 VIkos, ¢.p. 175
Kray: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Vikos

Katastrdlni rizemi: Vlkos u Kyjova

3. Podklady pro vypracovini ocenéni:
Dodané zadavatelem:

1) Vipis z katastru nemovitostf pro katastralni Gzemi Vlkos u Kyjova, LV ¢. 1757 ze dne 9. 7. 2018
2) Potodokumentace, telefonni kontakt na vlastnfka neni aktivni, prohlidka interiéri znalcem nebyla
mozna

3) Odhad obvyklé ceny ze dne 10. 6. 2013

Zjisténé znalcem:

1) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

2) Mapa okolf a obce véetné panoramatickych pohledt na oceniované nemovité véci
3) Informace o obcdi a okoli z internetovych servert

4) Maly lexikon obci 2017

5) Informace a sdéleni z vefejnych seznamu

4. Pouzit4 literatura:

A. Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

B. Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2008.

C. Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovani a prava{ vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

5. Metody zjisténi hodnoty:

Zjisténi ceny nemovitych véci, ktera je v misté a Case obvykla

V této ¢asti bude nejprve provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, bude tedy zjisténa
srovnatelna cena, na zaklad¢ které bude urcena cena nemovité veci, ktera je v mist¢ a case obvykla -
,,obvykla cena®. Definice obvyklé ceny dle § 2 zidkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni:

seesObVYRIOU cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetkn nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné sluzhy v obvyklém obchodnim stykn ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosts,
které maji na cenu vliy, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich pomeri prodavajicibo
nebo Rupujiciho ani viiy zvldsini obliby. Obyykld cena vyjadiuje hodnotu véci a nrcf se porovndnim.

Nelze opomenout ani zjistén{ mozného budouciho vyuziti nemovité véci.
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Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychdzi zinformaci zjisténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnik
trhu, spolupracujicich znalct a odhadc, obci, realitnich kancelafi a vlastni databaze statistickych tdaju.

Postup pro ocerfovani staveb porovnavacim prisobens:

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavénd plocha, uzitnd plocha, podlahova plocha atp.,
jednotkovou cenou uréenou porovnavaci metodou.

Na zakladé skute¢ného uziti oceniované stavby bude zjisténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto
nebude mozné tak cena nabidek staveb obdobného vyuziti, popiipadé kombinace vyse uvedeného. U
vsech informaci plati pravidlo aktualnosti cen, staff do 12-ti mésict, popitipadé 6-ti mésica. U nabidkovych
cen je mozné pouzit objektivizacn{ koeficient v rozmezi 0,7 — 1,0 se zduvodnénim, zohlednujici zejména
transakeni naklady, nebo dobu zvefejnéni nabidky.

Kritéria pro vybér porovnatelnych pifpada jsou u staveb zejména: ucel uziti, poloha v obci vzhledem
k ucelu uziti, stavebné technicky stav, materidlové charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost
komer¢éni vyuzitelnosti.

Zjisténym cenam se nasledné pfidéli body v rozmezi 1 az 3, vyjadfujici miru shody s ocefilovanou stavbou
a urdf se zakladni cena, jako vazeny pramér cenovych tdaji a jim pfifazenych vah.

Zakladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlednujicimi: polohou stavby v obci popiipadé
v lokalite, piislusenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkeni celek se stavbou, technickou vybavenost
pozemku, pravai vztahy a $irsi vztahy. Jednotlivé faktoru mohou cenu snizit nebo zvysit az o 20%.

V piipadé velmi spatného stavebné-technického stavu objektu lze zakladn{ cenu snfZit az o 30%.

Uréeni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vSechny faktory a vlivy na cenu,
véetné zjisteni mozného budouctho vyuziti nemovité véci. Cena obvykld vychazi z porovnavaci ceny
obdobného majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak zjiz realizovanych obchodt, tak i nabidek.
Neopomenutelnou soucasti je také zohlednéni ceny uréené dle vyhlasky o ocenovani majetku.

6. Viastnické a evidendéni udaje:

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitost{ LV ¢. 1757 je

pan Stanislav Ochodnicky, nar. dne 29. 7. 1974
trvale bytem 696 41 Vikos, ¢.p. 175

vlastnikem ocefiovanych nemovitych véci — pozemku parcelni éislo 118 — zastavénd plocha a nadvoif o
vymeéfe 457,0 m?2, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 175 a pozemku parcelnf ¢islo 119 — zahrada o viymete
667,0 m? v katastralnim dzemi Vlkos$ u Kyjova, obci Vkos, okrese Hodonin.

7. Vécnd bremena, zivazky a omezeni:

K nemovitym vécem se nevazi vécna bfemena ani jind omezeni. Finan¢ni zavazky vlastnika evidované na
piedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitych
véci nepodléha odvodu DPH.

8. Prirodni katastroly, povodtiové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych tdzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy.
Pozemky se nenachazeji v poddolovaném uzemi ani zde neni hrozba jinych pifirodnich katastrof.
Vzhledem k tomu, ze nebylo pfedloZzeno méfeni vnitfni koncentrace radonu v misté, je proveden odhad
na zakladé odvozené mapy radonového rizika CR pro lokalitu Vkos 1. kategorie — nizké radonové riziko.
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9. Zikladni popis lokality:

Obec

Obec Vlkos$ se nachazi na tzemi okresu Hodonin a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou pusobnosti je mésto Kyjov. VIkos se rozklada asi dva kilometry jihovychodné od Kyjova a asi
patnact kilometra severné od Hodonina. Utedné Zije v katastru této obce 1065 obyvatel (Maly lexikon
obci 2017).

V obci je kromeé matefské skoly také zakladni skola nizsitho stupné. Pro vyuziti volného casu je v obci k
dispozici sportovni hfisté a jiné sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel, hibitov, postovni
ufad a obchod se zakladnim sortimentem. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i
vefejny vodovod.

Obec VIkos lezi v pramérné vysce 197 metrt nad mofem. Celkova katastralni plocha obce je 864 ha.

Posuzovand nemovitd vée

Pfedmétem ocenéni je pozemek zastavény rodinnym domem a pozemek zahrady uzivany se stavebni
€ p y Y p y Y

plochou v jednotném funkénim celku, vse v katastralnim tzemi Vlko$ u Kyjova, obci Vlkos. Jedna se o

piizemni fadovy dim, kter§ neni podsklepen a je zastiesen sedlovou stfechou. Dum byl postaven

piiblizné v roce 1935, v roce 2012 na ném byla provedena zasadni rekonstrukce. Prislusenstvi domu tvoii

mimo jiné vedlejsi stavba hospodafské budovy. Soucasti domu je prijezd slouzici jako garaz.

Dopravni dostupnost a parkovini

Posuzovany objekt je piistupny z mistni asfaltové komunikace. Parkovani je mozné pfed domem na
vefejné komunikaci, piipadné v prijezdu domu. Obec VIko$ je napojena na sit’ silnic, které ji spojuji
s okolnimi vesnicemi a mésty. Obec je dopravné obsluhovana autobusy meziméstské dopravy, nejblizsi
zastavka je vzdalena asi 450 m od posuzovaného domu. V obci je také Zelezni¢ni stanice.

Utel vyusiti
Stavba je dni ocenéni uzivana vlastnikem k bydleni.

Pozemky

Pozemek parcelni ¢islo 118 je z ¢asti zastavén stavbou hlavni i stavbou vedlejsi, nezastavéna ¢ast stavebni
plochy tvoif nddvoii za domem. Pozemek parcelni ¢islo 119 je uzivan v jednotném funkénim celku
s domem a tvofi zahradu za domem. Pozemky jsou spolecné oploceny. V misté je moznost napojeni
staveb na elektfinu, plyn, kanalizaci a vodovod. Obec Vlko$ nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich
pozemkd.

Obsah ocenéni:

a) Stavebni pozemky parcelnf cislo 118 a 119 v katastrdlni dzem{ Vlkos u Kyjova, obci VIkos,
okres Hodonin

b) Rodinny dim ¢.p. 175 na pozemku parcelni ¢islo 118 véetné piislusenstvi v katastralnim tzemi{ Vlkos u
Kyjova, obci Vlkos, okres Hodonin

10. Kopie katastrdlni mapy:

AN

AN

Pozemek parcelni islo 118, jehos souidsti je rodinny diim &p. 175 a pozemek parcelni dslo 119 ugivany v jednotném
Sunkinim celfn s vyise nvedenym v katastralnim sigemi Vikos u Kyjova, obci V'lkos, okres Hodonin.
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11. Popis nemovitych véci:

a) Stavebni pozemky parcelni &islo 118 a 119 v katastralni tzemi Vlko§ u Kyjova, obci VIkos,
okres Hodonin

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV ¢. 1757 vedeném pro katastralni tzemi Vlkos u Kyjova,
obec Vlkos. Pozemky jsou uzivany v jednotném funkénim celku s rodinnym domem ¢.p. 175.

Celkova plocha pozemkd je nadpramérna., v misté obvykld. Pozemky jsou rovinné, svazitosti terénu do
15%. V misté je moznost napojeni staveb na obecni vodovod, kanalizaci, plyn i sit’ elektrické energie.
Obcanska vybavenost obce je dostupna. Obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. V obci Vlkos neni
zpracovana cenova mapa stavebnich pozemka.

b) Rodinny diam &.p. 175 na pozemku parcelni ¢islo 118 vcetné piislusenstvi v katastralnim dzem{ Vlkos
u Kyjova, obci Vlkos, okres Hodonin

Predmétem ocenéni je rodinny dum v obci V1kos, jenz je uzivan v souladu s evidenci pfiblizné od roku
1935. Jedna se o piizemni fadovy krajni dim, ktery nenf podsklepen. Padorys je tvaru pismene L, uli¢ni
¢ast je zastfesena sedlovou stfechou, dvorni trakt ma stfechu pultovou. Podkrovi nenf vyuzivano. Objekt
byl zasadné rekonstruovan v roce 2012.

Konstrukéni vesent stavby:

Posuzovany dim je zaloZzen na betonovych zakladech prolozenych kamenem, izolovanych proti zemni
vlhkosti. Konstrukéni systém je sténovy, zdivo cihelné v tloust'ce 45 cm, opatfeno kontaktnim
zateplovacim systémem. Stropni konstrukce dfevéné tramové, opatfeny podhledy ze sadrokartonovych
desek. Stfesni konstrukci tvofi dfevény krov, krytina stfechy sklddana, keramické tasky, popiipadé
poplastovany profilovany plech, klempifské konstrukce plechové, kompletni.

Vnitin{ piicky, které v domé vymezuji jednotlivé prostory, jsou taktéz zdéné. Naslapné vrstvy vnitinich
prostor tvoii koberce polozeny na pevném podkladu, popiipadé keramicka dlazba a PVC.

Vyplné otvoria tvoii plastova okna, vrata prujezdu dfevénd, vstupni dvefe obdobné jako okna plastova.
Vnitini dvefe v oblozkovych zarubnich, kiidla na bazi dievnich hmot. Fasidni omitka cementova
probarvena, ve dvorni ¢asti domu chybi — jen stérka, vnitini omitky $tukové, obklady moderni v bézném
rozsahu.

Stavba je napojena na elektfinu svételnou i motorovou, kanalizaci, vodovod, vlastni studnu a plyn. Dim je
vytapén ustfedne, ve vétsine prostor je polozeno topeni podlahové. Ohfev TUV pomoci elektrického
bojleru.

Dispozicni vesent stavby:

Vstup do domu je pfes prujezd do zadvefi, ze kterého je pfistupna jedna obytnid mistnost a chodba.
Z chodby vedou dvefe do obyvaciho pokoje spojeného s kuchyni, do koupelny sdruzené s WC i do tfeti
obytné mistnosti. Koupelna je vybavena WC, vanou a umyvadlem. Kuchyné je vybavena moderni
kuchyniskou linkou s integrovanymi spotiebici.

Prebled vynzitelnych kapacit objeketu:

Celkova uzitna plocha: 107,0 m2
Zastaveéna plocha: 193,0 m?2
Obestavény prostor objektu: (193,0 * 3,4) + (147,0 * 3,2 % 0,5) + (46,0 * 1,8) = 974,2 m?3

Objekty technické infrastruktury:

Piipojka elektrické energie, kanalizace, vodovodu a plynu. Vlastni kopand studna. Dim je opatien
tepelnym cCerpadlem typu vzduch-vzduch. V objektu je také jedna klimatiza¢ni jednotka.
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Prislusenstvi stavby:

Pifslusenstvi stavby tvoii vedlejsi stavby. Zdénd hospodafska budova navazujici na rodinny dum,
zastfeSena sedlovou stfechou ve zhorSeném celkovém technickém stavu. Dale byla u domu zjisténa
dfevéna kalna a sklenik. Pozemky jsou spolecné oploceny.

Technicky stav, vady a nedodélky:

Technicky stav domu je dobry, odpovida stavu po rekonstrukei v roce 2012. Na objektu byly zjistény
drobné zavady a nedodélky. Ze dvora neni dokonéena findlni vrstva fasadni omitky, v ulicni ¢asti nebyla
provedena revize stiesnf konstrukce a velmi pravdépodobné ani nebyla spravné provedena tepelnd izolace
stfechy. Vybaveni domu je kompletni, moderni a funkéni. V nékterych ohledech je dum i nadstandardné
vybaven, je zde instalovano tepelné cerpadlo a klimatizacni jednotka.

B. Posudek:

1. Zjisténi ceny nemovitvch véci, kterd je v misté a ase obvykld

Pfedmétem ocenéni je rodinny dum ¢.p. 175 v obci Vlkos, okrese Hodonin. Jedna se o ptizemni fadovy
krajni dam, ktery neni podsklepen a je zastfesen castecné sedlovou a ¢asteéneé sttechou pultovou, podkrovi
nen{ vyuzivano. Objekt je zdénou stavbu, staif 83 let, kterd byla v roce 2012 zasadné rekonstruovana a
renovovana. Az na drobné zavady a nedodélky odpovida technicky stav domu pravé stavu po dukladné
rekonstrukci. Vybaveni objektu je kompletni, moderni a funk¢ni. Nadstandardné je dim vybaven
klimatiza¢ni jednotou a tepelnym cerpadlem. PiisluSenstvi stavby tvoil zdéna hospodaiskd budova,
dfeveéna kulna, sklenik, studna a oplocen{ pozemkd. Soucasti domu je prijezd, ktery je mozno vyuzivat
jako gardz. Celkova plocha pozemku v jednotném funkénim celku je 1.124,0 m2.

Pro urceni porovnavaci ceny bude z udaji o prodejich a nabidkach prodej urcena cena za m? podlahové
plochy obdobnych rodinnych domd.

Anabjza trbu:

Uskutecnéné prodeje obdobnych domti v misté a okoli:

Prodej & 1

Misto gveregnéni: KN Datum prodeje: 12. 1. 2018 Cislo #izeni- N-T471/2017-738

Popis: Uskute¢neény prodej fadového domu v obci Vlkos. Jednalo se o obdobny piizemni nepodsklepeny
objekt, s ¢astecné vyuzivanym podkrovim. Pifslusenstvi tvofily drobné zdéné vedlejsi stavby. Objekt po
rekonstrukci. Celkova plocha pozemkd byla mensi, cdinila 6750 m2  Celkova sjednand cena
2.600.000,00 Ke.

Cena: 17.968,58 K¢/m? Bodové zhodnoceni dle miry shody: 2 — obdobny dim, mensi plocha
pozemku, obdobny technicky stav

Prodej &£ 2
Misto gveregnéni: KN Datum prodeje: 16. 2. 2018 Cislo #izeniz V-174/2018-738

Popis: Uskutecnény prodej fadového domu v obci VIkos. Jednalo se o piizemni objekt s vyuzivanym
podkrovim. Piislusenstvi stavby tvofily vedlejsi stavby, soucasti domu byla také garaz. Objekt v obdobném
technickém stavu po kompletni rekonstrukei. Celkova plocha pozemkd byla obdobna, cinila 901,0 m2.
Celkova sjednana cena ¢inila 2.900.000,00 K¢.

Cena: 18.996,52 K¢/m?2 Bodové zhodnoceni dle miry shody: 3 — vétsi dam, obdobna celkova
plocha pozemku, obdobny technicky stav
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Misto zvefejnént: s.reality Datum nabidky: 30. 7. 2018

Popis: prodej udrzovaného RD 3+1 po ¢éastecné rekonstrukei vzdaleny od Kyjova 4 km. Dim se nachazi
ve velmi klidné ¢asti obce Kelcany sousedici s V1kosi.

Dispozice domu: vstupni chodba, v levé ¢asti se nachazi pokoj, koupelna, WC,v pravé ¢asti domu pokoj s
kuchyniskym koutem , ndsleduje pokoj, garaz. Ve dvorni ¢asti se nachazi dilna, letnf kuchyn, sklep. Dam je
napojen na IS. K domu patif zahrada o velikosti 1100 m2 s ovocnymi stromy.

“ e «-""Q

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 1 101 m?
Kel¢any, okres Hodonin

1 350 000 K&
Gara? | | Céste&n& vybaveny | | Sklep | | Bus 2 min. p&3ky | | Restaurace 2 min. p&&ky

Cena: 13.500,00 K¢&/m? Bodové zhodnocent dle miry shody: 2 — mensi dum, obdobna celkova

plocha pozemkd, o néco horsi technicky stav

Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Vijpocet vdseného proimeéru cen g uvedenych prikladi nabidek prodeji:

Onadeni Cena Ké va m? Objektivizacni Bodové zhodnoceni | Upravena cena
koefident dle miry shody Kézam?
Prodej ¢ 1 17 968,58 1,00 2 17 968,58
Prodej ¢ 2 18 996,52 1,00 3 18 996,52
Nabidky ¢ 1 13 500,00 0,95 2 12 825,00
Vazeny pramér zakladnich cen v K& za m? 16 939,53

Uprava zikladni ceny:

1. Poloha stavby v obci, popfipadé v lokalité (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Objekt se nachaz{ v blizkosti centra obce Vlkos, obcanska vybavenost obce je dostupna.

2. Piislusenstvi stavby (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Prislusenstvi stavby tvoif studna a vedlejsi stavby. Souc¢asti domu je garaz.

3. Pozemek tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Pozemky v jednotném funkénim celku jsou plosné nadstandardni, v misté obvyklé.

4. Technickd vybavenost pozemku (hodnoceni 0,8 -1.2)

Pozemky jsou dobfe pfistupné z mistni komunikace. V misté¢ je moznost napojeni staveb vsechny
inzenyrské sit¢ v obcl.

5. Pravni vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)

K oceniovanym nemovitym vécem se nevazi vécna bfemena ani jiné omezen{ uzivani.

6. Sirsi vztahy (hodnoceni 0,8 — 1.2)
Celkové technicky stav objektu je dobry, pouze s drobnymi nedodélky a zavadami. Vnitini vybaveni
kompletni, moderni a funkéni. Objekt je vybaven klimatiza¢ni jednotkou a tepelnym cerpadlem.
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Vizeny primer upravenych zdkladnich cen (K¢&/ mz) 16 939,53
Cislo faktoru  |Nazev faktrou Hodnota faktoru

1 Poloha stavby v obd 1,00

2 Prislusenstvi stavby 1,00

3 Pozemek tvoiid jednotny fukéni celek 1,01

4 Technidkd vybavenost pozemku 1,00

5 Pravni vztahy 1,00

6 Sirdi vztahy 1,02
Upravena zékladni cena v K&zam? 17 451,10

Zikladni upravend cena dle metody srovnani je 17.451,10 K¢é/m?2

Celkova plocha prostor uzitnjch domu je 107,0 m2, celkova cena stavby s pozemky metodou porovnani
tedy cini 1.867.267,70 K&.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu v miste a ¢ase obvyklou za posuzované nemovité véci ve vysi:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni ocenéni 1.850.000,00 K¢

C. Vyrok:

Obvykld cena nemovitych véci 1.850.000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV &. 1757, tj. pozemku parcelni
¢islo 118, jehoz soucasti je rodinny dam &.p. 175 a pozemku parcelni &islo 119 v katastralnim uzemi
Vlkos$ u Kyjova, obci Vlkos, okrese Hodonin vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak. €.
151/97 Sb. uréuji ve vysi:

1.850.000,00 K¢

Slovy: jedenmilionosmsetpadesattisic korun ¢eskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 11. 12. 1995, ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitost, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prumyslové zapsani v seznamu znalci a
tlumo¢nikt vedeném Krajskym soudem v Brnée.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym éislem 6746 — 226/2018A.

V Holesové, dne 3. kvétna 2018
Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil
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D. Prilohy:

Mapové podklady:

P
»

Posuzovany rodinny diim c.p. 175 v obei Vikos, okrese Hodonin.

Fotodokumentace:

Konpelna vybavend WC, vanou a nmyvadien. Komunikacni prostor v domeé
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Podlaby pokojii jsou opatieny koberci

Informace z vefejného seznamu:

VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0%.07.2018 16:55:02

Okres: CEDG645 Hodonin Chec: 586749 Vlikos

Hat.dzemi: T84036 VlikoE u Kyjova List wlastnictwi: 1757
V kat. dzemi jsou pozremky wvedeny v jedné Siselné rFadé
Podil

A Vlastnik, jiny opravnény Identifi

Vlastnické pravo
Ochodnicky Stanislaw, é.p. 175, 69641 Vlikos

E Nemowvitosti

Pozemky

Farcels Vyméras (m?] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptisob ochrany
118 457 zastavéna plocha a
nadwori
Souddsti je stavba: Vlikeo&, &.p. 175, rod.dim
Stawvba stoji na poremku p.g.: 118
119 667 zahrada zemédélsky phdni
fond
Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady zapisu
Ligtina
o Smlouva kupni =ze dne 12.09.200%. Pravni ddéinky vkladu prava ke dni 14.05.2008.
V¥=-3131/2009-738
Ero: Dochodnicky Stamislaw, &.p. 175, 69641 Vlikos RESTED:
F Vztah beonitovanych pidné skologickych jednotek (BEEJ) k parcelam
Parcela BEE.T Vyméra [mZ]
118 00501 667

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mengi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti OR:
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Kyjovw, kod: 738.

Vyhotowil: Vyhotowveno: 09.07.2018 17:13:09
Casky Ufad zeméméficky a katastrdlni - scb
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:
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