Znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovité
Cislo posudku: 6058/2019

Predmét ocenéni — zakladni udaje

Pfedmét ocenéni: Pozemek parc.¢. 3447 - zastavéna plocha a nadvori,
- soucasti pozemku je stavba — objekt bydleni ¢p. 509
Pozemek parc.¢. 3448 - zahrada

Adresa nemovité véci:  Rumburk 1, Na kolonii 509/2a

Katastralni udaje

Kraj: Ustecky Okres: Dé&&in

Obec: Rumburk Katastralni uzemi: Rumburk

Ulice: Cislo popisné/orientaéni 509

List viastnictvi ¢.: 2594 Parcelni ¢isla pozemka: 3447, 3448

Vlastnik stavby: Vojtéch Bencik, Na kolonii, Rumburk 1 509/2a, 408 01 Rumburk, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Vojtéch Bencik, Na kolonii, Rumburk 1 509/2a, 408 01 Rumburk, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL OCENENI:

Mgr. Jan Zacharias, insolvenéni spravce, Trojanova 18,120 00 Praha 2, IC: 64926205

UCEL OCENENI:

Insolvencni fizeni fizeni sp.zn. KSUL 69 INS 7805/2018 (ocenéni stavajiciho stavu)

ZHOTOVITEL OCENENI:

MONTEKALA, spol. s r.o. - Znalecky Ustav
Sidlo: Halova 34, 190 00 Praha 9

IC: 448 46 762
Statutarni zastupce: Ing. Jaroslav Kardsek
Sidlo: Halova 34, 190 00 Praha 9
IC: 448 46 762
Statutarni zastupce:  Ing. Jaroslav Karasek
Datum mistniho Setfeni: 20.05.2019
Datum, k némuz se ocenéni vztahuije: 20.05.2019
Datum vyhotoveni: 04.06.2019
Pocet stran znaleckého posudku: 12

- z toho pfiloh: 5
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Obecné nazvoslovi, definice, metody

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécnou hodnotu véci nemovitych pro potfebu ocenéni Ize zjistit zpracovanim podrobného poloZkového rozpoCtu v cenové urovni v dobé
ocenéni nebo zjisténim jednotkové ceny srovnatelného objektu v katalozich technickohospodafskych ukazatell (THU) staveb. Pfi stanoveni
skuteCné vécné hodnoty stavby se vychazi z ceny za 1 m?3 obestavéného prostoru stavby (pfipadné za 1 m2zastavéné/podlahové plochy)
srovnatelného stavebniho objektu dle ,Rozpoétovych ukazatell stavebnich objekt(" a ,Ukazatel( prdmérné orientaéni ceny na mérovou
jednotku®, vydanych URS Praha.

Takto stanovena reprodukéni cena za 1 m3 OP, resp. za 1m2 ZP/PP, je snizena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici prdmérné opotfebené
stavbé stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Déle je upravena ve vztahu na konstrukéni parametry, vySku, zastavénou plochu,
pouzité materialy a vybavenost.

Pozemky pro vypocet vécné hodnoty véci nemovité jsou ocenény porovnanim obvyklych cen obdobnych pozemkd v dané lokalité a upraveny
pomoci cenotvornych koeficient(i do podminek oceriovanych pozemkd.

Venkovni Upravy, inzenyrské stavby a vedlejSi — dopliikové stavby, jsou ocenény pfepoctem z pofizovacich hodnot.

Metoda stanoveni vynosové hodnoty

Analyza je provedena na zékladé charakteristiky poméru mezi cenou a ziskem, resp. mezi cenou a penéznim tokem. Ohodnoceni nové
vytvarené hodnoty je zaméfeno na budouci zisk véci nemovitych, produkovany pfi promitnuti pfedpokladanych trznich parametr(i do oblasti
nakladi a vynosu. Jedna se v podstaté o pokus presadit predmét ocenéni do podminek zdravé konkurence.

Exaktné vyjadiena vynosovéa hodnota majetku je rovna poméru jeho stabilizovaného Cistého ro¢niho zisku a odpovidajici kapitalizaéni miry.
Zjednodu$ené feceno vynosovéa hodnota je jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné,
jako Cisty vynos z pronajmu véci nemovitych.

Pro ur€eni Cistého stabilizovaného zisku se vychazi z celkovych pfijmd (stabilizovany vynos) a z celkovych nakladl, vztahujicich se k
oceflované véci nemovité.

Pfijem z prondjmu véci nemovitych je pfitom nutné pocitat ze skute€ného néjemného, resp. reéiného najemného, kterého by bylo mozno
realné dosahnout za piedpokladu pronajmu vSech pronajimatelnych prostor véci nemovitych. Najemné je stanoveno jednotkovou sazbou za
1 m2 pronajaté (resp. pronajimatelné) plochy.

Jako odecitatelné polozky jsou uvazovany nasledujici hodnoty: a) Ro¢ni naklady na Udrzbu, b) Roéni daf z nemovitosti, ¢) Roéni poplatek
za pojisténi objektu, d) Roéni odpisy. Pi kalkulacich je uvazovano, Ze veSkeré energie a sluzby plati najemnik nebo budou v pfipadé Ghrady
najemcem, najemnikovi pfefakturovany, tudiz nemaji vliv na stabilizovany vynos. Pro dany pfipad jsou odeditatelné polozky stanoveny
procentualni sazbou z reprodukéni hodnoty véci nemovitych.

Metoda stanoveni porovnavaci hodnoty

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejl véci nemovitych, pfipadné vyhodnoceni aktualnich nabidek na trhu
s nemovitostmi, srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci véci nemovitych. Porovnavaci hodnotou rozumime obecné hodnotu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné& prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, napf.: druhu a Ucelu véci, koncepce a technologickych
parametrd, kvality provedeni, vyuzitelnosti véci, apod. U véci nemovitych jsou dlilezité dal$i faktory, jako napt. lokalita, vybavenost, technicky
stav, vyuZitelnost, konstrukéni parametry, dopravni infrastruktura, zainvestovanost, atd. Toto porovnani se provadi na zakladé vlastni
databaze, vlastniho marketingového prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci véci nemovitych. Porovnavaci jednotkova
cena, pouzita v tomto ocenéni, je cena primérnych realizovanych prodeji obdobnych véci nemovitych v dané lokalité.

Zavérem tohoto 3Setfeni je odhadovand porovndvaci cena, za kterou by byla realizovatelnd dana véc nemovitd na 6-ti mésicni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu.

Metoda stanoveni obvyklé ceny

Definice obvyklé ceny dle §2 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku:

... Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu
viiv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby.

- je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkéach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je déna konkrétnim vztahem nabidky a
poptavky. Odhad obvyklé hodnoty je proveden na zékladé odborného posouzeni fady cenotvornych prvkd. Pi tomto posouzeni jsou
zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které
vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rok(, dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni,
moralni opotiebeni, rozestavénost, umisténi lokality, obanska vybavenost, demografické podminky, stabilita tzemi ve vztahu k tzemnimu
planu, Zivotni prostiedi, atd. V neposledni fadé je nutno rovnéz posoudit rizikovost pfipadného prodeje pfedmétné véci nemovité.

Obvykla cena véci nemovitych vychazi obecné z analyzy vécné, vynosové a porovnavaci hodnoty ocefiovanych véci nemovitych s
pfihlédnutim k jejich druhu, provedeni, technickému stavu, umisténi, poloze, vyuZiti a stavu nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v daném
Case a misté.



Zpusob ocenéni

Zakladnim ukolem tohoto znaleckého posudku je provedeni odhadu obvyklé ceny véci nemovitych. Stanoveni obvyklé véci nemovitych
je provedeno v souladu s §2 zak.6.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakond. Jako pomocna metoda pro
provedeni analyzy je pouzita metoda vécné hodnoty, rozhodujici pro stanoveni obvyklé ceny je vSak metoda porovnavaci.

Mistopis

Mésto Rumburk je menSim méstem uzsiho regionalniho vyznamu, z hlediska bydleni se jednd o méné zadanou lokalitu s
nizkym nardstem zajmu o bydleni. Rumburk je mésto v nejsevernég;jsi casti Ceské republiky Mésto se nachazi ve vychodni
gasti Usteckého kraje, v severovychodni Casti okresu Décin, ve Sluknovském vybézku. Zije v ném pfiblizné 11 tisic
obyvatel. Mésto leZi ve Sluknovské pahorkating a protéka jim Ficka Mandava. V Rumburku jsou hraniéni pfechody do
némeckych mést Seifhennersdorfu a Neugersdorfu. Rumburk je obci s rozSifenou pisobnosti. Nachazi se pfi komunikaci
|.tidy, vedouci od Mé&lnika ptes Ceskou Lipu a Novy Bor smé&rem k hraniénimu pfechodu. Vyznamné vzdalenosti: okresni
mésto Dé&Cin cca 43 km, krajské mésto Usti n.Labem cca 65 km, dal$i vétsi mésto Varnsdorf cca 10 km. Napojeni na
dopravni infrastrukturu obecné je dobré, dostupnost okresniho a krajského mésta z hlediska vzdalenosti ponékud horsi.
Mésto je napojeno na integrovany dopravni systém prostfednictvim viakové a autobusové dopravy, s primérnou ¢etnosti
spojlil. Ve mésté jsou ndkupni moznosti a obéanska vybavenost zakladni, umérné dané velikosti, dal$i moznosti jsou ve
Varndsdorfu, kompletni moznosti jsou v okresnim &i krajském mésté. Mésto je situovano ve zvinéné krajing, vlastni véc
nemovita je osazena v mirné sklonitém terénu, orientovaném smérem k severu. Okolni krajina je v mensi mife zemédeélsky
obdélavand, ve vétsi Casti zalesnénd, v SirSim okoli pfevazuje zalesnéni. Lokalita s ocefiovanou véci nemovitou je z
hlediska rizika zaplav ¢i zatopeni situovana v zéné 1 (se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu povodné ¢i zaplavy).
Ocenovana véc nemovita je situovana v jihovychodni okrajové ¢asti mésta. PFijezd k véci nemovité je po zpevnéné
komunikaci, vedouci po pozemcich ve vlastnictvi Mésta Rumburk po ulici Na Kolonii, ktera usti na ulici Krasnolipska a
nasledné na ulici Prazska, ktera je vypadovkou z mésta jiznim smérem, obé& ulice pak vedou do stfedu mésta.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany RD je do uli¢ni zastavby zaclenén jako samostatné stojici v zastavbé stavajicich rodinnych domd. Obsahuje
jedno nadzemni podlazi s podkrovim bez podsklepeni. PFistup k domu je pfes oplocenou pfedzahradku na vlastnim
pozemku. DUm obsahuje pouze mistnosti, slouzici k bydleni, nebytové prostory se zde nenachazeji. Nosné konstrukce
jsou zdéné, stfecha sedlova s krytinou ze Zivicnych Sablon. Okna jsou dfevéna zdvojena, dvefe vstupni dfevéné. Stropni
konstrukce dfevéné s viditelnymi pohledové upravenymi tramy a s dfevénym obkladem. Stropy a stény podkrovi oblozeny
dfevem. Podlahy z keramickych dlazdic, v podkrovi dfevéné. Schodi$té do podkrovi dfevéné bez podstupnic (mlynafske).
Vytapéni je pomoci elektrickych pfimotopu a krbovymi kamny. Ohfev TUV el. bojlerem. Objekt je vybaven standardnim
hygienickym zazemim a kuchyni. Napojeni na vefejné IS je elektro. Na pozemku se nachazi vlastni studna.

Dispozice domu: Pfizemi: prostorna predsin, obyvaci pokoj, kuchynsky kout, koupelna s WC. Podkrovi: 2x pokoj.
Zastavéna plocha domu celkem 92 m2, podlahova plocha cca 110 m2. Technicky stav je dobry. Udajné stafi je 14 rokd.
Energeticka naro¢nost budovy: neuvedena, nebyl vyhotoven PEN, odhaduji na: ,E* nehospodarna, az ,F* velmi
nehospodarna.

Za domem se rozprostird oplocena zahrada s nékolika trvalymi porosty, pfevazné zatravnéna.

Vedle RD pfi severovychodni strané pozemku se nachazi rozestavéna stavba garaze. Jsou provedeny pouze zaklady,
podkladni betonova mazanina a obvodové stény z nepalenych tvarnic, opatfené hrubou omitkou. Objekt neni jakkoliv
chranén proti povétrnostnim vlivim, je zna¢né opotfebeny a poskozeny.

Rizika

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ben€ik Vojtéch
Zahajeni exekuce - Bencik Vojtéch

Popis ostatnich rizik

Dlouhodobé rozestavéna garaz ma znehodnocujici charakter.
Ostatni rizika nezjisténa
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Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI é&islo 2594
Kraj: CZ042 Ustecky
Obec: 562777 Rumburk
Ulice:
Vlastnici
FO RC: Vojtéch Bengik
Stavby
Cast obce Rumburk 1 Objekt k bydleni
Pozemky
3447 Pozemkova parcela  Parcela KN
3448 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres: CZ0421 Décin
Katastralni uzemi: 743518 Rumburk
¢.o.

Na kolonii, Rumburk 1 509/2a,
408 01 Rumburk

Podil
1/1

stavba je souéasti pozemku

ANO

¢.p. 509 na pozemku p.&. 3447
92 m? zastavéna plocha a nadvori
537 m? zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP+podkrovi 91,00 m? 130,00 m?
Celkem zapoditatelna plocha 130,00m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.NP+podkrovi
podlahova plocha 130,00 m? 1,00 130,00m?
1.NP+podkrovi - celkem 130,00 m? 130,00 m2
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Stavba celkem = 500,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 500,00 m3
Zastavéna plocha [m2] 92
Obestavény prostor [m3] 500,00
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2750 000
Stafri rokd 16
Dalsi Zivotnost rokd 80
Opotiebeni % 16,67
Vécna hodnota (VH) Ké 2291 658
Vypocet hodnoty pozemki
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi 3447 92 400 1/1 36 800
zahrada 3448 537 400 1/1 214 800
Celkova vyméra pozemki: 629 Hodnota pozemku celkem: 251600




Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro porovnani byly vybrany nabidky prodeje rodinnych domd maximalné srovnatelné co do lokality, provedeni, vybaveni,
technického stavu, velikosti a dalSich cenotvornych prvkd. Do podminek ocefiovaného byla jednotkova cena upravena
soustavou cenotvornych koeficientl. V dané lokalité se obdobné srovnatelné domy obchoduji v cenové relaci 8,0 az 9,0
tis. K&/m? podlahové plochy. Pro ocefiovany RD se jako realna jevi jednotkova cena 8,4 tis. K&/m? podlahové plochy, tzn.
celkovou porovnavaci hodnotu Ize uvazovat 1.092.000,- Ké.

Lokalita Podlahovéd Pozemek Dispozice PoZzadovand Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m? m? Ke Ké/m2 Ke Ké/m?
Rumburk -Horni 120,00 731 3+1 1/300 000 10 833 0,82 8 883
Jindfichov

S
RD 3+1 Rumburk - Horni Jindfichov, Nabidka prodeje RD: samostatné stojici, pfizemni, s podkrovim, Gaste¢né
podsklepeni, zdény. Technicky stav je zhorSeny, nutna rekonstrukce. Popis konstrukci a vybaveni: stfecha sklonita
sedlova, krytina plechova, fasada nezateplena. UT plyn. Energeticka naroénost budovy: neuvedena, odhadovana na:
LF“ velmi nehospodarna az ,G“ mimofadné nehospodarna. IS v rozsahu: elektro, kanaliza¢ni pfipojka, vodovodni
pfipojka, pfipojka plynu.

K nemovitosti nalezi nezkolaudovana garaz. Na pozemku jsou b&Zné venkovni upravy. Uvedena zastavéna plocha: 83
m?, podlahova plocha cca: 120 m?2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - pfevzato z realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - lokalita obce stejna, situovani v obci:
ponékud horsi, situovani v zastavbé srovnatelné - koeficient 0,95; Velikost objektu - podlahovy plocha srovnatelna, velikost celkem
ponékud v&tsi - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - konstrukce a provedeni dosti horsi, vybaveni dosti horsi, dispoziéni feSeni:
srovnatelné energeticka narocnost budovy srovnatelna - koeficient 1,03; Celkovy stav - technicky stav dosti horsi, celkovy stav
dosti horsi, piislusenstvi srovnatelné - koeficient 1,03; Vliv pozemku - pozemek srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni — prodejnost horsi - koeficient 0,90;

Rumburk - 140,00 0 910 000 6 500 1,24 8 060
Jifikovska
9 =

RD 3+1, Rumburk - Jifikovska, Nabidka prodeje RD: samostatné stojici, pfizemni, s podkrovim, bez podsklepeni, zdény
plvodni ¢ast dfevostavba (cca 200r.), pfistavba zdéna (cca 2000). Technicky stav je zhor§eny — zemni vihkost. Popis
konstrukci a vybaveni: stfecha sklonita sedlova, krytina zZivicné Sablony, fasada v ¢asti zateplena, okna drevéna dvojita,
podlahy dfevéné, keramicka dlazba, vytapéni lokalni na tuha paliva. Energeticka naro¢nost budovy: neuvedena,
odhadovana na: ,E* nehospodarna az ,F“ velmi nehospodarna. IS v rozsahu: elektro, kanaliza¢ni pfipojka, vodovodni
pripojka. K nemovitosti nalezi dfevéna kolna. Na pozemku jsou bézné venkovni Upravy. Uvedena zastavéna plocha:
170 m?, obytna podlahova plocha cca: 140 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - pfevzato z realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - lokalita obce stejna, situovani v obci:
srovnatelné, situovani v zastavbé srovnatelné - koeficient 1,00; Velikost objektu - podlahovy plocha srovnatelnd, velikost celkem
ponékud vétsi - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - konstrukce a provedeni dosti horsi, vybaveni ponékud horsi, dispoziCni
feSeni: srovnatelné energeticka naroénost budovy srovnatelna - koeficient 1,07; Celkovy stav - technicky stav ponékud horsi,
celkovy stav ponékud horsi, pisludenstvi srovnatelné - koeficient 1,07; Vliv pozemku - pozemek dosti vétsi - koeficient 1,05; Uvaha
zpracovatele ocenéni - prodejnost lepsi - koeficient 1,10;




Rumburk - Dolni 167,00 437
Kie€any

""""""

RD 4+2, Rumburk - Dolni Kfe€any, Nabidka prodeje RD: samostatné stojici, pfizemni, s podkrovim, ¢aste¢né podsklepeni,
zdény. Technicky stav je dobry. Popis konstrukci a vybaveni: stfecha sklonita sedlova, krytina z eternit. Sablon, fasada
nezateplena vapenna, okna dfevéna zdvojena, podlahy PVC, keramicka dlazba, vytapéni pomoci kotle na tuha paliva.
Energeticka naro¢nost budovy: neuvedena, odhadovana na: ,F* velmi nehospodarna az ,G* mimofadné nehospodarna.
IS vrozsahu: elektro, kanalizaéni pfipojka, vlastni studna, Zumpa na vyvazeni. Na pozemku jsou bézné venkovni
Upravy. Uvedena zastavéna plocha: 226 m?, uvedena podlahova plocha celkem: 112 m?2,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - pfevzato z realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - lokalita obce stejna, situovani v obci:
ponékud horsi, situovani v zastavbé srovnatelné - koeficient 1,01; Velikost objektu - podlahova plocha ponékud mensi, velikost
celkem ponékud vétsi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - konstrukce a provedeni dosti horsi, vybaveni dosti horsi, dispoziéni
feSeni: ponékud horsi energeticka naroénost budovy ponékud horsi - koeficient 1,05; Celkovy stav - technicky stav ponékud horsi,
celkovy stav ponékud horsi, pfisluSenstvi srovnatelné - koeficient 1,05; Vliv pozemku - pozemek podstatné mensi - koeficient 1,05;
Uvaha zpracovatele ocenéni - prodejnost dosti horsi - koeficient 1,05;

Variaéni koeficient pfed Upravami; 21,83 % Variacni koeficient po Upravach: 4,05 %
Podlahova plocha 130,00 m?

Minimalni jednotkovéa cena: 8 060 K&/m2 Minimalni cena: 1047 800 K¢
Primérna jednotkova cena: 8 429 K¢&/m2 Primérna cena: 1095 770 K¢
Maximalni jednotkova cena: 8 883 K&/m2 Maximalni cena: 1154 790 K¢
Stanovena jednotkova cena: 8 400 K&/m? Porovnavaci hodnota: 1092 000 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Ve mésté Rumburk je o bydleni dosti maly zajem, vystavba rodinnych domu( je omezenad, rekonstruuji se star$i domy.
Pfedmétny RD je v dobrém technickém stavu. Z hlediska vyuziti by byl vhodny spiSe na rekreaéni bydleni (rekreacni
domek).

Pro zadany uc€el ocenéni odhaduji obvyklou cenu v pfiblizZné cenové relaci s porovnavaci hodnotou.

Silné stranky nemovité véci

Klidna lokalita

Dobry technicky stav

Dobré parkovaci moznosti

Bezproblémovy pFistup

Budova po celkové revitalizaci rekonstrukci

Slabé stranky nemovité véci

Rozestavéna znehodnocujici stavba garaze
Méné Zzadana lokalita

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota 1092 000 Ké&
Vynosova hodnota 0 K&
Reprodukéni hodnota 2750 000 K¢&
Vécna hodnota 2 540 000 K&
Z toho: Vécna hodnota stavby 2290 000 K&

Hodnota pozemku 250 000 Ké&



ZAVERECNY VYROK ZNALCE

Predmétem tohoto ocenéni bylo provést odhad obvyklé ceny véci nemovitych, nachazejicich se jako funkéni
celek na adrese: Rumburk 1, Na kolonii 509/2a, pro potfeby Exekuéniho fizeni €.j.: 120 EX 12164/12.

Obvykla cena véci nemovité celkem:

1.100.000,- K¢

Slovy: Jedenmilionjednostotisic korun eskych

Rizika, souvisejici s pravnim stavem ocefiované véci nemovité, nejsou v obvyklé cené zahrnuta.

5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl vypracovan spole¢nosti MONTEKALA, znalecky Ustav, zapsanym do seznamu Ustavd, kvalifikovanych pro
znaleckou &innost pfi Ministerstvu spravedinosti Ceské republiky podle ustanoveni §21 odst. 3, zakona &islo 36/1967 Sb. O znalcich
a tlumoénicich a ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky Cislo 37/1967 Sb. ve znéni pozdéj§ich pfedpis(, do prvniho oddilu seznamu Ustavd,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro: ocefiovani movitych véci,
nemovitych véci, motorovych vozidel, nehmotného investicéniho majetku, cennych papirti, podnikli a obchodnich spole¢nosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem: 6058/2019 znaleckého deniku.

V Praze dne: 04.06.2019
Viypracoval: Znalecky ustav: MONTEKALA, spol. s r.o. — znalecky Ustav
IC: 44846762
Se sidlem: Hélova 34, 190 00 Praha 9
Statutarni zastupce: Ing. Jaroslav Karasek
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https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/adresnimista/26036801

Informace o stavbé a pozemcich, pofizené nahledem do katastru nemovitosti
prostiednictvim internetu, LV €. 2594

Informace o stavbé a pozemcich.
porizené nahledem do katastru nemovitosti prostrednictvim internetu:

Seznam nemovitosti na LV 2594

Obec: Rumburk [562777]
Katastralni Uzemi: Rumburk [743518

Viastnici, jini opravnéni - Vlastnické pravo

Bencik Vojtéch, Na kolonii 509/2a, Rumburk 1, 40801 Rumburk
Pozemky - Parcelni cislo

3447; soucasti pozemku je stavba

3448
Informace o pozemku parc.¢. 3447

Vyméra [m?]: 92

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Rumburk 1 [407763]; €. p. 509; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 3447

Stavebni objekt: ¢.p. 509

Ulice: Na kolonii

Adresni mista: Na kolonii 509/2a

Omezeni vlastnického prava, Jiné zapisy
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Bencik Vojtéch

Zahajeni exekuce - Bencik Vojtéch

Informace o pozemku 3448
Vyméra [m?: 537
Druh pozemku: zahrada
Omezeni vlastnického prava, Jiné zapisy
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Bencik Vojtéch

Zahajeni exekuce - Bencik Vojtéch




Snimek katastralni mapy, pofrizeny nahledem do katastru nemovitosti
prostiednictvim internetu

Snimek katastralni ma; ofizeny nahledem do katastru nemovitosti prostiednictvim internetu:

Q
3444/1

3445/2

Il
3454/1

Q
341472

3455/1

A

Pristup:
Pozemek parc.¢. 3423, vedeny dle KN jako Ostatni plocha-ostatni komunikace, ve vlastnictvi: Mésto Rumburk

Snimek katastralni mapy + ortofoto:




Mapy, porizené prostrednictvim internetu

Ma ofizené prostirednictvim internetu
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Fotodokumentace

Schodisté do podkrovi

Interiér podkrovi

Interiér podkrovi Interiér podkrovi



