ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6541-191-19

NEMOVITA VEC:

Spoluvlastnicky podil Nely Pulkové ve vysi id. 1/2 na nemovitych vécech -
rodinny dim Zavada €.p. 92 vCetné prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku
parc. ¢. 868 a pozemky parc. ¢. 868, parc.¢. 869, parc.c. 870 a parc.¢. 871, vSe
zapsano na LV ¢. 10, k.4. Zavada nad OISi, okres Karvina

Katastralni udaje :

Adresa nemovité véci:

Kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec Petrovice u Karviné, k.. Zavada nad
Olsi
Zavada 92, 735 72 Petrovice u Karviné

OBJEDNAVATEL:

G.P.Investments, a.s.

Adresa objednavatele:

Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5

ZHOTOVITEL :

Ing. Milan Kroupa

Adresa zhotovitele:

Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI:

Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro tucely zpenéZeni formou
vei‘ejné nedobrovolné drazby
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 575 000 K¢&

Stav ke dni :
Za ptitomnosti: znalce

25.11.2019 Datum mistniho Setfeni: 28.2.2019

Posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 4 pfilohy. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni zstava v archivu znalce.

V Praze, dne 26.11.2019 Vytisk €. 1




| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase spoluvlastnického podilu
Nely Pulkové ve vysi id. 1/2 na nemovitych vécech - rodinny dim Zavada ¢.p. 92 vcetné
ptislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 868 a pozemky parc. ¢. 868, parc.c. 869, parc.c.
870 a parc.C. 871, vSe zapsano na LV ¢. 10, k.4. Zavada nad OISi, obec Petrovice u Karviné, okres
Karvina, Moravskoslezsky kraj.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny pro zpenézeni formou vefejné nedobrovolné drazby.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o oceilovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocetlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjiSténi obvyklé ceny oceniovaného majetku byla pouZita pouze metoda porovnavaci, nebot’ je
v misté a blizkém okoli dostatek srovnévacich nabidek prodeje nemovitych véci k porovnani:
Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zdkladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rliznych aspektii a parametrt jednotlivych nemovitosti.

[PFehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10, k.0. Zavada nad OlSi, obec Petrovice u Karviné, okres
Karvina ze dne 8.10.2019

- snimek katastralni mapy pro k.u. Zavada nad OISi, obec Petrovice u Karviné, okres Karvina
potizeny dalkovym nahliZzenim do KN

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- skuteCnosti a vyméry zjiSténé pii mistnim Setfeni

- inzerce nabidek prodeje nemovitych véci na realitnich serverech sreality.cz




[Vlastnické a evidenéni tidaje |
Dle listu vlastnictvi ¢. 10, k.i. Zavada nad OIlS$i, obec Petrovice u Karviné, okres Karvina ze dne
8.10.2019

oddil A - vlastnik, jiny opravnény:
AgriNet 5 CZ, spol. s r.o., Hellichova 458/1, Malé Strana, 118 00 Praha 1, IC: 27398650, podil 1/2
Pulkova Nela, Zavada 92, 735 72 Petrovice u Karviné, podil 1/2

oddil B - nemovitosti:

POZEMKY
- pozemek parc.¢. 868 o vyméfe 321 m?, zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: rodinny dim Zavada ¢.p. 92 stojici na pozemku parc.¢. 868
- pozemek parc.¢. 869 o vyméfe 315 m?, zahrada

- pozemek parc.¢. 870 o vymeéte 497 m2, zahrada
- pozemek parc.¢. 871 o vyméie 362 m2, orna puda

oddil B1 - vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

bez zapisu
oddil C - vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:
Zastavni pravo smluvni

0oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:

bez zapisu

Plomby a upozornéni:

bez zapisu

Celkovy popis

Predmétem ocenéni je nepodsklepeny piizemni rodinny dim ¢.p. 92 s obytnym podkrovim vcetné
pfislusenstvi, které tvofi dievéna kulna, ptipojka elektro, vody, kanalizace do septiku, oploceni,
vrata, vratka, zpevnéné plochy, studna a venkovni bazén. VSe nachéazejici se na pozemcich o
celkové vyméte 1495 m2.

Rodinny diim se nachazi v okrajové ¢asti obce Petrovice u Karviné, mistni ¢ast Zavada, v oblasti
stavebné nesrostlé s obci. Lezi cca 400 metrti severné od Zelezni¢ni zastavky Zavada a cca 200
metrii od hrani¢niho pfechodu do Polska. Pfistup je zajistén z mistni vetfejné komunikace ve
vlastnictvi Moravskoslezského kraje.

Zavada je obci, mistni Casti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim uradem
Petrovice u Karviné. Obec Petrovice u Karviné se nachazi cca 3 km severné¢ od mésta Karviné, na
vychod¢ a severu hranici s Polskem. Obcanska vybavenost je na velmi dobré urovni. Najdeme zde
zdravotni stfedisko, lékarnu, domy s pecovatelskou sluzbou, stfedisko Sara - azylovy dim pro
matky s détmi, knihovnu, poStu, nékolik desitek obchodii, restaurace, hospody 1 dvé ubytovaci
zatizeni - hotelovy diim a hotel. Dopravni obsluznost je zajisténa vlaky a autobusy.

Dle uzemniho planu obce Petrovice u Karviné se jedna o uzemi s funk¢énim vyuzitim ploch BV—
plochy bydleni rodinnych domech — venkovské.

Pozemky v této lokalité Ize napojit na IS — elektro, vodovod, kanalizaci do septiku

Stati objektu nebylo sd€leno a je odhadovano na cca 90 roki. Pred vice jak 8 roky byla provedena
castecna rekonstrukce objektu.



|D0kumentace a skutecnost |
Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pii prohlidce s umoznénim

vstupu do objektu. Soucasn¢ byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych konstrukénich
prvki, jejich pfedpokladana dalsi Zivotnost a stupenn opotiebeni. Znalci nebyla piedlozena zadna
stavebni dokumentace ani dokumentace skutecného stavu, zaddné podklady o prestavbach
nemovitosti. Veskeré vyméry byly odméteny laserovym métidlem pii prohlidce objektu.

Vyuziti objektu zjisténém pii prohlidce odpovida uziti stavby — rodinny dim zapsany na LV ¢. 10,
k.4. Zavada nad OlSi, obec Petrovice u Karviné, okres Karvina.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 92 v¢. prislusenstvi a pozemku

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinnv dim ¢.p. 92 vé. prislusenstvi a pozemku

Jednd se o samostatné stojici nepodsklepeny rodinny diim ¢€.p. 92, ktery ma 1 NP a obytné podkrovi
na vlastnich pozemcich s ptisluSenstvim, které tvoii dfevéna ktilna, venkovni upravy IS - pfipojka
elektro, vody, kanalizace do septiku, oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, studna a venkovni
bazén.

Z informaci sdélenych ¢i vizudlné zjisténych pti prohlidce objektu jsou zaklady betonové. Svislé
konstrukce zdéné, stiecha sedlova, krov drevény, stfeSni krytina asfaltové Sindele. Vnéjsi fasada
zateplend, vnitini omitky hladké Stukové, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Podlahy
vétSinou pivodni dievéné, v podkrovi ¢astecné plovouci podlaha. V koupelné a na WC keramicka
dlazba, v koteln¢ beton. Okna plastova, dvete dievéné v obloZkovych zarubnich plné ¢i Castecné
prosklené. Vytapéni je ustiedni kamny na TP, pro ohfev TUV el. bojler. Kuchynska linka je
standardniho provedeni, s dfezem a sklokeramickou varnou deskou, bez trouby. Objekt je napojen
na elektro, vodovod, kanalizaci do jimky.

Stavebné technicky stav dobry.

Dle poskytnutych informaci byla pfed vice jak 8 roky provedena rekonstrukce domu, kdy bylo
provedeno zatepleni fasady, nova stfesni krytina, plastova okna, klempiiské prvky, rozvody UT v
medi, koupelna a WC.

Dispozice:

podlazi nazev vymeéra m2 koef. vyuziti vymeéra m2

1.NP zadveti 4,00 1,00 4,00
1.NP chodba 8,00 1,00 8,00
1.NP kuchyné 15,90 1,00 15,90
1.NP pokoj 15,50 1,00 15,50
1.NP pokoj 9,85 1,00 9,85
1.NP koupelna 5,80 1,00 5,80
1.NP wC 1,80 1,00 1,80
1.NP kotelna 3,80 0,50 1,90
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Ocenéni porovnanim

podkrovi chodba 10,20 1,00 10,20
podkrovi pokoj 9,60 1,00 9,60
podkrovi pokoj 8,90 1,00 8,90
podkrovi pokoj 16,80 1,00 16,80
podkrovi pokoj 8,40 0,50 4,20

celkem 118,55 112,45

Jedna se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnanim dle jednotkovych nabidkovych cen prodeje
rodinnych domii obdobného charakteru dispozice, vyuziti a umisténi v lokalité obce Petrovice u
Karviné a okoli v okrese Karvina, vybranych z nabidek realitnich serverd. Posouzenim parametra
vztazenych k ocefiovanému objektu, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota predmétu
ocenéni, ve které se odrazi parametry domu, technicky stav objektu po ¢astecné rekonstrukci, s

moznosti napojeni na elektro, vodu, kanalizaci do jimky a vytapéni kamny na TP.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objektt

nabidkova uzitnd | pozemek provize
. g s - . . RK +
nazev prodejni umisténi | plocha v | celkem v | parkovani | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni -
N pravni
cena v K¢ m2 m2 .
servis
Rodinny diim, Zavada ¢.p. IS_Z:)E’K 6+1, kogpelna, WC, di‘evéna
92, Petrovice u okraj obce | 112,45 1495 u domu Casteéna dobry imk kiilna, UT na TP, plastova
Karviné Y, okna, zateplena fasada
studna
Srovnavaci objekty
3+1, diim s garazi
a hospodarskou
RD Petrovice IS- budovou,
. 1 850 000 v obci 150 3757 garaz neuvedeno | velmidobry | V,E.K.,P ,’ ANO
u Karviné . plastova okna,
septik . .
UT plynové a na
TP, dilna
RRD Prstn4, fed IS- ?;110’ k’r?iljh?lled k
Petrovice u 1950000 | v obci 250 2442 | udomu 2000 P | VEKP oy e ANO
. rekonstrukci 2 nastéhovani,
Kraviné jimka .
dilna, sklep
2x 3+1, balkon,
UT plynovym
RRD Petrovice . . , IS- kotlem nebo na
1 Karviné 2 800 000 v obci 300 376 garaz 2013 dobry VEKP | TP, plastova ANO
okna, zatepleni,
pergola
RD Zévada, Chstednd VRED | tarin pergoln
Petrovice u 2690000 v obci 240 4805 garéz velmi dobry | ¥202 » PEIEOTa, f ANO
Karving 2017 studna, | 2x koupelna,
arviné .
septik | terasa
RD Dolni 4+1, plastova
Marklovice IS- okna, pida k
. > 1 920 000 v obci 180 893 garaz neuvedeno | velmidobry | V,K,E,P > P . v ANO
Petrovice u o vestavbeé, UT
. jimka .
Karviné plynové




ocefl. objekt

Rodinny dim Zavada €.p. 92, Petrovice u Karviné

Srovnavané nemovitosti

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kanceléie a realné prodejni ceny
K1 koeficient upravy na polohu objektu

K2 koeficient upravy na velikost objektu, uzitna plocha
K3 koeficient Gipravy na podminky parkovani

K4 koeficient upravy na celkovy stav (vybaveni, stodola, kiilna apod.)

K5 koeficient upravy na velikost pozemk
K6 koeficient Gpravy na dalsi vlastnosti (IS, vybaveni, dispozice, technicky stav...)

K7 koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi-horsi)

1 index odliSnosti

Porovnavaci hodnota RD ¢.p. 92 v¢. pozemkii a prisluSenstvi zaokrouhleno

|=K1*K2*K3*K4*K5*K6

Odhad ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2
V této souvislosti je nutné si uvédomit, Ze pii prodeji spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2
nebude dosazeno ceny odpovidajici prostému matematickému soucinu ceny obvyklé celku a vySe
spoluvlastnického podilu, ale potencialni kupujici bude vyzadovat diskont z titulu spoluvlastnictvi,
kdy pfedmét ocenéni bude uZivat s dal$im spoluvlastnikem a nebude tak moci pln€ rozhodovat o
zpusobu uziti. Z téchto diivodii, Ze se jedna o minoritni spoluvlastnicky podil, zohlediiuji prodejnost
takového spoluvlastnictvi koeficientem prodejnosti Kp 0,85 (diskont 15%), coz se domnivam, Ze

vystihuje obtiznou prodejnost na trhu s nemovitymi vécmi ve spoluvlastnictvi.

Vypocet:

1352 000*1/2* 0,85 Kp = 574 600,- K¢

Porovnavaci hodnota spol. podilu ve vysi id. 1/2 na
RD ¢.p. 92 v¢. prisluSenstvi a pozemki po zaokrouhleni

cena ocenl.

pozad.cena | koef. cena po objektu ze

nazev K¢e Redukce | redukci K¢ | Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 1 srovnani K¢
Petrovice u Karviné 1850000( 0,90 1665000 1,02 | 1,09 | 1,05 | 1,05 | 1,22 | 1,00 | 1,00 | 1,50 1113395
Prstna 1950000| 0,90 1755000( 1,00 | 1,34 | 1,00 | 1,00 | 1,09 | 0,90 | 0,95 | 1,25 1405 335
Petrovice u Karviné 2800000 0,90 2520000 1,02 | 1,47 | 1,05 | 1,00 | 0,89 | 1,05 | 1,05 | 1,54 1631267
Zavada 2690000 0,90 2421000 1,00 | 1,32 | 1,05 | 1,00 | 1,33 | 1,00 | 1,05 | 1,94 1250 808
Dolni Marklovice 1920000| 0,90 1728000| 1,00 | 1,17 | 1,05 | 1,00 | 0,94 | 1,05 | 1,05 | 1,27 1357 257
celkem K¢ 6 758 061
primér K¢ 1351 612
max K¢ 1631 267
min K¢ 1113 395

1 352 000,- K¢

575 00,- K¢




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 92 v¢. prislusenstvi a pozemku 575 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 575 000 K¢
Obvykla cena
575 000 K¢

slovy: Pétsetsedmdesatpéttisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.15



Stanovisko znalce |

Pii stanoveni vysledné obecné ceny je nutno pifihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zarovenn ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zo6né, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenlovaného souboru nemovitosti bylo tieba vzit avahu tyto zékladni
skutecnosti a ovliviiyjici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti podobnych vlastnosti v této lokalité je na
stiedni Grovni a je v rovnovaze s poptavkou
b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita
¢) parametry ponizujici cenu - prodej spoluvlastnické podilu, obtizné samostatné prodejny

- neni garaz

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, kterd jsou zapsana
na LV €. 10, k.0. Zavada nad OIsi, obec Petrovice u Karviné, okres Karvina ze dne 8.10.2019.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazZeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 25.11.2019 cenu obvyklou pifedmétu ocenéni v urovni porovnavaci hodnoty,
ponizené koeficientem redukce, a to ve vysi:

Obvykla cena
spoluvlastnického podilu
ve vySi id. 1/2
575 000,- K¢

V Praze, 26.11.2019

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cCislem 6541-191-19 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spolecnosti B plus B,
spol. s r.0., Holeckova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finan¢ni majetek a podnik na zékladé
koncesni listiny vydané Zzivnostenskym odborem ufadu méstské casti Praha 5 pod ¢.j.
ZI1V/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, kterd soucasné zajistila a zpracovala podklady pod poft. ¢.
354/19.

| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10, k.4. Zavada nad OIsi, obec Petrovice u Karviné, okres
Karviné ze dne 8.10.2019

2) snimek katastralni mapy pro k.. Zavada nad OISi, obec Petrovice u Karviné, okres Karvina
potizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) fotoptiloha

4) srovnavaci nabidky rodinnych domi k porovnani



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2019 17:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599077 Petrovice u Karviné
Kat.uzemi: 720372 Zavada nad 0O1lsi List vlastnictvi: 10
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
AgriNet 5 CZ, spol. s r.o., Hellichova 458/1, Mala 27398650 1/2
Strana, 11800 Praha 1
Pulkova Nela, Zavada 92, 73572 Petrovice u Karviné 905605/5525 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
868 321 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Zavada, ¢é.p. 92, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 868
869 315 zahrada zemédélsky pudni
fond
870 497 zahrada zemédélsky pudni
fond
871 362 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky A:
- pohledavka ve vysi 1 650 000,- K& s ptislusSenstvim
- budouci pohledavky do celkové vyse 1 885 050,- K¢,

vzniklé nejpozdéji do 15.6.2042
Pohledavky B:

- budouci pohledavky do celkové vyse 332 475,- K¢,
vzniklé nejpozdéji do 15.6.2042
Oprdavnéni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461
Povinnost k

Parcela: 868, Parcela: 869, Parcela: 870, Parcela: 871

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.09.2012. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 04.09.2012.
V-3799/2012-803
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 30.10.2018. Pravni dcéinky zapisu ke dni 22.11.2018. Zapis proveden dne
13.12.2018.

V-6886/2018-803
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi:
- dluhu ve vysSi jistiny Gvéru ve vysi 15 000 000,- K& s pfislusSenstvim

- stavajicich a budoucich pohledavek az do vyse 30 000 000,- K&, které budou vznikat
do 1.12.2030

Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2019 17:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599077 Petrovice u Karviné
Kat.lzemi: 720372 Zavada nad Olsi List vlastnictvi: 10

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
NEY spofritelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ,¢.
1332700040/ZSP/07 =ze dne 04.02.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.02.2019.
Zapis proveden dne 28.02.2019; uloZeno na prac. Karvina
V-650/2019-803
Poradi k 07.02.2019 07:37

D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.08.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 04.09.2012.
Vv-3800/2012-803
Pro: Pulkova Nela, Zavada 92, 73572 Petrovice u Karviné RC/ICO: 905605/5525
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pf¥iklepu 176 DD-00018/2019 -007 ze dne 26.08.2019.

Pravni moc ke dni 09.09.2019. Pravni ucéinky zapisu ke dni 13.09.2019. Zapis proveden dne
08.10.2019.

v-5244/2019-803

Pro: AgriNet 5 CZ, spol. s r.o., Hellichova 458/1, Mala Strana, RC/ICO: 27398650
11800 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
869 65800 315
870 65800 497
871 65800 362

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, kéd: 803.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.10.2019 17:23:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiiuienann..

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, koéd: 803.
strana 2
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Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 3 757 m? Petrovice u Karviné, okres Karvina
1 850 000 K¢

Nabizim Vam ke koupi rodinny diim s velkym pozemkem,
garazi a hospodaiskou budovou na dobie dostupném misté
v Petrovicich u Karviné. Cely pozemek je veden z hlediska
uzemniho planu k vystavbé. Jedna se o oddélenou polovinu
dvojdomku s vlastnim Cislem popisnym, ktera disponuje 3
pokoji, kuchyni, koupelnou, toaletou a dvéma komorami.

A Pida umoznuje vybudovani dalSich obytnych prostor.
Nemov1tost Je podsklepena prlbhzne ze 2/3. Zdi jsou z cihel o tloustce 70 cm. Okna jsou
plastova (dvojsklo). Elektroinstalace je v hliniku, voda v pozinkovanych trubkach a odpady v
trubkach novodurovych. Vytapéni je ustiedni kotlem na plyn (nainstalovan v roce 2007, ale
minimalné pouzivany), nebo kotlem na tuha paliva. Krovy jsou jsou zachovalé, neposkozené.
Krytina udélana z eternitu. V pokojich jsou podlahy dfevéné, na chodb¢ a v predsini je teraso.
Na pozemku o celkové vymeéte 3.757m2 se kromé& domu nachdzi také gardz na 1 auto, dilna,
hospodaiska mistnost a byvalé chlévy. Cely objekt je oploceny, situovany 100m od autobusové
zastavky a 1,4km od vlakové stanice. Jedna se o nezaplavovou oblast s dobrou dostupnosti do
centra obce.

e Celkova cena: 1 850 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: v€etné provize a pravniho servisu
o 1D zakéazky: 11974

e Aktualizace: Dnes #¢

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

« Poloha domu: Radovy

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Typ domu: Pfizemni

e Podlazi: 1

o Uzitna plocha: 150 m?

e Plocha pozemku: 3757 m?

e Sklep: ano

e Parkovani: ano

e Garaz: ano

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiredni plynové, Ustiredni tuha paliva
e Plyn: Plynovod

e Odpad: Jimka

o Elektfina: 230V, 400V

e Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna



Prodej rodinného domu 250 m?, pozemek 2 442 m?> Petrovice u Karviné - Prstna, okres
Karvina

Exkluswne nabizime k prodeji krajni fadovy rodinny dam.
Jedna se o cihlovou stavbu a je ihned k nastéhovan, dale je
zde mozno provézt dal§i Upravy c¢i rekonstrukce dle
vlastnich ptedstav. Diim nabizi dostatek obytného prostoru
proto je vhodny i jako dvougeneracni bydleni. Dispozicni
o feSeni domu je v pifizemi obyvaci pokoj, kuchyn, pokoj,

s i *1 koupelna, technické zazemi (dilna, vstup do sklepa,
kotelny a vystup na zahradu). Po schodisti se dostaneme do druhého patra, kde jsou v
soucasnosti obyvany dva pokoje a jsou zde i1 dalsi prostory k upravam. Dalsi moznost k bydleni
nabizi 1 prostorna puda se zateplenou stfechou. Dim je Castetné podsklepen. Vyhodou této
nemovitosti je umisténi v klidné lokalité v blizkosti Petrovického zdmecku a velikost pozemku,
ktery nabizi dostatek klidu a soukromi. Obc¢anska vybavenost je v dosahu cca 10 min chiizi,
dale 1km 8kola, Skolka a zdravotnické zafizeni.

e Celkova cena: 1 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
e Poznamka k cené: v€etné pravniho servisu a odmény RS
o ID zakéazky: 21306

e Aktualizace: 22.11.2019

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Pred rekonstrukei

« Poloha domu: Radovy

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho

o Plocha zastavéna: 574 m?

o Uzitna plocha: 250 m?

e Plocha pozemku: 2442 m?

o Plocha zahrady: 1868 m?

e Sklep: ano

e Parkovani: 3

e Datum nastéhovani: Thned

e Rok kolaudace: 2000

e Rok rekonstrukce: 1980

e Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni tuha paliva

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Septik

e Telekomunikace: Internet

e Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna



Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 376 m? Petrovice u Karviné - ¢ast obce
Petrovice u Karviné, okres Karvina

2 800 000 K¢

Rodinny fadovy diim o dvou bytovych jednotkach 3+1 se
. nachazi v klidné lokalité obce Petrovice u Karviné. Na 1.
NP se nachéazi chodba, kuchyné, obyvaci pokoj s balkdbnem
s moznosti vstupu na zahradu, détsky pokoj, loznice,
‘1 koupelna, samostatné WC. Schodistém se dostaneme na
=== 2 NP, které je identické s 1. Nadpodlazim. Nemovitost je

. - / ' celopodsklepend. K dispozici je gardz (2x os. auto),
techmcka mlstnost s kotlem na tuha paliva (mimo provoz), mistnost, kde je umistény plynovy
kotel, pradelna. Tepla voda je zajisténa elektrickym bojlérem (1201, stafi 5 let). Rodinny dam
prosel béhem let 2004 az 2013 castecnou rekonstrukci — vyména platova okna, zatepleni,
fasada, oplechovani stfechy, pergola, stieSni krytina IPA. Soucasti prodeje nemovitosti je
udrzovany pozemek o celkové vyméfe 376m2. Rodinny dim se nachéazi v klidné zéstavbé,
dobré sousedské vztahy. Ob¢anska vybavenost v dosahu chuiize, jizdy.

e Celkova cena: 2 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné
pravniho servisu

e Poznamka k cené: v€etné poplatkii, véetné provize, véetné pravniho servisu, cena
bez dané z nabyti

o ID zakéazky: 01821

e Aktualizace: 14.11.2019

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Dobry

« Poloha domu: Radovy

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho

e Plocha zastavéna: 129 m?

o Uzitna plocha: 300 m?

e Plocha pozemku: 376 m?

o Sklep: ano

e Parkovani: ano

e (Garaz: ano

e Rok rekonstrukce: 2013

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiredni plynové, Ustiredni tuha paliva
e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace

o Elektfina: 230V

e Doprava: Silnice, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna



Prodej rodinného domu 240 m?, pozemek 4 805 m? Petrovice u Karviné - Zavada, okres
Karvina

2 690 000 K¢

Nabizime dvougenerac¢ni dim 2x 3+1 se samostatnymi
~ vchody v obci Zavada. K domu nélezi velké pozemky o
e celkové vyméte 4.805 m2, na kterych se nachdzi bazén a
pergola. Dim je po ¢aste¢né rekonstrukei véetné stiechy ,
ktera probéhla v roce 2017. V ptizemi se nachazi kuchyn s
= jidelnou , technickd mistnost , dvé koupelny, WC , kotelna
, obrovsky pokoj , jeden prichozi pokoj vhodny jako Satna
, zimni zahrada. V patfe terasa , kuchyn , obyvaci pokoj , koupelna , WC , dva pokoje a Satna.

e Celkova cena: 2 690 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
o 1D zakézky: 14238

e Aktualizace: 23.10.2019

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

e Plocha zastavéna: 151 m?

o Uzitna plocha: 240 m?

e Plocha pozemku: 4805 m?

e Sklep: 10 m?

e QGaraz: 1

e Voda: Mistni zdroj

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Septik

o Elektfina: 230V

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna
e Vybaveni: ne

e Bazén: ano

Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 893 m? Petrovice u Karviné - Dolni
Marklovice, okres Karvina

e 1920 000 K&

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim o dispozici 4+1 se
zastavénou plochou 120 m2 pozemkem o velikosti 893 m2
a samostatnou garazi v Petrovicich u Karviné v ¢asti Dolni
Marklovice. Dim je z ¢asti podsklepen, stfecha krytina
plech, ktera prosla renovaci pred 4 mi lety. Vytapéni domu
novym plynovym kotlem Viadrus. Plyn tazen v médi,
we. rozvody vody v plastu. Plastova okna v celém domé. Pidni
prostory mohou byt vyuZity napiiklad pro nové mistnosti. Klidné prostfedi a obcanska



vybavenost v dosahu chiize ¢i autem. Zvu Vas na nezavaznou prohlidku tohoto domu. Do konce
listopadu 2019 nabizime prostfednictvim naseho partnera tirokové sazby od 2,39 % p.a. Vice
informaci Vam sd¢li nas specialista na prohlidce.

e Celkova cena: 1 920 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
e Poznamka k cené: v€etné provize a pravniho servisu
o ID zakézky: 115941

e Aktualizace: Dnes

e Stavba: SmiSena

e Stav objektu: Velmi dobry

e Poloha domu: Samostatny

e Umisteéni objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Pfizemni

e Podlazi: 1

o Plocha zastavéna: 120 m?

o Uzitna plocha: 180 m?

e Plocha podlahova: 90 m?

e Plocha pozemku: 893 m?

e Plocha zahrady: 893 m?

e (Garaz: ano

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Septik

o Elektiina: 230V, 400V

e Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky



