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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu &.p.
198 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 24 v obci Dolni Zandov, okres Cheb,
katastralni izemi Dolni Zandov pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam &.p. 198, obec Dolni Zandov
Adresa predmétu ocenéni: Dolni Zandov 198, okres Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Dolni Zandov

Katastralni uzemi: Dolni Zandov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.05.2018.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: p. PiSta, spoluvlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, technické fesSeni
systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Liptakova Jana, Nadrazni 328, 35491 Lazné Kynzvart — podil 1/2
Pista Lukas, €. p. 290, 35493 Dolni Zandov — podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 198 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 24 v obci Dolni
Zandov, okres Cheb, katastralni izemi Dolni Zandov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny dim byl postaven jako leva c¢ast dvojdomku a ma celkem 2
nadzemni podlazi. Dim mé casteCné podsklepeni, nachazi se zde ptida a obytné
podkrovi neni vybudované. Objekt byl postaven odhadem na konci 19. stoleti, pfiblizné
mezi lety 1850 - 1900.

Zaklady jsou prevazné kamenné ptipadné smisené, konstrukce objektu je smiSend, stény
maji tloustku az 90 cm. Stropy jsou z dfevénych tramt. Dim ma sedlovou stfechu,
stteSni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempitské prvky jsou plechové
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvotfeny biizolitem a stavba neni zateplena.

V domé se nachazi chodba o vyméte 15,30 m’, schodi§té o vyméte 5,50 m’, v pFizemi
domu je byt 4+kk o vyméie 72,20 m’, v patfe je byt 2+kk o vyméfe 45,70 m’. Dim m4
maly sklep o vyméfe cca 12,00 m*. Podlahova plocha ¢ini 138,70 m”. Podlahova plocha
v¢. piislusenstvi ¢ini 150,70 m”’.

Vnitini omitky jsou vadpenocementové. Okna jsou v 1.NP plastova s dvojsklem, ve 2.NP
difevéna zdvojend. Obytné prostory jsou orientovany na severovychod, severozapad,
jihozapad. Koupelnové vybaveni tvoii v 1.NP sprchovy kout a umyvadlo, ve 2.NP vana
a umyvadlo a vybaveni WC: v kazdém byt¢ splachovaci klasicka toaleta. V domé¢ jsou
pouzity dievéné plné interiérové dvere, maji ocelové zarubné a vchodové dveie jsou v
piedni Casti hlinikové prosklené, v zadni Casti plastové. Kuchyiiské vybaveni tvoii v
1.NP linka s vest. spotiebiCi, ve 2.NP linka s el. spordkem. Osvétlovaci techniku tvofi
lustry a smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, lino, v
kuchyni je laminatova plovouci podlaha, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a
v chodbé je polozena keramické dlazba.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Vytapéni domu - v 1.NP krbova
kamna s vyménikem, v 2.NP krbova vlozka s vyménikem a topna télesa jsou zavésné
radiatory. Ohtev vody v domé¢: kazdy byt ma svij el. bojler.

V minulosti byl diim ¢aste¢né revitalizovan, zejména byly provedeny opravy interiérd,
které jsou vSak jiz dnes spiSe dozit¢ — opravy odhadem pied 20 lety. Odhadem v 70.
letech 20. stoleti byly pravdépodobné provedeny opravy fasddy a vymeéna stieSni
krytiny, které jsou dnes jiz dozité. Stény objektu jsou poskozené (vlhkost, plisen,
degradace fasady vlivem opotiebeni, praskliny z divodu sedani stavby), stfecha domu
je zastaralad (eternitové Sablony v meznim stavu), okna v objektu jsou v ¢asti bez vad,
v Casti zastrald, podlahy v domé jsou zastaralé, vybaveni v domé je zastaralé a rozvody
v dom¢ jsou zastaralé. V domé je nové vyvlozkovany komin. Rodinny diim je pred
rekonstrukci.

Na pozemku se nachdzi okrasné kefe a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych
sloupkti. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu lze piijet bez problému po zpevnéné
obecni cesté. Je zde omezena moznost parkovani pfimo u objektu.



Diim je situovany ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi
domy. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V misté je dostupnd zdkladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdilezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka
Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé¢ lesi a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlaatnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (rozhodnuti o upadku,
zékaz zcizeni, zastavni pravo smluvni), kterd se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu cast dvojdomku

Pocet nadzemnich podlazi 2

Podsklepeni Castecné

Podkrovi ne

Puda ano

Dim byl postaven v roce konec 19. stoleti

fgsrgvitrjl}formace o dobé odhadem

Rozsah rekonstrukce domu vnitini Gpravy pred cca 20 lety, fasada, stf. krytina cca
Popis rodinného pred 40 lety
domu Zéklady kamenné, smiSené

Konstrukce smiSena

Stropy dfevéné tramové

Tloustka stén az 90 cm

Strecha sedlova

Krytina stiechy eternitové Sablony

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementové




Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihozapad

Koupelna(y)

v 1.NP sprchovy kout a umyvadlo, ve 2.NP vana a
umyvadlo

Toaleta(y)

v kazdém byt¢ splachovaci klasicka toaleta

Vstupni dvete

v ptedni ¢asti hlinikové prosklené, v zadni ¢asti plastové

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchyné

v 1.NP linka s vest. spotfebici, ve 2.NP linka s el.
sporakem

Dispozice RD

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Ostatni prostory chodba 1530 m’
Ostatni prostory schodisté 550 m’
Byt L.NP 72,20 m’
Byt 2.NP 45,70 m’
Podlahova plocha 138,70 m’
piislugenstvi sklep 12,00 m*

Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 150,70 m

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

v 1.NP krbova kamna s vyménikem, v 2.NP krbova
vlozka s vyménikem

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

kazdy byt ma sv{j el. bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné kete

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v
misté je pouze Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/ifady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, zeleni v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojui, omezené
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace

Na listu vlaatnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (rozhodnuti o ipadku, zékaz
zcizeni, zastavni pravo smluvni), ktera se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.05.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 198, obec Dolni Zandov

Rodinny diim &.p. 198 obec Dolni Zandov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Dolni Zandov, 138.7 m’, podsklepeny: | Pred 2 o .
objekt okres Cheb Castecné rekonstrukci 324m Cést dvojdomu

Lipova, okres 2 , Pred 2 . , e

1 Cheb 160 m’, Patrovy rekonstrukei 930 m garéaz, samostatny dim
Dolni Zandov, 2 , . , 2 ;e

2 okres Cheb 124 m', Patrovy Velmi dobry 3335m samostatny dim
Lipova, okres 2 , . 2 samostatny dim, v domé¢ stodola

3 Cheb 155 m, Pfizemni Dobry 1408 m jako parkovaci stani
Dolni Zandov, 2 , . , 2 ;e x

4 okres Cheb 182 m, Patrovy Velmi dobry 598 m samostatny diim, garaz




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | occiovaného
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L.
srovnani
1 11(';00'000 0.9 114230'000’00 1.00 1.03 099 | 1.29 1.07 1.01 1.4216 | 1.076.252 K¢
2 ESOO'OOO 0.85 1240'000’00 1.00 0.99 122 | 1.30 0.99 1.05 1.6322 | 1.249.847 K¢
3 %200'000 0.9 Il(.EéOO.OOO,OO 1.00 1.02 1.00 | 1.30 1.05 0.96 1.3366 | 1.346.701 K¢
4 l.}99.000 0.9 1'?79' 100,00 1.00 1.07 1.09 | 1.21 1.05 1.02 1.5114 | 713.974 K¢
K¢e K¢
P 1.096.693,50
Celkem prumér K&
Minimum 7 1~3'974’00
K¢
Maximum 1.?46.701,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 2K7é8.598,76
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 18(168.094’74
Pravdépodobna horni hranice - primér + s %(—275-292,26

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdklad¢é vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.096.694 K¢

1.097.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny ditm &.p. 198 obec Dolni Zandov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Dolni Zandov, 138.7 m’, podsklepeny: | Pied > Wy .
objekt okres Cheb Sastecné rekonstrukci 324m Cést dvojdomu

Lipova, okres 2 , Pred 2 x ;e

1 Cheb 160 m’, Patrovy rekonstrukei 930 m garaz, samostatny dim
Dolni Zandov, ) . . , 2 e

2 okres Cheb 124 m’, Patrovy Velmi dobry 3335 m samostatny dim
Lipova, okres 2 , , 2 samostatny dim, v domé stodola

3 Cheb 155 m’, Pfizemni Dobry 1408 m jako parkovaci stani
Dolni Zandov, 2 i . . 2 1o .

4 okres Cheb 182 m, Patrovy Velmi dobry 598 m samostatny dfim, garaz

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

¢,

1 10.625,00
2 19.354,84
3 12.903,23
4 6.587,91

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

¢

1 10.625,00
2 1935484
3 12.903,23
4 6.587,91

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ I I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

x 3 ” 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,85
0,90
0,90

16.451,61
5.929,12
2,7747

10.889,03

5.562,58

4.959,91

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
685
0,90
0,90

11.612,90
5.929,12
1,9586

9.034,84

Cena po objektivizaci
9.562,50

16.451,61

11.612,90

5.929,12

(pfipad ¢.2)
(pfipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
9.562,50

164561

11.612,90

5.929,12

(ptipad ¢.3)

(ptipad ¢.4)
OK
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I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 198 obec Dolni Zandov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Vahz,l ,
pozemek srovnani
. . 138.7m’ .
Ocenovany Dolni Zandov, > Pred 2 r .
objekt okres Cheb g;:tzléfgeny' rekonstrukei 324m Cést dvojdomu X
Lipova, okres 2 ; Pred 2 . ;e
1 Cheb 160 m’, Patrovy rekonstrukei 930 m garaz, samostatny diim 1
2 ! Chet ’ -1-24—m2,—12a$re¥y Velnidobry 33354 sarmostatny-dim +
Lipova, okres 2, , . 2 samostatny diim, v domé
3 Cheb 155 m’, Pfizemni Dobry 1408 m stodola jako parkovaci stani !
4 ]())131:51 éﬁgﬁov’ 182 m’, Patrovy Velmi dobry 598 m’ samostatny dim, garaz 1

Vypocet zakladni ceny

&

1 10.625,00
2 1935484
3 12.903,23
4 6.58791
Mezisoucet
Celkem

~ I3 P 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

0,90
0.85
0,90
0,90

Zakladni cena: 9.034,84 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Viaha  Soucin

9.562,50
1645161
11.612,90
5.929,12

9.034,84 * 1,0033 = 9.064,96 K¢&/m’

1 9.562,50
1 1645161
1 11.612,90
1 5.929,12

3 27.104,52

9.034,84

Vysledna cena dle metodiky popsané¢ v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.064,96 K¢&/m’

* 138,70 m®

=1.257.309,95 K¢

1.260.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.097.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.260.000,—- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.200.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstétisic korun

Piedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti id.
1/2 na vySe uvedenych nemovitych vécech. V pripadé takového ocenéni je nutné
zohlednit v trzni cené vyrazné nizS$i trzni atraktivitu koupé podilu. Cenu
redukujeme na zakladé predchoziho tvrzeni o 30 %. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pfedmétné nemovitosti stanovujeme
v misté a ¢ase po zaokrouhleni na

420.000 K¢

Slovy: Ctytistadvacettisic korun

Vypracoval:

XP invest, S.1.0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Martin Svoboda

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.12.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 10050-2514/2019 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec

Katastralni tzemi:

CisloLV;

Vyméra {mg]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréani wwméne:

Druh pozemku:
Soucasti je stavba
Budova s islem popisnym:

Stavba stoji na pozembu:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

st 242
Dolni Zandoy [554502] 2
Dalni Zandoy [630390]

=

82

324

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Dalni Zandov [30382]2 & p. 198; objekt k bydleni

pofost. 24

[

p. i8R
98

t

L

e

Podii

Viastnické pravo

Liptakova Jana, MadraZni 328, 35491 Lazné KynZvart

Pista Lukas, & p. 290, 35493 Dolni Zandov

Zpisob ochrany nemovitosti

172

| Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

Typ

Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Pista Lukas

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

ci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Wice infarmac k cenovym Golajd nalezsnete v npovids k aplikaci

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain Gfad pro Kardovarsky kraj, Katastralni pracovisté Chebp
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Byt v 1.NP

Byt v 1.NP Byt v 1.NP
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Byt v 2.NP Byt v 2.NP
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Plisen tvoftici se v 1.NP objektu Vlozka kominu

ahraa -
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 160 m’, Lipova,
okres Cheb

Celkova cena: 1.700.000 K¢

Adresa: Lipova, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.200.000 K& -
W \yvoj ceny
2.040.000 K& - W VioZzen inzeratu
Inze'rét odstranén z
1.880.000 K& - tabicles
1.720.000 KE - - - - N - \
1.560.000 Ké -
1.400.000 KE -
AQ\:\ nQ\:\ I\Q’O P \,’\ n ;\,\ A ’{\ Q\:\
A Y A D . 3
> ©° “P'Q 0""@ 0“"0% \f"g% \f”&
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lipova, okres Cheb Plocha uzitna 160
Cena 1 700 000 K¢ Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pfidruzeného = 930
pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukci Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 114 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Exklusivné nabizime prodej domu se zahradou v krasné ptirodé€ u lesa v obci Lipova.
Podlahova plocha domu je 160 m2. Celkova 235 m2. U domu stoji garaz a hospodaiska
budova. Diim je mozno vyuzit jako prostorny rodinny diim nebo dvé bytové jednotky
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3+1. V kazdém patie je koupelna a kuchynské instalace. Dim je osazen dfevénymi
okny, topeni je pro cely diim vyfeSeno kotlem na pevna paliva. Tepla voda je vedena z
boileru. Stfecha domu je eternitova. Dum je podsklepeny. Voda je z vlastni vrtané
studny a odpad je sveden do septiku. Interiér domu je vhodny k rekonstrukci. Pfedni
¢ast rovinaté zahrady je okrasnd a s ovocnymi stromy, zadni Cast je vyuzivana pro
hospodafstvi. Pfijezd k domu je po asfaltové komunikaci. Dim se nachazi v blizkosti
vlakového nadrazi. Dojezdovy ¢as do Chebu je 10 minut. Se zafizenim hypotéky vam
radi pomizeme. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni Cislo zakdzky N75236.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

DOLNI LAZANY

i
2
(=]
=N

s

Si

[Fl Lipova 1 Chebu

Google HORMNI LAZ /v data £2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 124 m’, Dolni
Zandov, okres Cheb

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Dolni Zandov, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.000.000 K¢
W Vyvoj ceny
2.780.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
2.560.000 K& il
-~
2.340.000 K& <
2.120.000 K¢
1.900.000 K&
O v * DY ’ ¥ Y DY
N ? e ? ::’3\-; v\'lﬂ &% N & ] 3 i
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dolni Zandov, okres Cheb Plocha uzitna 124
Cena 2 400 000 K¢ Podlahovi plocha 124
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pridruzeného = 3335
pozemku
Provize Neuvedeno Elekttina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 66 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v Podlesi u Dolniho Zandova s velikym pozemkem o
celkové rozloze 3.269 m2. Centralni vytapéni fesSené krbem, na zahrad¢ je septik, jimka
na stazeni povrchové uzitkové vody, rozvody elektriky v médi, plastovéa okna. Pidni
prostory. Krasna udrzovana zahrada se zahradnim domkem a kiilnou. Kupni cena
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nezahrnuje dail z nabyti nemovitosti. Vice informaci v RK. S financovanim radi
pomuzeme.

4. Fotodokumentace

&

REALITY

&

REALITY

5. Mapové zobrazeni

PODLESI

10108 s, 50

Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 155 m’, Lipova4,
okres Cheb

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Lipova, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 KE -
W Vyvoj ceny
2.480.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
2260000k - o L
2.040.000 KE
1,820.000 K¢ -
1.600.000 K&
3 o & o o o o e~ Y &
M 5 R S o J Sl Nl ol Lo
I\ %Y 1 AP <) o i v? T b
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lipova, okres Cheb Plocha uZzitna 155
Cena 2 000 000 K¢ Podlahovi plocha Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pridruZeného 1408
pozemku
Provize Neuvedeno Elekttina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 197 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)
Slovni popis

Prodej rodinného domu nedaleko hlavni silnice Cheb - Marianské lazn¢€. Dtim stoji na
okraji obce s prostornou a rovinatou zahradou vhodnou k podnikani nebo jen rekreaci.
Nemovitost v minulosti slouzila jako hostinec, proto méa velmi prostorny obyvaci pokoj
s kuchynskou linkou, ze kterého se da vyjit do koupelny, bo¢niho pokoje, stodoly a na
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venkovni terasy. Dim je vytapén elektrickym kotlem, teplou vodu zajist'uje bojler. V
okoli se nachazi Jesenicka Piehrada a kempy cca 2 km. V obci je zakladni obCanska
vybavenost s moznosti kratkého dojezdu cca 6 km do Chebu. S financovani poradime.
Nas typ.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

DOLN LQ?ZANY

-
D
§
o
s
o
.;Y.
k2
,

7 Lipova u Chebu

Google HORNI LAZ /vap data 92018 Googe
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny dim, 182 mz, Dolni
Zandov, okres Cheb

Celkova cena: 1.199.000 K¢

Adresa: Dolni Zandov, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.312.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z

1.224.000 K¢ - - L —
1.136.000 K€ -
1,048.000 K -

960.000 K& -

& & S S &
rrfbﬁ\’()‘v Q\:\"\," \?"\:\‘ . “vx/\l 3 l’%'\, %

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Zandov, okres Cheb Plocha uzitna 294

Cena 1 199 000 K¢ Podlahovi plocha 182

Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pfidruzeného = 598

pozemku

Provize Neuvedeno Elekttina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 132 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Velmi zachovaly, prostorny rodinny dim. Dva samostatné byty 2+1, 3+1. Samostatna
gardz. Obytna plocha — 182 m? + sklep, pida — 112 m?. Pozemky 598 m? + levny
prondjem zahrady 561 m?. Vlastni studna a zumpa, elektroptipojka, plynoptipojka.
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Elektricky bojler. Ustiedni topeni na tuhd paliva. Velmi dobry stav, nova krytina
sttechy. Bez PENB, doc¢asné energeticka ti. ,,G*.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Dress Stare (o)
Renata Vaviikova

\

21|
Sithaiat.: P
oY potok & ~Dolni Zandov

A @ City ar Town Hall

Dolni Zandov - Obec
Past Office o
Ceska Posta, S.p ™=

Google Map data ©2018 Gaogle
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