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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ nemovitosti rodinného domu ¢p. 286 na pozemku st. p. €.
715 vcetné piisluSenstvi, pozemkove parcely st.p.€. 715 a pozemku zahrady p.¢. 716, zapsane
na LV 754, k.. Zab¢ice, obec Zabdice, okres Brno — venkov.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢p. 286
Adresa predmétu ocenéni: Pti¢ni 286
664 63 Zabgice
LV: 754
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Zabgice
Katastralni Gzemi: Zabgice
Pocet obyvatel: 1636

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 252,00 K&m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
popfipad¢ pitiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena staveb. pozemku ZC=ZCv * O;* O * O3 * O4 * Os * Og = 536,00 K&/m®

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena zastupcem zaruceného véfitele dne 23. 6. 2020 a nasledn¢ znalkyni
dne 3. 8. 2020. Vlastnik nebyl zastizen. Dodate¢né vSak dal souhlas k pouziti
fotodokumentace pofizené zastupcem veéfitele. VéEfitelem byl mimo fotodokumentace
poskytnut Protokol o provedené kontrole stavu zastavy ze dne 23. 6. 2020 podepsany rovnéz
vlastnikem nemovitosti. Znalkyné pifi ocenéni vychdzi z predanych podkladi a prohlidky
exteriéru.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov,
ze dne 24.3.2020 pro k.0.Zabcice, LV — 754
- kopie katastralni mapy k.. Zabcice, oblast ocefiované nemovitosti
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- zastavni smlouva k nemovitosti reg. ¢. 3200/504699-01/15/01-002/00/R ze dne 12.6.2015

- smlouva o poskytnuti hypotééniho uvéru reg. ¢. 3200/504699-01/15/01-001/00/R ze dne
12.6.2015

- mapa povodnovych uzemi dané oblasti

- Protokol o provedené kontrole stavu zastavy ze dne 23. 6. 2020

- fotodokumentace poskytnuta vétitelem

- prohlidka a fotodokumentace exteriéru nemovitosti

- - analyza trhu nemovitosti v daném mist¢ a Case

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Roman Bedfich, P¥i¢ni 286, 664 63 Zabéice, LV: 754, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti predlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi. Dalsi
informace byly zjiStény pii prohlidce interiéru véfitelem a exteriéru na misté samém.

Jde 0 rodinny dim ¢p. 286, v ulici Pti¢ni s pozemkem zastavéné plochy p.¢. 715, pozemkem
zahrady p¢. 716, uvedené na LV 754, k.u. Zabgice, obec Zabéice, okres Brno — venkov.
Jedinym vlastnikem je pan Bedfich Roman, ktery nemovitost nabyl Dohodou o vypoiadani
SIM ze dne 2. 6. 2015, pravni u¢inky zapisu k okamziku 22. 12. 2015 09:11:05, zapis
proveden dne 13. 1. 2016, V-26603/2015-703. K pfedmétnym nemovitostem je ziizeno
zastavni pravo smluvni. Dle LV 754 z24. 3. 2020 byla uzaviena Smlouva o postoupeni
pohledavky ¢j. 504699/1 ze dne 8. 1. 2020, pravni U¢inky zdpisu k okamziku 24.1.2020
07:00:00, zapis proveden dne 18. 2. 2020, V-1074/2020-703. Opravnénym je spole¢nost
LEXICO, a.s. Legionaiska 1319/10, 779 00 Olomouc, ICO: 25856235.

7. Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim &p. 286, je situovan v Zabcicich, ulici Pti¢nd, v zéstavbé obdobnych fadovych
rodinnych domt. Pozemek je protdhlého obdélnikového ptidorysu, obytna ¢ast vnitini fadova
tvaru do pismene ,,.L”. Zdna rizika povodné& nizka, zemi nespada do Zadné zaplavové zony.

V obci je zakladni vybavenost — matetska a zakladni Skola, sportovni hala, koupaliste, 1ékar,
dim s peCovatelskou sluZzbou, posta, obchody, restaurace. Je moznost napojeni na veskeré
vetejné inZenyrskeé site.

Rodinny diim o dispozici 4+1 je pfizemni, zdény, se sedlovou stfechou s palenou taskovou
krytinou, s vyuzitym podkrovim, ¢aste¢né je podsklepen. Do tvaru pismene ,,L* smérem do
dvora je situovana ptizemni ¢ast - rozsiteni obytné plochy domu. Pivodni dim pochazi z roku
cca 1950, rekonstruovan byl postupné v letech 2016 az 2018. V ptizemi domu jsou tyto
prostory — chodba, pokoj, obyvaci pokoj, kuchyné, WC, pradelna, v podkrovi chodba, dva
pokoje a koupelna. Podkrovi se nachazi nad ulicni ¢asti domu, je zde mala vyska
pozednicového zdiva. V domé byly provedeny nové rozvody elektiiny, vody, kanalizace,
topeni, provedeny keramické obklady a dlazby v socidlnim zafizeni, vyménény zafizovaci
predméty, vyménény podlahy, dvete a okna za plastové, v podkrovi jsou okna dievéna stfesni.
Fasada domu je Céastecné¢ zateplena (z uli¢ni strany), elektfina vcetné motoroveé, vytapeni
kombinovanym plynovym kotlem. Na podlahach keramickéd dlazba, plovouci podlaha a
celoplosné koberce. K rekonstrukci zbyva stiesni krytina a dvorni ptizemni ¢ast (kuchyné a
WC).

Na pozemku se nachazi na dim navazujici dilna, dale venkovni pergola s krbem a venkovni
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bazén. Pozemek je oplocen. Celkova vymeéra pozemku ¢ini 672 m?, z toho zastavéna plocha a
nadvofi dle LV ¢ini 191 m2, zastavéna plocha vlastnim domem cca 121 m2.

8. Metodika a zdroje informaci

Obvykla — trzni cena

zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o0 zméné nékterych zakonu, § 2:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnosti trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Trzni hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadiuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodana ke dni
ocenéni na zaklad¢é smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt vefejné
vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fadny prodej. TrZni cena se tvori az
pri konkrétni koupi ¢i prodeji nemovitosti, neni mozno ji urcit presné a od zji§téné trzni
hodnoty nemovitosti se miZe i vyrazné odliSovat.

kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, stafi nemovitosti, polohu, Zivotni prostiedi
kolem ni, dopravu a fadu dalSich faktord. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité, zivotni uroven, hospodaisky rozvoj, inflace nebo
urokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv 1 situace v dané ¢asti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nove trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti miiZze byt provadén tfemi zédkladnimi metodami, které jsou
navzajem provazany. Jejich ptispivani k vysledné trzni hodnot¢ se 1isi podle typu nemovitosti,
jez se ma ocenit.

Nakladovy zpusob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zpisob vychdzi z nakladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni (postaveni)
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécnad hodnota (nakladovy zplisob ocenéni) vychdzi u pozemki z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemki, umisténi v dané aglomeraci a moznosti jejich vyuziti.
Pro informaci o hodnoté pozemki Ize pouzit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou
ocenovaci vyhlasku piipadné dalsi metody.



Vvynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZena na koncepci ,,Casové hodnoty pencz a relativniho rizika investice*.
Podle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj pfijmu, ¢ili budouci penézni tok.
Zéakladem pro budouci tok pfijmi muze byt bud’ soucasné vyuziti podnikatelského majetku,
nebo uvaha o mozném nejlepSim a nejvynosnéjSim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zdméru odliSovat.

Vynos je stanoven jako rozdil piijmi z najemného a vydajl, resp. ndkladt, vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv.
"vé¢nou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

Porovnavaci zpusob

Nejcastéji aplikovana metoda, ktera odrazi soucasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
rozsifené obchoduji). VySe ceny ocenované nemovitosti zavisi na prodejnich cenach stejnych
nebo podobnych nemovitosti na trhu. PFedpokladem pro pouZiti porovnavaci metody je
srovnatelnost, ¢asova aktualnost a obdobny uzitek porovnavanych nemovitosti. Ziskana
informace je hodnota celé¢ "realizované" (prodané) nemovitosti, tedy u rodinnych domu
finanéni hodnoty vSech staveb, stavebnich Gprav na pozemku, pozemku a porosti jako celku.
U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani nejsou v soucasné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametrq, je tfeba na
zakladé¢ podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi zvazovat i obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalit¢.

Lze pouzit i kombinaci vySe uvedenych zplisobli ocenéni.

V konkrétnim piipadu bude pouzZita metoda porovndvaci, nebot je v soucasné dobé na
realitnim trhu dostatek vhodnych nemovitosti pro porovnani.

B. ZNALECKY POSUDEK

Porovnani srovnatelnych nemovitosti

Porovnavanou nemovitosti je rodinny fadovy pifizemni dim s vestavénym podkrovim a
pfizemni ¢asti do tvaru ,,L* smérem do dvora, o zastavéné ploSe cca 120 m2, uzitné ploSe cca
140 m2, pozemkem o celkové vyméie 672 m2, s dalsi vedlejsi stavbou kolny, pergolou a
bazénem, v obci Zabgice.

Pozemky

druh Plocha | nabidk cena | koef | koef upravena cena
lokalita pozemku | m2 K¢&/m2 vel |vybav |Ké&/m?2 k=0,9%)
MaleSovice |stavebni 903 3130 1,0 1,00 2 817
Zidlochovice | stavebni 2 540 3543 11 1,10 3 858 | nezasitovany
Ondrovice |stavebni 1150 2087| 11 1,00 2 066
HruSovany | stavebni 3059 2625 11 1,10 2 859 | nezasitovany
Vranovice |stavebni 4591 550( 1,0 1,10 945 | nezasitovany
Blucina stavebni 2735 1353 1,1 1,10 1 473 | nezasitovany
Blucina stavebni 148 3986| 1,2 1,00 4 305 | centrum
Vranovice stavebni 4 695 590 1,0 1,10 584 nezasitovany




Nosislav stavebni 1104 1500 1,1 1,10 1 634 | nezasitovany
Blucina stavebni 2419 1485| 1,1 1,10 1 617 | nezasitovany
Nosislav stavebni 6 986 7441 1,0 1,20 804 | nezasitovany
primér 2 757 1963 2051
Radové rodinné domy
cena za
m2 UP
PI. upravena |(po koef navrh
Uzit |Poz |nabidkova |cena K¢ | korekci koef |vyb |[koef |srovnatel
lokalita Pl m2 | m2 cena K¢ k=0,85*) |vel poz) stavu |av | pol ceny K¢
Nosislav 109| 132 4350000| 3697500 43830| 0,90|1,00| 1,00] 5522615|1%)
Blug¢ina 100 120| 1690000 1436500 25405| 1,60 1,00] 1,00] 5690 720 |2*)
Sobotovice 360| 1092| 7500000/ 6000000 14333| 1,000 1,00f 1,00| 2006667 |3*)
Holasice 130| 216| 7500000/ 6375000 56054| 0,90]|0,90| 1,10| 6992 157 |4*)
Holasice 116| 218] 11500000| 9200000 87138| 0,80/ 0,80 0,90| 7026 803]|5%)
Lodénice 186| 326| 6628000/ 5633800 34010| 0,90| 1,00| 1,05| 4499480|6*)
Popovice 191| 2975| 4000000 3400000 5743| 1,60| 1,20 1,10| 1698 225|7%)
Zidlochovice 112 338 1799000| 1529150 19617| 1,35]1,20] 1,20| 5339075|8%)
Malesovice 268| 1106 4990000 4241500 12588| 1,00 1,00] 1,10| 1938504 |9%)
prumér 163| 710| 5067444 4201772 28 321 3910181
Stavebni pozemek cena K¢/m?2 2 000
Porovnavana
nemovitost
Zabcice 140| 672

*) - koeficient vyjadiujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude niz$i), poplatky za provize a
pravni sluzby realitnim zprostfedkovateliim, k = 0,85; cena k jednani k = 0,8

1*) fadovy rodinny dim 5+1, s udrzovanou zahradou, ¢astecné podsklepen, ve dvofe zrekonstruovana
dilna, GloZzné prostory, kolaudace z roku 1982, v letech 2000-2002 rekonstruovan, plynoinstalace,
kotel, vyména zarubni a dvetnich k#idel, podlah, 2x nova koupelna a WC, nova plastova okna, nové
rozvody elektro, vody a odpadti, vnitini malby a omitky, do ulice zateplena fasada, rekonstrukce
sttechy vcetné trdmt a krokvi, klempiiskych konstrukci, kondenzacni kotel zn. Viessmann,
klimatizace pro cely dim, na zakazku nova kuchyn s linkou s vestavénymi spotiebi¢i zna¢ky Ariston
(Induk¢ni deska, a mycka na nadobi) a Elecrolux (vestavény mrazak), v loznice nabytek na miru

2*) fadovy rodinny dim, bez zahrady, napojeny na veskeré¢ site, stoji v klidné ulici, objekt patrovy,
podsklepeny se sedlovou stiechou a volnym plidnim prostorem, ve velmi Spatném stavebné
technickém stavu, k celkové rekonstrukci nebo vystavbé nového RD, navrh feseni v piipadé demolice

a vystavby nového domu s vyuzitim mensiho dvorku dle vizualizaci k dispozici




3*) fadovy RD s dispozici 6+kk, s gardzi s moznosti pfedelani na dvougeneracni bydleni, UP domu
cca 360m2, CP pozemku 1092m2, za domem hospodaiska staveni, soukromy uzavieny dvorek se
zastfeSenym posezenim a bazénem, dim by Sel po Upravach vyuzivat dvougeneracné, jako 2x 3+Kkk,
kompletni rekonstrukce pred cca 20-ti lety v¢. stfechy a krovii, v roce 2015 okna, v roce 2008 nova
vestavba s dievénymi euro-okny, napojeni na vSechny IS + vlastni studna + retencni nadrz na
destovou vodu pod dvorni ¢asti, cena k jednani

4*) fadovy RD 4+kk, celkova vyméra pozemku 216 m2, 74 m2 je zastavéna RD, novostavba,
plastova pétikomorova okna, sedlova stiecha, ohfev vody bojler, elektrické podlahové topeni, v
pfizemi vstupni chodba, toaleta se sprchovym koutem, komora, obyvaci pokoj s jidelnim koutem,
pfimy vstup na zahradu, v patfe schodisté a chodba, 3 samostatné pokoje, Satna, koupelna s toaletou,
celkova podlahova plocha domu je 116 m2

5*) novostavba fadového RD, kolaudace 10/2019, 1NP: chodba, toaleta se sprchovym koutem a
elektrickym ohtfivaCem vody, komora, obyvaci pokoj s jidelnim koutem, kuchyné, 2NP: chodba,
loZnice, dva pokoje, Satna a koupelna s toaletou, sprchovym koutem a vanou, pida, pfipraven ptivod
pro klimatiza¢ni jednotku do ptidniho prostoru, okrasna predzahradka a parkovaci stani pro jedno
auto, zahrada oplocena betonovym plotem, terasa s pergolou, zahradni domek, reten¢ni nadrz (1700 1)
s pfepadem do vsakovaciho kanalu s piipravou pro Cerpani destové vody, osazena pétikomorova
plastova okna s izola¢nim trojsklem, balkonova okna s bezpecnostnim sklem CONNEX, sité proti
hmyzu, venkovni elektricky ovladané zaluziemi LOMAX, vytapéni elektrické podlahové topeni,
soucasti je prodej pracky, televize, kuchynské linky se spotiebici, vybraného nabytku, cena k jednani

6*) fadovy RD 5+kk s garazi, dam prosel v r. 2019 rozsadhlou modernizaci, dispozice pfizemi - hala,
chodba se schodistém, pokoj, Satna, garaz, technickd mistnost s WC, koupelna, v 2. NP dva pokoje,
pracovna, koupelna s WC, kuchyii véetne veskerého vybaveni a obyvaci pokoj s lodzii, terasa ma 26,4
m?, je zde betonova zamkova dlazba, osvétleni, vyvod vody, schody na zahradu, sklep 11,6 m?
napojeni na vSechny inzenyrské sité, Gsttedni plynové vytapéni

7*) fadovy rodinny diim s velkou zahradou, dim v hor$im stavu, vhodny ke kompletni rekonstrukei,
uli¢ni $ite domu je 8,5m, kompletni inzenyrské sité, zastavéna plocha domu se stodolou cca 239m2,
vzrostlé ovocné stromy, zahrada je 499 m2, bezprostiedn€ navazuje castecné noveé oplocena "zadni
zahrada" 2237m2, ke které je piijezd i z druhé strany od ficky Bobrava o uli¢ni $ifi 29m a délce 85m

8%) fadovy RD, 4+KK, uzavieny dvorek, zahrada nad tirovni rodinného domu, v roce 2019 byla
opravena venkovni fasadda a vymalba, je vyklizen, bez vybaveni, pfipraven k rekonstrukci, dim je
napojen na vefejny vodovod, elektfinu i vefejnou kanalizaci, vytapéni pivodné kamny na TP,
aktualné bez funkcniho vytapéni, dispozice domu - vstupni chodba, dva obytné pokoje, spolecny
obytny prostor s mistem pro kuchyiiskou linku, koupelna s WC, vstup na uzavieny dvorek, veranda,
sklep, z verandy pfistup na pidu, zde dal$i pokoj a mimouroviiovy vstup na oplocenou zahradu
obdélnikového tvaru se vzrostlymi ovocnymi dievinami

9*) fadovy ptfizemni rodinny dim o velikosti 3+1 a 2+1, ¢ast domu 3+1 je po kompletni rekonstrukci
v€. nové kuchynské linky vcetné vestavnych spotiebict, prostorna koupelna s vanou, sprchovym
koutem s masaznim panelem, umyvadlem a toaletou, tfi pokoje se samostatnym vstupem, v casti o
velikosti 2+1 je novy rozvod ustiedniho topeni, krbova kamna, nova elektfina, koupelna s toaletou je
v piipravé, v celém domée jsou nova plastova okna, dvete, stiecha, dim je pfipojen na vSechny IS, za
domem je rozlehla zahrada s bazénem, na pozemku je moznost parkovani

Pro objektivni posouzeni je potieba zohlednit, Ze se jednd o nabidkové ceny, ve kterych jsou
rovnéZ zahrnuty provize a pravni sluzby realitnich kanceldfi. Pfi stanoveni porovnavaci
hodnoty je dale tfeba zohlednit skutecnost, ze realizované prodejni ceny obvykle nedosahuji
ceny uvedené v nabidce, nékteré ceny nemovitosti jsou dokonce nabizeny k jednani, tudiz je
realny piedpoklad cca 10% sniZzeni ceny realitni kancelafi uvedené. Pfislusné vychozi
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nabidkové ceny vybranych reprezentantii jsou tedy upraveny korek¢nim koeficientem 0,85, u
cen nabizenych k jednéni 0,8.

V nabidce trhu pfimo v obci Zabgice neni v soudasné dobé zadna nemovitost. V blizkém okoli
v obdobnych obcich se pak nabizi né€kolik desitek nemovitosti. Pro porovnani byly vybrany
pouze fadové rodinné domy. Nékteré z nich jsou novostavby, nékteré v raznym stupném
vybaveni. Nabidkové ceny vybranych reprezentantii véetn¢ vSech poplatkii se pohybuji v
pruméru za cca 5,067 mil. K& Po tpravé za ,nabidkovou cenu® a odpocty za poplatky
realitnim zprostfedkovatelim ¢ini primérna cena cca 4,2 mil. K¢, pfi¢emz primérna uzitna
plocha domii ¢ini 163 m? praméma plocha pozemku je 710 m? Posuzovana nemovitost ma
mensi uzitnou plochu i plochu pozemku. Byla zjistovana cena pozemkd v dané lokalité i
blizkém okoli. Stavebni pozemky se pohybuji v priméru za cca 2000 K¢/m2. Cena za
jednotku uzitné plochy je pak stanovena po korekci velikosti pozemku na srovnatelnou plochu
(ptipocet/odpocet rozdilu vyméry pozemku v m? krat zjisténd jednotkovéa cena pozemku).
Primérna jednotkova cena uzitné plochy (po odecteni ceny za rozdilnost pozemkovych
parcel) ¢ini cca 28,3 tis. K¢&. Porovnavané nemovitosti jsou dale upraveny koeficienty stavu,
vybaveni, rovnéz koeficientem polohy. Po pravé nabidkovych cen na srovnatelnou uroven
byla zjisténa primérna srovnatelna cena vSech reprezentantd ve vysi cca 3,91 mil. K¢.

S pfihlédnutim ke vSem faktorim ocenované nemovitosti je jako moznad dosazitelnd trzni
hodnota nemovitosti zapsané na LV 754, k.u. Zabcice, navrZena cena

3910 000 K¢

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi LV 754

Roman Bed¥ich, Pii¢ni 286, 664 63 Zabéice, LV: 754, podil 1/1

Neni navrZena zadna korekce ceny nemovitosti.

D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zékladé dostupnych podkladii a informaci o ocefiované nemovitosti lze konstatovat, ze je
na

majetek zapsany na LV 754 - rodinny diim ¢p. 286 na pozemku st. p. ¢. 715, véetné
pozemkové parcely st.p.¢. 715 a pozemku zahrady p.¢. 716, k.u. Zabcice, obec
Zabdice, okres Brno — venkov

uvaleno zastavni pravo smluvni.

Tato pravni vada nema vliv na zjiSténou cenu nemovitosti.
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E. ZAVER

Ukolem znalkyné bylo zjistit obvyklou cenu nemovitosti rodinného domu &p. 286 na
pozemku st. p. ¢. 715 v&etn€ piislusenstvi, pozemkové parcely st.p.¢. 715 a pozemku zahrady
p.¢. 716, zapsané na LV 754, k.0. Zabcice, obec Zabcice, okres Brno — venkov.

S prihlédnutim ke v§em faktorim a zjiSténym skutecnostem, je jako mozZna
dosazitelna cena majetku dle LV 754, k.4. Zabclice, k datu zpracovani
znaleckého posudku, navrzena ¢astka po zaokrouhleni

3910 000 K¢
slovy: Ttimilionydevétsetdesettisic K¢

V Praze 13. 8. 2020

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

Seznam priloh

- vypis z KN, k.a. Zabgice, LV — 754
- snimek pozemkové mapy, oblast ocefiované nemovitosti
- fotodokumentace

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 906-45/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 906-45/20.




