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1. INALECKY UKOL

1.1  Znalecky Ukol

Inaleckym Ukolem znaleckého Ustavu spolecnosti VGD Appraisal, s.r.o. (ddle také
»Znalec") se, na zdkladé zaddni objednatele tohoto znaleckého posudku, rozumi
odhadnout soucasnou trzni hodnotu ddle uvedenych nemovitosti ve viastnictvi pani
Jaroslavy Mihdlkové, pro potreby prodeje nemovitosti formou verfejné drazby v rdmci
insolvencniho fizeni.

1.1.1 Pfedmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim spozemky a piislusenstvim ve Vserubech -
HyrSové. Jednd se o ndsledujici nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 81, k.U. HyrSov, obec Vsieruby, okr. DomaZlice:

e rodinny dim &.p. 25, ktery je soucdsti stavebni parcely &. 57,
o stavebni parcela &. 57 o vymére 226 m2 a
e pozemkovd parcela €. 16/8 o vymére 367 mz2,

Pfedmétem ocenéni jsou rovnéz stavby a venkovni Upravy nezapsané v katastru
nemovitosti, které jsou soucdsti nebo prislusenstvim staveb hlavnich.

1.1.2 U&el ocenéni

V souladu s pozadavkem Objednatele je tento znalecky posudek zpracovdn pro
potfeby prodeje nemovitosti formou vefejné drazby v rdmci insolvencniho fizeni.

1.1.3 Datum ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno k datu 2. listopadu 2020, tj. k datu uskute&néni
mistniho Setfeni.

1.2 Predpoklady a omezeni

Inalec jednd a vystupuje jako nezdvisld strana. Znalec prohlasuje, Ze nemd zddny
majetkovy prospéch, majetkovou UCast nebo jiny zdjem na predmétu ocenéni ani
neni majetkové nebo persondiné propojen s Objednatelem. Neexistuji zddné
ddvody, které by mohly zpochybnit nezdvislost nebo objektivitu znalce. Odmény za
vypracovdni ocenéni a znaleckého posudku nejsou zdvislé a ani nevychdzeji ze
zavér( ocenéni. Znalec prohlasuje, ze je znalcem nezdvislym na Objednateli.

Inalec prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zdadné skutecnosti, které by zaklddaly
pochybnosti o jeho podjatosti ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 z&kona &. 36/1967
Sb., o znalcich a tlumocnicich.

Veskeré podklady a informace pouzité pro potrebu vypracovdni tohoto posudku, jak
jsou uvedeny v kapitole 2.1 - Podklady pro vypracovdni posudku, byly poskytnuty
Objednatelem, anebo pochdzeji z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprebird
odpovédnost za presnost ziskanych vstupnich Udaj a vstupnich informaci, ze kterych
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bylo pfi ocenéni vychdzeno, a naopak je predpoklidddna pravdivost a Uplnost t&chto
vstupnich Udajd a vstupnich informaci.

Ocenéni vychdzi z pfedpokladu, Ze viastnickd a jind prava k ocefovanému majetku
jsou bezvadnd a UpInd.

S vyslednymi hodnotami uvedenymi v tomto znaleckém posudku je kalkulovdno pro
UCely uvedené v kap. 1. Znalecky Ukol. V pfipadé pourziti vyslednych hodnot pro jiné,
nez uvedené Ucely neodpovidd Znalec za jokékoliv ndsledky nebo skody timto
pouzitim vzniklé.

Skutecnd cena zaplacend pii transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se mize lisit od
vysledné hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktordm, jakymi jsou
motivace smiluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjedndvdanim, strukfura
transakce nebo jinym faktordm, které jsou pro danou transakci jedineéné.

Za skutecnosti nebo podminky, které se vyskythou po datu zpracovdni tohoto
znaleckého posudku, a za zménu v trinich nebo obchodné smluvnich podminkdch
nelze prevzit odpovédnost.
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2.  VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI POSUDKU

2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovdni znaleckého posudku byly Znalcem opatfeny nebo Objednatelem
poskytnuty tyto podklady:
e vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 16.10.2020, LV ¢. 81, k.0.
Hyrsov, obec Vseruby, okres Domatzlice,
e dalsi informace a skuteCnosti zjisténé pri  mistnim Setfeni, sdélené
Objednatelem a / nebo viastnikem nemovitosti, jak bude popsdno ddle
v textu.

Ddle byly pouzity informace z ndsledujicich vefejné dostupnych zdroju:
e portdl pro pfistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz),
o portdal Ceského statistického Ufadu (www.czso.cz),
e www.stavebnistandardy.cz,
e infernetové stradnky mést a obci,
e portdl www.wikipedia.org,
e redlitni servery (www.reality.cz, www.ceskereality.cz, www.sreality.cz a dalsi).

Mistni Setfeni s obhlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 2. listopadu 2020 za U&asti
vlastnika nemovitosti, pani Jaroslavy Mihdlkoveé.

2.2  Pravnistav

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 16.10.2020 jsou ocefiované nemovitosti ve
vlastnictvi pani Jaroslavy Mihdlkové, trvale bytem HyrSov 25, 345 06 Vieruby.

Katastrem nemovitosti je k datu 16.10.2020 evidovdno zdstavni prdvo smiuvni -
budouci pohleddvka do vyse 1.200.000,- K&, s opravnénim pro spolecnost IT credit,
s.r.o. Sohledem na Ucel nemovitosti, kdy je odhadovdna trini hodnota nemovitosti
pro potieby jejino prodeje v rdmci insolvencniho fizeni, neni k existenci zastavnino
prdva v ocenéni prihlizeno.

K ocefiovanym nemovitostem nejsou katastrem nemovitosti evidovdana z&ddnd vécnd
bfemena nebo vécnd prdva.

K osobé vlastnika ocenovanych nemovitosti, pani Jaroslavé Mihdlkové, eviduje
katastr nemovitosti:
e nafizeni exekuce — povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kosina, Zdikov 79,
384 73 Stachy, vcetné souvisejiciho zdpisu exekucniho prikazu k prodeiji
nemovitosti a

e rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona).

S ohledem na Ucel ocenéni neni k témto omezenim viastnickych prdv v ocenéni
pfihlizeno.

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 5
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PFi mistnim Setfeni Znalec zjistil, Ze ocenovand nemovitost je k datu ocenéni uzivdna
jejiim vlastnikem, pfipadné rodinnymi piislusniky viastnika. Z dostupnych podkladd ani
pfi mistnim Setfeni nebyly zjistény zddné ndjemni vztahy k ocenované nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti uzivd spolu s ocenovanymi pozemky i pozemkovou parcelu
C. 16/2, kterd je ve vlastnictvi Méstyse Vseruby, jako soucdst zahrady. Dle informaci
sdélenych viastnikem nemovitosti je za uzZivani tohoto pozemku hrazeno ndjemné ve
vysi priblizné 660 K&/rok. Znalec nemél k dispozici pfislusnou ndjemni smlouvy na
uzivdni uvedeného pozemku.

Ke stavebné-prdvnimu stavu ocenovanych staveb nebyla Znalci poskytnuta zddnd
stavebné-pravni dokumentace. S ohledem na stdfi stavby a zpUsob jeji evidence
katastrem nemovitosti Znalec predpokliddd, ze stavebné-prdvni stav rodinného domu
C.p. 25 je bez vétsich zavad.

Inalec upozornuje, ze katastrem nemovitosti neni evidovdna dfevénd kolna, kterd je
pfistavéna k severovychodni sténé rodinného domu.

Pristup k oceflovanym nemovitostem je feSen z vefejnych komunikaci, které jsou
situovdny na pozemcich ve vilastnictvi Plzenského kraje, hospodareni se svéfenym
majetkem kraje ndlezZi Sprdvé a udrzbé silnic Plzefiského kraje. Celkové zaqjisténi
pristupu hodnoti Znalec jako bezproblémové.

2.3  Popis lokality

Ocenované nemovitosti se nachdzi ve Vierubech, v mistni Edsti HyrSov. Vieruby je
méstys v okrese Domazlice. Nachdzi se v prdsmyku mezi horou Jezvinec a podhiiim
Ceského lesa, priblizné 8 km jizné& az jihozdpadné od Kdyné&. V soucasnosti je v obci
evidovdno priblizné 800 frvale bydlicich obyvatel, C¢emuz odpovidd rozsah obcanské
vybavenosti. Ve Vserubech se nachdzi Ufad méstyse, restaurace, pension, obchod se
smisenym zbozim, posta, ddle je zde matefskd a zdkladni skola. V poslednich letech
zde byla vybudovdna disticka odpadnich vod a obec byla plynofikovdna. Sirsi
obcanskd vybavenost je ve Kdyni, kterd je souCasné piislusnou povéfenou obci,
nebo v 16 km vzddlenych Domafzlicich, které jsou piislusShou obci srozsifenou
pUsobnosti.

HyrSov je mald vesnice, cdast méstyse Vieruby, v okrese Domazlice. Nachdzi se asi 3
km na vychod od Vserub prevdzné na pravém, zdpadnim bfehu Kouby. V roce 2011
zde bylo evidovédna 33 dom0 a 112 obyvatel. Na Uzemi mistni Cdsti se praktici
nenachdzi zadnd obcanskd vybavenost.

Méstys Vseruby je situovdn na silnici €. 11/184 vedouci z Kdyn& na hranicni prechod
Vieruby / Eschlkam a ddle do Furth im Wald, kterd se zde kfizuje se silnici ¢. 11/190
z Nyrska do Ceské Kubice. Viakové spojeni v obci neni. Hyrsovem prochdz silnice nizsi
tfidy. Dopravni obsluznost méstyse véetné jeho mistnich dasti zajistuji autobusové linky

Ocenované nemovitosti se nachdzi na severovychodnim okraji mistni Cdsti Hyrsov,
v misté kfizeni dvou silnic nizsich tfid. Okolni z&stavbu tvofi prevdziné rodinné domy
vesnického charakteru, jihovychodné a zdpadné od domu se nachdzi mensi bytové
domy vystavéné ve druhé poloviné minulého stoleti. Cenfrum HyrSova (kostel
a autobusovd zastavka) je vzddleno priblizné 250 m od domu.

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 6
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2.4  Popis nemovitosti

24.1 Pozemky

Ocenované pozemky spolu s pozemkovou parcelou €. 16/2, kterd je ve vlastnictvi
Méstysu Vieruby, tvori jeden funkeni celek. Uvedend pozemkovd parcela €. 16/2 pak
rozdéluje ocenované pozemky na dvé Cdasti. Stavebni parcela je z Cdsti zastavéna
rodinnym domem s pristavibou dfevniku, zbyld cdst tvori zahradu. Pozemkovd parcela
C. 16/8 je zahradou. Pozemky jsou oplocené, priblizné rovinné, na zahradé se nachdzi
nékolik stromU a kefd.

Dle platného Uzemniho pldnu Méstysu Vieruby se ocenované pozemky nachdzi ve
stabilizovaném Uzemi s funk&nim vyuzitim ploch bydleni (BO).

Databdzi spolec¢nosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je pro

e

rizikové Uzemi zdplav).
24.2 Stavby

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici, cdstecné podsklepeny rodinny dim se
2 NP, kde 2.NP je podkrovi. Vstup do domu je v Urovni 1.NP pres zadvefi a chodbu,
z které se vchdzi do obytné kuchyné, pokoje, WC, koupelny a chodby se schodistém.
V 1.NP je ddle loznice pfistupnd z pokoje a kotelna. V podkrovi jsou dva pokoje,
komora a stavebné neupraveny pudni prostor.

V ndsledujici tabulce je uveden prehled jednotlivych mistnosti v objektu, jejich
podlahovd plocha zamérfend pii mistnim Setfeni a prepocet na zapocitatelnou
plochu. Zapocitatelnou plochu Znalec stanovil jako soucin skutecné podlahové
plochy a koeficientu:

e 1,00 u obytnych ploch,

e 0,50 u ploch sklepa a

e 0,00 u stavebné neupraveného pUtdniho prostoru.

podlahova

Nd&jemce plocha  Kkoeficient

m2 prepoctu
1.PP - sklep 9,14 0,50 4,57
1.PP - sklep 3.8 0,50 1.9
1.NP - z&dveri 3,01 1,00 3,01
1.NP - chodba 5,59 1,00 5,59
1.NP - kuchyné 20,21 1,00 20,21
1.NP - pokoj 18,2 1,00 18,2
1.NP - loznice 18,01 1,00 18,01
1.NP-WC 1,09 1,00 1,09
1.NP - koupelna 9,01 1,00 9,01
1.NP - chodba se schodistém 6,94 1,00 6,94
1.NP - kotelna 1,05 1,00 1,05
2.NP - chodba 53 1,00 53
2.NP - pokoj 17,32 1,00 17,32
2.NP - komora 4,91 1,00 4,91
2.NP - pokoj 16,22 1,00 16,22

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 7
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podlahovda koeficient zapoc.

RUiSHies plocha prepoctu plocha
2.NP - pUda 31,19 0,00 0
CELKEM 170,99 133,33

S ohledem na stdii objektu a jeho dispozicni uspordddni Znalec predpokladd, ze
nosné svislé konstrukce jsou zdéné, v Urovni spodni stavby z kameniva, vrchni staviba
je zdénd zcihel, pfipadné kombinace cihel a kameniva. Stropy jsou dfevéng,
trdmové, s polospalnymi podhledy. Stfecha je sedlovd, sdfevénym trdmovym
krovem a stiesni krytinou z asfaltovych Sindell. Klempifské konstrukce jsou kompletn,
plechové. Vnéj§i fasdda domu je vdpenocementovd, sokl je zkameniva. Okna
v domé jsou plastovd, sizolacnimi dvojskly. Vstupni dvefe do domu jsou masivni,
drevéné, ndpliové. Nd&slapné vrstvy podlah v 1.NP tvorfi dlazby a PVC podlahové
krytiny, v podkrovi jsou prkenné podlahové krytiny. Upravy st&n jsou provedeny ze
stukovych omitek s vymalbou, v béZném rozsahu jsou pouzity keramické obklady.
Interiérové dvere jsou prevdzné dievéné, ndpliové, osazené do oblozkovych zdrubni
tesarského provedeni, zastoupeny jsou i vostinové dvefe. Schodisté je dievéné,
tocité, s dfevénym zdbradlim. V koupelné je vana, sprchovy kout a umyvadlo, WC je
v samostatné mistnosti. Kuchyné je vybavena kuchynskou linkou s vestavénymi
spotfebici. Rodinny dim je vytdpén Ustrednim topenim s kotlem na tuhd paliva, ohfev
TUV zajistuje elektricky zdsobnikovy ohfivac. Stavba je napojena na verfejny vodovod
a sit elektro, odkanalizovani je feseno do jimky na pozemku, pravdépodobné pUjde
o septik s pfepadem. Plynovod neni k dispozici.

Inalec nemél k dispozici doklad prokazujici stdfi domu. Znalec predpokladd, ze
rodinny ddm byl vystavén v prvni poloviné minulého stoleti, jeho stéfi se muize
pohybovat okolo 80 aZ 90 let. Zinformaci sdélenych vlastnikem nemovitosti byla
v poslednich letech provedena rekonstrukce stfechy, vyména oken a otopné
soustavy. V prostoru pUdy byly zapocaty Upravy, tyto prdce viak nebyly dokonceny.
Odhadce upozormuje, Ze v pudnim prostoru doslo pravdépodobné k neodbornému
naruseni konstrukce krovu, kde byla prerusena jedna z klestin.

Celkovy stavebné-technicky stav domu je hodnocen jako dobry, dim lze po
technické strdnce fadné uzivat, vyjma rekonstruovanych &dsti se jednotlivé prvky
kratkodobé Zivotnosti pozvolna blizi hranici své technické Zivotnosti, mordiné jsou
Casto zcela prezilé.

Na ocenovanych pozemcich se nachdzi pristavba rodinného domu charakteru
drevniku, ddle pUvodni studna, jimka, oploceni véetné vrat a vratek, a pripojky
inzenyrskych siti.

2.5 SWOT analyza

Z informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a na zdkladé znalosti trhu proved! Znalec
SWOT analyzu ocenované nemovitosti:

e provedend rekonstrukce stfechy a vyména oken,
e poloha v klidné lokalité.

e absence obcanské vybavenosti v mistni Cdsti
e Cdst pozemku zahrady je ve viastnictvi méstysu,
e neodborné narusend konstrukce krovu,

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 8
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e vytdpéni domu kotlem na tuhd paliva.

PfileZitosti e rekonstrukci pudniho prostoru mize dojit ke zvétseni uzitné plochy objektu,
e odkupem pozemkové parcely €. 16/2 dojde ke zceleni viastnictvi pozemku.

Hrozby e soucasnd pandemie mdze mit dopad na kupni silu obyvatelstva a poptdvku
po nemovitostech obdobného charakteru.
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3. METODY

3.1 Kategorie hodnoty

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz
realizovanou ¢dastku za zboZi &i sluzby. Je to historicky fakt, bud vefejné zndmy, nebo
udrzovany v tajnosti. Z ddvodu financnich moznosti, motivace nebo z&jmU daného
kupujiciho a proddvdaijiciho mize nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je
obecnym Udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi Ci sluzbé pfi konkrétni
transakci. Cena je objektivni Uda;.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zbozim,
popf. sluzbou uréenym k prodeiji a témi kdo je proddvaji nebo nakupuiji. Hodnota neni
skutecnosti, ale pouze odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu
ke konkrétnimu datu. Ekonomicky pojem hodnoty odrdzi hledisko uzitku, kterého
dosahuje viastnik zbozi nebo sluzby k datu, ke kterému je hodnota odhadnuta.
Hodnota je subjektivni Udai.

Obecneé jsou rozlisovdany dva druhy hodnot:
1. trZzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 Trini hodnota

Trzni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA)) je stanovena
vsouladu se standardy TEGoVA!. Definici trzni hodnoty (Market Value) Ize volné
prelozit jako: ,Odhadovand cdstka, za kterou by mél byt majetek smenén k datu
ocenéni mezi dobrovolnym proddvajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi
samostatnymi a nezdvislymi partnery po patficném marketingu, ve které by obé
strany jednaly informované, rozumné a bez ndtlaku. "

Jednotlivé ¢désti definice trini hodnoty jsou v tomto ocenéni vnimdny ndsledujicim
zpUsobem:

e odhadnutd c&dstka - nejpravdépodobnéjsi cena vyjddiend v penézich
dosazend na daném segmentu trhu;

e by mél byt majetek sménén — poukazuje na skutecnosti, ze vyslednd Edstka
neni pfedem sjednand, ani skutecnd prodejni cena majetku;

e datum ocenéni — vyjadiuje Casové omezeni platnosti vysledného odhadu
trzni hodnoty;

e dobrovolny proddvajici — proddvaijici je ochoten prodat majetek za trinich
podminek, neprodd viak za kazdou cenu, proddvd podle situace na daném
trhu za nejlepsi moznou cenu;

e dobrovolny kupujici — kupuijici je motivovdn, ale ne nucen ke koupi, majetek
nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na soucasném trhu
a nezaplati cenu vyssi, nez jakou pozaduije trh;

! The European Group of Valuers' Associations (TEGoVA): European Valuation Standards 2016,
Eight Edition, ISBN 978-90-819060-1-2
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e transakce samostatnych a nezdvislych partnerd - subjekty nejsou osobami
blizkymi, nemaiji mezi sebou zvl&sini vztahy, které by mohly zpUsobit, ze by
cena nebyla pro trh typickd, zadny ze subjektl soucCasné nemd ani zvidstni
vztah k majetku, ktery by ovliviioval jeho pohled na cenu majetku;

e patficny marketing — majetek by mél byt na trh uveden nejvhodné&jsim
zpUsobem tak, aby za né&j byla ziskdna nejlepsi cena rozumné prichdzejici
v Uvazu, marketing a délka pUsobeni na trh musi byt dostatecnd k tomu, aby
se majetkovd hodnota dostala do centra pozornosti odpovidajiciho mnozstvi
potencidlnich kupujicich;

e informované a rozumné jedndni — kupuijici i proddvajici jsou pfiméfené
informovdni o podstaté avlastnostech majetku, jeho skutecném
a potencidlnim vuziti a o stavu frhu k datu ocenéni. Kazdd strana jednd ve
vliastnim zdjmu a rozumné, aby pro sebe dosdhla nejlepsi cenu pfi dané
transakci;

e bez donuceni - kazdd strana je motivovdna k uskutecnéni transakce, pricemz
7&dnd ze stran neni do transakce jakymkoliv zpUsobem nucena.

V Ceské legislativé je také uzivdn pojem cena obvykld, kterd je zdkonem ¢&. 151/1997
Sb., o ocenovdni majetku definovdna jako ,cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméiji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvi&stni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota
prikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovndnim.*

3.1.2 Netrini hodnoty

Fair Value (pfimérend, spravedlivd, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté,
ale je zaloZzena na trznich principech. Je zejména uzivdna v U&etnictvi a nemusi viemi
okolnostmi transakce splnovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci
nucena nebo transakce je pouze fiktivni). Za urditych podminek mize byt tato
hodnota rovna trzni hodnoté (napf. nepenézité vklady, premény spole&nosti). Ddle
uvedené priklady demonstruji pouziti fair value, kdy tato neodpovidd trzni hodnoté -
squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou md pro své
specifické vyufziti pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyurziti.

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora
nebo skupinu investord s konkrétnim investicnim zdmérem. Subjektivni hodnota
zaloZend na individudinich investi¢nich pozadavcich, tim se odlisuje od trzni hodnoty,
kterd je neosobni a nestrannd.

Liquidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném
prodeji) je hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenézit ve velmi krdtké dobé.
Také mize byt nékterd strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 11
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Special value (specidlni hodnota) je pouzivina pro pripad mimorfddného prvku

hodnoty prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota mize vzrist nad trini hodnotu pfi
spojeni s jinym majetkem (synergicky efekt).

Book value (Ucetni hodnota) je hodnota, kterd je ur¢end na zdkladé platnych
zdkonnych norem v UcCetnictvi.

3.1.3 Vybrand hodnota

Ukolem Znalce je odhad trzni hodnoty nemovitosti pro potfeby prodeje nemovitosti
formou vefejné drazby vrdamci insolvencniho fizeni, zavéry tohoto znaleckého
postupu proto pracuji s definici frzni hodnoty uvedené v kapitole 3.1.1.

3.2 Obecné metody ocenéni majetku

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi z&kladni obecné uzndvané pristupy:
e ndkladovy,
e VYNOSOVY,
e porovndvaci.

3.2.1 Ndkladovy pristup

Tento pristup pouZivd koncepci reprodukénich obstardvacich ndkladd na stanoveni
hodnoty. Obezifetny investor by neplatil za aktivum vice nez &dastku, za kterou by ho
mohl nahradit novym. Ocenéni ndkladovou metodou je ur€¢eno hodnotou vlozené
lidské prdace, materidlu a tviréi energie, nezbytné pro vybudovdni, popfr. pofizeni
obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych podminkdch a za soucasného stavu
daného odvétvi. Tato metoda predstavuje ndklady spojené s pfimou reprodukci
majetku nebo ndklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje
funk&ni nedostatek a ekonomickou, respektive mordini zastaralost. Nd&klady na
pofizeni nového majetku jsou ndklady spojené s pofizenim majetku se stejnou
vyuzitelnosti pfi souc¢asnych cendch.

V pfipadé nemovitosti se zjistuji ndklady nutné na vystaviou nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocerovand
nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotiebeni zpUsobené viivem
stdfi a technického stavu nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se
pfipocitadvd hodnota pozemky, zjisténd na zdkladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 Vynosovy pristup

Vynosovy pfistup je zalozen na stanoveni budoucich vynosU, které viastnictvi
ocenovaného majetku svému maijiteli pfindsi. Nezbytnou soucdsti tohoto pristupu
ocenéni jsou ndsledujici analyzy:

Analyza vynosU vychdzi ze specifické progndzy, kterd hodnoti dané mnoZstvi
a strukturu uzitnych ploch nebo specificky Ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné
vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpoklddané vynosy,
které se ziskaji z prondjmu ploch nebo z provozu cCinnosti vychdzejici z UCelu dané
nemovitosti.

Analyza vydajl vychdzi z progndzy ndkladd potfebnych na provoz nemovitosti.

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 12
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Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které
jsou poftfebné na udrzeni a rist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan&niho rizika investice
do nemovitosti. Do Uvahy se berou béiné pouzivané metody stanoveni odhadu
diskontni miry se specifickymi Uvahami a Upravami z hlediska pfislusného typu
nemovitosti.

Diskontni miru mdZeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet cdastky,
splatné nebo inkasované v budoucnosti, na souc¢asnou hodnotu. Diskontni mira je
tvofena dvémi slozkami: bezrizikovou, kterd uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho
zAkladni sazbou, a rizikovou, kterd predstavuje riziko spojené sinvestovdnim do
nemovitosti.

Rizikovd slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici
s realizaci ocekdvanych budoucich vynosU. V souvislosti s vypodtem diskontni miry je
mozné riziko interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové
cash-flow redlizovat. Jinak feceno, riziko se spinénim progndz.

3.2.3 Porovndvaci pristup

Pfi ocenéni za pouiziti porovndvaciho prfistupu se odhaduje hodnota majetku na
z&kladé v soucasnosti realizovanych cen pii prodeji majetkl porovnatelnych
s ocenovanym majetkem mezi nezavislymi partnery.

Porovndvaci metoda je zalozena na soustfedéni informaci o porovnatelnych
majetcich a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Ndslednou Upravou
jiz realizovanych cen, resp. nabidkovych cen pifislusSnymi multiplik&tory, které
zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazateld ocenovanych
a porovndvanych majetkyd, se zjisti vyslednd hodnota.
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4. ODHAD TRINi HODNOTY

4.1 Postup ocenéni

Ukolem Znalce je odhadnout sou&asnou trzni hodnotu nemovitosti pro potfeby
prodeje nemovitosti formou vefejné drazby v rdmci insolvencniho fizeni. Pro naplnéni
znaleckého Ukolu pouzil Znalec porovndvaci metodu ocenéni, kterd nejlépe vystihuje
hodnotu nemovitosti porovndnim s realitnim trhem, na kterém se nemovitost nachdzi.
Ndkladovy ani vynosovy pfistup k ocenéni nemovitosti pouzit nebyl.

4.1.1 Ocenéni porovnavaci metodou

Inalec pro ocenéni nemovitosti v soucasném stavu pouzil porovndvaci metodu,
kterd ukazuje, za jaoké ceny se k datu ocenéni obchoduji domy obdobného
charakteru na daném segmentu realitniho tfrhu. Znalec se pfi vybéru soustfedil na
objekty obdobného charakteru, tedy stardi rodinni domy v blizkych obcich. Zakladni
jednotkou pro vypocet porovndvaci hodnoty je 1 m?2 zapocitatelné plochy, jejiz
vypocet je proveden v kapitole 2.4.2. Vstupem do porovndni jsou nabidky prodejd
nemovitosti, informace o cendch byly cerpdny z vefejné dostupnych zdrojo, Takto
zjisténé ceny byly upraveny ndsledujicimi koeficienty:

e koeficientem zdroje informaci, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou
a poptdvkou po nemovitostech daného typu,

o koeficientem polohy, ktery odrdzi rozdil v atraktivité umisténi porovndvané
a ocenované nemovitosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité dopravni
dostupnosti porovndvané a ocenované nemovitosti,

o koeficientem funké&ni vyuzitelnosti, ktery zohlednuje zpUsob stavaijiciho vyuZiti
objektu a mozny potencidl zvyseni intenzity vyuziti,

o koeficientem technického stavu, ktery zohlednuje technicky stav
porovndvané a ocenované nemovitosti s ohledem na provddénou Udrzbu
atd.,

o koeficientem velikosti, ktery zohledruje vliv ceny nemovitosti na jeji velikost,
kdy v pfipadé mensich nemovitosti je kazdy jeden m?2 plochy nemovitosti
vz&acnéjsi a tim i drazsi,

o koeficientem velikosti pozemku, ktery vyjadfuje pomér mezi velikosti objektu
a celkové velikosti pozemku a

o koeficientem jinych korekci, kde jsou zohlednény ostatni viivy na cenu
nevyjadiené v predeslych koeficientech.

Znalec pii ocenéni porovndvaci metodou zohlednil rozdilny stavebné-technicky stav
ocenované a porovndvanych nemovitosti, stejné jako jejich vybavenost a moznost
vyuziti. Koeficientem velikosti pozemku je reflektovdna nejen vyméra oceniovanych
pozemkU, ale i skutecnost, ze pozemky netvoii funkéni celek, resp. jako zahrada
u domu slouzi i pozemek ve vlastnictvi méstysu.

Za pomoci porovndvaci metody stanovil Znalec jednotkovou cenu oceriovanych
nemovitosti ve vysi 9 700 KE/m?2 zapocdcitatelné plochy, celkovd porovndvaci hodnota
nemovitosti k datu ocenéni cini 1 290 000 K¢.
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Ocenéni nemovitosti porovndvaci metodou véetné pouzitych vstupl a vystupl je
patrné z prilohy &. 1.

4.1.2 Rekapitulace vysledku

Ocenéni nemovitosti v soucasném stavu je provedeno za pomoci porovndvaci
metody ocenéni:

Polozka hodnota
Porovndvaci hodnota 1 290 000 K&
TRINi HODNOTA (zaokrouhleno) 1 300 000 K¢

S ohledem na U&el nemovitosti, kdy je odhadovdna trini hodnota nemovitosti pro
poffeby jejiho prodeje vrdmci insolvencniho fizeni, neni do vysledné hodnoty
promitnuta existenci zastavniho prdava, narizeni exekuce vcetné souvisejiciho zdpisu
exekucniho prikazu k prodeiji nemovitosti, ani rozhodnuti o Upadku.

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV C. 81 v K.U. HYRSOV STRANA 15



.'.'..0.0. o
VGD 5tees’es
appraisal | "-Z?;,::o':c.

znalecky Ustav

Rekapitulace

Vysledek ocenéni

Komentdr k vysledné
hodnoté

INALECKY POSUDEK C. 720 - 60 - 2020

5. ZAVER

5.1 Rekapitulace

Znaleckym Ukolem znaleckého Ustavu spolecnosti VGD Appraisal, s.r.o. (ddle také
wZnalec") bylo, na zdkladé zaddni objednatele tohoto znaleckého posudky,
odhadnout soucasnou trzni hodnotu nemovitosti specifikovanych v kaptiole 1.1.1. ve
vlastnictvi pani Jaroslavy Mihdlkové, pro potfeby prodeje nemovitosti formou verejné
drazby v rdmci insolvencniho Fizeni.

Za pomoci provedené analyzy nemovitosti a vyhodnoceni zdvérd jednotlivych

metod ocenéni popsanych v predeslych cdstech ocenéni, stanovil Znalec
soucasnou trzni hodnotu nemovitosti v Urovni porovndvaci hodnoty.

5.2 Vysledek ocenéni

Na zdkladé provedené analyzy a vyhodnoceni zavérd jednotlivych metod ocenéni
Znalec stanovuje:

TRINi HODNOTU NEMOVITOSTI
ZAPSANYCH NA LV €. 81 v K.0. HYRSOV (VIZ KAP. 1.1 ZNALECKY UKOL)
K DATU 2. LISTOPADU 2020 VE VY3I

===1 300 000 KC===

(SLOVY: JEDEN MILION TRI STA TISIC KORUN CESKYCH)

S ohledem na G¢éel ocenéni, kdy je odhadovdna trini hodnota nemovitosti pro
pofieby jejiho prodeje v rdmci insolvenéniho fizeni, neni do vysledné hodnoty
promitnuta existenci zastavniho prdva, nafizeni exekuce véetné souvisejiciho zdpisu
exekuéniho piikazu k prodeji nemovitosti, ani rozhodnuti o Gpadku.
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INALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovdn spolecnosti VGD Appraisal, s.r.o. jako znaleckym
Ustavem ve smyslu § 21 odst. 2 zdkona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich ve znéni
pozdéjsich predpist, zapsanym rozhodnutimi Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne
27. 3. 2013, ¢j. 22/2013-OSD-SZIN/12 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro
znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefovani
podnikd a jejich &dsti véetné prezkoumdavdéni smiuv o pfevodu nebo ndjmu podniku nebo jeho
¢asti z ekonomického hlediska, posuzovani proveditelnosti a rentability investiGnich projektd,
ekonomické efektivnosti podnikatelskych zamérl, ekonomické a finan&ni rozbory, ocefiovani
nepenézitych vkladd dle obchodniho zdkoniku, ocefiovdni nemovitosti a staveb, ocefovdni
movitého majetku, véetné technologickych zafizeni, strojl, dopravnich prostiedkd, spotiebniho
zboZi, nehmotného majetku, véetné posuzovdni opravnénosti ndkladd vynalofenych na
vyzkum a vyvoj, majetkovych prév a vyrobné technickych a obchodnich poznatkd, finanéniho
majetku véetn& cennych papird, jejich derivétd a obchodnich podild, pohleddvek, zavazks,
ocenovani obchodniho jméni pii pfeméndch spolecnosti a prezkoumdni smluv o pfeméndch
obchodnich spole¢nosti z ekonomického hlediska véetné zpracovavdni zprdv, posouzeni
pfemén z hlediska nezpusobeni Upadku ndstupnické spole&nosti, pfezkoumdvdni vztaht mezi
propojenymi osobami a vztahU mezi minoritnimi a mdijoritnimi akciondfi z ekonomického
hlediska, zpUsob stanoveni a stanoveni pfevodnich (zi&tovacich) cen mezi spojenymi osobami,
prfezkoumdvdani oviddacich smluv a smluv o pfevodu zisku z ekonomického hlediska, &innosti
¢lend statutdrich orgdnd z hlediska ekonomickych z&jm0, stanovovéni a posuzovdni
pfiméfeneé ceny nebo smé&nného poméru cennych papirld pii povinné nabidce prevzeli nebo
nabidce na odkoupeni, vypordddni v penézich pfi zruseni obchodni spoleénosti s pfevodem
jméni na akciondie, resp. spolecnika, posuzovdni a pfezkoumdavdni vztahl, smluv, cen a daliich
skuteCnosti z ekonomického hlediska, zjisfovani hodnot vypofddacich podild, stanovent
hodnoty skute¢né skody a uslého zisku, stanovovani rediné hodnoty pro U&ely U&etnictvi, U&etni
evidence.

Inalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsdn pod ¢. 720 - 60 - 2020 a obsahuje 17 listd. Ke
znaleckému posudku je prilozena piiloha obsahujici 9 listd véetné listu s informacemi o obsahu
pfilohy.

Posudek vyhotovil: VGD Appraisal, s.r.o.
znalecky Ustav
Bélehradskd 314/18, Nusle
140 00 Praha 4
IC: 28213645, datovd schrdnka: éwgacqgz
tel.: +420 606 957 302; www.vgd.eu

Posudek pfipravili Ing. Petr Kalabis
Ing. Miloslav Mahdik

V Praze dne 25. listopadu 2020

o

f\'\ Ing Dagmar Dysko
\[j //\/ j&dnatéka 4

/
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VGD ::*%e%eee INALECKY POSUDEK C. 720 - 60 - 2020
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znalecky Ustav

PRILOHY

PRILOHA C. 1: Porovndavaci metoda ocenéni (1 list)
PRILOHA C. 2: Vypisu z katastru nemovitosti LV &. 81 (3 listy)
PRILOHA C. 3: Snimek katastraini mapy (1 list)

PRILOHA C. 4: Mapa oblasti (1 list)

PRILOHA C. 5: Fotodokumentace (2 listy)
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Porovnavaci metoda ocenéni

Ocenéni rodinného domu s pozemky a pfislu$enstvim

144 m

Nemovitost:

K prodeji nabizime

prvorepublikovou ¢tyfpodlazni

Jedné se o Castecné

zrekonstruovany, prizemni,

Pprostorny zrekonstruovany
dim (za cenu bytu)

4+1+spolecenska mistnost s

Nabizime ke koupi rodinny

vilu ve V&erubech s vyhledem  &astecné podsklepeny objekt
na V&erubsky rybnik. Dim byl ptivodniho vesnického domu o
vystavén v roce 1933 a je dispozici pfizemnich obytnych
dochovan v témér pavodnim prostor 4KK s kompletnim
razu s naprosto specifickou  piislusenstvim, WC, koupelnou
atmosférou. V prizemi je k a provoznim vybavenim a
dispozici obyvaci pokoj, volnymi podkrovnimi
kuchyri a koupelna (koupelna prostorami k pripadnému
po rekonstrukci v zbudovani obytné pudni
devadesatych letech). Na vestavby. Objekt RD byl v
obytnou €ast navazuje garaz. prubéhu let 1980-2015
Dal8i nadzemni podlazi castecné rekonstruovan,
obsahuiji Etyfi obytné mistnosti, modernizovan a adaptovéan k
dvé samostatné toalety (vi1.a  sezénnimu bydleni, fadné
2. podlazi), dvé samostatna udrzovan a spravovan jako
umyvadia ( 2. podlazi a objekt doposud slouzici k
podkrovi), v podkrovi jesté rodinné rekreaci. Objekt je
navic dva pudnf prostory.  kompletné provozné vybaven a
Sklepeni obsahuje dvé zatizen, pripraven k
mistnosti a prostor pro kotel  okamzZitému predani a uZivani
ustredniho vytapéni. dle predstav nového vlastnika.

Popis:

2005, mimo stiechy, ktera je ve

dum v obci Pocinovice o
podlahové plode 138 m2,
postaveny na pozemku o
velikosti 1.061 m2. Objekt je ve
stavu zapocaté celkové
rekonstrukce, kdy hotova je
velmi dobrém stavu (trdmovi i nova stfecha a dokon&eny jsou
krytina). V domé nové : el. bouraci prace v interiéru.
rozvody-méd, rozvody vody a Objekt je pripojen na elekiinu a
odpadu-plast, plastové okna,  plyn, nové bude pripravena
zateplend fasada, koupelna, vodovodni a kanalizaéni
podlahy (plovouci podlahy),  piipojka. Na pozemku se déale
stropy, obklady a dlazby, nachdzi nova garaz o velikosti
opravené kominy. Dispozice : 20 m2. V obci se nachazi
predsifi, 4+1, koupelna s WC, zékladni ob&anska vybavenost
terasa pred domem. Na diim  véetné MS a ZS. Pocinovice
navazuje byvala dilna, které je jsou obsluhovany autobusovou
predélana na spoleenskou  a vlakovou dopravou, Kdyné je
mistnost (klubovnu). Velky  vzdalena 9 km, Klatovy 15 km
pudni prostor pro vybudovani
dal$ich mistnosti nebo bytu.

vlastnim vchodem (byvalé
dilna). Domek se nachazi na
klidném misté, 50m od
namésti. Domek prosel
kompletni rekonstrukci v r.

Zastavéna plocha (m?) 91 140 170

Zapogitatelna plocha (m?) 167 125 150 138
Vyméra pozemku (m?) 903 427 316 1061
Cema (Kg&) 2150 000 1980 000 1.899 000 1 250 000
Jednotkova cena (K&/m? 12 840 15 840 12 660 9 058
Porovnani

nabidkovéa cena nabidkova cena

zdroj infmoraci

nabidkova cena nabidkovéa cena

0,85 0,85 0,90 0,85
polofia atraktivnéjsi mirné atraktivnéjsi atraktivnéjsi zaplavové uzemi
0,90 0,95 0,90 1,10
- obdobna lepsi lepsi lepsi
dopravni dostupnost 1,00 0,95 0,95 0,95
funkénf vyuzitelnost obdobna volné podkrovi volné podkrovi obdobna
1,00 0,85 0,85 1,00
technickjatay mirné horsi obdobny horsi horsi
1,10 1,00 1,10 1,20
vybavenost obdobna mirné vyssi obdobna nizsi
1,00 0,95 1,00 1,10
vellkost objekiu obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
velikost pozemku VEtsi pozemek obdobna mensi pozemek VEtsi pozemek
0,90 1,00 1,05 0,90
fingRorekee bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu
1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena jednotkova
cena (Ké/ma) 9725 9812 9 564 9 558
Vyhodnoceni porovnani v
Polozka hodnota '

Minimalnf jednotkova cena (K&/m?) 9 558
Primérna jednotkova cena (K&/m?) 9665
Maximalnf jednotkova cena (K&/m?) 9812
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 9700
Zapotitatelna plocha (m?) 133,33
POROVNAVACI HODNOTA (K&) 1290 000




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2020 09:35:04

Okres: CZ0321 DomaZlice Obec: 554456 VsSeruby

Kat.ltzemi: 650421 HyrsSov List vlastnictvi: 81

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény B Identifikdtor Podi 1
Vlastnické prdvo
Mihalkova Jaroslava, HyrSov 25, 34506 VSeruby 615913/1143
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 57 226 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hyrsov, &.p. 25, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 57
16/8 367 zahrada zemédélsky pudni
fond
B1 VécnéVprévauélbuéici7;gibrospéchAgéﬁovitoétiiéﬁéééti B - Bez zéﬁiéﬁ . o

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich udajh
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka do vyse 1.200.000,- K&
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 57, Parcela: 16/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.. Pravni udinky vkladu prava ke

dni 25.11.2013.
V-3430/2013-401

Listina Souhlasné prohlaseni o zmé&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
¢.j. 303/08766/13. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 18.09.2020 11:20:00. Zapis
proveden dne 12.10.2020.

V~-3764/2020-401

Poradi k datu podle pravni upravy &inné v dobé& vzniku prava

D 'boznémky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu - B B

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Ko$ina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
Mihdlkova Jaroslava, HyrSov 25, 34506 VSeruby, RC/ICO:
615913/1143
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud v DomaZlicich 7 Nc-875/2007 - 11
ze dne 24.05.2007. Pravni moc ke dni 31.10.2007. Pravni udinky zapisu k
okamziku 17.03.2014 11:44:28. Zapis proveden dne 18.03.2014; uloZeno na prac.

DomazZlice -
- z-1049/2014-401

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ‘kterém vykondvd sta’thiTpfa’vu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovidt& DomaZlice, koéd: 401.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2020 09:35:04

Okres: CZ0321 DomaZlice Obec: 554456 Vseruby
Kat.dzemi: 650421 HyrSov List vlastnictvi: 81
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 57, Parcela: 16/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci Soudni exekutor Mgr. Kamil Ko&ina
40 EX-12553/2007 - 53 ze dne 27.03.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
27.03.2014 13:21:57. Zapis proveden dne 31.03.2014; uloZeno na prac.

DomazZlice
- Z-1187/2014-401

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvend&niho zakona)
Povinnost k
Mih&lkova Jaroslava, HyrSov 25, 34506 VSeruby, RC/ICO:
615913/1143

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Plzni &.j. KSPL 27 INS-
25186/2019 -A-9 ze dne 13.11.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.11.2019
15:54:58. Zapis proveden dne 19.11.2019; uloZeno na prac. DomaZlice

Z2-4971/2019-401

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvendniho zakona
Povinnost k
M%hélkové Jaroslava, Hyrsov 25, 34506 VsSeruby,
RC/ICO: 615913/1143

Listina Usneseni insolvendniho soudu o prohlasSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.) Krajsky soud v Plzni &.3j. KSPL 27-INS 2518/2019 - B-7 ze
dne 17.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.03.2020 13:52:03. Zapis

proveden dne 20.03.2020; uloZeno na prac. DomaZlice
- Z-1296/2020-401

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 16/8

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly'éwjinéﬂpodklédyfgépisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v DomaZlicich 10 D-388/2012 - 47 ze dne
12.08.2013. Pravni moc ke dni 20.08.2013.

= Z-9101/2013-401
Pro: Mihalkova Jaroslava, HyrSov 25, 34506 VSeruby RC/I1CO: 615913/1143
F  Vztah bonitovanYé%ibﬁdhé ekojogiéiych jé&nét;} (BPEJ) ?jparcelém?:ﬂ - o
Parcela i BPEJ - Vyﬂéfa[mZJ - i .
16/8 76701 367

Pokud je vyméra bonitnich dilti parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni spravu katastru hemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovidt& DomaZlice, kéd: 401.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2020 09:35:04
Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 554456 Vseruby

Kat.uzemi: 650421 HyrsSov List vlastnictvi: 81

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v ifizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni drad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 16.10.2020 09:57:10

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Katastralni ufad pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovidt& DomaZlice, koéd: 401.
strana 3
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FOTODOKUMENTACE

pohled na dim

pohled na dim pohled na dim

1.NP - kuchyné

I NP—loinice 1.NP - koupelna






