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1. INALECKY UKOL

1.1  Znalecky Ukol

Inaleckym Ukolem znaleckého Ustavu spolecnosti VGD Appraisal, s.r.o. (ddle také
»Znalec") se, na zdkladé zaddni objednatele tohoto znaleckého posudku, rozumi
odhadnout soucasnou trzni hodnotu ddle uvedenych nemovitosti ve viastnictvi pana
Marka Sevcika, pro potfeby prodeje nemovitosti formou vefejné drazby v rdmci
insolvencniho fizeni.

1.1.1 Pfedmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je byt v Suchdole nad LuZnici, na adrese sidl. 17. listopadu 569.
Jednd se o ndsledujici nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi
€. 1922, k.U. Suchdol nad Luznici, obec Suchdol nad Luznici, okr. Jindfichdv Hradec:
e byt & 569/7 vcetné spoluviastnického podilu na spolecnych cdstech
bytového domu C.p. 569 a pozemkové parcele ¢. 852/11 ve vysi id.
6153/72620.

1.1.2 U&el ocenéni

V souladu s pozadavkem Objednatele je tento znalecky posudek zpracovdn pro
poftfeby prodeje nemovitosti formou verejné drazby v rdmci insolvencniho fizeni.

1.1.3 Datum ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno k datu 9. listopadu 2020, tj. k datu uskute&néni
mistniho Setfeni.

1.2 Predpoklady a omezeni

Inalec jednd a vystupuje jako nezdvisld strana. Znalec prohlasuje, Ze nemd zddny
majetkovy prospéch, majetkovou UCast nebo jiny zdjem na pfedmétu ocenéni ani
neni majetkové nebo persondiné propojen s Objednatelem. Neexistuji Zddné
ddvody, které by mohly zpochybnit nezdvislost nebo objektivitu znalce. Odmény za
vypracovdni ocenéni aznaleckého posudku nejsou zdvislé a ani nevychdzeji ze
zavéry ocenéni. Znalec prohlasuje, Ze je znalcem nezdvislym na Objednateli.

Inalec prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zddné skutecnosti, které by zaklddaly
pochybnosti o jeho podjatosti ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zdkona &. 36/1967
Sb., o znalcich a tlumocnicich.

Veskeré podklady a informace pouzité pro potfebu vypracovdni tohoto posudku, jak
jsou uvedeny v kapitole 2.1 - Podklady pro vypracovdni posudku, byly poskytnuty
Objednatelem, anebo pochdzeji z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprebird
odpovédnost za presnost ziskanych vstupnich 0dajd a vstupnich informaci, ze kterych
bylo pfi ocenéni vychdzeno, a naopak je predpokldddna pravdivost a Uplnost t&chto
vstupnich Udajd a vstupnich informaci.
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Ocenéni vychdzi z predpokladu, Ze viastnickd a jind prdva k ocenovanému majetku
jsou bezvadnd a UplInd.

S vyslednymi hodnotami uvedenymi v tomto znaleckém posudku je kalkulovéno pro
UcCely uvedené v kap. 1. Znalecky Ukol. V pripadé pourziti vyslednych hodnot pro jiné,
nez uvedené Ucely neodpovidd Znalec za jokékoliv ndsledky nebo skody timto
pouzitim vzniklé.

Skuteénd cena zaplacend pri transakci tykajici se Predmétu ocenéni se mize [isit od
vysledné hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktordm, jakymi jsou
motivace smiluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjedndvdnim, struktura
transakce nebo jinym faktordm, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Za skuteCnosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovdni tohoto
znaleckého posudku, a za zménu v trznich nebo obchodné smluvnich podminkd&ch
nelze prevzit odpovédnost.
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2.  VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI POSUDKU

2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovdni znaleckého posudku byly Znalcem opatfeny nebo Objednatelem
poskytnuty tyto podklady:
e vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 29.11.2020, LV &. 1922, k.0.
Suchdol nad Luznici, obec Suchdol nad LuZnici, okres Jindfichdv Hradec,
e elekironickd kopie Odhadu trzni hodnoty nemovitosti (ceny obvyklé) &. 845 /
198 / 2017 vyhotoveného Ing. Miroslavem Luke$em dne 23.6.2017,
e dalsi informace a skuteCnosti zjisténé prfi mistnim Setfeni, sdélené
Objednatelem a / nebo vlastnikem nemovitosti, jak bude popsdno ddle
v fextu.

Ddle byly pouzity informace z ndsledujicich vefejné dostupnych zdroju:
e portdl pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz),
e portdal Ceského statistického Ufadu (www.czso.cz),
e www.stavebnistandardy.cz,
e internetové strdnky mést a obci,
e portdl www.wikipedia.org,
e redlitni servery (www.redlity.cz, www.ceskereality.cz, www.sreality.cz a dalsi).

Mistni Setfeni s obhlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 9. listopadu 2020 za UCasti
vlastnika nemovitosti, pana Marka Sevéika.

2.2 Prdvnistav

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 29.11.2020 jsou oceriované nemovitosti ve
vlastnictvi pana Marka Sevcika, frvale bytem sidl. 17. listopadu 569, 378 06 Suchdol
nad Luznici.

Katastrem nemovitosti je k datu 29.11.2020 evidovdno zdstavni pravo smluvni —
k zajisténi veskerych pohleddvek, které budou vznikat do 17.09.2050 do vyse K&
767.520,- s prislusenstvim, s oprdvnénim pro spolec¢nost IT credit, s.r.o. Spolu se
zastavnim pravem eviduje katastr nemovitosti souvisejici zapisy:
e podzdstavni pravo k zagjisténi pohleddvky ve vysi  30.000.000,- K&
a prislusenstvi, budouci pohleddvky do vyse 60.000.000,- K&, které budou
vznikat do 1.1.203, s oprdvnénim pro spolecnost NEY sporitelni druzstvo,
e zAvazek nezqjistit z&stavnim prdvem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh,
e zAvazek neumoznit z&pis nového zdstavnino prava namisto starého a
e zapoceti vykonu zdstavniho prava dle zdkona o spoftfebitelském Uveéru.

S ohledem na Ucel ocenéni, kdy je odhadovdna trzni hodnota nemovitosti pro
potfeby jejiho prodeje v rdmci insolvencniho Fizeni, neni k existenci zdstavniho prava
v ocenéni prihlizeno.

Katastrem nemovitosti je ve prospéch IT credit, s.r.o. spolu se zdstavnim pravem
evidovdn i zdkaz zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu IT credit, s.r.o., na
dobu existence zdstavniho prdava, nejdéle uplynutim dne 17. 9.2050.
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K ocenovanym nemovitostem nejsou katastrem nemovitosti evidovdna zadnd vécnd
ani redlnd bremena.

K osobé& viastnika ocefiovanych nemovitosti, pana Marka Sevcika, eviduje katastr
nemovitosti:

e nafizeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Bronec, Sumavskd
17, 370 01 Ceské Budgjovice, v&etné& souvisejiciho zapisu exekucniho prikazu
k prodeji nemovitosti,

e zahdjeni exekuce — povérfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Vevefi 125,
616 45 Brno, vcetné souvisejiciho zdpisu exekucniho pfikazu k prodeij
nemovitosti,

e zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukd&$ Jicha,
Komenského 38, 750 02 Prerov, v&etné souvisejiciho zdpisu exekucniho prikazu
k prodeji nemovitosti,

e zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin  Roubal,
Jarosovskd 48, 377 01 lJindfichOv Hradec, vcetné souvisejiciho zdpisu
exekucniho pfikazu k prodeji nemovitosti

e rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona), vcetné
souvisejiciho zApisu prohldseni konkursu podle insolvencniho zdkona.

S ohledem na Ucel ocenéni neni ktémto omezenim viastnickych prdv v ocenéni
pfihlizeno.

Pfi mistnim Seffeni Znalec zjistil, Zze ocenovany byt je k datu ocenéni uzivdn jeho
vlastnikem. Z dostupnych podklad¥ ani pii mistnim Setfeni nebyly zjistény zddné
ndjemni vztahy k ocerované nemovitosti.

Ke stavebné-pravnimu stavu ocenovanych staveb nebyla Znalci poskytnuta zadnd
stavebné-pravni dokumentace. S ohledem na stdfi stavby a zpUsob jeji evidence
katastrem nemovitosti Znalec predpoklddd, ze stavebné-prdvni stav bytového domu
C.p. 569 je bez vétsich zavad.

Pristup k ocefiovanym nemovitostem je FfeSen zvefejnych komunikaci, které jsou
situovdny na pozemcich ve viastnictvi Mésta Suchdol nad Luznici. Celkové zaijisténi
pristupu hodnoti Znalec jako bezproblémové.

2.3 Popis lokality

Ocenované nemovitosti se nachdzi v zastavéném Uzemi Suchdola nad Luznici, Mésto
Suchdol nad LuZnici se nachdzi v okrese Jindfichv Hradec v Jihoceském kraiji,
priblizné 20 km jihovychodné od Treboné, 35 km jizné az jihozdpadné od lJindfichova
Hradce a asi 40 km vychodné od jihoceské metropole Ceskych Budéjovic. Vychodné
az jihovychodné od obce prochdzi hranice s Rakouskem, necelych 18 km od mésta
se nachdzi rakousky GmUnd. Ve mésté je v soucCasnosti evidovdno priblizné 3 500
trvale bydlicich obyvatel, velikosti mésta odpovidd jeho obcanskd vybavenost.
K dispozici jsou matefskd a zdkladni skoly, 1ékdrna, obchody véetné supermarkety,
provozovny, posta, kulturni dim s kinem nebo objekty pro turisticky ruch.

Méstem prochdzi siinice ¢. 1/24 spojujici Trebon, Suchdol nad Luznici a hraniéni
prechod Haldmky, soucasné se v obci stykd nékolik dalich silnic nizsich tfid. Priblizné
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v ose této sinice je mé&stem vedena i Zeleznicni trat z Veseli nad Luznici do Ceské
Velenice a ddle do GmuUndu. Dopravni obsluznost mésta zaqjisfuji autobusové
i viakové spoje.

Ocenované nemovitosti se nachdzi priblizné v centrdini casti mésta, na sidl. 17.
listopadu. Jde o lokalitu zdpadné od ulice Prazskd (sinice &. 1/24), se zdstavibou
mensich panelovych bytovych domu, na kterou navazuje zdstavba spise pdvodnich
rodinnych dom0. V dochdzkové vzddlenosti od domu je autobusové nddrai,
Zelezni¢ni stanice Suchdol n. Luz. zastdvka, prodejna COOP a Penny Market nebo
aredl zdkladni a matefské Skoly. Pristup a pfijezd k domu je z ulice Prazskd, u domu

jsou parkovisté pro parkovani rezidentd.
2.4  Popis nemovitosti

2.4.1 Pozemek

Pozemkovd parcela €. 852/11 je zcela zastavéna bytovym domem &.p. 569. Veskerd
zelen okolo domu stejné jako pristupové komunikace se nachdzi na pozemcich ve
vlastnictvi Mésta Suchdol nad Luznici.

Dle platného Uzemniho pldnu Mésta Suchdol nad Luznici se predmétny pozemek
nachdzi ve stabilizovaném Uzemi s funk&nim vyuzitim ploch bydleni, vicepodlazni (Bv).

Ndhledem do map zdplavového Uzemi Znalec zjistil, ze bytovy ddm se nachdzi mimo
zdplavové Uzemi obce a rovnéz mimo Uzemi historicky zasazené povodnémi.

24.2 Stavby

Bytovy dim C.p. 569 je koncovym fadovym bytovym domem. Bytovy dim
pravdépodobné neni podsklepen a md& 5 NP. V 1.NP se nachdz vstup do domu,
spole¢né prostor a technické zdzemi, v nadzemnich podlazi se nachdzi byty
pravdépodobné v opakujicim se dispozicnim uspordddani.

Ocenovany byt se nachdzi ve 4.NP a md dispozi¢ni uspofdddni 2+1. Vstup do bytu je
pfes predsin, vlevo od vstupnich dvefi je postupné WC a kuchyné, naproti vstupnim
dvefim je hlavni obytnd mistnost, vpravo od vstupnich dvefi je komora s mistem pro
automatickou pracku. Loznice je pfistupnd z obyvaciho pokoje, z kuchyné se vchdzi
do koupelny a na balkén. Okna bytu jsou orientovdna na jihovychod a severozdpad.
Prislusenstvi bytu tvofi sklepni kéje v 1.NP bytového domu.

V ndsledujici tabulce je uveden prehled mistnosti a jejich vyméra a prepocet na
zapocitatelnou plochu. Zapocitatelnou plochu Znalec stanovil jako soucin skutec¢né
podlahoveé plochy a koeficientu ve vysi:

e 1,00 u plochy obytnych mistnosti a dalsich prostor uvnitt bytu,

e 0,50 u plochy balkénu a

e 0,50 u plochy sklepni kdje.

podlahova

Mistnost plocha LEsila ]
) prepoctu
m
chodba 5,57 1,00 5,57
kuchyné 9,99 1,00 9,99

OCENENI NEMOVITOSTI NA LV €. 1922 v K.U. SUCHDOL NAD LUZNICI STRANA 7
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, odlahovd koeficient zapog.
ity . plocha prepoctu Pl'fChO
obyvaci pokoj 20,60 1,00 20,60
loznice 20,61 1,00 20,61
komora 2,02 1,00 2,02
koupelna 2,59 1,00 2,59
WC 0,88 1,00 0,88
balkdn 4,04 0,50 2,02
sklepni kéje 2,80 0,50 1,40
CELKEM 69,10 65,68

Nosnou svislou i vodorovnou konstrukci bytového domu tvori prefabrikované
panelové dily. Sttecha je plochd, pravdépodobné szZivicnou nebo PVC stresni
krytinou. Klempifské prvky jsou pravdépodobné z pozinkovaného plechu opatfeného
ndtérem. Vnéj§i fasdda bytového domu je dodatecné zateplena kontaktnim
zateplovacim systémem s povrchovou Upravou ze zatfenych omitek, stitovd zed je
obloZzena lehkymi fasddnimi panely. Okna ve spoleénych prostordch domu jsou
plastovd, s izolacnimi dvojskly. Schodisté v domé je dvouramenné, prefabrikované,
s vytahovou Sachtou v prostoru zrcadla. Nd&slapnou vrstvu podlah ve spoleénych
prostordch domd tvofi prevdiné dlazby a PVC podiahové krytiny (syntetfické
linoleum). Vstupni dverfe jsou kovové s izolacnim dvojsklem s elektronicky oviddanym
z&dmkem. Upravy vnitinich povrch tvori stérky opatfené natéry. Na chodbdch jsou
do vysky cca 1,5m omyvatelné ndtéry. Dle dostupnych informaci je bytovy dim
napojen na rozvody vody, kanalizace, plynu, elektra a ddlkového vytdpéni. Bytovy
dim je vybaven osobnim vytahem.

Nd&slapnou vrstvu podlah tvofi prevdiné PVC podlahové krytiny, v obyvacim pokoji je
dievénd podlahovd krytina, v koupelné a na WC jsou keramické dlazby. PUvodni
bytové jadro bylo nahrazeno modernim st&novym systémem. Upravy sté&n jsou
provedeny z tenkovrstvych omitek a stérek opatfenych mallbami, v bézném rozsahu
jsou zastoupeny keramické obklady. Okna v byté jsou plastovd, osazend izola&nimi
dvojskly, interiérové dverfe jsou vostinové, Cdstecné prosklené, osazené do ocelovych
zarubni. V kuchyni je kuchyniskd linka s vestavénymi spotfebici, v koupelné je vana se
sprchovou zdsténou a umyvadlo, WC je vsamostatné mistnosti. V byté jsou
provedeny rozvody vody, kanalizace, elektra a vytdpéni.

Inalci nebyl poskytnut podklad prokazujici stéfi domu. S ohledem na pouzité
konstrukéni feseni domu Znalec predpoklddd, ze bytovy ddm byl vystavén v 70. nebo
80. letech minulého stoleti. Dle informaci sdélenych Znalci pfi mistnim Sefeni probéhla
v horizontu poslednich 10 revitalizace vnéjsino pldsté bytového domu a soucasné
rekonstrukce ocenovaného bytu (koupelna, WC, kuchyné&). Celkovy stavebné-
technicky stav ocernovaného bytu je proto hodnocen jako dobry.

2.5 SWOT analyza

Z informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a na zdkladé znalosti trhu proved! Znalec
SWOT analyzu ocenované nemovitosti:

e provedend rekonstrukce bytu,

e provedend dilCirevitalizace bytového domu,

e poloha bytového domu s velmi dobrou dostupnosti obcanské vybavenosti,
e bytovy dim s vytahem.
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Slabé stranky nemovitosti e koupelna pristupnd z kuchyné,
e mirné zhorseny stav spolecnych prostor bytového domu.

PfileZitosti e nebyly zjistény.

Hrozby e soucasnd pandemie miZze mit dopad na kupni silu obyvatelstva a poptdvku
po nemovitostech obdobného charakteru.
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3. METODY

3.1 Kategorie hodnoty

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz
realizovanou ¢dastku za zboZi &i sluzby. Je to historicky fakt, bud vefejné zndmy, nebo
udrzovany v tajnosti. Z ddvodu financnich moznosti, motivace nebo z&jmd daného
kupujiciho a proddvdijiciho mdze nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je
obecnym Udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi Ci sluzbé pfi konkrétni

transakci. Cena je objektivni Uda;.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zbozim,
popf. sluzbou uréenym k prodeiji a témi kdo je proddvaji nebo nakupuiji. Hodnota neni
skutecnosti, ale pouze odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu
ke konkrétnimu datu. Ekonomicky pojem hodnoty odrdzi hledisko uzitku, kterého
dosahuje viastnik zbozZi nebo sluzby k datu, ke kterému je hodnota odhadnuta.
Hodnota je subjektivni Udai.

Obecneé jsou rozlisovdany dva druhy hodnot:
1. trZzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 Trini hodnota

Trzni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA)) je stanovena
vsouladu se standardy TEGoVA!. Definici trzni hodnoty (Market Value) Ize volné
prelozit jako: ,Odhadovand cdstka, za kterou by mél byt majetek smenén k datu
ocenéni mezi dobrovolnym proddvajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi
samostatnymi a nezdvislymi partnery po patficném marketingu, ve které by obé
strany jednaly informované, rozumné a bez ndtlaku. "

Jednotlivé ¢dsti definice trini hodnoty jsou v tomto ocenéni vnimdny ndsledujicim
zpUsobem:

e odhadnutd cdstka - nejpravdépodobnéjsi cena vyjddiend v penézich
dosazend na daném segmentu trhu;

e by mél byt majetek sménén — poukazuje na skutecnosti, ze vyslednd Edstka
neni pfedem sjednand, ani skutecnd prodejni cena majetku;

e datum ocenéni — vyjadiuje Casové omezeni platnosti vysledného odhadu
trzni hodnoty;

e dobrovolny proddvajici — proddvaijici je ochoten prodat majetek za trinich
podminek, neprodd viak za kazdou cenu, proddvd podle situace na daném
trhu za nejlepsi moznou cenu;

e dobrovolny kupujici — kupuijici je motivovdn, ale ne nucen ke koupi, majetek
nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na soucasném trhu
a nezaplati cenu vyssi, nez jakou pozaduije trh;

! The European Group of Valuers' Associations (TEGoVA): European Valuation Standards 2016,
Eight Edition, ISBN 978-90-819060-1-2
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e transakce samostatnych a nezdvislych partnerd - subjekty nejsou osobami
blizkymi, nemaiji mezi sebou zvl&sini vztahy, které by mohly zpUsobit, ze by
cena nebyla pro trh typickd, zadny ze subjektl soucCasné nemd ani zvidstni
vztah k majetku, ktery by ovliviioval jeho pohled na cenu majetku;

e patficny marketing — majetek by mél byt na trh uveden nejvhodné&jsim
zpUsobem tak, aby za né&j byla ziskdna nejlepsi cena rozumné prichdzejici
v Uvazu, marketing a délka pUsobeni na trh musi byt dostatecnd k tomu, aby
se majetkovd hodnota dostala do centra pozornosti odpovidajiciho mnozstvi
potencidlnich kupujicich;

e informované a rozumné jedndni — kupuijici i proddvajici jsou pfiméfené
informovdni o podstaté avlastnostech majetku, jeho skutecném
a potencidlnim vuziti a o stavu frhu k datu ocenéni. Kazdd strana jednd ve
vliastnim zdjmu a rozumné, aby pro sebe dosdhla nejlepsi cenu pfi dané
transakci;

e bez donuceni - kazdd strana je motivovdna k uskutecnéni transakce, pricemz
7&dnd ze stran neni do transakce jakymkoliv zpUsobem nucena.

V Ceské legislativé je také uzivdn pojem cena obvykld, kterd je zdkonem &. 151/1997
Sb., o ocenovdni majetku definovdna jako ,cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméiji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvi&stni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota
prikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovndnim.*

3.1.2 Netrini hodnoty

Fair Value (pfimérend, spravedlivd, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté,
ale je zaloZzena na trznich principech. Je zejména uzivdna v U&etnictvi a nemusi viemi
okolnostmi transakce splnovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci
nucena nebo transakce je pouze fiktivni). Za urditych podminek mize byt tato
hodnota rovna trzni hodnoté (napf. nepenézité vklady, premény spole&nosti). Ddle
uvedené priklady demonstruji pouziti fair value, kdy tato neodpovidd trzni hodnoté -
squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou md pro své
specifické vyurziti pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyurziti.

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora
nebo skupinu investord s konkrétnim investicnim zdmérem. Subjektivni hodnota
zaloZend na individudinich investi¢nich pozadavcich, tim se odlisuje od trzni hodnoty,
kterd je neosobni a nestrannd.

Liquidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném
prodeji) je hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenézit ve velmi krdtké dobé.
Také mize byt nékterd strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.
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Special value (specidlni hodnota) je pouzivina pro pripad mimorfddného prvku

hodnoty prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota mize vzrist nad trini hodnotu pfi
spojeni s jinym majetkem (synergicky efekt).

Book value (Ucetni hodnota) je hodnota, kterd je ur¢end na zdkladé platnych
zdkonnych norem v UcCetnictvi.

3.1.3 Vybrand hodnota

Ukolem Znalce je odhad trzni hodnoty nemovitosti pro potfeby prodeje nemovitosti
formou vefejné drazby vrdmci insolvencniho fizeni, zavéry tohoto znaleckého
postupu proto pracuji s definici frzni hodnoty uvedené v kapitole 3.1.1.

3.2 Obecné metody ocenéni majetku

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi z&kladni obecné uzndvané pristupy:
e ndkladovy,
e VYNOSOVY,
e porovndvaci.

3.2.1 Ndkladovy pristup

Tento pristup pouZivd koncepci reprodukénich obstardvacich ndkladd na stanoveni
hodnoty. Obezifetny investor by neplatil za aktivum vice nez &dastku, za kterou by ho
mohl nahradit novym. Ocenéni ndkladovou metodou je ur€¢eno hodnotou vlozené
lidské prdace, materidlu a tviréi energie, nezbytné pro vybudovdni, popfr. pofizeni
obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych podminkdch a za soucasného stavu
daného odvétvi. Tato metoda predstavuje ndklady spojené s pfimou reprodukci
majetku nebo ndklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje
funk&ni nedostatek a ekonomickou, respektive mordini zastaralost. Nd&klady na
pofizeni nového majetku jsou ndklady spojené s pofizenim majetku se stejnou
vyuzitelnosti pfi sou¢asnych cendch.

V pfipadé nemovitosti se zjistuji ndklady nutné na vystaviou nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocerovand
nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotiebeni zpUsobené viivem
stdfi a technického stavu nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se
pfipocitadvd hodnota pozemky, zjisténd na zdkladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 Vynosovy pristup

Vynosovy pfistup je zalozen na stanoveni budoucich vynosU, které viastnictvi
ocenovaného majetku svému maijiteli pfindsi. Nezbytnou soucdsti tohoto pristupu
ocenéni jsou ndsledujici analyzy:

Analyza vynosU vychdzi ze specifické progndzy, kterd hodnoti dané mnoZstvi
a strukturu uzitnych ploch nebo specificky Ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné
vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpoklddané vynosy,
které se ziskaji z prondjmu ploch nebo z provozu Cinnosti vychdzejici z UCelu dané
nemovitosti.

Analyza vydajl vychdzi z progndzy ndkladd potfebnych na provoz nemovitosti.
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Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které
jsou poftfebné na udrzeni a rist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan&niho rizika investice
do nemovitosti. Do Uvahy se berou béiné pouzivané metody stanoveni odhadu
diskontni miry se specifickymi Uvahami a Upravami z hlediska pfislusného typu
nemovitosti.

Diskontni miru mdZeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet cdastky,
splatné nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je
tvofena dvémi slozkami: bezrizikovou, kterd uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho
zAkladni sazbou, a rizikovou, kterd predstavuje riziko spojené sinvestovdnim do
nemovitosti.

Rizikovd slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici
s realizaci ocekdvanych budoucich vynosU. V souvislosti s vypodtem diskontni miry je
mozné riziko interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové
cash-flow redlizovat. Jinak feceno, riziko se spinénim progndz.

3.2.3 Porovndvaci pristup

Pfi ocenéni za pouiziti porovndvaciho prfistupu se odhaduje hodnota majetku na
z&kladé v soucasnosti realizovanych cen pii prodeji majetkl porovnatelnych
s ocenovanym majetkem mezi nezavislymi partnery.

Porovndvaci metoda je zalozena na soustfedéni informaci o porovnatelnych
majetcich a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Ndslednou Upravou
jiz realizovanych cen, resp. nabidkovych cen pifislusSnymi multiplik&tory, které
zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazateld ocenovanych
a porovndvanych majetkyd, se zjisti vyslednd hodnota.
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4. ODHAD TRINi HODNOTY

4.1 Postup ocenéni

Ukolem Znalce je odhadnout sou&asnou trzni hodnotu nemovitosti pro potfeby
prodeje nemovitosti formou vefejné drazby v rdmci insolvencniho fizeni. Pro naplnéni
znaleckého Ukolu pouzil Znalec porovndvaci metodu ocenéni, kterd nejlépe vystihuje
hodnotu nemovitosti porovndnim s realitnim trhem, na kterém se nemovitost nachdzi.
Ndkladovy ani vynosovy pfistup k ocenéni nemovitosti pouzit nebyl.

4.1.1 Ocenéni porovnavaci metodou

Inalec pro ocenéni nemovitosti pouZil porovndvaci metodu, kterd ukazuje, za jaké
ceny se k datu ocenéni obchoduji byty na daném segmentu realitnino trhu. Znalec
se pri vybéru soustredil na byty v panelovych bytovych domem v blizkych lokalitdch.
S ohledem na nedostatek informaci o nabidkdch nebo prodejich bytd obdobného
charakteru na Uzemi Suchdola nad Luznici Znalec do porovndni zahrnul i nabidky
bytd v okolnich obcich, zdméré pak byly vynechdny byty ve vétsich sidelnich
Utvarech (Tdbor, Trebori, JindfichUv Hradec apod.). Zakladni jednotkou pro vypocet
porovndvaci hodnoty je 1 m?2 zapocitatelné plochy, jejiz vypocet je proveden
v kapitole 2.4.2. Vstupem do porovndni jsou nabidky prodejd nemovitosti, informace
o cendch byly Cerpdny z vefejné dostupnych zdroj0, Takto zjisténé ceny byly
upraveny ndsledujicimi koeficienty:

e koeficient zdroje ceny, ktery vyjadfuje rozdil v kvalitu zdroje ceny, koriguje
nabidkové ceny ve vztahu k nabidce a poptdvce po nemovitostech daného
typu a soucasné odstranuje z nabidkovych cen fransakéni provize tretim
osobdm,

e koeficient polohy, ktery odrdzi rozdil v atraktivité umisténi porovndvané
a ocenované nemovitosti, polohu v rdmci bytového domu a soucasné kvalitu
pristupu k nemovitosti,

e koeficient velikosti, ktery zohlednuje vztah jednotkové ceny a velikosti
objektu,

o koeficient technického stavu, ktery zohlednuje stavajici zpUsob uZivani
eventudiné moznost dalsiho vyuZiti ocenovanych staveb k jinym Gc&eldm
a z toho plynouci funk&ni omezeni a ocekdvanou vynosnost staveb,

e koeficient vybavenosti, ktery zohledruje rozdily ve stavebné-technickém
provedeni porovndvané a ocenované nemovitosti a standardu jejich
vybaveni, véetné piislusenstvi ke stavibdm,

e ostatni faktory, promitd do ocenéni vliv dalsich faktord, které nejsou
zohlednény ve vyse popsanych koeficientech.

Inalec pfi ocenéni porovndvaci metodou zohlednil pfipadné rozdily v technickém
stavu bytu i bytového domu, stejné jako jejich vybavenosti. Do ocenéni jsou
promitnuty i rozdily v poloze jednotlivych bytd a bytovych domi a jejich velikosti.

Za pomoci porovndvaci metody stanovil Znalec jednotkovou cenu oceriovanych
nemovitosti ve vysi 19 100 KE/m?2 zapocitatelné plochy, celkovd porovndvaci
hodnota nemovitosti k datu ocenéni Cini 1 250 000 K¢.
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Ocenéni nemovitosti porovndvaci metodou véetné pouzitych vstupl a vystupl je
patrné z prilohy &. 1.

4.1.2 Rekapitulace vysledku

Ocenéni nemovitosti v soucasném stavu je provedeno za pomoci porovndvaci
metody ocenéni:

Polozka hodnota
Porovndvaci hodnota 1 250 000 K&
TRINi HODNOTA (zaokrouhleno) 1250 000 K¢

S ohledem na Ucel ocenéni, kdy je odhadovdna trini hodnota nemovitosti pro
poffeby jejiho prodeje vrdmci insolvencniho fizeni, neni do vysledné hodnoty
promitnuta existenci zastavniho prdava, narizeni exekuce vcetné souvisejiciho zdpisu
exekucniho prikazu k prodeiji nemovitosti, ani rozhodnuti o Upadku.
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5. ZAVER

5.1 Rekapitulace

Znaleckym Ukolem znaleckého Ustavu spolecnosti VGD Appraisal, s.r.o. (ddle také
wZnalec") bylo, na zdkladé zaddni objednatele tohoto znaleckého posudky,
odhadnout soucasnou trzni hodnotu nemovitosti specifikovanych v kapitole 1.1.1. ve
vlastnictvi pana Marka Sevéika, pro potieby prodeje nemovitosti formou vefejné
drazby v rdmci insolvencniho Fizeni.

Za pomoci provedené analyzy nemovitosti a vyhodnoceni zdvérd jednotlivych

metod ocenéni popsanych v predeslych cdstech ocenéni, stanovil Znalec
soucasnou trzni hodnotu nemovitosti v Urovni porovndvaci hodnoty.

5.2 Vysledek ocenéni

Na zdkladé provedené analyzy a vyhodnoceni zavérd jednotlivych metod ocenéni
Znalec stanovuje:

TRZNi HODNOTU NEMOVITOSTi
ZAPSANYCH NA LV €. 1922 v K.0. SUCHDOL NAD LUZNICI (VIZ KAP. 1.1 ZNALECKY UKOL)
K DATU 9. LISTOPADU 2020 VE VY3

===1 250 000 KC===

(SLOVY: JEDEN MILION DVE STE PADESAT TISiC KORUN CESKYCH)

S ohledem na G¢el ocenéni, kdy je odhadovdna trini hodnota nemovitosti pro
pofieby jejiho prodeje v rdmci insolvenéniho fizeni, neni do vysledné hodnoty
promitnuta existenci zastavniho prdva, nafizeni exekuce véetné souvisejiciho zdpisu
exekuéniho piikazu k prodeji nemovitosti, ani rozhodnuti o Gpadku.
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INALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovdan spolecnosti VGD Appraisal, sr.o. joko znaleckym
Ustavem ve smyslu § 21 odst. 2 zdkona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich ve znéni
pozdéjsich predpisl, zapsanym rozhodnutimi Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne
27. 3. 2013, ¢j. 22/2013-OSD-SZN/12 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ocefovdni
podnikd a jejich ¢asti véetné prezkoumdvdéni smluv o prevodu nebo ndjmu podniku nebo jeho
Césti z ekonomického hlediska, posuzovéni proveditelnosti a rentability investicnich projektd,
ekonomické efekfivnosti podnikatelskych zdmérd, ekonomické a finanéni rozbory, ocefiovani
nepenezitych vkladd dle obchodniho zdkoniku, ocefiovdni nemovitosti a staveb, ocefiovdni
movitého majetku, véetné technologickych zafizeni, strojd, dopravnich prostiedky, spotfebnino
zboZi, nehmotného majetku, v&etn& posuzovdni opravnénosti ndkladd vynalozenych na
vyzkum a vyvoj, majetkovych prév a vyrobné technickych a obchodnich poznatkd, finanéniho
majetku véetné cennych papird, jejich derivatd a obchodnich podild, pohleddvek, zdavazkd,
ocenovdani obchodniho jméni pii pfeméndch spolecnosti a prezkoumdni smiuv o preméndch
obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska véetn& zpracovdvdni zprév, posouzeni
premén z hlediska nezpUsobeni Upadku ndstupnické spolecnosti, pfezkoumdvani vztaht mez
propojenymi osobami a vztahd mezi minoritnimi a majoritnimi akciondii z ekonomického
hlediska, zpUsob stanoveni a stanoveni pfevodnich (z0&tovacich) cen mezi spojenymi osobami,
prezkoumdvdni oviddacich smluv a smluv o pfevodu zisku z ekonomického hlediska, &innosti
Clend statutdrnich orgdnd z hlediska ekonomickych zdjimo, stanovovéni a posuzovdni
piiméfené ceny nebo sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce prevzeti nebo
nabidce na odkoupeni, vypofdddni v penézich pii zruseni obchodni spole&nosti s prevodem
jméni na akciondie, resp. spole¢nika, posuzovani a prezkoumdavdni vztahl, smluv, cen a daliich
skuteCnosti z ekonomického hlediska, zisfovéni hodnot vyporddacich podild, stanoveni
hodnoty skutecné skody a uslého zisku, stanovovdéni rediné hodnoty pro U&ely U&etnictvi, U&etni
evidence.

Inalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod &. 727 - 67 - 2020 a obsahuje 17 listd. Ke
znaleckemu posudku je piilozena priloha obsahujici 10 listd véetné listu s informacemi o obsahu
prilohy.

Posudek vyhotovil: VGD Appraisal, s.r.o.
znalecky Ustav
Bélehradskd 314/18, Nusle
140 00 Praha 4
IC: 28213645, datovd schrdnka: éwgacqgz

tel.: +420 606 957 302; www.vgd.eu e ———

Posudek pfipravili Ing. Petfr Kalabis
Ing. Miloslav Mahdik

V Praze dne 08. prosince 2020

Ing. Dagmar Duskova
jednatelka -

OCENEN] NEMOVITOSTI NA LV €. 1922 v k.U. SUCHDOL NAD LUINIC STRANA 17



Le®? @ ...
VGD .'...o..". o INALECKY POSUDEK C. 727 - 67 - 2020
et e
appraisal | -..,,'_:o'.-.
‘tsesn®

znalecky Ustav

PRILOHY

PRILOHA C. 1: Porovndavaci metoda ocenéni (1 list)

PRILOHA C. 2: Vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1922 (5 listd)
PRILOHA C. 3: Snimek katastraini mapy (1 list)

PRILOHA C. 4: Mapa oblasti (1 list)

PRILOHA C. 5: Fotodokumentace (1 list)
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Porovnavaci metoda ocenéni

Ocenéni bytu

Nemovitost:

Zdroj:

Foto:

Popis:

byt 2+1
Ceské Velenice, ul. Riegrova Hamr, okr.
www.sreality.cz . y.cz
ID: 3241032796 ID: 0085-N08148

Byt 2+kk

www.sreality.cz
ID: 187004

T |.!-ﬂ‘
Illl[lli:-'

Nabizime k prodeji byt s
balkonem o dispozici 2+1,
vyméte 52m2 v Ceskych

Velenicich. Bytova jednotka je
umisténa ve druhém patre
domu bez vytahu, ulice
Riegrova. Otfev teplé vody je  vkusné propojeny s kuchyni a

Jedna se o zrekonstruovanou Rekonstruovany byt je umistén
bytovou jednotku v OV ve 2.NP v 1. patfe kompletné
ve zdéném bytovém domé. revitalizovaného panelového
Dispozice bytu: prostorna domu. Nova plastova okna,
predsifi, obyvaci pokoj je zatepleni domu zlepSuiji
tepelnou pohodu v byté a
jidelnou a dodava celému  spotiebu tepla. Nedaleko domu
zajisténo pomoci krbovych  prostoru vzdusnost a svétlost.  se nachazi nakupni stedisko,
kamen. K bytu nalezi velky ostatni loZnice a pokoje jsou Urady, Skola, $kolka a
sklep. Velikou vyhodou jsou  nepriichozi a dostate¢né velké.  zdravotni stfedisko. Trhové
nizké provozni néklady: fond V koupelné je k dispozici vana, Sviny jsou vyhledavanou
oprav 943,-K¢, 300,-K¢& zaloha  wc je samostatné. Vyhodou lokalitou s velice dobrou
na vodu, Celkem tedy 1243,- bytu je dostatek Glozného dostupnosti do Ceskych
Ké&/mésicné + zaloha na prostoru p¥imo v byté - komora, Budéjovic. Neporusena okolni
elektfinu. Byt se nachazi v i v pfizemi domu - sklep a pfiroda je proslula jako

Prodej bytu 1+1 v pavodnim,
ale velmi zachovalém stavu,
ktery se nachazive 2.z5
nadzemnich podlazi
revitalizovaného panelového
domu na Sidliti na Sadech.
Revitalizace probéhla v roce
2007 (zateplena stiecha,
zatepleni obvodovych zdi,
nova fasada, plastova okna,
izolace). Okna bytu se
nachazeji na JV. Ve vchodé je
vytah. V Ceskych Velenicich je
veskera ob¢anska

zajistén bojlerem, vytapéni je

vybavenost klidném misté nedaleko centra spolecné prostory. houbarsky raj.
v blizkosti parku a zelené.
Plocha bytu (m?) 43,0 52,0 81,0 66,0
Terasy / balkény (m?) 1,0
Sklady / sklepy (m?) 1,0 2,0
Zapoditatelna plocha (m?) 44,0 52,0 81,0 67,0
Cena (K¢) 1100 000 1170 000 1700 000 2310 000

Jednotkova cena (K&/m? 25000 22 500 20 988 34 478

zdroj infmoraci

nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena

0,85 0,85 0,85 0,85
oloha obdobna obdobna méné atraktivni atraktivnéjsi
P 1,00 1,00 1,10 0,85
L mirné horsi mirné horsi lepsi lepsi
technicky stav 1,05 1,05 0,90 0,90
obdobna nizsi obdobna vy$si standard
vybavenost 1,00 1,10 1,00 0,85
. mensi byt mensi byt vétsi byt obdobna
velikost bytu 0,85 0,90 1,05 1,00
. bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu bez vlivu na hodnotu
jina korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena jednotkova
18 966 19 880 18 544 19 056

cena (K&/m?)

Vyhodnoceni porovnani

Polozka hodnota

Minimalni jednotkova cena (K&/m?) 18 544
Pramérna jednotkova cena (K&/m?) 19112
Maximalni jednotkova cena (K&/m?) 19 880
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 19 100
Zapotitatelna plocha (m?) 65,68
Trzni hodnota (K¢) 1250 000




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2020 14:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547280 Suchdol nad Luznici

Kat.tzemi: 759147 Suchdol nad LuzZnici List vlastnictvi: 1922

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Sev&ik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol nad 750904/1232
LuZnici

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych cdstech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

569/7 byt chrianéni krajinna oblast - byt.z. 6153/72620

II.-IV.zbna
Vymezeno v:
Budova Suchdol nad LuZnici, &.p. 569, byt.ddm, LV 1741

na parcele 852/11, Lv 1741
Parcela 852/11 zastavénid plocha a nadvofi 239m2
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych pohledavek které budou vznikat do 17.09.2050 do vysSe K& 767.520,-
s p¥islusenstvim
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni ¢&.
200/06281/17/2/01 =ze dne 29.06.2017. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku
29.06.2017 08:08:19. Zapis proveden dne 27.07.2017; uloZeno na prac. Jindf#ichuv
Hradec

v-5078/2017-303

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.02.2020 08:00:05. Zapis
proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec

Vv-873/2020-303

Poradi k 29.06.2017 08:08

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky ve vysSi 30.000.000,- K& a prislusSenstvi, budouci pohledavky
do vyse 60.000.000,- K&, které budou vznikat do 01.01.2033
Oprdavnéni pro
NEY spofritelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 13.02.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.02.2020 08:00:04. Zapis proveden dne
13.03.2020; uloZeno na prac. Jindfichtv Hradec

V-982/2020-303
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastradlni pracovisté Jind¥ich@v Hradec, kdéd: 303.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547280 Suchdol nad LuZnici
Kat.tzemi: 759147 Suchdol nad LuzZnici List vlastnictvi: 1922

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 14.02.2020 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
V-2651/2013-303

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z., o zakazu zcizeni ¢&.
200/06281/17/2/01 =ze dne 29.06.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
29.06.2017 08:08:19. Zzapis proveden dne 27.07.2017; uloZeno na prac.
Jindf¥ichav Hradec

v-5078/2017-303
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.02.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 11.02.2020 08:00:05.
Zapis proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. Jindfichdv Hradec
v-873/2020-303

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
V-2651/2013-303

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
200/06281/17/2/01 ze dne 29.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
29.06.2017 08:08:19. Zapis proveden dne 27.07.2017; uloZeno na prac.
Jindfichav Hradec

v-5078/2017-303
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.02.2020 08:00:05.
Zapis proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. Jind¥ichdv Hradec
V-873/2020-303

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zadk. o spot¥. uvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf¥. uvéru ze dne 13.03.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 17.03.2020

10:55:27. Zapis proveden dne 23.03.2020; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec
z-1105/2020-303

o Zakaz zcizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu IT credit, s.r.o., na dobu existence zastavniho
prava, nejdéle uplynutim dne 17.09.2050
Oprdavnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni ¢&.
200/06281/17/2/01 =ze dne 29.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
29.06.2017 08:08:19. Zapis proveden dne 27.07.2017; uloZeno na prac. Jindfichuv
Hradec

v-5078/2017-303

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.02.2020 08:00:05. Zapis
proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec

V-873/2020-303

Poradi k 29.06.2017 08:08

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastradlni pracovisté Jind¥ich@v Hradec, kdéd: 303.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547280 Suchdol nad LuZnici
Kat.tzemi: 759147 Suchdol nad LuzZnici List vlastnictvi: 1922

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Milan Bronec, Sumavska 17, 370 01 Ceské Budé&jovice
Povinnost k
Sevéik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad Luznici, RE/ICO: 750904/1232

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ceské
Budéjovice &.j. 008EX-829/2019 -12 ze dne 15.08.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.08.2019 11:14:14. Zapis proveden dne 21.08.2019; uloZeno na prac.
Jindfichtav Hradec

Z-3542/2019-303
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky tu¥ad Ceské Budéjovice
&.j. 008EX-829/2019 -16 ze dne 16.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
16.08.2019 11:14:14. Zapis proveden dne 21.08.2019; uloZeno na prac.
Jind#ichav Hradec

Z-3542/2019-303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Ceské Budéjovice &.j. EX-829/2019 -22 (Exekuéni p¥ikaz &.j. 8EX 829/19-16
nabyl pravni moci dne 3.10.2019) ze dne 04.10.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamzZiku 05.10.2019 16:33:16. Zapis proveden dne 09.10.2019; ulozZeno na prac.
Jindfichdv Hradec

Z-4427/2019-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Sev&ik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad LuZnici, RC/ICO: 750904/1232

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-
venkov 137Ex-10423/2019 -11 ze dne 19.09.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
19.09.2019 17:20:05. Zapis proveden dne 23.09.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-14714/2019-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Brno-venkov ¢&.j.
137EX-10423/2019 -24 ze dne 24.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.09.2019 19:10:27. Zapis proveden dne 27.09.2019; ulozeno na prac.
Jindfichav Hradec

Z-4166/2019-303

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastradlni pracovisté Jind¥ich@v Hradec, kdéd: 303.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547280 Suchdol nad LuZnici
Kat.tzemi: 759147 Suchdol nad LuzZnici List vlastnictvi: 1922

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povérteny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Sevéik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad LuZnici, RE/IC0: 750904/1232

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urad Prferov ¢&.j.
203EX-31080/2019 -11 ze dne 20.10.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
21.10.2019 12:04:41. Zapis proveden dne 23.10.2019; uloZeno na prac. Jindfichuv
Hradec

Z-4676/2019-303
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prerov ¢.j. 203EX-
31080/2019 -16 ze dne 21.10.2019. Pravni uéinky z&pisu k okamZiku 21.10.2019
12:04:41. Zapis proveden dne 23.10.2019; uloZeno na prac. Jindf¥ichav Hradec

Z-4676/2019-303

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Roubal, JarosSovska 48, 377 01 Jind¥ichtv Hradec
Povinnost k
Sevéik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad Luznici, RE/ICO: 750904/1232

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Jindfichuav
Hradec &.3j. 188EX-219/2019 -8 ze dne 29.11.2019. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 02.12.2019 15:25:45. Zapis proveden dne 04.12.2019; uloZeno na prac.
Jindfichtav Hradec

Z-5357/2019-303
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 569/7

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jindf¥ichav Hradec
&.j. 188EX-219/2019 -23 ze dne 02.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.12.2019 15:25:45. Zapis proveden dne 04.12.2019; uloZeno na prac.
Jindf#ichav Hradec

Z-5357/2019-303
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Jindfichdiv Hradec &.j. 188EX-219/2019 -50 (Exekuéni pf¥ikaz &.j. 188 EX
219/19-23 ze dne 2.12.2019 nabyl pravni moci dne 27.12.2019) ze dne
03.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.02.2020 11:08:52. ZzZapis
proveden dne 05.02.2020; uloZeno na prac. Jindfichtv Hradec

Z-463/2020-303

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Sevéik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad Luznici, RCG/ICO: 750904/1232

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastradlni pracovisté Jind¥ich@v Hradec, kdéd: 303.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 547280 Suchdol nad LuZnici
Kat.tzemi: 759147 Suchdol nad LuzZnici List vlastnictvi: 1922

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB 27-INS
4467/2020 -A-13 ze dne 01.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2020
16:50:31. Zapis proveden dne 07.07.2020; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec

Z-4031/2020-303
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k

Sevéik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol
nad Luznici, RE/I1C0: 750904/1232

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $§405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB 27-INS
4467/2020 -A-13 ze dne 01.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2020
16:50:31. Zapis proveden dne 07.07.2020; uloZeno na prac. Jind¥ichav Hradec

Z-4031/2020-303

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 12.09.2018 09:39:21.
Zapis proveden dne 04.10.2018.

V-6565/2018-303

Pro: Sev&ik Marek, sidl. 17. listopadu 569, 37806 Suchdol nad RC/I1CO: 750904/1232
LuzZnici
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Jindf¥ichiv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.11.2020 14:42:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastradlni pracovisté Jind¥ich@v Hradec, kdéd: 303.
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