| REXIMREALITY
DraZebni vyhlaska ¢.j. 763ND2021

o konani verejné drazby nedobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sh.
Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

1. Drazebnik
REXIM REALITY s.r.o., sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5, IC: 49245031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti Ing.
Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. DraZzebnik
je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zékona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach v platném znéni.

‘ 2. Navrhovatel ‘
IT credit, s.r.o., sidlem Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8 - Karlin, IC: 26444437, zastoupeny prokuristou Dominikou
Novakovou. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 82679.

’ 3. Vlastnik predmétu drazby, zastavce a dluznik ‘
Vlastnik pfedmétu drazby a zastavce: Roman Konyvka, nar. 27. 08. 1965, bytem Komenského 373, 281 51 Velky Osek.
Dluznik: KONYVKA s.r.0., sidlem Revolucni 353, 28151 Velky Osek, ICO: 28930517.

‘ 4. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby ‘
Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5.
Datum konani drazby se stanovuje na den 15.03.2021.
Zahdjeni drazby bude provedeno prohl&Senim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08.00 hod.
Vefejnost ma pfistup do prostor, v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis ucastniki do drazby
bude zahajen v 07.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby
Prvni prohlidka 05.03.2021 v 16.00 hod
Druha prohlidka 12.03.2021 v 16.00 hod
Sraz zajemcl o prohlidku je pfed drazebnou nemovitosti na adrese: Revoluéni 353, Velky Osek, okres Kolin. GPS:
50°6'29.311"N, 15°11'27.478"E.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véfitelli
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnl pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise.
Podpis draZebnich véfiteld na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.
Prihlasky pohledavek drazebnich véfiteld vcetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky
k DraZebni vyhlaSce. VySe pohledavky draZebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konéni drazby, véetné pfisluSenstvi je
nasledujici: VySe pohledavky drazebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konani drazby, véetné pfisluSenstvi, je nasledujici:
IT credit, s.r.o., sidlem Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8 - Karlin, IC; 26444437.
PrihlaSena pohledavka vEetné prisluSenstvi ke dni konani drazby je ve vysi 3 557 221,98 K¢.

v v

Nejniz$i podani: 5.508.000,- K¢é
Minimalni pfihoz: 50.000,- K¢
Drazebni jistota: 1.000.000,- K¢

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné, odménu draZzebnika hradi navrhovatel.

8. Piedmét drazby
Pfedmétem drazby nedobrovolné je soubor nemovitosti, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, zapsany na listu vlastnictvi €.
1037 pro katastralni Gzemi Velky Osek, obec Velky Osek, vedeném u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin.
Nemovitosti, Pozemky
Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
St. 371 1407 zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba: Velky Osek, €.p. 353, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 371
St. 605 1705 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: bez épl/ce, ob¢. vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 605
1003 4453 ostatni plocha neplodna plocha
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Popis predmétu drazby

Drazeny aredl se nachazi v severni ¢asti obce Velky Osek mezi hlavni komunikaci Revoluéni a Zeleznicni trati. Nedaleko arealu
je jak autobusova tak vlakova zastavka cca 800 m.

Jedna se o vyrobni areél firmy Konyvka s.r.o., kterd vyrabi plastové okna. Aredl se sestava z vyrobnich a skladovych hal,
administrativni ¢asti, kotelny s pfistavbou pfistfeSku, viastni trafostanice a zpevnéné manipulaéni plochy. Pavodni haly byly
postaveny v roce 1924 pro zameénickou vyrobu. Asi v roce 1950 byla dostavena vlastni trafostanice a po roce 1995 byla prava
strana objektu rekonstruovana na zakladé vydaného stavebniho povoleni a nasledné kolaudace na vyrobu plastovych oken
s administrativni ¢asti. Byly zde zfizeny kancelare, socialni zazemi, kuchyné s jidelnou pro 35 zaméstnancu. Zbyvajici ¢ast hal
slouZi jak pro vyrobu, tak pro skladovani, &ast prostor je pronajata. Kotelna s pfistfeSkem navazuje na halu. Z kotelny jsou
vytapény haly, je zde umistén kotel TP a dfevo. Administrativni ¢ast je vytapéna elektfinou (pfimotopy), tepla voda je zajisténa
pomoci elektrickych bojleri. Plynova pfipojka byla zfizena v roce 2005. Areal je napojen na vlastni studnu, je moznost napojeni
na vefejny vodovod. Pripojka kanalizace je vefejna. Administrativni ¢ast je umisténa na pozemku p.¢. 371 se zastavénou
plochou 1407 m2 a tvofi ji Casteéné zdéné svislé konstrukce a ¢astecné skelet u vyrobni ¢asti. Administrativni ¢ast méa plochu
cca 22 x 16,3 m. Navazujici vyrobni ¢ast ma plochu cca 26 x 16,3 m. Nové byla vyzdéna stfedova nosna zed a vyjmuty pdvodni
dfevéné sloupy. Rovnéz délici pficky jsou vyzdivané. Stropni konstrukce byly polozeny z rovnych profild firmy Stakon z Velkého
Oseku. Plocha administrativy byla zateplena, podlahy byly provedeny z keramické dlazby. V sociélnich zafizenich byl proveden
keramicky obklad, omitky jsou hladké vapenné nebo vapenocementové, dfevéné konstrukce byly opatieny natérem.

Upfesfiujici informace k nemovitosti a pozemkim jsou obsazeny ve znaleckém posudku, ktery bude k dispozici u drazebnika.

S pfedmétem nedobrovolné drazby, zapsanym na listu vlastnictvi €. 1037 pro katastrélni uzemi Velky Osek, obec Velky Osek,
vedeném u Katastrainiho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, jsou spojena nasledujici omezeni
vlastnického prava (stav ke dni 06.01.2021):

OddilC

Zastavni pravo smluvni - Opravnéni pro: IT credit, s.r.0., sidlem Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8 - Karlin, IC: 26444437.
V-11805/2015-204, V-6009/2020-204

Souvisejici zapisy:

Podzastavni pravo: Opravnéni pro Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 - Vinohrady, IC: 25778722.
V-6036/2020-204

Zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava - Opravnéni pro: IT credit, s.r.o., sidlem Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8 -
Karlin, IC: 26444437. V-11805/2015-204, V-6009/2020-204

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - Opravnéni pro: Ceské republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni
sprava socialniho zabezpeceni Kolin, Obecni dvdr 6, Kolin 1Il, 280 50 Kolin. V-764/2020-204

Zastavni pravo z rozhodnuti spréavniho organu - Opravnéni pro: Ceské republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni
sprava socidlniho zabezpeéeni Kolin, Obecni dvar 6, Kolin IIl, 280 50 Kolin. V-765/2020-204

Navrhovatel drazby prohlasuje, Ze v pfipadé zapsani zahajeni exekuce na list vlastnictvi €. 1037, doru¢i do dne konani
drazby nedobrovolné drazebnikovi v pisemné podobé vyrozuméni o ukonéeni exekuce. Toto vyrozuméni bude
vyhotoveno pfisluSnym exekutorskym Gfadem, tzn., ze na listu vlastnictvi zapsana zahajena exekuce nebude prekazkou
pro provedeni drazby nedobrovolné. Pokud se tak nestane, drazebnik od drazby nedobrovolné upusti v souladu se
zakonem o verejnych drazbach.

Udaje o predmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak Udaje o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruéuje vlastnosti
pfedmétu draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném draZebni vyhladkou.

Zastavni prava a omezeni dispozi¢nich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu vlastnictvi ve smyslu § 57 a § 58 zakona €.
26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, zaniknou zpenézenim, t,j. vydrazenim véci.

9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem pod pof. €. 927-66/20 znaleckého deniku ze dne 27.12.2020 na
¢astku 8.263.000,- K&. Znalecky posudek zpracoval soudni znalec Ing. Vladislava KlikoSova.

10. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na &astku 1.000.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdgji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na Ucet drazebnika Cislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol
je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf.
cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol je 7632021.

b) poStovni poukazkou na vySe uvedeny Ucet nebo sloZzenim hotovosti na vy3e uvedeny (cet,

c) ve formé bankovni zaruky.
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S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona &. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylougeno sloZeni draZzebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud Ucastnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, predloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohladeni na prvni vyzvu a bez namitek do vySe 1.000.000,- K&. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou
se sidlem na tzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou plisobit v souladu se zakonem o bankach na tzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimainé étyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke splnéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z UCtu 0 odepsani Castky z uctu, poStovni poukazka, pokladni slozenka, original
zarucni listiny osvéddujici bankovni zaruku). V pfipadé UGhrady drazebni jistoty na bankovni Ucet drazebnika bankovnim
pfevodem &i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni draZebni jistoty povaZzovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni téet
draZebnika.

Lhata pro sloZeni draZebni jistoty v penézich zagina béZet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centréalni adrese a konéi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro predlozeni veSkerych
dokladd, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni
konani elektronické drazby.

SloZena draZebni jistota bude G¢astnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZi, vracena bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne konani drazby. A to stejnym zplsobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.
Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito U¢astnici vyzvednou zaruéni listiny v sidle drazebnika, pokud nebude dohodnuto jinak.

11.  Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k pfedmétu drazby

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajiSténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise.
Podpis draZebnich véfiteld na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéren. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.

Ugastnici drazby, ktefi maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinni doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale
nebo v Ufedné ovéfeném opise do zahajeni drazby, jinak je nelze v drazbé uplatnit.

Ma-li néktery z Gcastnikl drazby pfedkupni pravo vGéi pfedmétu drazby a doloZi-li to draZebnikovi pfed zahajenim drazby, neni
tento Ucastnik drazby stanovenym piihozem vazan; uini-li podani ve stejné vy3i jako nejvysSi podani a neudinil-li podani ve
stejné vysi jako nejvySSi podani spoluvlastnik, udéli licitator pfiklep uCastnikovi drazby opravnénému z predkupniho prava.

12. Prabéh drazby a podminky UGcasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. Ugastnici drazby a ostatni pFitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji &init zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny priibéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona
&.26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popripadé své
opravnéni jednat za uéastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstiiku ne star§im tfi
mésicl (originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob
dokladem o registraci v pfisluSném registru Ci rejstfiku ne starSim tfi mésich (originalem ¢&i ovérenou kopii), z néhoz bude
Zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu oprévnén jednat. Je-li i&astnikem draZby obchodni spole¢nost Ci jina
pravnickd osoba - cizozemec, doloZi svou totoZnost do Ceského jazyka soudnim tlumognikem prelozenym vypisem
z obchodniho &i jiného rejstfiku ¢i dokladem o registraci ne starSim tfech mésicu (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude
Zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni
spolecnost €i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodarského prostoru, musi byt doklady pfedany
draZebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do ¢eského jazyka.

Ugastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby - fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své Eestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud estné prohlaseni G¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
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osoby (spoleénym jménim manzell & pravem obdobnym spoleénému jméni manzelt), je povinen dolozit draZzebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésicd (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti pIné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Gétu o odepsani &astky z Uétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozZeni bankovni zaruky apod.), pfipadné muze slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukédm draZebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v €lanku 10. této draZebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniku vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

13. Lhita a zpusob Ghrady ceny dosazené vydrazenim

Drazebni jistota sloZzena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast
ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve Ihité do 30 kalendafnich dnii od skonceni drazby, a to ve
prospéch U¢tu drazebnika Gislo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti.
Variabilni symbol je ICO pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok
narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfid&leny variabilni symbol. Specificky symbol 7632021.

Byla-li vydraZitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim zpGsobem shora uvedenym v pIné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zpdsob uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ih(ité se drazba stava zmarenou. V takovém
pfipadé ma drazebnik narok pozadovat po vydraZiteli nahradu nakladd drazby. Uhrada nakladd drazby bude erpana ze
sloZzené drazebni jistoty, pfipadné bude draZzebnikem poZadovano plnéni od banky poskytujici bankovni z&ruku.

14. Podminky pfedani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraZiteli pfedan po Gplném zaplaceni ceny dosaZené vydraZzenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét drazby pfeda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladl vzniklych z ddvodu na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika budou uctovany ve vySi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato Eastka je
vetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vy(étovani nakladd k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. Vydrazitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drZitele na vydrazitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpedi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v péti originalech. Text drazebni vyhlasky zaSle drazebnik v zakonem stanovenych lhitach
osobam uvedenych v § 43 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnik(i drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedend, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpis(, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne ............... 2021 V Praze,dne................ 2021
REXIM REALITY s.r.o. T credit, s.r.o.
Ing. Jan KFiZ, jednatel Dominika Novakova, prokurista
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