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A. NALEZ

1. Znalecky akol

Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsanych na LV 1037 — pozemku p.¢. 371, jehoZ
soucasti je stavba administrativniho objektu ¢p. 353, pozemku p.¢. 605, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢p/Ce oblanské vybavenosti a pozemku p.¢. 1003, k.0. Velky Osek, obec Velky
Osek, okres Kolin.

1. Zakladni informace

Nazev pifedméetu ocenéni: Vyrobni objekt &p. 353
Adresa predmétu ocenéni: Revoluéni 353
281 51 Velky Osek
Lv: 1037
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kolin
Obec: Velky Osek
Katastralni dzemi: Velky Osek
Pocet obyvatel: 2 386
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 220,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
(3. Poloha obce Vv 0,00
04. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn
05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Ob&anska vybavenost v obci: Minimaln{ vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby - zakladni sortiment)
Zékladni cena staveb. pozemku ZC=ZCv * Oy * O, % O3 * O4 * Os * Oy = 602,00 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7. 12. 2020 za pfitomnosti vlastnika a
zaruteného véfitele.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, ze dne
28.9.2020, pro k.0. Velky Osek, LV — 1037

- kopie katastralnich map k.0. Velky Osek, oblasti ocefiovanych nemovitostf

- prohiidka nemovitosti

- dokumentace pro Rekonstrukcei vyroby plastovych oken firmy Konyvka, z 12/1993

- kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 12. 2. 1998, &.j. Vyst.815/97/Ko/La

- Zastavni smlouva k nemovitym vécem €. 3113/15/021/2ZN/01, ze dne 26. 10. 2015

- Smlouva o tivéru reg. &islo 3113/15/021/SME/PRP ze dne 26. 10. 2015

- fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setéeni

- informace a Gdaje poskytnuté vlastnikem




- analyza trhu nemovitosti v daném mist¢ a case

5, Viastnické a evidenéni iidaje

Roman Konyvka, Komenského 373, 281 51 Velky Osek, LV: 1037, podil 1 / 1

6. Dokumentace a skutenost

K provedeni ocenéni nemovitosti pfedloZil objednatel posudku doklady o vlastnictvi a
satlouvy o Uvéru a zastavni. Dal$i informace byly zjiStény pfi prohlidce na misté samém,
z dokumentace pro rekonstrukci vyroby plastovych oken zroku 1993 a z kolauda¢nibo
rozhodnuti ze dne 12. 2. 1998.

Jedna se o majetek zapsany na LV 1037 — pozemek zastavéné plochy a nadvofi p.&. 371,
jehoZ soucasti je stavba administrativniho objektu &p. 353, pozemek zastavéné plochy a
nadvofi p.¢. 605, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce obanské vybavenosti a pozemek ostatni
plochy p.¢. 1003, k.4. Velky Osek, obec Velky Osek, okres Kolin.

Pan Konyvka Roman, ktery je jedinym vlastnikem, ziskal nemovitosti na zéklad¥ Usneseni
soudu o dédictvi ¢j. 51D-1039/2011-244 ze dne 25. 2. 2014. Prédvni moc ke dni 13.3.2014.
Pravni O¢inky zapisu k okamZiku 27. 03. 2014 12:57:08. Zapis proveden dne 12.05.2014,
V-3111/2014-204.

K nemovitostem se vazi tato vécna prava, ktera zat€zuji nemovitost:

- Zastavni pravo smluvni a zdkaz zcizeni:

opravnéni pro IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8§, ICO: 26444437
povinnost k parcele: St. 371, St. 605, p.¢. 1003

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu:
opravnéni pro: Ceskd republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni sprava
socialniho zabezpeceni Kolin,
povinnost k parcele: St. 371, St. 605, p.¢. 1003

Byla zah4jena exekuce, povinnost k Konyvka Roman, RC 650827/0560 ze dne 21.9.2020,
Z-32771/2020-101 (viz vypis z KN).

7. Celkovy popis nemovité véci

- Meésto Velky Osek ve StfedoCeském kraji, cca 7km severné odd Kolina, cca 7 km
jthovychodné od Podébrad, cca 4 km od dalnice D 11 Praha — Hradec Kralové, cca uprostied
této trasy (50 km od obou mést). Dopravni spojeni mimo automobilové zajistuje autobusova a
vlakova doprava. Napojeni je na veskeré inZzenyrské sité.

Ocefiovana nemovitost se nachazi v severni ¢asti obce mezi hlavni komunikaci Revoluéni a
Zelezni¢ni trati. Nedaleko aredlu je jak autobusova tak vlakova zastdvka cca 800 m.

Jedni se o vyrobni aredl firmy Konyvka, kterd vyrabi plastovd okna. Aredl se sestava
z vyrobnich a skladovych hal, administrativai €asti, kotelny s pfistavbou pristiesku, viastni
trafostanice a zpevnéné manipulacni plochy. Pivodni haly byly postaveny v roce 1924 pro
zamecénickou vyrobu, v roce cca 1950 byla dostavena vlastni trafostanice a po roce 1995 byla
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prava strana objektu rekonstruovana na zakladé vydaného stavebniho povoleni a nasledné
kolaudace na vyrobu plastovych oken s administrativni &asti. Byly zde ziizeny kancelate,
socidlni zdzemi, kuchyné s jidelnou pro 35 zaméstnancii. Zbyvajici &ast hal slouZi jak pro
vyrobu, tak pro skladovani, ¢ast prostor je pronajata. Kotelna s pistieSkem navazuje na halu,
j¢ zde soustfedéna rovnéz udrzba. Z kotelny jsou vytapény haly, je zde umistén kotel TP a
dfevo. Administrativni ¢ast je vytapéna elektfinou (ptimotopy), tepla voda je zajisténa pomoci
elektrickych bojlerf. Plynova piipojka byla zfizena v roce 2005. Aredl je napojen na vlastni
studnu, je moZnost napojeni na vefejny vodovod. PFipojka kanalizace je vefejna. Objekt je
situovén podél komunikace Revoluéni a na severni strang podél hranice pozemku, plidorysné
haly tvoli pismeno ,,V“. Administrativni ¢dst na pozemku p.&. 371 se zastavénou plochou
1407 m2 tvofi CasteCné zdéné svislé konstrukce a &asteéné skelet u vyrobni &dsti.
Rekonstruovany objekt mé dle PD ma délku 11 poli o vymeéie 4,3 m, Sifka objektu je 16,3 m.
Administrativni ¢ast ma plochu cca 22 x 16,3 m, navazujici vyrobni &ast cca 26 x 16,3 m.
Svislé nosné konstrukce obvodového plaste jsou zdéné v proménné tl. 30- 50 cm, a
rekonstrukei nebyly ménény. Nové byla vyzdéna stfedova nosnd zed a vyjmuty pavodni
dievéné sloupy. RovnéZ délici pficky jsou vyzdivané. Stropni konstrukce byly poloZeny
zrovnych profili firmy Stakon z Velkého Oseku, plocha administrativy byly zateplena,
podlahy byly provedeny z keramické dlazby. V socidlnich zaf{zenich byl proveden keramicky
obklad, omitky jsou hladké vapenné nebo vapenocementové, dievéné konstrukce byly
opatfeny natérem.

Rozmeéry jednotlivych prostor jsou dle PD nasledujici:

Rekonstrukee vyrobny plastovych oken -
Administrativai ¢dst

Gcel mistnosti plocha m2
kancelai 13,69
kancelaf 20,81
zadvefi 3,42
kuchytika 3,51
kancelaf 14,25
chodba 20,42
umyvarna 2,36
wC 1,36
Satna - Z 25,90
WC- 7 9,69
lazeti - Z 13,40
WC-m 11,25
ldzen - m 19,12
Satna - m 34,44
uklid 2,86
chodba 29,25



spol. mistnost 59,59

kancelaf 18,90
kancelar 24,71
vyméniky 14,99
celkem 343,92

Zastavéna plocha administrativni ¢4sti je cca 360 m2, uzitna plocha pak cca 344 m2, vyrobni
prostory dle PD nejsou specifikovany, jde v8ak o 6 poli o rozponu 4,3 m, tedy cca 31 x 16,3
m, cca 505 m2 plochy. Dle vykresu situace méa rekonstruovana &st zastavénou plochu cca
8635 m2, uZitnou cca 692 m2.

Zastavéna plocha p.¢. 371, — administrativa - ma vyméru 1407 m2, navazujici zastavéna
plocha p.€. 605 ma vyméru 1705 m2, celkem 3112 m2. Po odeéteni rekonstruované &asti maji
zbyvajici haly zastavénou plochu cca 2247 m2, coZ je cca 1800 m2 uZitné plochy. Haly jsou
skeletové ocelové, podlahy betonové, stie$ni konstrukce puliovd s Ziviénou krytinou a
stfedovymi svétliky. Na €4sti stfeSni konstrukee byly svétliky vybudovavany dodatetng, coZ
zplsobuje znaéné problémy se zatékanim do stfechy. Na vice mistech zaték4, mnoha mista jiz
byla opravovdna. Na pravé stran¢ arealu je vjezdova ocelova brana, kterou se vjizdi do
uzavieného aredlu. Aredlova plocha p.&. 1003 - ostatni plocha — o vyméie 4453 m2 je
zpevneénd, pievazné asfaltova nebo panelova plocha, vhodna i pro pojezd kamionové dopravy.
Na nemovitosti nevaZou Zadn4 vécna biemena.

8. Metodika a zdroie informaci

Obvykla — trzni cena
zék. &. 151/1997 Sb., ¢ ocefiovini majetku a 0 zméné nékterych zikond, § 2:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pit prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné shuzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazujf
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérfi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnosti trhu se rozum&ji naptiklad stav tisnd prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Trini hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadiuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodéana ke dni
ocenéni na zaklade€ smluvniho aktu mezi prodévajicim a kupujicim. Majetek musi byt veiejnd
vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fFadny prodej. Trzni cena se tvo¥i a%



pii konkrétni koupi & prodeji nemovitosti, neni mo¥no ii urdit piesné a od zjisténé trzni
hodnoty nemovitosti se miiZe i vyrazné odli¥ovat.

Trini hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho viivit. Mezi nejdileZitéjsi patif viivy fyzikalni,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, staf nemovitosti, polohu, Zivotni prostredi
kolem ni, dopravu a fadu daldich faktort. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalits, Zivotni troves, hospodaisky rozvoj, inflace nebo
urokovd mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané &asti trhu,
stabilita € rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti miize byt provadén téemi zakladnimi metodami, které jsou
navzajem provazany. Jejich prispivani k vysledné trzni hodnoté se 1§ podle typu nemovitosti,
jeZ se ma ocenit.

Nakladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nakladovy zpiisob vychazi z nakladf, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni (postaveni)
pfedmé&tu ocenéni v mist& ocendni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécna hodnota (nakladovy zpiisob ocendni) vychézi u pozemkil z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemki, umisténi v dané aglomeraci a moZnosti jejich vyuZiti.
Pro informaci o hodnoté pozemki lze pouZit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou
ocefiovaci vyhlasku piipadné dal3i metody.

Vynosovy zpiisob ocendni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZena na koncepci ,,&asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Podle ni investor (4. kupujici) nakupuje budouci zdroj pifjmi, ¢ili budouci penésni tok.
Zakladem pro budouci tok pFjmi mize byt bud’ soudasné vyuZiti podnikatelského majetku,
nebo dvaha o moZném nejlepdim a nejvynosndjdim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zaméru odliovat.

Vynos je stanoven jako rozdil p¥jmii z ndgjemného a vydajli, resp. ndkladd, vynaloZenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv.
"v&Cnou rentu" nemovitostf (staveb a pozemkd).

Porovnavaci zplisob

NejCast&ji aplikovand metoda, ktera odrazi souCasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
rozsifen€ obchoduji). Vyse ceny ocefiované nemovitosti zavisi na prodejnich cendch stejnych
nebo podobnych nemovitosti na trhu. P¥edpokladem pro pouZiti porovnavaci metody je
srovnatelnost, asovi aktudlnost a obdobny uZitek porovnavanych nemovitosti. Ziskana
informace je hodnota celé "realizované" (prodané) nemovitosti, tedy u rodinnych domd
finantni hodnoty vSech staveb, stavebnich Gprav na pozemku, pozemku a porostil jako celku.
U nemovitosti, kde neni moZné objektivné stanovit porovndvaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani nejsou v soudasné nabidce objekty srovnatelnych uZitnych parametri, je tieba na
zdkladé podrobné analyzy souasného trhu s nemovitostmi zvaZovat i obchodovatelnost
obdobnych zatizeni v dané lokalité.

Lze pouzit i kombinaci vy3e uvedenych zptisobii ocengni.

Tento typ nemovitosti — vyrobni arealy - se v konkréti lokalité Siroce neobchoduji. Aviak
primyslovych vyrobnich nebo skladovych areald, se vsoudasné dobe nabizi nmoho,
piedevSim v $irSim okoli, a to hlavné k prondjmu. Vyrobni prostory a manipulaéni plocha jsou
Caste€né pronajaty autodopravei. Ovéfenim nijemného s obvyklym ndjemnym za obdobné
nemovitosti, s dopocitanim mozného prondjmu viech ploch (i téch, které vlastnik Vyuziva pro
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svoji firmu), lze rovnéZ zjistit vynosovou cenu nemovitosti. V redlném prostiedi viak tato
cena bude odvislé od druhu ¢innosti, ktery zde bude po zméné vlastnika probihat. Vysledna
analyza zjiténych cen umoZni redin&jsi nahled na moZnou trini cenu.

B. ZNALECKY POSUDEK

B.1.Vvnosova metoda

Situace na trhu s prondjmy obdobnych nemovitosti

Spole¢nost Warehouses pravidelnd vydava Novinky z trhu primyslovych nemovitosti.
Nakon&i Cervence 2020 Industrial Research Forum oznamil vidaje o trhu se skladovymi a
vyrobnimi nemovitostmi ve 2. &tvrtleti 2020.

Zde se uvadi, Ze bylo dokonéeno nejvice industridlnich nemovitosti od roku 2017. Pfesto, Ze
Covid-19 piibrzdil v prvnim pololeti roku vystavbu novych industridlnich nemovitosti, na
poptavce se do t€ doby neprojevil. Nejvy3si dosahované ndjemné se tykalo nemovitosti
lezicich u délnice D5, pfi¢emZ nejvy3si dosahované najemné se drrelo na urovni 4,70
EUR/mM2 (cca 125 K&/m?2). U poptavky byl patrny vEtsi zdjem o kratkodobé ngjemni smlouvy
do jednoho roku a men3i zdjem o pfedpronajmy v jesté nepostavenych nemovitostech. Situace
s neustupujici pandemii se Castené zménila. Piibylo vice nabidek jak k prodeji, tak pronjmu.

Celkova plocha modemich priimyslovych prostor uréenych k prongjmu v celé CR druhém
Ctvrtleti roku 2020 vzrostla, stejng jako podil industrialnich prostor ve vystavbé bez piedem
zaji$téného ndjemce. Poptavka po prondjmech se viak v porovnani s prvnim &tvrtletim roku
2019 sniZila. Nejvétsi poptavky jsou od spolenosti zabyvajici se logistikou a vyrobnimi
spolecnostmi. Dle zpravy déle vyplyva, Ze je v prvai poloving roku 2020 bylo celkové na trhu
pfes 400 tis. m2 volnych modernich priimyslovych prostor.

Porevnini
poZadované | ndjemv| Kkoef, aprav | nijem
plocha| mndjemné K&/m2/ | nabidky | koef | a koef | K&/m2
lokalita m2 Ké/més més K=0,95 | polohy | stavu | /més
Kolin 220 27 600 125 119 0,96] 0,80 86| 1%)
Novi Ves 1062 12 000 11 11 0,90 1,25 12]2%)
Kolin V 1305 60 000 46 441 095; 095 3913%)
Kolin V 1470 102 900 70 67 0,95 1,10 69 | 4*)
obchvat Kolin | 2000 180 000 90 86| 0,95 090 73(5%)
Kolin 1510 156 285 104 98| 090 095 84 |6%)
priumér 1261 89 798 74 71 61

*} - koeficient vyjadtujici nabidku realitniho trhu



1%) ndjemni prostory v blizkosti centra v uzavieném, stfeZeném aredly, prostory v 2NP
budovy o vyméfe cca 220 m2, v &asti antistatické podlahy, nova plastova okna, nékteré
prostory vybaveny klimatizaci, socidlni zafizeni spoletné se sousednimi kancelaiskymi
prostory, nakladni vytah, vytapéni samostatnym plynovym kotlem, areal stieZen kamerovym
systémem, bezproblémové parkovani

2%) prondjem skladovacich prostor o 1 062 m2, betonova podlaha, vhodné pro nendarodné
skladovani a obdobné vyuZit, k dispozici aZ 1 000 m2 venkovni plochy, elektrickd energie v
objektu, moZnost napojeni na vodovod (piivedeno k budové), rozméry vnitini plochy cca 20 x
53 m, vjezd do budovy m4 §ifi 4,3 m, vzdalenost do Kolina je cca 4 km, na dalnici D11 (sjezd
39 cca 14 km

3*) skladova hala, 1.305 m2, 2 x mostovy jefab, nosnost 5 tun, vletka, levné vytapéni, dobry
piistup pro nékladni, kamionovou a Zelezniéni dopravu, atraktivni poloha ve mést&, vritnice —
ostraha, k dispozici vlastni vletka, parkovaci stani pro osobni auta, silnoproud, vlastni
trafostanice, vodovod a kanalizace, plyn, kancelafské zazemi, vlastni socialni zafizeni véetné
sprch, moZnost pronajmout nezpevnény pozemek 2000 m?2

4%) skladovaci nebo vyrobni prostory o vyméie 1470m2, v komerénim arealu v ul:Zengrova,
v obei Kolin, k dispozici sklad a socialni zézemi, vyska 5m, piijezd mozny kamionem, pristup
do skladu je pfimy nebo pomoci nakladacich mostki (rampy), podlaha betonova s
dostate¢nou Umosnosti, k dispozici vlakova vletka, vhodné pro stavebniny, skladovani
materialli, lehkou vyrobu apod., nové zateplend fasida a nova okna, elektiina 220, 380V,
vytapéni, voda, telefon zavedeny, 150m od zastivek MHD a 350m od vlakové stanice, k
dispozici dalsi nebytové prostory (sklady, vyrobni prostory, dilny a kancelafe), aredl pristupny
a stfeZeny 24 hodin denné

5%) strategické umisténi haly, pfimo na obchvatu Kolina, pouhych 15 minut od D11, 2 300
paletovych regélovych mist + 300 paletovych mist na podlaze, kapacita na rozsifeni o 1 500
paletovych mist, 2 haly — 2x 1000 m2, rozmér kazdé haly 40mx26m, vyska obou hal § m,
topeni topidia Robur, vnitini Gisporné osvétleni, betonové zatézové podlahy, vodici drazky pro
vedeni voziku RETRUCK, parkovaci misto véetng nabijete pro tyto voziky RETRUCK, v
hale 1 jsou kancelafe vietng socialniho zat{zeni (WC + sprchy), v hale 2 je kuchyiika a $atna
veetn€ zdzemi pro zaméstnance, zabezpedeno systémem EZS, kazda hala disponyje vlastni
Cistickou odpadnich vod, hala 1 - 2x nékladové stani s rampou pro kamiony, hala 2 — 1x vrata
pro jeden kamion bez rampy

6*) skladové a vyrobni prostory v aredlu nachazejicim se v pramyslové oblasti, dostupnost na
délnici D11, silnici & 12 a blizké nadrazi CD, Sest skladovych jednotek s celkovou plochou
35 000 m2. T¥i nové jednotky jsou k dispozici ihned (C3, C8 a propojené jednotky C9-C10).
Ostatni jednotky jsou v nabidce od 3 do 6 mésicii podle potieb klienta, u kazd¢ budovy mista
na parkovani, aredl je hlidan ostrahou a kamerovym systémem, vstup pies vratnici, velmi
dobfe obsluzny kamionovou dopravou, jednotka C3 - hala(262 m2), vyska 4,29 m, hala
zateplena, kompletni elektroinstalace, nova podlaha, viastni samostatné méfice energii,
jednotky C9 a CI0 - propojené, lze pronajmout i samostatné celkem 455 m2, litd nova
podlaha s vytapénim, men3{ rampa pro mendi vozidla a zdsobovéni, samostatné méfice
energii, dostupné jednotky - 262 m2, 300 m2, 1500 m2 a 460 m2 (k dispozici ihned)



Ocefiovany aredl — celkova plocha 7565 m2, uZitnd plocha cca 2490 m?2, ztoho
administrativni plochy 344 m2, zbytek vyrobni & skladové plochy 2146 m2, manipula¢ni
zpevnéna plocha 4453 m2. Bylo zjisténo, Ze na trhu jsou k pronijmu aredly s mnohem
men3imi plochami. Nabidky jsou upraveny koeficientem nabidky, polohy a stavu nemovitosti,
C¢ini primémd cena za 1 m2 uZitné plochy 61 K&mésic. Pro ocefiovanou nemovitost je
navrzena korekce primérého ndjemného o 80% z divodu velikosti arealu, tj. na cenu 49
Ké&/m2. S pfihlédnutim ke viem faktoriim Ize predpokladat dosaZené mésiéni ndgjemné ve vysi
122 010 K&.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro vyrobu

Mira kapitalizace (dle piil. ¢. 22): 9,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m*frok] [K&/mésic]

areal 2 490,00 588.- 122 (410,- 1464 120,-

Vynosy celkem I 464 120,-

Ocenéni

Celkove ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1464 120,- K&

Odpocet nakladt procentem ze zapo&itaného najemného:

1464 120,00 * 40 % 585 648,- K&
Roéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: 878 472 - K&
Mira kapitalizace 9,50 % / 9,50 %

fl

Cena stanovena vynosovym zpisobem 9 247 074,- K&

B.1 Vynosova metoda 9 247 0600 K¢

B.2 Porovnavaci metoda

Mabidky trhu
1 2 3 4 5

Polni Tynec nad
lokalita Velky Osek | Chréice | Krakovany L. Budimétice Patek
nabidkova cena K& 9 890 000 | 3980000 | 24990000 | 12 500 000 | 8416 000
plocha pozemku m2 7 565 19611 2 004 23612 7 691 4208
nabidkova cena za 1m2 504 I 986 1058 1625 2 000
redukce pramene ceny 1,00 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
zastavéna plocha
kancelare 360 m2 0,90 0,80 1,00 0,90 1,10
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zastavéna plocha haly m2 2247 m2 1,00 1,90 1,00 1,00 1,00
zpevnéné plochy m2 4453 m2 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00
trafostanice ano 1,00 1,00 1,05 1,05 1,10
dopravni dostupnost bus, viak 1,10 1,10 1,00 1,05 1,10
dal§i vybaveni ne 1,00 0,90 1,00 0,95 0,90
stavebné technicky stav dobry 1,30 0,80 0,90 0,80 1,00
koeficient velikosti arealu 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,95
velikost obce 1,00 1,10 1,05 1,00 0,90 1,05
dvaha zpracovatele 1,00 1,20 0,90 1,00 0,90 0,90
upravena cena Ké/m2 1092 679 963 990 893 1936
celkovi cena K& 8§ 262 682

i e e e

1*) rozsahly zemédélsky areal v obci Polni Chréice, okres Kolin, celkem 19 611m2, vyborna
dopravni dostupnost- dalnice D11 (10min.), Kolin (17 min.), Tynec nad Labem (15 min.), na
pozemku se nachazi nékolik v soudasné dobé prazdnych budov, nékteré v neudrZovaném stavu,
silazni jama, funk¢ni vepiin, soucasti je vlastni trafostanice, objekty k rekonstrukei -

2%) aredl se zastavénou plochou 700 m2 na pozemku o celkové plose 2004 m2, 220 1 380 V, plyn,
kanalizace, voda na okraji pozemku, vlastni studna, 622 m2 - manipulaéni plocha, 2001 - 2010
Castecna piestavba a rekonstrukee stfechy, jadrem komplexu je stavba s monumentdlnim vnitfnim
prostorem o zastavéné ploSe 267 m2, podkrovi k tpravé dle vlastni predstavy, ze severni strany
pfiléhd rodinny dium v plvodnim stavu s prodejnou se dvéma mistnostmi a vstupem do ulice,
zastavéna plocha 158 m2, v pfizemi dva byty, podkrovi volné, vytdpéni na tubd paliva, ohfev vody
bojlerem, z jiZni strany pokraduje fadovou zastavbou rodinny dtm z roku 2000, v pfizemi s
technickym zdzemim a koupelnou, v podkrovi samostatny byt, sauna, vytapéné podlahy, vytapéni
je ustfedni s kotlem na tuhé paliva, dilna 139 m?2, pfiprava na skladovaci prostor 98 m2, D11 - 7
minut

3%) vyrobni areal na pozemku 23 612 m2, vyuZivan k opravdm aut a prodeji néhradnich dild,
dostupnost i pro kamionovou dopravu, vhodny jako venkovni skladovaci nebo vyrobni plocha,
sklada se ze zpevnénych venkovnich ploch, 4 budov (montazni a skladovaci plochy), stav dobry,
elektfina, obecni voda a plyn, kanalizace na hranici pozemku - feSeno septikem, vyborna poloha na
okraji mésta, 9 km od délnice D11, aredl oplocen

4*) vyrobni aredl ma plochu 7691 m2, a to zpevnénych a zelenych ploch véetné haly o celkové
zast. ploge 1150 m2, disponuje kancelafemi a vyrobni halou v pfizemi (hlavni prostory - sklad 297
m2, dilna 331 m2, expedice 154 m2, zdzemi 150 m2), ve 2. NP prostory o vyméie 1030 m2 ke
skladovani leh¢iho materidlu (nosnost podlah do 200 kg/m2), neni vytah, neni oploceny, je viak
zabezpedeny a disponuje viemi IS, studna na uZitkovou vodu, topeni je na koks (dva nové kotle), v
arealu jsou v pFizemi rozvody topeni a radidtory, vhodny pro lehkou primyslovou vyrobu,
montovnu, dilny autoservisu atd., pfijezd nékladnich vozidel a kamionf, parkovani vozidel na
pozemku, dostupnost 5 min. do Podé€brad, 7 min na dalnici D11, 25 min. do Kolina, 35 min. do
Prahy

5%) prodej samostatného komeréniho aredlu na vlastnim pozemku o vyméie 4.208 m2, vhodné pro
vyrobu, skladovani, velkoobchod, bezproblémovy vjezd a parkovani, aredl je hlidan kamerovym
systémem, v piedni ¢asti se nachdzi ptivodni zdény domek s dispozici 1+1 vCetné socialniho
zdzemi, volné thned, stav dobry
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V soucasné dobé se na trhu s nemovitostmi nabizi k prodeji vice neZ dvé desitky aredld v
okoli. K porovnani byly vybrany aredly v nejblizsim okoli, s obdobnym, tj. viceudelovym
charakterem. Pouze skladové & administrativni plochy nebyly do porovnini zahrnuty.
Nabidkové ceny komerénich vyrobnich objekt se pohybuji zdivodu rizné velikosti
vrozpéti od cca 4 do 25 mil. K¢ (velikost pozemku se pohybuje od 2 tis. do 23,5 tis. m?2),
v prepottu za jednotku plochy to je od cca 500 K& do 2000 K&/m?2. Po upravé nabidkovych
cen hodnoticimi koeficienty na srovnatelnou droveii byla zjiSténa primérnd srovnatelnd
jednotkova cena plochy vSech reprezentantii ve vy&i cca 1092 K&/m?2 (v rozmezi od cca 680
do 1940 K¢&/m?2). Pfi této priim&rné jednotkové cens by mél ocentovany areal o plode pozemku
7565 m2 porovnatelnou cenu § 262 682 K.

B.2.Porovnatelna cena 8 263 000 K¢

C. Cenové vvijadreni k podilu viastnictvi

Roman Konyvka, Komenského 373, 281 51 Velky Osek, LV: 1037, podil 1/ 1

Zjisténa cena nebude upravena

D. Ocenéni zdvad a prav s nemovitosti spoienvch

Na zakladé dostupnych podkladd a informaci o ocefiovanych nemovitostech Ize konstatovat,
Zesek

majetku LV 1037 - pozemku p.&. 371, jehoZ soutasti je stavba administrativniho objektu
¢p. 353, pozemku p.¢. 605, jeho? soudasti je stavba bez ¢p/te oblanské
vybavenosti a pozemku p.&. 1003, k.4. Velky Osek, obec Velky Osek, okres
Kolin

vaze Zastavni pravo smluvni, zékaz zcizeni a Zdstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
(viz vypis z KN).

Tato vécna préva zat€zujici nemovitost nemaji vliv na zjiSt€nou cenu nemovitosti.

E. ZAVER

Ukolem znalkyng bylo zjistit obvyklou cenu pozemku p.&. 371, jehoZz soudasti je stavba
administrativniho objektu &p. 353, pozemku p.&. 605, JjehoZ soulasti je stavba bez &p/ie
oblanské vybavenosti a pozemku p.¢. 1003, k.. Velky Osek. MozZnd obvykld cena byla
zjiftovéna vynosovou metodou se zji§ténim obvyklého nédjmu obdobného aredlu a
porovndnim na trhu nemovitosti. Dle vynosové metody by pfi pronajmu celého aredlu
celorotné byla vynosova hodnota cca 9247 000 K& Pii avaze vypadku ndjemného (cca
20%), by vynos &inil cca 7,4 mil. K&. Porovnanim na trhu s obdobnymi vyrobnimi arealy by

A1 -



bylo mozné dosahnout cenu cca 8 263 000 K.

S pfihlédnutim ke vSem faktorim a zjisténym skute¢nostem, je jako mozna
dosazitelnd cena majetku dle LV 1037, k.q. Velky Osek, k datu zpracovani
znaleckého posudku, navriena cena porovnatelna, tj. po zaokrouhleni

8263 000 K¢
slovy: Osmmilionadvéstésedesattiitisic K&

V Praze 27. 12. 2020

2 '\S\ avag y :'.h,'x .
W05 %, %

Ing. Vladislava Kliko$ova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

Seznam p¥iloh

- vypis z KN, k.a. Velky Osek, LV — 1037

- kopie katastralni mapy k.i. Velky Osek, oblast ocefiované nemovitosti

- fotodokumentace potizena na misté

- situace stavby Rekonstrukce vyrobny plast. oken z 12/1993

- legenda mistnosti rekonstruovanych prostor z 12/1993

- Zastavni smlouva k nemovitym vécem &. 3113/ 15/021/ZN/01, ze dne 26. 10. 2015

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢&j. Spr. 4152/95, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.
/e (L_./

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 927-66/20 znaleckého deniku.
J

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji dokladem ¢&. 927-66/20.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09.2020 19:15:03

res: CZ0204 Kolin Obec: 533840 Velky Osek
zémi: 779687 Velky Osek List vlastnictvi: 1037
kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dveu &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
stnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil
gtnické prdvo
AKonyvka Roman, Komenského 373, 28151 Velky Osek 650827/0560
emovitosti
i Pozemky
. Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
:. 371 1407 zastavéna plocha a
- nadvofi

ouddsti je stavba: Velky Osek, &.p. 353, adminis.

Stavba stoji na pozemku p:&.: St. 371

=. 605 1705 zastavéna plocha a
nadvoifi

Souddsti je stavba: bez &p/&e, obé&.vyb

Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 605

1003 4453 ostatni plocha neplodna pida

V&cna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéfujici nemovitosti v Gasti B véetnd souvisejicich tdajh

. astavni pravo smluwvni
k zajiZténi budoucich penéZitych dluht aZ do vyse 2.600.000,- K&, vzniklych
do 7. 5, 2026
¥ Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k

Parcela: 8t. 371, Parcela: St. 605, Parcela: 1003

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 3113/15/021/2ZN/01 ze dne

26.10.2015. Pravni adinky zapisu k okamZiku 26.10.2015 14:24:12. Zapis proveden
dne 189.11.2015,

. V-11805/2015-204
LIistina Souhlasné prohlaseni o zm&né osoby zdstavniho véfitele postoupenim pohledavky
: ze dne 28.07.2020. Pravni G8inky zapisu k okamZiku 31.07.2020 08:04:19. Zapis
proveden dne 24.08.2020.

V-6008/2020-204

Podzastavni prave
k zajisténi dluhu n splaceni jistiny Gvéru a pFislulenstvi aZ do vySe 30.000.000 K&
a ostatnich budoucich dluhti z titulu penéZniho plnéni vzniklych do 3.8.2040 do
celkové vyse 60.000.000 K&
Oprévnéni pro
Artesa, spoFitelni druZfstvo, Skrétova 490/12,
Vinchrady, 12000 Praha 2, RC/IG0: 25778722

.Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. &. 2019-0064/21 ze dne
30.07.2020. Pravni déinky zapisu k okamZiku 03.08.2020 08:12:04. Zapis
proveden dne 25.08.2020; uloZeno na prac. Kolin

V-6036/2020-204
Pofadi k 03.08.2020 08:12

‘Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni nfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviitd Kolin, kod: 204.
strana 1
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Okres:
Kat.lzemi

VvV kat.

VIPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.09,2020 19:15:03

CZ%0204 Kolin
779687 Velky Osek

Obec: 533B40 Velky Osek
List vlastnictvi: 1037

Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcel:

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava
Oprédvnéni pro

IT credit, s.r.e., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/IC0: 26444437

Povinnost k

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 3113/15/021/ZN/01

Listina

Pofadi k 26.10.2015 14:24

Parcela: 8t. 371, Parcela: St. 605, Parcela: 1003

ze d
26.10.2015. Pravni ddinky zapisu k okamfiku 26.10.2015 14:24:12. Zapis pro
dne 19.11.2015.

V-11805/2015-204
Souhlasné prohlaSeni o zmén& osoby zastavniho vaFitele postoupenim pohledi

ze dne 28.07.2020. Pravni adinky zapisu k okamZiku 31.07.2020 08:04:19. 24
proveden dne 24.08.2020.

V-6009/2020-204

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

ve vysi 30.534,00 K& (vdetnsd pfisludenstvi)
Oprdvnéni pro
Ceskad republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kolin, Obecni
dvar 6, Kolin IIX, 28050 Kolin
Povinnost k

Parcela: St. 371, Parcela: St. 605, Parcela: 1003

Listina

Pofadi k 29.01.2020 10:04

Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava
1041 =zakona &, 582/1991 Sb.) é.j.42004—220/8070/27.01.2020—00155/N/529/18—1

dne 27.01.2020. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 29.01.2020 10:04:28, Zapis
proveden dne 20.02.2020,

V-764/2020-204

¢ Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu

ve vy¢Si 32.795,00 K& (véetnd pfisludenstvi)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni spriava sociilniho zabezpedeni Kolin, Obecni
dviir 6, Kolin III, 28050 Kolin
Povinnost k

Parcela: St. 371, Parcela: St. 605, Parcela: 1003

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezp
104i =z&kona &. 582/1991 8b.) &
dne 27.01.2020. Privni G&inky
proveden dne 21.02.2020.

Pofadi k

eteni o z¥izeni zdstavniho prava
c.j.42004—220/8070/27.01.2020—00157/N/597/19-1
zdpisu k okamZiku 29.01.2020 10:04:33. Zapis

V-765/2020-204
29.01.2020 10:04

D Poznamky a dal3i obdcbné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce

Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosts CR

Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kéd: 204.
strana 2



VYPIS RATASTRU NEMOVITOSTT

pProkazujici stav evidovany k datu 28.09.2020 18:15:03
Okres: €z0204 Kolin Obec: 533840 Velky Osek
at.azemi: 779687 Velky Osek

List vlastnictvi: 1037
V kat. Gzemi

json bozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Faddch (St. = stavebni, Parcela)
T'vp vztahy
. Povéfeny soudni exekutor: JUDr.

Jurasj Podkonicky, Ph.D., Evropsks 663/132,
. 160 00 Praha 6

Povinnost k

Konyvka Roman, Komenského 373, 28151 Velky Osek,
RC/ICO: 650827/0560

Listing Vyrozuméni soudniho exekutora o z
2855/2020 10 ze dne 21.09.20
08:00:29, ZAapis

ahédjeni exekuce 067 EX 107
20, Pravni a&i
Proveden dne 24.05.2020;

57/20-13 x 20 EXE-
nky zapisu k okamZiku 22.09.2020
uloZenc na prac. Praha

Z2-32771/2020-101

iomby & Upozornéni - Beg Zapisy
. Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisy

stina

Koling &.4, 51D-1039/2011 ~244 ze dne
i moe ke dni 13.03.2014. avni ky zdpisu k okamZiku 27.03.2014

V-3111/2014-204
. Pro: Konyvka Roman, Komenského 373, 28151 Velky Osek

RC/ICO: 650827/0560
f Vztah bonitovanych pidné ekologickych Jednotek (BPEJ) [ parcelim - Berz zapisu

dovitosti Jsou v Gzemnim cbhvedu, ve
‘astralni ifad pro Stfedodesky kraj,

tovil:

Vyhotoveno: 29.09.2020 09:16:11
Vv lifad zememéricky g katastrdlni - scp
toveno dilkovym PFistupenm

pis, razitko:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve

Ratastralni wfadq Pro Stfedofesk

kterém vyvkongvs stdtni sprivu kat

Yy krai, Katastralni bracoviitéd Ko
strana 3

as5tru nemovitosti R
1in, kéd: 204q.
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ZASTAVN| SMLOUVA K NEMOVITYM VECEMm

€ 3113/1 5/021/ZN/01
(ddle jen +Zastavni smlouva”)

David Jirq, Opravnény zaméstnanec-
(ddle jen +~Zastavnij véFitel”)

a

Roman Konyvka, p¢ 650827/0560
frvale bytem Komenského 373, Velky Osek, PS¢ 28151,

(déle jen ~Zastavce”)

zapsand v obchodnim rejstiku, ktery vede Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 15384¢
kteroy zastupuje:
Roman Konyvka, jednatel

(déle jen Klient")

se ve smyslu § 1309 g ngsl. a § 1761 zékona & 89/2012 sb, obéanského zékoniku, ve zngn; pozdéjsich
pfedpist, dohodli takto:

1.  UvoDNij USTANOVENI 26 10, 206
1.1 Zastavni véfitel uzavre| s Klientem dne ‘ ........ Smlouvu o Gvary c 31 IS/lS/OQT/SME/FRP

1.2 Zéstavee prohlaiuje, e byl pred podepsénim Zastavn smlouvy sezndmen s tim, ze Zastayni véfitel g
Klient sjednali brokovou sazby Pro droceni Uvéry ve V5 5.76 % p.a. Zéstavee souhlasi s tim, Ze
Zéstavni véfitel o Klient mohou kdykoliy v budoucny sjednat linou vysi Grokoyeé sazby pro Groden Uvéry,
a prohlasuje, ze byl seznémen se zplsobem, jim3 bude takové drokové sazbg menéna. Strany proto
sjiedndvaiji, ze pro smluvni vztgh zaloZeny Zastqyn; smlouvou se § 2015 obéanského zékoniky odstavec
1) &ast vaty pred strednikem nepouzie.

Zastavni smlouvg k nemovitym vécem ¢, 31 13/15/02 1/ZN/01

Raiffeisenbank . s, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49240901, zapsand v obchodnim rejstiiku vedengm
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051

Kontaktni adresq:

Raiffeisenbank a-5., Sprava hypoteénich Uverg, tF, Kosmonautg 1082/29, 779 00, Olomouc 1/6
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1.3

2.1

2.2

23

Zéstavee prohlauje o viisfuje Zéstavniho véfitele, se podie jeho nejlepttho vedomf:

{a)  je neomezenym o vyluénym viasinikem Zastavy. Déle Zastavee prohlaiuje, Ze Zast

{bl  jedi v Zastavs umistena domdécnost Zéstavee a/nebo jeho rodiny, obstaral souhlas vie
takové domécnosti s uzavFenim Zéstavai smiouvy o fakovy souhlas je pfipojen k Zastavni .

(e} Zieli v Zastavs clovék, kierého by se mohlo ziizeni kteréhokoliv véeného prava padle
smlouvy dotknout, obstaral souhlas kaZdého fakového &lovika s uzavienim Zastavni sn
takovy souhlas je piipojen k Zastavni smlouvs;

{d)  neexistuje Z4dnd skuteénost, kieré by znemonila nebo zpochybnila vznik vécnych pre
existenci jinych 2dvazki zflzenjch Zéstavni smlouvou;

{e]  nenf v prodieni s pinénim svjch povinnost plynoucich ze smluv, prévnich prec
individudlnich pravnich aki; -

(I neprobihd ani nehroz flzeni pfed soudem & finym organem vefejné moci {zejméne
rozhodnuti, exekuce nebo insolvencn; fizenf), rozhodéi Fizeni ani Seffeni tykajiel se z¢
Zéstavee, jeho majetku neho ieho prav, které by mu mohle byf jen potenciéing branit +
ieho povinnesti padle Zéstavni smiouvy nebo kieré by mohlo znemoznit & 2NZif vznik neb:
vécnych prav & zévazks zaloZenych Zastavni smlouvou.

Frestanei byt n&kieré prohléseni ulinéné v Zastavni smlouvé kdykoliv za devéini Zéstavni s
¥
pravdivé, zavazuje se Zéstavce o takovs skutednosti Zastavniho véitele fhned informovat,

ZASTAVNI PRAVO

Strany Himio siednévaiji zéstavai préve k nize uvedenym nemovitym vécem vieind jejich p¥islufensh

Nemovitd vac: pozemky p.&. St 371, p.&. St. 605, p.€. 1003, v katestréinim dzem; Velky Osek,
(specifikované nemovits véci v téfo Zdstavni smlouva spolegné jen +ZLastava®)

a fo k zefisténi viach budoucich penéZitych pohledavek Zastavniho vatitele vigi Klientovi oz do vy
2.600.000,- vznikajicich na zaklada Smlovvy o Gvéry {pohleddvek ng zaplaceni jistiny Uy
plisluenstvim, smluvnich pokut o poplatki), kieré budou vznikat ode dne OZinnosti Zéstavni smloy
dne 07.05.2026 {ddle spoleéné jen , Zajisténé pohledavky*).

Zéstavni pravo zizend na zaklads Zastavni smlouvy zaniké dnem zaplaceni ve3kerych Zaijisti
pohledavek. Zastavni vafite] vydd Zéstavei o télo skutednosti pisemné polvrzen, které bude obsal
sovhlos s vymazem zdstavniho prava z katastru nemovitosk, Yymaz zéstavntho préve z ka
nemovitosti zajistl Zastavee,

Strany se dohodly, %e pievadem Zastavy na fell osobu nepfechdzeji na fakovou Ieti osoby Zaji
pohledavky, o § 1888 odstavac 2 obéanského zdkoniky se tak napovije,

Zdstavni smlovva k nemovitym vécem €. 3113/15/02 L/ZN/OY

Raiffeisenbank a. s, Hvézdeva 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49240901, zapsand v obchodnim rejstiku ved:
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051

Kontakini adresa:

Raiffeisenbank a.s., Spréva hypotecnich Gvirg, . Kosmonautis 1082/29, 779 00, Olomouc
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24 Pro Piipad odstoupeni og Smlowvy o dvgry se strany dohadly, e Zastavni prévo zfizené na zdklads
Zastavn smlouvy bude trvat ; naddle, a to 3 do doby, kdy budoy faeng splngny divhy Kliense vzniklé v
sowvislosti se Smiauvoy o bvéru nebo z fijyly bezdivodného obohacen; viaing peisluSenstvi, o Zéstawn;
véfitel fe opravnan realizovat zdstayn Préve k uspokojent své pohledavky zq Klientem.

3. ZAKAz ZCIZEN] (Pisvoow ZASTAVY

31 Strany jsou si védomy skutednosii, ze Zpisob spravy Zéstavy vyznamns ovliviivje hodnoty takové
Zéstavy, q tedy i rozsah Zajidtént ZojiSténych pohledévek, O tom, jak je Zastavg spravovdng, rozhoduje
iefi viasinik, Strany souhlasf s pravem Zéstavniho véfitele oviiviiovat, aby Zéstavg byla viastnang

3.2 Zdbvods uvedenych ¥ pledchozim odstaye; 3@ strany dohodly, ze Zastavce neni Opravnén Zdstayy

33 Zéstavni varitef udéluje souhlas Zastavei, aby Zéstavee Zastayy zcizil (provedi) viluéng Klientoyi nebo

3.4 Zékaz zcizen Zéstavy zanikne v okamsiky zniky zéstavntho pravg Zlizeného k Zésiays na zdklads

4. DALSi zAvazky ZASTAVCE
4.1 Zéstavee se zavazuje;

(o) ihned po nabylf Géinnosk 1810 Zéstavni smlouvy podar vl na vklad véenych Prav a ndvrh ng

(b} v plipads, Ze katastrdln! grae prervsi fizenf o vkladu véenych prav nebo © 24pisu pozndmek o

Zastavni smlouva k nemovitym vécem ¢, 3 13/15/021 JZN/OY

Raiffeisenbank g, 5., Hvézdava 17 16/2b, 140 73 Praha 4, ¢ 49240903, 2apsand v obehodnim rejstitku vedengm
Méstskym soydem v Praze, oddji B, vlozka 2051
Kontakini adrese;

Raiffeisenbanic .5, Sprava hypoteénich Overd, s, Kosmanaurg 1082720, 779 Q0, Olomouc 3/6




{c} bez predchozihe pisemného souhlasy Zdstavniho véfitele Zastave nezatiZi, krom
zésiavniho préve, véenym bfemenem nebo pravem stavby;

(d) pro piipud, Ze zfidi dalii zéstavni pravo k Zéstavé, ozndmit Zastavnimu véfiteli futo .
ihned po podpisu pfisluiné zéstavnl smlouvy;

le} pfedem pozadat Zasiavniho v&iitele o souhlas s uzavienim néjermnich & pachiovnich st
smlw o vypliice uzaviranych ve vztahu k Zdstavé na dobu delii nez 1 rok nebo
Heurditou. Pokud se Zastavni vifitel pisemnd nevyjédii k takové Zadosh ve thote 10 B
pracovnich dnil od doruieni 2adosti Zastavnimu véfiteli, ma se za fo, %e s uzavienim
staluy souhlasi;

Py

(  pfedem pisemné poZéidat o souhlas Zéstavniho véfitele s provedenim stavebnich &i
Gprav a ostainich zmén Zéslavy vyzaduiicich stavebni povolent nebo ohldsent stavby.
se se Zastavni véfilel k wvaZovangm zméném pisemné do 1 mésice od doruce
Zastavnimu vaiiteli nevyjadfi, mé se za fo, Ze s provedenim zmén souhlasi;

lg) 4dné pedovat o Zastavu a jeff pfipadné poskozeni bez zbyte&ného odkladu odsirc
dojde ke snizeni hodnoty Zastavy, je Zastavce povinen fufo skueénost thned ozndmit ;
v&fiteli;

(h]  zpfistupnit na vyzvw Zastavniho véittele Zastovu zdstupei Zastavniho véfitele za tele
stavu Zastavy o zplsobu hospodafeni s ni. Zaslavee se také zavazuje, Ze v so
zpendzenlm Zéstavy zpfistupni Zdstavu za oelem zpracovani aktualizovaného odhar
Zéstavy, prohlidku Zastavy potencidinim nabyvatelim a poskytne Zéstavnimu vi
poffebnou soudinnost;

iy  predloZit Zastavnimy véiteli polfebné doklady k provedeni aktuclizovaného odha
Zastavy;

(i}  zdriet se jokékoliv jiné dispozice se Zastavou, nez je vyie uvedeno, kiera by zne
moznost Zdstavu zpendZit;

{(k}  thned pisemné Zastavntho véfitele informovat o zménd v identifika&nich Gdaifcl
zejména o zméné bydli#8, pfipadné sidla, zmén& jména a piijmeni, popf, nézvu nek
firmy;

i zajistt, by Zéstova byla po dobu trvéni zéstavniho préva podle Zastavai smlouvy
poiisfovny s pravem vykondvat pojifovaci Cinnost na gzemi Ceské republiky tak, ¢
pingni predvidoné pojistnou smlouvou v piipadié Gplného znideni Zéstavy plng
k obnové Zéstavy. Zéstavee je povinen zaijistil, aby pojistén( za téchto podminek t
existence zdstavntho préva byla pojisfovné znéma po celou dobu exisience dluhd
zéstavnim pravem podle Zéstavni smlouvy, V piipads, Ze pojidténi Zéstavy zqj
zavazuje se Zastavce poskytnout Klientovi potebnou souinnost za Géelem pojisté:
ozndameni existence zastavniho préva podle Zéstaval smlouvy pojifovne,

Zasiavni smlouva k nemovilym vicem & 3113/15/021/ZN/01

Raiffeisenbank a. s, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, I 49240901, zapsand v obchodnim rejs
Msstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051

Kontakini adresa:

Raiffeisenbank a.s., Spréva hypotetnich Gvérd, tF. Kosmonautl 1082/29, 779 00, Olomo!
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5.  ZAVAZKY KLIENTA

5.1 Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek zq prijeti névrhu ng zahdjen fizen| o povolenf vklady
zéstavnihe préva a zékazy zcizent Zéstavy q Pfipadné o z4pisy pozndmky o zdvazeich Zastavee do
kafastru nemovitosif o spravni poplatek zo vymaz zéstavniho Préva a zdkazu zeizen| Zéstavy z katastry
nemovitosti a pHpadné o vimozy poznémky o zdvazcich Zéstavee z kakasfry nemavitosti vhrad! Klient.

3.2 Klient je povinen ihned po povoleni vkladu vécnych prav podle této Zéstavni smlovvy dorygit
Zastavnimu vaFitel; neprodlend aktydini V¥Pis Z katastru nemovitosi ¢ zapsanymi véenymi pravy a
poznémkami o zévazeich Zéstavce, ktere byly zalozeny Zéstayni smlouvou ve prospéch Zéstavniho
véfitele,

5.3 Ode dne nabyt viastnického prava k Zastavd Klientem le Klient povinen plnit zévazky stanovend
Zastovnf smiouvoy o oprdvnén uplatiovat pravae zalofend Zéstavni smlouvou; tim nenf doféeno prévo
Zastavniho vaitele uplatnit po prechody Prév o povianosti ze Zastavni smlouvy na Klienta v Zdstavei
ndrok na smluvni pokyty zg poruSen! Zastavni smlouvy, k némuz dotlo v dobé pred prechodem prév a
povinnest plynoucich ze Zastavni smlouvy na Klienta,

6. ZAVERECNA USTANOVEN]

6.1V pfipads poruieni zdvazks stanovenych Zéstavni smlouvou Zdstaveem ie Zdstavni vafite Oprdvnén
nérok na smluynj pokutu az do vyie 5 % z dosud nesplacens fistiny Uv&ru, Smluvaf
pokuta je splatng do 30 dnii od doruden; ozndmenf o uplatnéni néroky na zaplaceni smlyvn pokuty
Zastavei. Toto ustanoven; plaii obdobni i v Piipads poruSeni zévezks Kiientem

6.2 Sirany se dohedly, ze viechna ozndmeni a zdsilky zasfigng mezi Zdstavnim vafitelem o Zastaveem dle
Zdstavnl smlouvy nebo v souvislosti s ni bydoy doruéovény osobna nebo poltou ng adresy nize
Uvedené, Yystupujedi na sirang Zastavee vice osob, viechny souhlasi, %e oznémeni o zasilky odesilang

Zastavni véfitel: Raiffeisenbank a.s,, Sprava hypotenich Overl, 1. Kosmonautl 1082/29, 779 00
Olomoue, 5 i
Zéslavce: Roman Konyvke, RC 650827/0560, tvale bytem Komenského 373, Velky Osek, ps¢
281 51

- Zastaval vétitel ; Zdstavee {sou opravneni zmanit vyie uvedend kontakini idaje jednos!rann)’;m pisemnym
‘ozndmenimn doruenym druhs strand. Zména 7édng oznémend druhé sirang nabyvé Geinnost pdtym
Bonkovnim pracovnim dnem po dorugeni oznameni druhé strang, Podpis Zastavee pod takovym
znémenim muysf byt Gfedn ovéfen nebo ucinén pfed pracovnikem Lastavatho véfitele, Zastayni véfitel
@ Zéstavee jsou povinni zajistit, aby méla druhg 2 uvedenych siran stale k dispozici aktudini adresy pro
doruéovéni g aby byly zasilky smérovang na tokovoy adresu bez jakychkoliy omezeni doruitelng,

4 stefnopisech, po iednom vyhotoveni pro Zastavniho véfitele o
na strané Zéstavce a Klientg o 1 vyhotoveni [sou uréena pro
o bfadu,

ouva k nemavitym vacem & 3113/15/021 /2n /01
.5, Hvézdovg i7 16/2b, 140 78 Prahq 4,1¢ 49240901, zapsang v obchodnim rejstiiky vedeném
dem 031

Sprava hypoteinich Gvérd, 1. Kesmonapty 1082/29, 779 00, Clomouc 5/6




6.4 Strany prohlasuji, Ze si Zéstavni smlouvu precetly, porozumély jejimu obsahu o s jejim obsahem souhls
na dikaz Eehoz pfipojuji své podpisy.

2 6. 10, 106 2 6. 10, 206

Hradec Krélové, dne .5 00 .0 .. Velky Osek, dne ..............

Zastavni véfitel - Raiffeisenbank a.s. » Zastavece

-~

f;}
/-
-~ ' F ‘—J‘
Miloslav Benes
oprévnény zamé

Roman Konyvka

David Jira |

opravnény zameéstnanec

Klient

ONYVKA s.r.o.
Roman Konyvka, jednatel

Souhlas élena domécnosti/manzela/manzelky/doiéené osoby s uzavienim Zastavni smlouvy:

14, Mgr. Petra Konyvkovd, RC 705218/1004, trvale bytem Komenského 373, Velky Osek, PSC 28151 timto polvr:
%e jsem se s obsahem Zdstavni smlouvy, k niZ je fento souhlas piipojen, seznamil/q, jejimu obsahu jsem porozumél/:
souhlasim s tim, aby Zastavce, jak je vy3e identifikovan, Zastavni smlouvu vzaviel a aby na zékladé Zastavni smic
vzniklo zéstavni pravo a zdkaz zcizeni Zdstavy, jak jsou v Zéstavni smlouvé popsdny. Jsem si védom/a skutecnosti
v piipadé neplnéni dluhi zajisténych zdstavnim pravem podle Zastavni smlouvy miZe dojit ke zpenézeni Zastavy,
povede ke skonceni prava Zaslavu uZivat t8mi, kdo v Zdsiavé bydli. Pojmy uzivané v tomto souhlasu a zaéingijici vell
pismenem maji stejny vyznam, ktery uréuje Zastavni smlouva.

misto, datum, podpis e 9DEL lff:"/é"t &= 7 ? 7 1 2015

/ }LI&CI/ /fﬂ’ /

Zastavni smlouva k nemovitym vécem & 3113/15/021/ZN/01

Raiffeisenbank a. s, Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49240901, zapsand v obchodnim rejstfiku vede
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051
Kontaktni adresa:

Raiffeisenbank a.s., Sprava hypoteénich Ovéra, 1. Kosmonautd 1082/29, 779 00, Olomouc {



Podle ovérovaci knihy Obecniho tiadu Velky Osek
pof.cC.legalizace 644/2015 viastnorugng podepsal/a

Roman Konyvka

datum a misto narozeni 27.08.2015, Kolin

adresa mista pobytu Velky Osek, Komenského 373

(adresa mista trvalého pobytu)

OP 201198313

druh a &.dokladu, na zaklade kterého byly zjistény osobni idaje
Ve Velkém Oseku dne: 26. 10.2015

Iméno osoby, ktera legalizaci provedia; Ivana Adamcova
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