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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny

e rodinného domu ¢.p. 181 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 301

e pozemkil parc. ¢. st. 381 vcetné stavby bez C.p./C.ev., parc. €. st. 382 vcetné
stavby garaze bez ¢.p./¢.ev., parc. €. st. 383 vcetné stavby bez ¢.p./C.ev., parc. €.
st. 384 vcetné stavby dilny bez ¢.p./C.ev., parc. ¢. 536/2, 536/3

v obci Néklo, okres Olomouc, katastralni uzemi Néaklo pro potfeby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 181, obec Naklo
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 181, Naklo, okres Olomouc
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Naklo

Ulice:

Katastralni uzemi: Naklo

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 16.03.2020.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Olga Zilova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan, technické feseni systému
INEM, povodiova mapa

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

FiSara Ladislav, Medkova 419/1, 78985 Mohelnice
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 181 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 301, st. 381, st. 382, st.
383, st. 384, 536/2, 536/3 v obci Naklo, okres Olomouc, katastralni izemi Naklo.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je celkové podsklepeny, v ¢asti je puda a obytné podkrovi neni
vybudované. Dle sdéleni osoby pfitomné pti prohlidce byl postaven v roce 1961. V roce
2005 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: okna - celkova (vymeéna oken
za plastové s dvojsklem).

Zaklady jsou betonové bez izolace, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku 45
cm a stropy jsou klenbové ve sklepé, pravdépodobné pak dievéné tramové v 1 NP.
Stfecha je z casti valbova, polovalbova, stfeSni krytinu tvoii eternitové Sablony a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plaste
neni provedeno.

Dispozi¢né je dim fesen Jako 4+1. V domé se nachazi kuchyne o vymeére 16,96 m”,
komora o vymére 3,85 m , koupelna o vyméie 4 64 m’, pokoj o vyméfe 18,40 m’,
chodba o vyméie 8,24 m’, WC o vyméte 1,18 m’ obyva01 pokoj o vymeéte 23,32 m",
zadveii o vyméfe 3,60 m’, schodiité o vyméfe 8 40 m’, pokoj o vyméfe 23, 52 m,
chodba o vyméfe 3,40 m’, pOkOj o vyméie 16,11 m’, mlstnost o vyméfe 10,01 m’, sklep
o vyméfe 66,73 m’, balkon o vyméfe 8,00 m’. Podlahova plocha &ini 141,64
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi &ini 216,37 m’.

2
2
2
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Vnitini omitky: vapenocementové, na neékterych sténach se nachazi staré tapety. Jsou
zde pouzita star§i plastova okna s dvojsklem, v celém objektu s Zaluziemi. Orientace
obytnych prostor je na severovychod, severozapad, jihozapad. V koupelné se nachazi
klasick4 vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vybaveni koupelny je
zastaralé a nepouzivané, pravdépodobné neni funkéni. V domé jsou dievéné plné
interiérové dvete, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dfevéné. Kuchy je bez
vybaveni. Objekt nema instalované osvétleni.

V obytnych mistnostech je prkenna podlaha, v kuchyni je podlaha feSena: keramicka
dlazba, prkenna podlaha, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé je
podlaha feSena: keramicka dlazba, lino. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domeé nenachazi.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
Jlmky a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Kanalizace se nachazi na hranici pozemku
Reseni vytapéni v domé: momentalnd bez funkéniho vytapéni. Rozvody UT jsou
poskozené a ¢astecné demontované. Radiatory jsou prevazné demontované. Ohfev vody
v domé zajistoval bojler, ktery ale aktualné neni funkcni.

Stény objektu jsou z Casti poskozené vlhkosti, stiecha vykazuje znamky poskozeni,
okna v objektu jsou bez vétSich vad, podlahy v domé jsou zastaralé, objekt je bez
vybaveni a rozvody jsou v dezolatnim stavu. Rodinny dim je vhodny k celkové
rekonstrukei.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dfeviny a pozemek je oplocen
kovanym plotem s podezdivkou. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu lze pfijet bez
problému po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K



objektu nalezi navazujici zdénd hospodarska c¢ast s byvalymi chlévy bez ¢&.p./C.ev.
nachazejici se na pozemcich parc. ¢. st. 381 a st. 383. U domu se dale nachazi zdéna
gardz bez ¢.p./C.ev. postavena na pozemku parc. €. st. 382. Na pozemku parc. €. st. 384
za domem se nachazi objekt bez ¢.p./C.ev. vhodny pro podnikani napft. jako dilna nebo
mens$i vyrobni hala ¢i sklad. Jedna se o zdénou stavbu o pidorysu cca 6 x 14m se
dvéma mistnostmi. Nachazi se zde betonova podlaha a je zde zavedena elektfina. Neni
zde zavedena voda a nenachazi se zde soc. zazemi. Piistup k objektu je pouze pies
pozemek u rodinného domu. Objekt 1ze z téchto ditvodii jen velmi obtizn¢ provozovat
samostatné a je vhodny pro provozovani podnikatelskych aktivit pfedev§im pro
obyvatele ocefiovaného domu. Z tohoto diivodu je objekt ocenén spolecné¢ s dalsimi
vedlej$imi stavbami a pozemky, které tvoii piislusenstvi k rodinnému domu.

Duim je situovany na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

jsou zde nejdulezitejsi Grady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven z hlediska zivotniho prostfedi v nepfiznivé lokalité v tésné blizkosti
dalnice. V dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v mist¢ neni zvySend kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Podkrovi ne
Puda CasteCné
Dum byl postaven v roce 1961

Popis rodinného domu | 7droj informace o dob&

. dle kolauda¢niho rozhodnuti
vystavby

Konstrukce | Rozsah | Rok

Rozsah rekonstrukce domu

okna celkova | 2005
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Stropy klenbové ve sklepé, dievéné tramové




Tloustka stén

45 cm

Stfecha valbova, polovalbova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky biizolitové

Vnitini omitky

vapenocementové, tapety

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné

Osvétlovaci technika chybi

Kuchyné chybi

Dispozice RD 4+1
Kuchyné Kuchyné 16,96 m’
Ostatni prostory Komora 3,85 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,64 m’
Pokoj Pokoj 18,40 m’
Ostatni prostory Chodba 8,24 m’
Koupelna, WC wcC 1,18 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 2332m’
Ostatni prostory Zadveii 3,60 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Schodisté 8,40 m’
Pokoj Pokoj 23,52 m’
Ostatni prostory Chodba 3,40 m’
Pokoj Pokoj 16,11 m’
Ostatni prostory Mistnost 10,01 m’
Podlahova plocha 141,64 m’
Piislusenstvi Sklep 66,73 m’
Piislusenstvi Balkon 8,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 216,37 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka




Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

Poskozené ¢i demontované UT

Topna télesa

chybi

Reseni ohievu vody

nefunkéni bojler

Podlahy v dome

mistnosti: prkenna podlaha

kuchyné: keramicka dlazba, prkenna podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba, lino

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek chybi

podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad

stfecha: poskozeny prvek

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

Dilna, chlévy, zdéna garaz, mensi vyrobni hala

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

kovany plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
ufad/irady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostedi

z hlediska zivotniho prostfedi nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci, zeleti v podobé
lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.11.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

Rodinny diim a pozemek pod stavbou

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 181, obec Naklo

Rodinny dim ¢.p. 181 obec Naklo

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e“n;ek K5 - dalsi vlastnosti
Oceinovany . 141.64 ml, 4+1, Pied 2 samostatny, 4+1, bez kuch. linky, UT
objekt Néklo, okres Olomouc podsklepeny: celkové | rekonstrukci 677m nefun.,bez vybaveni, velky sklep
Travnik, Senice na 2 , . , 2 kraj. fad, 5+1, kuch. linka bez vest.
1 Hané, okres Olomouc 120 m’, Patrovy Velmi dobry 340m spot., UT, park. stani, pergola
Druzby narodt, Kielov- , .
. . ? 2, , & . 2 samostatny, kuch. linka bez vest.
2 gll'giz)&n, okres 150 m', Pfizemni Spatny 1400 m spot., topné zétie,
Vecetova, Kielov- . , .
M L 2 , . p krajni fadovy,1+1 a 3+1, kuch. linky
3 gligilg:t:n’ okres 165 m , Patrovy Dobry 114m s vest. spot., UT-plyn. kotel
Hnévotin, okres 2 ., , N p fadovy, bez kuch. linky, pfiprava
4 Olomouc 140 m, Patrovy Ve vystavbe 153 m UT, dvorek
; Gex s . samostatny, 5+1, kuch. linka bez
5 g(l)(l::l’oifpanov’ okres 132 mz, Patrovy fgﬁgﬂs truked 767 m° vest. spot., UT-nefunkéni, el.
piimotopy, hosp. stavby




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
NI T 2392300 | 095 | 101 120 | 0.95 120 1.00 13126 | 18227,18 K¢
2 11(%2"6’67 Nepouzit 11(95'26"’67 105 | 1.00 0.80 | 1.10 1.00 1.05 0.9702 | 19.858,45 K&
I KX S0 os | 099 1.10 | 0.90 1.10 0.95 10754 | 18254,52 K¢
4 11(76142’86 Nepouzit 11(75'142’86 105 | 1.00 110 | 091 085 1.00 0.8934 | 19.188,34 K&
5 21J818’18 0.85 18j545’45 1.00 1.00 1.05 | 1.02 1.05 0.90 1.0121 18.323,74 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 18.770,44 K¢&
Minimum 18.227,18 K¢&
Maximum 19.858,45 K¢
Smérodatna odchylka - s 727,88 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18.042,56 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 19.498,32 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.770,44 K¢&/m®

%

141,64 m’

=2.658.646 K¢

2.659.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim ¢.p. 181 obec Naklo

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(:n;ek K5 - dalsi vlastnosti
Oceiovany . 141.64 mz, 4+1, Pied 2 samostatny, 4+1, bez kuch. linky, UT
objekt Niklo, okres Olomouc podsklepeny: celkové | rekonstrukei 677 m nefun.,bez vybaveni, velky sklep
Travnik, Senice na 2 3 . , 2 kraj. fad, 5+1, kuch. linka bez vest.
1 Hané, okres Olomouc 120 m, Patrovy Velmi dobry 340m spot., UT, park. stani, pergola
Druzby narodu, Kielov- , .
- . ) 2, . & . p samostatny, kuch. linka bez vest.
2 gggrcl?(;):lcn, okres 150 m’, Pfizemni Spatny 1400 m spot., topné zafide,
Veceiova, Kielov- . .
M L 2 , . 2 krajni fadovy,1+1 a 3+1, kuch. linky
3 gligilg:t:n’ okres 165 m, Patrovy Dobry 114m s vest. spot., UT-plyn. kotel
Hnévotin, okres 2 , . . p fadovy, bez kuch. linky, pfiprava
4 Olomouc 140 m’, Patrovy Ve vystavbé 153 m UT, dvorek
C Sexs . samostatny, 5+1, kuch. linka bez
5 O, SISO, OIS | 132 ', Patrovy S vest. spot., UT-nefunkeni, el.
ptimotopy, hosp. stavby

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 26.583,33
2 19.266,67
3 21.812,12
4 17.142,86
5 21.818,18

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

0,90

0,90

0,85

23.925,00
17.142,86
1,3956

19.702,18

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
23.925,00
19.266,67
19.630,91
17.142,86
18.545,45

(pfipad ¢.1)
(piipad ¢.4)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 181 obec Naklo

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
2 3
Ocefiovany | Naklo, okres 14(11'?:1‘ m 4,‘,“’ Pred 677 m’ Ti?]?os%?};’e‘t‘;;’l?:; kuch. X
objekt Olomouc podskicpeny: rekonstrukci m V> Y 7
celkové vybaveni, velky sklep

Travnik, Senice na ) kraj. fad, 5+'1, kuch. linka bez

1 Hané, okres 120 m’, Patrovy Velmi dobry 340 m’ vest. spot., UT, park. stani, 1
Olomouc pergola
Druzby nérodd, 2 & 2 samostatny, kuch. linka bez

2 Egéggﬁrniz};?m’ 150 m, Pfizemni Spamy 1400 m vest. spot., topné zafice, 3
Vecefova, Kielov- krajni fadovy,l1+1 a 3+1,

3 Bfuchotin, okres 165 mz, Patrovy Dobry 114m" kuch. linky s vest. spot., UT- 2
Olomouc plyn. kotel
Hnévotin, okres 2 | , M 2 fadovy, bez kuch. linky,

4 Olomouc 140 m, Patrovy Ve vystavbe 153 m piiprava UT, dvorek 2

L, Eex s " samostatny, 5+1, kuch. linka

Polni, St Pted p b .

5 ol(()r:;’ OIZE?;?:’ 132 mz, Patrovy rerlfonst ke 767 m bez vest. spot., UT-nefunkéni, 2

el. ptimotopy, hosp. stavby
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Vypocet zakladni ceny

¢

1 26.583,33
2 19.266,67
3 21.812,12
4 17.142,86
5  21.818,18
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 19.236,35 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

~ I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90

0,85

Cena po objektivizaci Viha

23.925,00
19.266,67
19.630,91
17.142,86
18.545,45

19.236,35 * 1,0200 = 19.621,07 K¢&/m’

NN W =

Soucin

23.925,00
57.800,01
39.261,82
34.285,72
37.090,90

192.363,45
19.236.35

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

19.621,07 K&/m®

* 141,64 m’

=2.779.128,35 K¢

2.780.000,-- K¢

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 26.583 0,90 23.925,00

2 19.267 - 19.266,67

3 21.812 0,90 19.630,91

4 17.143 - 17.142,36

5 21.818 0,85 18.545,45

Stfedni hodnota 19.702,18

Median 19.266,67

Rozdil max-min 6.782,14

Minimum 17.142,36

Maximum 23.925,00

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

17.143 az 18.838 2 0.4
18.838 az 20.534 2 0.4
20.534 az 22.229 0 0
22.229 az 23.925 1 0.2
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0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0.2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

18.838

az

17.143

20.534

az

18.838

m Cetnost

22.229 23.925
az az
20.534 22.229

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.142,86 K&/m*do 20.533,92 K&/m®

* 141,64 m’

od 2.428.114,69 K¢ do 2.908.424,43 K¢

od 2.430.000,-- K¢ do 2.910.000,-- K¢
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Pozemek a stavby tvorici prisluSenstvi RD

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. st. 381, st. 382, st. 383, st. 384, 536/2, 536/3, katastralni uzemi

Naklo
Pozemek v katastralnim uzemi Naklo, obec Naklo
K2- K4 -
¢ K1 - poloha X K3 - ucel uziti inZenyrské K5 - dalsi vlastnosti
velikost P
sité
Ocefiovany Naklo, Néklo, okres plocha zahrada k RD, za}}ra’da'u RD,’ zdené kqlny,'garaz,
. 2 . o v dosahu zdéna vyrobni hala, rovinaty,
objekt Olomouc 1274 m manipulaéni plocha #
oploceny
Kielov, Kielov- plocha
1 Biuchotin, okres 2049 m’ zahrada bez siti rovinaty, udrzovany, v zahr. kolonii
Olomouc m
Repéin, Olomouc, plocha , i , . N ,
2 okres Olomouc 1072 m’ ovocny sad bez siti ovocny sad, bez oploceni, udrzovany
. locha 851 » ;
3 Jesenicka, Olomouc, p ?C a zahrada bez siti svazity, lneudrzovany, z vEtsi ¢asti
okres Olomouc m oploceny
Stépa locha 150 6
4 Stépdnov, okres P ?C a zahrada u bytového v dosahu rovinaty, udrzovany, neoploceny
Olomouc m domu
e locha 900 TR
5 Velky Tynec, okres P ?c a zahrada, individualni el. na pozemku | zahrada, mozna vystavba chatky
Olomouc m rekreace
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Cena Koef. Cena Cena
" poZadovani redukce PO 1 Ki1- K2- K3- 1 Kd- KS - K6 - Kix | °cefovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen L
zalm pramen srovnani
1 | 520,00 K¢ 0.85 ?éZ,OO 1.05 0.92 0.95 | 0.90 0.80 1.00 0.6607 | 668,99 K¢
. 480,00 .
2 | 600,00 K¢ 0.8 K& 1.10 1.02 0.90 [ 0.90 0.80 1.05 0.7634 | 628,77 K¢
. 460,63 .
3| 57579 K¢ 0.8 K& 1.05 1.04 0.95 | 0.90 0.75 1.10 0.7703 | 597,99 K¢
M 540,00 M
4 | 600,00 K¢ 0.9 Ke 1.00 1.15 1.00 | 1.00 0.80 1.00 0.9200 | 586,96 K¢
. 550,00 .
5| 611,11 K¢ 0.9 Ke 1.05 1.03 0.95 | 1.00 0.85 1.10 0.9606 | 572,56 K¢
Celkem pramér 611,05 K¢
Minimum 572,56 K¢
Maximum 668,99 K¢
Smérodatna odchylka - s 38,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 572,63 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 649,47 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

611,05 K&/m®

%

1.274 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

=778.481 K¢

778.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Naklo, obec Naklo

K2- K4 -
¢ K1 - poloha X K3 - ucel uziti inZenyrské K5 - dalSi vlastnosti
velikost P
sité
Ocefiovany Naklo, Néklo, okres plocha zahrada k RD, za}}rgda ! RD,’ zdéne ko'lny,'garaz,
objekt Olomouc 1274 m manipulaéni plocha v dosahu zdéna vyrobni hala, rovinaty,
oploceny
Kielov, Kielov- plocha
1 Btuchotin, okres 2049 m’ zahrada bez siti rovinaty, udrzovany, v zahr. kolonii
Olomouc m
Repéin, Olomouc, plocha , i , . N .
2 okres Olomouc 1072 m? ovocny sad bez siti ovocny sad, bez oploceni, udrzovany
o locha 851 T - . et
3 Jesenicka, Olomouc, p ?C a sahrada bez siti svazity, fleudrzovany, z vetsi ¢asti
okres Olomouc m oploceny
Stépa locha 150 & .
4 Stépdnov, okres P ?C a zahrada u bytového v dosahu rovinaty, udrzovany, neoploceny
Olomouc m domu
5 Velky Tynec, okres pl?cha 900 | zahrada, individualni el. na pozemku | zahrada, moZnd vystavba chatky
Olomouc m rekreace

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

520,00
600,00
575,79
600,00
611,11

S N S

> s e 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,80
0,80
0,90
0,90

Cena po objektivizaci
442,00
480,00
460,63
540,00
550,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

550,00
442,00
1,2443

494,53

(piipad ¢.5)
(pfipad ¢.1)
OK

Pozemek v katastralnim uzemi Naklo, obec Naklo
K4 - .
[\ K1 - poloha K2 N K3 - ucel uZiti inZenyrské K5 - dalSi vlastnosti Vah? ,
velikost site srovnani
- . . . loch: zahrada k RD, zahrada u RD, zdéné kolny,
Oc:;l .Oe \l/::ny I(jéil:bl;ﬁ];fﬁc Fl) 2072 a 2 manipula¢ni v dosahu garéaz, zdéna vyrobni hala, X
] m plocha rovinaty, oploceny
Kielov, Kielov- .
¥ loch ' 7 y
1 Btuchotin, okres plocha 2 zahrada bez siti 11?;\{(1::3?,’ udrZovany, v zahr. 1
Olomouc 2049 m
Repéin, Olomouc, plocha . ” ovocny sad, bez oploceni,
2 okres Olomouc 1072 m’ ovocny sad bez siti udrzovany !
Jesenicka. . .
5 loch: Nipv -« . “ox
3 Olomouc, okres poc az zahrada bez siti %Yaglty, neudl:zovany, Z Vet 1
Olomouc 851 m ¢asti oploceny
Stépanov, okres plocha zahrada u rovinaty, udrzovany,
4 Olomouc 150 m’ bytového domu v dosahu neoploceny 3
Velky Tynec, okres | plocha ;ahra d 3 el. na zahrada, mozna vystavba
5 2 individualni 2
Olomouc 900 m rekreace pozemku chatky
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Vypocet zakladni ceny

¢

1 520,00
2 600,00
3 57579
4 600,00
5 611,11
Mezisoucet
Celkem

. 3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Zakladni cena: 512,83 K&m’®

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,80
0,80
0,90
0,90

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena po objektivizaci Viha
442,00 1
480,00 1
460,63 1
540,00 3
550,00 2

8

512,83 * 1,1000 = 564,11 K&m’

Soucin
442,00
480,00
460,63
1.620,00
1.100,00

4.102,63
512,83

564,11 K&/m’

*1.274 m’

=718.676,14 K¢

719.000,-- K¢

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 520 0,85 442,00

2 600 0,80 480,00

3 576 0,80 460,63

4 600 0,90 540,00

5 611 0,90 550,00

Stfedni hodnota 494,53

Median 480,00

Rozdil max-min 108,00

Minimum 442,00

Maximum 550,00

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

442 az 469 2 0.4
469 az 496 1 0.2
496 az 523 0 0
523 az 550 2 0.4
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0,45

Cetnost

0,4 -

0,35 -
0,3 -

0,25 -

0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

469

~

az

442

496

~

az

469

m Cetnost

523

~

az

496

550

523

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 442,00 K¢&/m?*do 550,00 K&/m?

* 1274 m*

od 563.108,00 K¢ do 700.700,00 K¢

od 563.000,-- K¢ do 701.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

Rodinny diim s pozemkem pod stavbou

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Pozemek a stavby tvofici pfisluSenstvi RD

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

2.659.000,-- K¢

2.780.000,-- K¢

od 2.430.000,-- K¢ do 2.910.000,-- K¢

778.000,-- K¢

719.000,-- K¢

od 563.000,-- K¢ do 701.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena

e rodinného domu ¢.p. 181 vé. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 301 v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.660.000 K¢
Slovy: dvamilionySestsetsedesattisic korun

e pozemki parc. ¢. st. 381 v¢. stavby bez ¢.p./C.ev., parc. . st. 382 v¢. stavby
garaze bez ¢.p./C.ev., parc. C. st. 383 v¢. stavby bez ¢.p./€.ev., parc. €. st. 384
v¢. stavby dilny bez ¢.p./€.ev., parc. €. 536/2, 536/3, tvorici piisluSenstvi
k rodinnému domu ¢.p. 181 v daném misté a ¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

778.000 K¢

Slovy: sedmsetsedmdesatosmtisic korun

Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 12501-2279/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely ]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

3012
Niklo [504441]12

Nikio [701408]

677

Parcels katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Naklo [101401]2 € p. 181; objekt k bydleni

Podil

Fisara Ladislav, Medkova 419/1, 78985 Mohelnice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované 3PEJ.

Omezeni vlastnického prava

|

Podzastavni pravo

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Exekuce na ¢ast majetku

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Fifara Ladislav

Zahijeni exekuce - Fifara Ladislav



Informace o pozemku

Parcelni dislo: st 381

Obec Nakio [504441] 2
Katastralni uzemi:

Cislo LV: 585

Vyméra [m?): 40

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvof

Soucasti je stavba

Budova bez éisla popisného

nebo evidencniho: ok aavba

Stavba stoji na pozemku: p. € st 381

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Generovani nahledu
L ]

Fiara Ladislav. Medkova 419/1, 78985 Mohelnice

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované 3PE).

Omezeni vlastnického prava

Podil

|

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zidkona) - Fi$ara Ladislav

Zahijeni exekuce - Fifara Ladislav



Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m3):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez &isla popisného
nebo evidendniho:

Stavba stoji na pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

503822
Nikio [50444112

Nikio [701408]

36

Parcels katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

garaz

p. ¢ st 382

Podil

Fitara Ladislav. Medkova 419/1, 78985 Mohelnice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované 3PEL

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Fi$ara Ladislav

Zahdjeni exekuce - Fifara Ladislav



Informace o pozemku

Parcelni dislo: st 383

Obec Nkio (50444112
Katastralni Gzemi: Naéklo [701408]

Cislo LV: 585

Vyméra [m?]: 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného

= jina stavb
nebo evidendniho: A0 STAVOR

Stavba stoji na pozemku: p. & st 383

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Fitara Ladislav. Medkova 419/1, 78985 Mohelnice
Zpusob ochrany nemovitosti

' Nejsou evidoviny Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcels nem3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Podil

|

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Fifara Ladislav

Zah3jeni exekuce - Fifara Ladislav



Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Cbec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m:']:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez &isla popisného
nebo evidendniho:

Stavba stoji na pozemku:

Sousedni parcely I

Vlastnici, jini opravnéni

st 324
Néklo [504441)
585

83

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Vlastnické pravo

Fitara Ladislav. Medkova 419/1, 78985 Mohelnice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 svidované SPE).

Omezeni vlastnického prava

Podil

|

Zistavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Fifara Ladislav

Zah3jeni exekuce - Fifara Ladislav



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 536/22

Obec: Naklo [504441]2

Katastralni uzemi: Nakilo [701408]

Cislo Lv: 535

Vyméra [m’]: 88s

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Fifara Ladislav, Medkova 419/1, 78985 Mohelnice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
302002 885

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Fifara Ladislav

Zahajeni exekuce - Fiara Ladislav

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 536/32

Obec: Naklo [504441]2
Katastralni Gzemi: Nakio [701408]

Cislo Lv: 585

Vyméra [m?]: 205

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Fifara Ladislav, Medkova 419/1, 78985 Mohelnice
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovdny Zidné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE),

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Fifara Ladislav

Zahajeni exekuce - Fidara Ladislav
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Porizena fotodokumentace

29



30



31



32



33



34



35



Srovnavané nemovitosti — rodinné domy
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Travnik,
Senice na Hané, okres Olomouc

Celkova cena: 3.190.000 K¢

Adresa: Travnik, Senice na Hané, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3200 000 K¢ o,
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Travnik, Senice na Hané, okres Olomouc Stav objektu Velmi dobry
Cena 3 190 000 K¢ Zastavéna plocha 80
(m2)
Poznamka k cené 3 190 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uZitna 120
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 120
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného = 340
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam ptedstavujeme rodinny diim 5+1 v obci Senice
na Hané. Jedna se o plivodni stavbu z ptelomu 50. a 60. let. Pfed 15 lety probéhla
rekonstrukce predni ¢asti budovy, v ramci které byla zkonstruovana nova stfecha vcetné
podkrovnich mistnosti a bylo provedeno zatepleni fasady. Dtm je celozdény z
palenych cihel, rekonstruovana ¢ast je zateplena 50-160 mm polystyrénem. Stiecha
vyhotovena v ramci rekonstrukce je z betonovych tasek, nad piivodni ¢asti budovy je
bridlicova stiecha, pod kterou se nachazi prakticka ptida k uskladnéni véci. Dtm je
dobfte dispozicné fesen, vstupuje se do né¢j skrze prostorné zadveti, které pfimo navazuje
na kuchy a obyvaci pokoj. V zadveii je rovnéz umisténo schodisté do patra, pod
kterym se nachazi technicka mistnost. V ptizemi se dale nachazi loznice, koupelna,
samostatna toaleta a spiz. V patie naleznete dvé prostorné loznice a Satnu, ktera by
rovné¢z mohla slouzit jako dal$i loZnice, popfipad€ pracovna. Vedle domu je kryté
parkovaci stani, na které navazuje pergola stejné konstrukce, ktera zasttesuje prostor
pred vchodovymi dvefmi. Cely diim je vytapén plynovym kotlem Baxi, ktery je
umistén v prostorné chodb¢ pied koupelnou a zajist'uje také ohtev teplé vody. Dostupné
jsou vSechny obecndi sité, to znamena, Ze je dim napojen na obecni vodovod, kanalizaci
i plyn. Na pozemku se také nachazi vlastni studna obsluhovana ponornym cerpadlem.
Televizni signdl je prijiman pies satelit a v dome je ptes wifi pristupny vysokorychlostni
internet. 'V obci naleznete veskerou obcanskou vybavenost. Matetskou $kolu, zakladni
Skolu az do 9. ro¢niku, multifunkéni sportovni halu, panoramatické kino, obvodniho
1ékate, 1ékarnu, postu atd. Senice na Hané fungovala jako tzv. stfediskova obec, takze je
v ni kumulovéana v§emozna obcCanska vybavenost a obec je dobfe dostupna autobusem i
vlakem, autem se po dalnici dostanete za cca 15. min do Olomouce a za 10 min. do
Litovle. Obec je dale znama pro své kulturni vyziti, pravidelné se zde potadaji hody,
slavnosti, zabavy aj. Momentaln¢ pracujeme na aktualizaci geometrického planu a
digitalizaci vykrest, které v n€kolika pfistich dnech zverejnime. Pokud hledéate bydleni
v dostupné vzdalenosti od Olomouce, za velmi pfijatelnou cenu, nabizime Vam tento
rodinny dim. Samoziejmosti je 100% financni servis. Cena: 3.190.000,-K¢

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Druzby
narodu ¢.p. 18/1, Kielov-Biruchotin,
okres Olomouc

Celkova cena: 2.890.000 K¢

Adresa: Druzby narodi, Kielov-
Biuchotin, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&

3 200 000 K&

3000 000 K¢ o,

2 800 000 K¢
2 600 000 Ké
S S O
v &V &V
fq? /\q? ,\q?
S S S
& 4 &

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Druzby narodu, Kielov-Biuchotin, okres Stav objektu Spatny
Olomouc

Cena dle kupni 2 890 000 K¢ Plocha uZitna 150

smlouvy

Kupni smlouva 31.07.2020 Plocha pridruzeného 1400

podepsana dne pozemku

Cislo Fizeni V-10999/2020 Voda Vodovod

Poznamka k cené 2990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Odpad Vefejna
v¢etné pravniho servisu kanalizace

Konstrukce budovy SmiSena Plyn Plynovod

Typ domu Piizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
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Slovni popis

Vyhradni prodej RD k demolici s velkou zahradou 1400 m2 v k.. obce Bfuchotin
pouze 5 km od Olomouce smér Kielov. Dum je ve zna¢né zanedbaném technickém
stavu a predpoklada se budouci demolice. Kupujici by potom ziskal pozemek v celkové
Sitce 30m v uli¢ni Casti. Pozemek této Sitky nabizi i mozné feSeni vystavby dvojdomu
se samostatnymi vjezdy na pozemek. Na zahrad¢ jsou vzrostlé stromy a kefe ( ofech,
Svestky, jablon, vrba, bfiza ) s nutnosti zastfihu. Nutno vidét. Pred domem hezké
prostiedi s vodni nadrzi, détské hiiste¢ 2 min. Jedna se o dobrou piilezitost ziskat
stavebni misto s dojezdovou vzdalenosti 5 minut do Olomouce. Obec Kfelov-Biuchotin

je dobfe dostupna autobusy IDOSK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 165 m’,
Veceiova, Kielov-Biruchotin, okres
Olomouc

Celkova cena: 3.599.000 K¢

Adresa: Vecefova, Kielov-Bruchotin,
okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&

3 800 000 K¢

3600 000 K¢ @

L ]

3 400 000 Ké
3 200 000 K&
(\Q (‘0
& &
N N
N &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vecetova, Kielov-Biuchotin, okres Stav objektu Dobry
Olomouc
Cena 3599 000 K¢ Zastavéna plocha 114
(m2)
Poznamka k cené 3599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha uZitna 165
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného = 114
pozemku
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Centrum obce
podlazi

Slovni popis

Exkluzivn¢ nabizime k prodeji RD v centru obce Kfelov. Dim je vhodny k investici,
jelikoz ma dveé bytové SAMOSTATNE jednotky a tieti 1ze vybudovat v prostorném
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pudnim traktu. V soucasné dobé¢ lze dim pronajmout v rozmezi 18 - 25.000,-
tis/mesic¢né + energie. Cihlovy dim prosel v roce 1992 rozséhlou rekonstrukci véetné
veskerych izolaci. Z poslednich investic Ize zminit zatepleni domu s novou fasadou a
plastovymi okny. Posledni rozsahlejsi investici byla vyména stiechy, ktera probehla v
listopadu 2019. Zaroven byla vybudovana pfijemna terasa (12 m2), vyuzitelna po
vétSinu dni v roce. V prizemi se nachazi samostatna bytova jednotka 1+1, prostorny
pokoj ma velikost 22 m2, kuchyn (11 m2), WC a sprchovy kout. Déle je zde umisténo
zézemi pro RD (35 m2) a prostorna chodba (13 m2). V prvnim patfe je bytova jednotka
dispozi¢né feSena jako 3+1. Do pokoje (15 m2) a obyvaciho pokoje (21 m2) Ize umistit
krb. LozZnice (14 m2) je vybavena prostornou vestavnou skfini (3 m2), vybavena
kuchyn, WC + koupelna s vanou. Déle je zde komora (1,6 m2) a spiz (1,6 m2). Po
schodisti lze vejit do ptidniho traktu (95 m2), ktery skyta mozné pirebudovani na tieti
bytovou jednotku. Topeni zajist'uje plynokotel, TUV bojler, voda z vodovodniho fadu.
Pted domem jsou k dispozici ¢tyti parkovaci mista.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Hnévotin
¢.p. 127, okres Olomouc

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Hnévotin, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Hnévotin, okres Olomouc Typ domu Patrovy
Cena dle kupni 2 400 000 K¢ Stav objektu Ve vystavbé
smlouvy
Kupni smlouva 26.08.2020 Plocha uZitna 140
podepsana dne
Cislo Fizeni V-12571/2020 Podlahova plocha 160
Poznamka k cené 2 590 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 153
pozemku
Provize + provize RK Voda Vodovod
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
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Slovni popis

Prodej RD v zadané lokalité v obci Hnévotin se zapocCatou rekonstrukcei. Nova strecha i
s krovy, nova elektfina, radiatory,okna, podlahy,ptipravy..... Nachystané topeni na
elektricky kotel, 1ze i plynové topeni. Dispozice domu je jesté¢ mozné ménit dle vlastni
potfeby. Za domem maly dvorek,s moznosti piijezdu autem. Piidorysy napovi. Na dim
je mozné vyftidit dotaci Zelené usporam az 300.000,- K¢

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 132 m’, Polni,
Stépanov, okres Olomouc

Celkova cena: 2.880.000 K¢

Adresa: Polni, gtépénov, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Polni, St&panov, okres Olomouc Stav objektu Dobry
Cena 2 880 000 K¢ Zastavéna plocha 300
(m2)
Poznamka k cené 2 880 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 132
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pi¥idruZzeného = 767
pozemku
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce

Slovni popis

Na prodej je rodinny diim 5+1 s uZitnou plochou 132 m2 a zahradou ve St&panové u
Olomouce. Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni cihelny diim se sedlovou
sttechou. Pivodni pfizemni stavba pochazi ze 40.let dostavéna a zvednuta o nadzemni
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podlazi v 70-tych letech, pozdé&ji doplnéna o ptistavéné zadveii a terasu. Dispozici
domu tvofi v pfizemi zadvefi, vstupni hala se schodistém odkud je ptfistupna technicka
mistnost s ¢erpadlem a boilerem, dale z ptiléhajici chodby jsou vstupy do obyvaciho
pokoje, koupelny, samostatného WC a kuchyné za kterou je na jedné stran¢ loZnice a na
druhé spiz. Prvni patro tvofi tfi samostatné pristupné mensi pokoje, koupelna, WC a
prirucni sklad. Pfizemni ¢ast je z plnych palenych cihel, poschodi pak kombinované
plynosilikatovymi tvarnicemi, sedlovou stiechu tvoti dfevény sbijeny krov, difeveéné
podbiti a krytina z azbestocementovych tasek. Na zapadni stranu smérem do ulice je
prostor ptivodné zimni zahrady a balkon, do zahrady na vychod pak terasa. Okna jsou
drevéna dvojita, dvere dieveéné, schodiste betonové, dvouramenné, podlahy vétsinou
betonové s keramickou dlazbou. Diim je pfipojen na elektiinu 220/380kW, kanalizaci
hloubkovou i destovou, piipojky plynu o obecniho vodovodu jsou realizované, ale
nevyuzivané, dim ma vlastni kopanou studnu, kterou vyuziva. Centralni kotel a
ustedni topeni neni v soucasnosti v provozu, jsou vyuzivané elektrické piimotopy. Ve
dvofe na ktery je samostatny vjezd, se nachazi ptistresek a dvé hospodarské ptistavby,
jedna z nich o zastavéné plose 70 m2 je v soucasnosti vyuzivana jako tesaiska dilna,
druha jako pfirucni dilna a sklad. Dilna ma samostatnou piipojku plynu i elekttiny.
Celkova plocha pozemku véetné zastavénych ploch je 767 m2. Diim je vhodny k
rekonstrukci, aby splitoval pozadavky soucasného standartu bydleni. Obec Stépanov se
nedavno stala méstem, Zije zde 3500 obyvatel, disponuje velmi dobrou ob¢anskou
vybavenosti, je umisténa mezi mésty Olomouc, Litovel, Uni¢ov a Sternberk, kdy je
nejsnaze dostupna Olomouc vzdalena 10 km.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemky zahrad

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2049 m’, K¥elov,
Kielov-Biruchotin, okres Olomouc

Celkova cena: 1.065.480 K¢

Adresa: Kielov, Kielov-Bfuchotin, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kielov, Kielov-Biuchotin, okres Olomouc Soucasné vyuziti zahrada
Cena 1 065 480 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Plocha pozemku 2049
(m2)

Slovni popis

Realitni kancelat ALLE s.r.o. Vam nabizi k prodeji pé¢knou udrzovanou zahradu v obci
Kielov-Btuchotin. Zahrada o rozloze 2.049 m? je umisténa v zahradkaiské osade¢.
Pristupna je ze zpevnéné komunikace. Na zahrad¢€ jsou vzrostlé ovocné stromy.
Prohlidky jsou mozné po domluve.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1072 mz, Repéin,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 643.200 K¢

Adresa: Repcin, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Repéin, Olomouc, okres Olomouc Plocha pozemku 1072
(m2)
Cena 643 200 K¢ Soucasné vyuZiti zahrada
Provize + provize RK Umisténi objektu Klidna cast
obce

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji pozemek o celkové vymeére 1072 m2 v katastralnim uzemi
Olomouc - Repéin. Pozemek je veden na katastru nemovitosti jako ovocny sad
obdélnikového tvaru o ptiblizné Sifce 28 m a délce 39 m. Spolu s predmétnym
pozemkem se bude odprodavat i spoluvlastnicky podil na pozemku tvoticim
piistupovou cestu. Je mozné vybrat si celkem z 10-ti prodavanych pozemku. K

0~
%y
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pozemku vede piijezdova asfaltova komunikace. Pozemek lze také vyuzit jako farmu,
zahradu....... Vice informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 851 mz, Jesenicka,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 490.000 K¢

Adresa: Jesenicka, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jesenicka, Olomouc, okres Olomouc Plocha pozemku 851
(m2)
Cena 490 000 K¢ Soucasné vyuZiti zahrada
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime vétsi zahradu v Olomouci - Drozdin€ nad ulici
Jesenicka. Zahrada je z vétsi Casti oplocena a ma charakter svazitého terénu. Prozatim
nabizi rekreacni vyuziti napt. mobilheim. Vice informaci na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 150 mz, Stépénov,
okres Olomouc

Celkova cena: 90.000 K¢

Adresa: Stépanov, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stépanov, okres Olomouc Soucasné vyuZiti zahrada

Cena 90 000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Plocha pozemku 150

(m2)

Slovni popis

Prodej zahrady v obci Stépanov u Olomouce, plocha 150 m2, zahrada umisténa v
tésném sousedstvi bytového domu ( voda a elektfina u pozemku ), pozemek neoplocen,
cena 600,- K¢/m2 + provize RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 900 mz, Velky Tynec,
okres Olomouc

Celkova cena: 550.000 K¢

Adresa: Velky Tynec, okres Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Velky Tynec, okres Olomouc Soucasné vyuZziti zahrada
Cena 550 000 K¢ Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku 900

(m2)

Slovni popis

Hledate-li misto k odpocinku a s krasnym vyhledem, tak pravée pro vas je tento
pozemek jako stvoteny. V dobrovolné aukci si Vam dovolujeme nabidnout zatravnény
pozemek, p.¢. 1574/3 o vyméte (900 m2), v atraktivni lokalit¢ Velky Tynec, v blizkosti
Olomouce. Soucasné vyuziti izemi je mozné i pro vystavbu chatek s vyskou do (5,28
m), oploceni, ndjezdil a plochy zahrad. Ptijezd je po zpevnéné obecni komunikaci, u niz
bude dle izemniho planu veden vodovod a plynovod. Na vlastni pozemek je jiz
vyvedena elektfina 230V. Parcela je zajimava i jako investice. Koupi v letosnim roce si
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navic kupujici zajisti jen 5 leté obdobi tzv. daiiového testu. Elektronicka aukce se bude
konat 7. 10. 2020 od 14:00 do 14:30 hod. V aukci ¢iiite nabidku ceny formou piihozi na
naSem portalu: www.rychleaukce.cz Na pozemku nebude probihat organizovana
prohlidka, kazdy zajemce mtze navstivit pozemek individualné. Pro vice informaci
volejte zastupce aukcni spolecnosti Mgr. Martin Picek 721 777 270. Kazdy zajemce je
povinen si zjistit skutecny soucasny stav nemovitosti, zejména s ohledem na ptipadné
reklamace vlastnosti predmétu aukce. Na nemovitost je mozné Cerpat hypotécni aver, s
jehoz vyfizenim Vam radi pomiazeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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