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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1815/60/2020

Ocenréni nemovitosti — pozemik ¢.parc. 3750 a 3751 (podil %2), vSe k.U. Ratibal Vsetina, obec
Ratibo¥.

Objednatel:

REXIM REALITY s.r.o.
Ing. Jan KiZz, jednatel
Radlicka 1170/61
15000 Praha 5

Uéel oceréni:
Odhad trzni hodnoty pro geby exekutorské drazby

Zhotovitel:

RNDr. Irena Sajnova

Krnska 923/9, 197 00 Praha 9
tel.: +420 777 762 530

e-mail: sajnova@expert-servis.eu

Padet stran: 5 detre titulniho listu a 7 stranifloh. Objednavateli sefpdavéa se ve 2 vyhotovenich.

Praha, dne: 22.11.2020
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1. UCEL A PREDMET OCENENI

Na zaklad objednavky ze dne 20.8.2020 a dodatku ze 17.10.282pedmétem ocemni hodnota
nemovitosti — podilu %2 pozemk.parc. 3750 a 3751, vSe k.U. RatfilboVsetina, obec Ratibgako podklad
pro poteby exekutorskéhtizeni.

2. NALEZ - POPIS MAJETKU
2.1 Majetek: pozemkyé.parc. 3750 a 3751 k.0. Ratibbu Vsetina, obec Ratibé.

Vlastnik majetku:

LV ¢. 26:

Déckul&ek Jaromirg.p. 123, 75622 Ha&lkova, identifikator 821217/5884, podil Y2,
Fojtikova Martinag.p. 582, 75621 Ratilipidentifikator 805105/5881, podil Y.

Kéd katastralniho Gzemi: 739847

Nazev katastralniho Gzemi: Ratibd u Vsetina
Kéd obce: 544787

Nazev obce: Ratibad

Pocet obyvatel obce: 1867 (k 1.1.2020)
Kéd okresu: Cz0723

Nazev okresu: Vsetin

Néazev kraje: Zlinsky

Poloha v obci: SZ od centra

Mistni Setfeni:
Mistni Seteni prokghlo dne 29.9.2020 obhlidkou nemovitosti Zasti pani Martiny Fojtikové.

Poklady:
» Vypis z KN LV 26 k.U. Ratibbu Vsetina, obec Ratibé datu 31.10.2020.
» Kopie katastralni mapy k.. Ratibo Vsetina z ndhledu do KN ze dne 21.8.2020.
* Protokol a fotodokumentace nemovitosti, provedenénfstnim Sateni dne 29.9.2020.
« Udaje z aktualniho realitniho trhu
* VyhlaSka MFCR ¢. 441/2013 Shb. v aktualnim ami.

Lokalita:

Obec Ratibb se nachazi v okrese Vsetin ve Zlinském kraji, lzhrd km SZ od Vsetina, v udoli potoka
Ratibaky v Hostynskych vrsich. Zije zdéiplizné 1 870 obyvatel.

Obec ma dobrou @hnskou vybavenost: obecnfad, tileta zakladni Skola, mateka Skola, zdravotni
stredisko, Iékarna, posta, obchody potravintimpyslového zboZi a dalSi sluzby. Z technické vybasdma
obec vodovod, rozvody elektro, plynu, kanalizaéaleelovou televizi.

Ocaiované pozemky se nachazeji SZ od centra obce rbeznbkomunikaci a potokem Ratitka. Uzemi
podél potoka Ratilita je v zéplavove oblasti se stédpm rizika povodg/zaplavy ¢.4 (Gdaj pojisovny
Kooperativa).

Pozemky:

Oceiované pozemky.parc. 3750 (29 fra 3751 (6 ), vedené na L\&. 26 k.U. Ratibb u Vsetina jako
ostatni plocha, jina plcha, jsou podle katastraf@ipy jizni ¢asti mistni telové komunikace, ip jejim

odbaeni z hlavni obecni komunikace. Komunikace je &®fdl a slouZi jakoifjezd ke étyiem rodinnym

domum (€p. 175, 582, 409 a 32). Komunikace je slepa a&kpozemkem vodote.



ZNALECKY POSUDEK 1815/60/2020

Biemena, zavazky, zatizeni nemovitosti:

LV ¢. 26: )

- zastavni pravo zrozhodnuti spravniho organu pwuslastnicky podil 1/2, opra¥ni pro CR OSSZ
Vsetin,

- 3x zahgjeni exekuce a souvisejici exekyxikazy k prodeji nemovitosti.

Tato omezeni vlastnického prava nejsou, vzhledéxieki posudku (exekini fizeni), v oceéni zohledgna.

Vhodnost vyuZiti:
Jedna se o0 pozemky fegné pristupné a uzivané jakaiélova mistni komunikace a toto vyuZiti je jedin
mozné, vzhledem k tomu, Ze jiep & prijezd kectyrem RD.

3. OCENENI MAJETKU

3.1 Analyza oce#ni:

Pozemky komunikaci nejsowd® prednEtem obchodovani, takZze nelzecitrjejich cenu porovnanim
prodeji obdobnych pozentk Z tohoto dvodu océuji pozemkyé.parc. 3750 &.parc. 3751 k.0. Ratityau
Vsetina, jako pozemky komunikace cenou &jidt podle platného cenovéhiegpisu - vyhlasky MER ¢.
441/2013 Shb. v aktualnim &mi, kterou se provégl nektera ustanoveni zdkota151/1997 Sb. o odevani
majetku.

3.2 Ocerni:

Ocereni je provedeno podle zakona 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakori
¢. 121/2000 Sbh.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sh.¢. 188/2011 Sb.¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sh.g. 340/2013 Sb.g¢. 344/2013 Sb.g. 228/2014 Sb. &. 225/2017 Sb.
a vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskyé. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbé. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb.¢. 457/2017 Sb. &. 188/2019 Sb., kterou se proéfdnéktera ustanoveni
zékonat. 151/1997 Sb.

1. Pozemky komunikace

Ocenreéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah
Il U ¢elové komunikace, vi&y a mistni komunikace \fidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesthatavych
oblastech, obytné a&§i zony)
P2. Charakter a zastmost Uzemi

|V kat. zemi sidelniasti obce 0,05
P3. Povrchy

| Komunikace se zpe¥nym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (naip sidliStni zel&, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komeéni vyu?Zziti

| Bez moznosti komeéniho vyuZziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozeikomunikaci | =R*(1+23 PR)=0,330

i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z&ké'/r%?]na Koeficienty LEE:: /r(i]%]n a
8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatatsi komunikace a veaejné prostranstvi
8§ 4 odst. 3 367,- 0,330 1,000 121,11
Typ N&ze Pa,rcelni Vymzéra Jedn. czene Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]
8§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jine 3750 29 121,1: 3512,19
plocha
8§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jine 3751 6 121,1: 726,66
plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 35 4 238,85
Pozemky komunikace - zjiS€na cena celkem = 4 238,85 K

3.3 Zavéreéna analyza:

Silné stranky nemovitosti:
- zpevréni plochy asfaltem

Slabé stranky nemovitosti:

- nelze vyuZzit jinak nez jako komunikaci,
- podilové spoluvlastnictvi pozerink

Na zéklad vySe popsaného charakteru pozémknoznosti jejich vyuZiti a z toho vyplyvajici dgob
ocergni, navrhuji cenu vyptienou podle od@vaciho pedpisu chapat jako trzni hodnotu nemovitosti.

Pozemkyé.parc. podil %2 pozemki ¢.parc. 3750 a 3751, v3e k.0. Ratilsai Vsetina:

Pozemky celkem: 4 240,0¢K
Podil 1/2 ceny 2 120,008

4. VYSLEDNE HODNOCENI

TrZzni hodnota nemovitosti — idedlni Y2 pozénikparc. 3750 a 3751, zapsanych na LV 26 k.U. Ratibo
u Vsetina, obec Ratibostanovené na zaklagouzitého zfisobu oce#éni —¢ini tato k datu ocefmi

2 120,00 K
(Slovy: Dva tisice jedno sto dvacet korugeskych).

PriloZzeny popis postupu zjisvani hodnoty nemovitosti obsahuje vSechiiglpSné Udaje nashroméhe
v ocereni a fedklada zasry hodnoceni.

V Praze 27. listopadu 2020

RNDr. Irena Sajnova
znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti, lesnich pozerila trvalych porost
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaafiodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 23.10.1998j, Spr. 1148/98, v oboru ekonomika, ¢tx ceny a odhady
nemovitosti a ze dne 1.8.2000j. Spr. 2176/2000, v oboru ekonomika, & ceny a odhady
lesnich pozemk a trvalych porost, zapsany v seznamu znala tlumanika vedeném Nstskym

soudem v Praze.
Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 1815/60/2020 znaleckého deniku.

Jsem si ¥doma nésledkveédome nepravdivého znaleckého posudku.
Praha, 27.11.2020

RNDr. Irena Sajnova

Krnska 923/9, 197 00 Praha 9
tel.: +420 777 762 530

e-mail: sajnova@expert-servis.eu
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6. PRILOHY

LV 26 s oce novanymi pozemky

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2020 20:15:03

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.lizemi: 739847 Ratibor u Vsetina List vlastnictvi: 26
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Déckulacgek Jaromir, &.p. 123, 75622 HosStalkova 821217/5884 1/2
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof 805105/5881 1/2
B Nemoviteosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 609 122 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Ratibof, &.p. 175, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 609

2294/1 249 zahrada zemédélsky pudni
fond
3750 29 ostatni plocha jina plocha
3751 6 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v Césti B véetné spuvisejicich Gdajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno uzivani
a) umisténi pfipojky na pozemku
b) provozovani pfipojky, provadéni oprav, udriby a rekonstrukce pifipojky
c) vstup a vijezd na pozemek a to i pro smluvni partnery, ktefi pro vlastnika pifipojky
budou vykonavat éinnosti uvedené v bodé b)
a to vSe na dobu Zivotnosti pfipojky
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2294/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 07.05.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 04.06.2007.

V-1386/2007-810
Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
na spoluvlastnicky podil 1/2
k zajisténi pohledavky ve vysi 889.582,31 Ké s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
HL Investment Scolutions s. r. o., Na ptikopé 988/31,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RE/ICO:
805105/5881
Parcela: St. 609, Parcela: 2294/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 189 EX-
744/2019 -12 soudni exekutor JUDr. et Mgr. Jifi Leskovjan, LL.M. (Exekutorsky
ufad Praha 4) ze dne 30.05.2019. Pravni moc ke dni 14.06.2019. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 27.06.2019 15:17:48. Zapis proveden dne 19.07.2019.

V-2788/2019-810

vl katastru nemovitosti CR

2 Vsetin, kod: 810C.

Nemovitostli jsou v

Katastr

tzemnim cbvody, ve kterém vykondvda sta
&41ni dEad pre Zlinsky kraj, Katastrd
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10,.2020 20:15:03

Okres: CEZ0723 Vsetin
Kat.uzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List

Obec: 544787 Ratibof
vlastnictvi: 26

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 16.04.2019 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- na spoluvlastnicky podil 1/2
k zajisténi pohledavky ve vysi 27.034,- K&
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpeceni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin

Povinnest k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo¥, RC/ICO:
805105/5881

Parcela: St. 609, Parcela: 2294/1, Parcela: 3750, Parcela: 3751

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (%
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 47012-220/8030/17.05.2019-01007/MJ-1 ze dne

17.05.2019. Pravni acinky zépisu k okamZiku 20.05.2019 06:21:47. EZapis proveden
dne 11.06.2019.

v-2132/2019-810
Pofadi k 20.05.2019 06:21

D Poznamky a dal&i obdobné tddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
JUDr. Josef Laviéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof, RC/ICO:
805105/5881
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorsky afad Cheb 176 EX-
00777/2019 -008 ze dne 22.03.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku 26.03.2019
10:15:38. Zapis proveden dne 28.03.2019; ulozeno na prac. Cheb
2-1660/2019-402
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:
805105/5881
Parcela: St. 609, Parcela: 2294/1, Parcela: 3750, Parcela: 3751
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 176 EX-00777/2019 -022 ze dne
26.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.03.2019 10:15:39. Zapis
proveden dne 29.03.2019; uloZzenc na prac. Vsetin
Z-1226/2019-810
o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares LL.M.
Povinnost k

Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibof, RE/ICO:
805105/5881

(Exekutorsky nufad Litoméfice)

Nemovitosti J 7 uzemnim cbvodu, ve kterém vykondv

katastru nemovitosti CR
insky kraj, Katastr tin, kéd: 81C.

strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10,.2020 20:15:03

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.lizemi: 739847 Ratibof u Vsetina List vlastnictvi: 26
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2077/2019 -13 ze dne
28.05.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 30.05.2019 10:11:51. Zapis proveden
dne 03.06.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-2526/2019-810
Souvisejici zdplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k

Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo¥, RC/ICO:

805105/5881

Parcela: St. 609, Parcela: 2294/1, Parcela: 3750, Parcela: 3751

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-2077/2019 -28 soudni
exekutor JUDr. Ondfej Mares LL.M. (Exekutorsky ufad Litoméfice) ze dne
30.05.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 30.05.2019 10:11:50. Zapis
proveden dne 03.06.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-2525/2019-810

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-2077/2019
-49 soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares LL.M. (Exekutorsky ufad Litoméfice) ze
dne 30.05.2019. Pravni moc ke dni 14.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.07.2019 05:52:18. Zapis proveden dne 29.07.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-3402/2019-810
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RE/ICO:
805105/5881
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 139EX 17645/19-018 ze
dne 08.07.2019. Pravni acinky zapisu k okamZiku 09.07.2019 16:43:03. Zapis
proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Sumperk
2-4910/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratiboi, RC/ICO:
805105/5881
Parcela: St. 609, Parcela: 2294/1, Parcela: 3750, Parcela: 3751
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139§x~17645/2019 -025 soudni
exekutor Mgr. Marcel Kubis (Exekutorsky ufad Sumperk) ze dne 09.07.2019.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.07.2019 16:42:08. Zapis proveden dne
11.07.2019; uloZeno na prac. Vsetin

Z-3115/2019-810

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Insolvenéni spravce: Insolvency Project, v. o. s., se sidlem Bieblova 1110/1b, 500 03
Hradec Kralove

Povinnost k
Fojtikova Martina, &.p. 582, 75621 Ratibo#, RC/ICO:

Nemovitos

3 rGzemnim o » Ve kterém vykons&v, tni spr:
i GEad pro ! ¥ kraj
strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2020 20:15:03

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544787 Ratibof
Kat.uzemi: 739847 Ratibof u Vsetina List vlastnictvi: 26

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
B05105/5881

Listina Usneseni soudu Vrchni soud v Olomouci KSOS 14 INS 14313/2019 1 VSOL 686/2019-A-
23 ze dne 25.11.2019. Pravni moc ke dni 30.12.2019. Pravni Géinky zapisu k

okamziku 14.01.2020 11:48:09. Zapis proveden dne 20.01.2020; uloZeno na prac.
Vsetin

Z-132/2020-810
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ostravé KSOS 14 INS
14313/2019-A-17 =ze dne 11.10.2019. Pravni moc ke dni 11.10.2019. Pravni udinky
zapisu k okamziku 14.01.2020 11:48:09. Zapis proveden dne 20.01.2020; uleoZeno
na prac. Vsetin

2-132/2020-810

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud ve Vsetiné, se sidlem Valasské Meziricéi 34 D-
607/2014 -43 ze dne 15.03.2016. Pravni moc ke dni 15.03.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 31.10.2016 16:13:26. Zapis proveden dne 23.11.2016.

V-4870/2016-810
Fro: Fojtikova Martina, é.p. 582, 75621 Ratibof RC/ICO: 805105/5881
Déckulacek Jaromir, €.p. 123, 75622 Hosdtalkova 821217/5884

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

2294/1 65900 249

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, koéd: 810.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Vyhotovene: 31.10.2020 20:31:06

Podpis, razitko: BIizeni PU! wereeesenerennnan
Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvedu, ve kterém vykonav: cdtni spravy katastru nemovitosti OR
Katastrdlni dfad pro Zlinsky kraj, Katastr pracovisté Vsetin, kdéd: 810C.
strana 4
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Map

21. 8. 2020

T

a k.u. Ratibo f u Vsetina: vlastnik - LV 26

Publikace dat ISKN Tisk - 0s :93ms, 344 prvku.
ZUrT

226172

Q
2294/4

Q -
204/14

¥

Q
2303/5

sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka/print.aspx "
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Fotop Filoha
pozemky €.parc. 3750 a 3751

‘i
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