ZNALECKY POSUDEK
¢. 3915/285/2021

O obvyklé cen¢ nemovitych véci (4 bytové jednotky a 4 nebytové prostory) v bytovém dome €.p.
4132 v ulici Havlickova v k.u. Havlicktiv Brod (obec Havlickiv Brod) v okrese Havlickav Brod.

Objednatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o.
Radlicka 1170/61
150 00 Praha 5
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potieby

objednatele posudku, pro insolvenéni fizeni.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 08.12.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Milo§ Simek

Nerudova 696

582 22 Ptibyslav

telefon: 602 445 921

e-mail: passovec@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava v deseti vyhotovenich.

V Ptibyslavi 09.12.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovité véci predmétnych jednotek (bytovych a nebytovych) v bytovém
dom¢ €.p. 4132 na ulici Havlickova za ucelem stanoveni jejich obvyklé ceny. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto odhadu rozumi cena, kterou je mozné za danou nemovitou véc jako predmeét
prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté¢ dosdhnout za predpokladu, ze nemovitost je ke dni
prodeje volna a nevaznou na ni zavazky branici prodeji. V zakon¢€ o oceniovani majetku je tato cena
uvadénd pod nazvem cena obvykld, popt. trZzni hodnota. Trzni hodnotou se pro ucely tohoto
posudku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek zobchodovan.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych jednotek pro insolvenéni fizeni.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 08.12.2021 za piitomnosti Ing. Harta (zastupce insolvenéniho
spravce - spole¢nosti HART&PARTNERS) a pani Svecové (piredsedkyné SVJ bytového domu).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat
Dle zakona a platné vyhlasky.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Pisemna objednéavka na vypracovani posudku

.LV €. 11895, 11896 a 10001 pro k.u. Havlickiv Brod (637823)
. Uzemni plan obce

. Snimek z katastralni mapy

. Zjisténi na misté¢ samém dne 8.12.2021

. Projektova dokumentace stavby

. Ostatni listiny poskytnuté objednatelem posudku

. Kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby (ze dne 28.11.2018)
9. Vlastni databaze zrealizovanych obchoda

10. Udaje z realitnich kancelaii

11. Konzultace se znalci v regionu

12. Internetové nabidky

01N hn W

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Listiny poskytnuté objednatelem, vefejné seznamy, znalosti znalce.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Znalecky posudek je zpracovany dle zédkona €. 151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani majetku), a v
souladu s vyhlaskou ¢.441/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlaska), vSe v platném a iplném znéni. Posledni
aktualizace zakona €. 151/1997 Sb. byla provedena novelou ¢. 237/2020 Sb. Posledni aktualizace
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. byla provedena novelou ¢. 488/2020 Sb.
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Pokud je v tomto posudku pouzivan termin nemovita véc (dle ustanoveni § 498 zakona ¢. 89/2012

vvvvvv

myslen pfedmét ocenéni a tyto terminy jsou v tomto posudku postaveny na roven.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat
Dle zékona a vyhlasky.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Dle znalosti znalce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Jednotky v bytovém domé (8 jednotek) v k.u. Havlickiv Brod
Adresa predmétu ocenéni: Havli¢kova 4132
580 01 Havlickiv Brod
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Havli¢kav Brod
Obec: Havli¢kav Brod
Katastralni uzemi: Havlicktv Brod
Pocet obyvatel: 23 442

Vlastnické a evidencni udaje

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni ufad pro Vysoc€inu, Katastralni pracovisté Havli€¢kiiv Brod. Nemovitosti jsou vedené v
evidenci Katastru nemovitosti.

Rekapitulace majetku (nemovitych véci):

bytova jednotka &. 4132/2.................. byt (2+kk-+lodZie), plochy 49,75 m? + 7,67 m?
bytova jednotka ¢. 4132/13................ byt (2+kk-+lodZie), plochy 57,26 m? + 10,55 m?
bytova jednotka ¢&. 4132/16................ byt (1+kk-+lodZie), plochy 29,20 m? + 4,22 m?
bytova jednotka ¢. 4132/19................ byt (3+kk+lodZie), plochy 75,20 m? + 8,23 m?
jiny nebytovy prostor ¢. 4132/4......... obchod, plochy 71,54 m? + 0,00 m?

nebytovy prostor ¢. 4132/21.............. sklep, plocha 2,67 m?

nebytovy prostor ¢. 4132/25.............. sklep, plocha 2,37 m?

nebytovy prostor ¢. 4132/26.............. sklep, plocha 2,33 m?

Ke dni ocenéni byly VlaStIVliCké vztahy nasledujici:
Development HB s.r.0., ICO: 04972384, Horni Papsikov 90, 580 01 Havlickiv Brod, Podébaby

Dle zépisu na LV vaznou na nemovitostech nésledujici omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Podané Zaloba ve véci vkladu prava k nemovitosti

Prohléaseni konkursu podle insolven¢niho zékona - Development HB s.r.o.
Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Development HB s.r.o.
Zajisténi nemovitosti

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staré¢ho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim potadi novy dluh
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Dokumentace a skutecnost

Pro identifikaci stavby bytového domu v terénu poslouzil snimek z katastralni mapy, letecky
snimek lokality, uzemni plan obce a projektova dokumentace. Hranice pozemku byly v terénu
zjiStény mobilnim GPS zatizenim.

Urceni pozemku (stavby BD) dle platného iizemniho planu je nasledujici:
Pozemek a stavba bytového domu se nachazi v plose BI (plocha bydleni - méstské a ptiméstské).

Vydani opatieni stavebniho utadu:

K pozemku p.€. 659/41 bylo vydano tizemni rozhodnuti o umisténi stavby a dale stavebni povoleni
k provedeni stavby: bytovy dim lokalita Rozkos, Havlickiiv Brod. Toto stavebni povoleni nabylo
pravni moci dne 30.11.2016. Kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby: bytovy dim lokalita Rozkos,
Havlickav Brod, Havlickova €.p. 4132 ze dne 28.11.2018. Kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby:
parkovaci stani ze dne 16.11.2018.

Celkovy popis nemovité véci

Kraj: Vysoc€ina

Okres: Havlickiv Brod

Obec: Havlicktv Brod

K. 1.: Havlicktiv Brod (637823)

Havlicktiv Brod se nachazi na soub¢hu silnic L. tfidy ¢. 19, 34 a 38 a silnic II. tfidy ¢. 150 a 344.
Ptedmétny bytovy dim ¢.p. 4132 se nachézi cca 1,4 km vzdusnou ¢arou zapadnim smérem z centra
meésta, a to v misté kiizeni ulic Havlickova a Rozkosska naproti aredlu PL. Jedna se o 4 podlazni
zdény bytovy dim, ve kterém se nachazi 18 bytl a pfistavénd pfizemni cast, ve které se nachazi
obchodni prostor. V 1.NP se nachézi 3 bytové jednotky (2x 3+kk, 1x 1+kk), zmintovany obchodni
prostor s provoznim a hygienickym zazemim a sklepy pro byty. Ve 2.NP se nachézi 5 bytovych
jednotek (1x 3+kk, 2x 2+kk, 2x 1+kk), ve 3.NP 5 bytovych jednotek (1x 3+kk, 2x 2+kk, 2x 1+kk),
ve 4.NP 5 bytovych jednotek (1x 3+kk, 2x 2+kk, 2x 1+kk). ZastfeSeni je plochou stiechou, vytapéni
elektrickym podlahovym topenim, vyplné otvor plastové, destova voda svedena do vsakovaci
jimky, vodovod, splaskova kanalizace, zemni plyn a elektiina z vefejnych siti v ulici, osobni vytah
je osazen. Okolo domu jsou provedeny zpevnéné plochy jako komunikacni spojnice a dale
parkovaci stani. Zptsob vyuziti stavby — bytovy dim. Jednotlivé jednotky jsou vymezené podle
obcanského zakoniku.

Popis ocenovaného majetku (jednotky):

A. Bytové jednotky (byty)

Bytova jednotka ¢&. 4132/2 (2+kk+lodZie). Jednotka je umisténa v 1. NP. Celkova vyméra
podlahové plochy jednotky je 49,75 m? + terasa (lodzie) 7,67 m? Spoluvlastnicky podil na
spolecnych ¢astech domu a pozemcich je 4975/105474. Byt sestava ze vstupni chodby, spole¢ného
socialniho zafizeni (koupelna s WC), komora, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, jidelna (nebo
spani) a venkovni lodzie. Prozatim neobydleno.

Bytova jednotka ¢. 4132/13 (2+kk+lodzie). Jednotka je umisténa v 3. NP. Celkova vymeéra
podlahové plochy jednotky je 57,26 m? + terasa (lodzie) 10,55 m? Spoluvlastnicky podil na
spolecnych ¢astech domu a pozemcich je 5726/105474. Byt sestava ze vstupni chodby, spole¢ného
socialniho zafizeni (koupelna s WC), komora (zde je umistény el. bojler), obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem, pokoj a venkovni lodZie pfes oba pokoje. Prozatim neobydleno.



Bytova jednotka ¢. 4132/16 (1+kk+lodzie). Jednotka je umisténa v 4. NP. Celkovd vymeéra
podlahové plochy jednotky je 29,20 m? + terasa (lodzie) 4,22 m?. Spoluvlastnicky podil na
spolecnych castech domu a pozemcich je 2920/105474. Byt sestava ze vstupni chodby (zde je
umistény el. bojler), spolecného socidlniho zatizeni (koupelna s WC), obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem a venkovni lodzie. Prozatim neobydleno.

Bytova jednotka ¢. 4132/19 (3+kk+lodzie). Jednotka je umisténa v 4. NP. Celkovd vymeéra
podlahové plochy jednotky je 75,20 m? + terasa (lodzie) 8,23 m?2. Spoluvlastnicky podil na
spolecnych castech domu a pozemcich je 7520/105474. Byt sestava ze vstupni chodby (zabudované
skfing), samostatnd koupelna, samostatné WC), obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, komora,
détsky pokoj, loznice a venkovni lodzie. Tato bytova jednotka byla ke dni mistniho Setfeni
obydlena.

U bytovych jednotek ¢ 2, 13 a 16 je nutné dokondit elektroinstalaci, chybi svétla, a ddle neni
osazena kuchyriska linka.

B. Jiny nebytovy prostor (obchod)

Jiny nebytovy prostor ¢. 4132/4. Jednotka je umisténa v 1. NP a mé samostatny vchod z ulice
Havlickova. Celkova vyméra podlahové plochy jednotky je 71,54 m?. Spoluvlastnicky podil na
spole¢nych castech domu a pozemcich je 7154/105474. U tohoto jiného nebytového prostoru je
nutné dokoncit elektroinstalaci, chybi svétla, a ddle neni osazena kuchyiiska linka.

C. Nebytové prostory (sklepy)

Nebytovy prostor ¢. 21 (sklep 2). Jednotka je umisténd v 1. NP. Celkova vyméra podlahové plochy
jednotky je 2,67 m2 Spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a pozemcich je
267/105474.

Nebytovy prostor ¢. 25 (sklep 6). Jednotka je umisténa v 1. NP. Celkova vyméra podlahové plochy
jednotky je 2,37 m2 Spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢&istech domu a pozemcich je
237/105474.

Nebytovy prostor ¢. 26 (sklep 7). Jednotka je umisténd v 1. NP. Celkova vyméra podlahové plochy
jednotky je 2,33 m2 Spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu a pozemcich je
233/105474.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Dle zékona a vyhlasky.

4.2. Ocenéni cenou obvyklou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Stanoveni obvyklé ceny jednotek:

Obvykla cena je odhadnuté castka, za kterou by méla byt nemovitost prodana v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde
ob¢ strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
véci a uréi se porovnanim.

W

Obvykla cena ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich
piredpist — obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejné, popiipadé
obdobné nemovitosti ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivy zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.

Na stanoveni obvyklé ceny ma vliv nékolik faktorti, zejména kvalita nemovitosti, lokalita, ve které
se nemovitost nachdzi a kupni sila obyvatelstva. Obvyklou cenu lze také stanovit na zikladé
porovnani nemovitosti s jiz realizovanym prodejem nemovitosti srovnatelnych parametra. Pti
stanoveni obvyklé ceny jsou zohlednény vSechny dostupné informace a vySe popsané skutecnosti.
Ur¢itou vypovidajici hodnotu maji také informace ziskané na méstskych a obecnich uradech
jednotlivych mést a obci. Déle bylo Cerpano z vlastni databaze zrealizovanych obchodi a znalosti
mistniho trhu. Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo rovnéz ptihlédnuto k informacim z realitnich
kancelafi, zajist'ujicich prodeje v dané lokalité.

Obvykla cena nemovitosti je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v
soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Tato
hodnota je ¢asové proménliva a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje
trzniho hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti jednotlivych
metod a zplsobu stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnéno i1 ucelem, pro ktery se obvykla cena
nemovitosti zjiSt'uje.

V odstavci 3 paragrafu 2 zdkona o oceniovdni majetku jsou uvedeny jiné zplisoby ocenovani
stanovené zdkonem nebo na jeho zikladé. Jednim zuvedenych zpiisobii je pod pismenem c)
uvedeny zplsob porovnavaci, ktery vychdzi zporovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni véci odvozenim
Z ceny jiné funk¢né souvisejici véci. Podle vykladl a stanovisek pfedkladatele zakona, Ministerstva
financi CR, lze cenu obvyklou stanovit na zékladé porovnavaciho zptisobu ocenéni ocefiované véci
(nemovité véci) se srovnatelnymi vécmi (nemovitymi vécmi), se kterymi se obchoduje na volném
trhu. Veskeré ostatni zplsoby ocenéni jsou nahradni pomocné zplsoby v pfipadé, Ze neexistuje
pfiméfené srovnani.



V pripadé oceiiované nemovitosti bytovych jednotek a nebytovych prostorit je pouZita metoda
porovnavaci, kdy jsou znamy informace a ceny, za které se proddavaly porovnatelné byty ve mésté
Havli¢kitv Brod. Zde byla realizovand cena za 1 m? podlahové plochy bytu za astku 55.000 K¢& u
mensich bytii a 50.000 K¢ u vétSich bytii. Cena za terasu (lodZii) byla stanovena na urovni
30.000 K¢.

Cena nebytovych prostor (sklepii) je stanovena na urovni 80% 7 ceny bytit, tzn. na hodnoté
44.000 K¢&/ 1 m? podlahové plochy.

Cena jiného nebytového prostoru (obchod) je stanovena na urovni 80% z ceny bytii, tzn. na
hodnoté 44.000 K&/ 1 m? podlahové plochy.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem a odpovidajicimu zdivodnéni stanovuji obvyklou cenu
jednotek nasledovné:

Bytova jednotka ¢. 4132/2 (byt) 2.917.000,- K¢
(49,75 m? x 54.000 K¢& + 7,67 m? x 30.000 K&)

Bytova jednotka €. 4132/13 (byt) 3.165.000,- K¢
(57,26 m? x 54.000 K¢& + 10,55 m? x 30.000 K&)

Bytova jednotka ¢. 4132/16 (byt) 1.733.000,- K¢
(29,20 m? x 55.000 K& + 4,22 m? x 30.000 K&)

Bytova jednotka €. 4132/19 (byt) 4.000.000,- K¢
(75,20 m? x 50.000 K& + 8,23 m? x 30.000 K&)

Jiny nebytovy prostor ¢. 4132/4 (obchod).......... 3.148.000,- K¢

(71,54 m? x 44.000 K&)

Nebytovy prostor €. 21 (sklep)...... 117.500,- K¢

(2,67 m? x 44.000 K¢&)

Nebytovy prostor €. 25 (SKIEp).......cccocevvviniinenns 104.300,- K¢&
(2,37 m? x 44.000 K¢&)

Nebytovy prostor €. 26 (sklep)......cccceeveeecueenene.... 102.500,- K¢
(2,33 m? x 44.000 K¢&)

Vvse uvedené ceny jsou odbornym nazorem znalce o obvyklé cené
jednotlivvch jednotek.

Vysledna castka, ktera reprezentuje predpokladanou vysi obvyklé ceny nemovitosti, vyjadiuje ndzor
znalce o obvyklé cené na zdklad€ znalosti a empirickych zkuSenosti s pfihlédnutim ke specifickym
podminkam soucasného realitniho trhu v Ceské republice a to v souladu s dobrymi mravy.

Vymezeni platnosti ceny v misté a ¢ase obvyklé:
Obvyklé cena je stanovena ke dni mistniho Setfeni 8.12.2021.




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené nemovité véci predmétnych jednotek (bytovych a nebytovych) v bytovém
domé ¢.p. 4132 na ulici Havlickova za uc¢elem stanoveni jejich obvyklé ceny.

Bytova jednotka €. 4132/2 (byt 2+kk+lodzie).............. 2.917.000,- K¢
Bytova jednotka ¢. 4132/13 (byt 2+kk+lodzZie)............ 3.165.000,- K¢
Bytova jednotka ¢. 4132/16 (byt 1+kk+lodzie)............ 1.733.000,- K¢
Bytova jednotka ¢. 4132/19 (byt 3+kk+lodZie)............ 4.000.000,- K¢
Jiny nebytovy prostor ¢. 4132/4 (obchod)....................3.148.000,- K¢
Nebytovy prostor €. 21 (SKIep).......ccccvvviviiiiiniic e, 117.500,- K¢é
Nebytovy prostor €. 25 (sklep).....cceeeeeevscneerecennnnn..........104.300,- K¢
Nebytovy prostor €. 26 (SKlep)....ccceeeeecrscnneeeernnnnnnnn......102.500,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Mapa oblasti 1
Kopie katastralni mapy, vytez z uizemniho planu 1
Kolaudace stavby 4
Fotodokumentace ze dne 8.12.2021 2

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 21300.



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 29. dubna 2004 ¢.j. Spr.5051/2003 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumoc¢nikli vedeném
Ministerstvem spravedInosti.

Zaveérem prohlasuji, Ze pfi zpracovani tohoto znaleckého a odborného posudku jsem osobou
nezavislou bez jakékoliv vazby na objednatele posudku a jsem si védom nésledkii védomé
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3915/285/2021 evidence posudkd.

V Pfibyslavi 09.12.2021

OTISK ZNALECKE PECETI
Milo§ Simek
Nerudova 696

582 22 Ptibyslav

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 3915/285/2021
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Mapa oblasti 1
Kopie katastralni mapy, vytfez z uizemniho planu 1
Kolaudace stavby 4
Fotodokumentace ze dne 8.12.2021 2
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Kopie katastralni mapy, vyrez z izemniho planu
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Kolaudace stavby

MESTSKY URAD HAVLICKUV BROD
stavebni trad
Havli¢kovo namésti 57, 580 61 Havli¢kav Brod

C.j.: MHB_ST/1304/2018/soch Havlicktv Brod, dne 28.11.2018
JID: 87158/2018/muhb Vyftizuje: Ing. Sochor Libor, 569 497 214, Isochor@muhb.cz
KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Méstsky fad Havli¢kav Brod, jako stavebni tfad prislusny podle § 13, odst. 1, pism. c¢) zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjSich predpisi
(déle jen "stavebni zékon"), prezkoumal podle § 122 stavebniho zakona Zadost o kolaudaéni souhlas,
kterou dne 1.11.2018 podala spolecnost Development HB s.r.0., ICO 04972384, Horni PapSikov 90,
Podébaby, 580 01 Havlickiv Brod 1 (dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto piezkouméni vydava
podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona a § 18i vyhlasky &. 503/2006 Sb.. o podrobné&jsi upravé tzemniho
rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném G&elu uzivani stavby

bytovy dim lokalita Rozko§
Havli¢kiv Brod, Havli¢kova &.p. 4132

(déle jen "stavba") na pozemku st. p. 7951, 7953, parc. & 639/41, 659/104 v Kkatastralnim tzemi
Havli¢kiy Brod (dle geometrického plénu plan & 7961-132/2018 ze dne 12.10.2018) provedené podie
stavebniho povoleni &.j.: MHB_ST/921/2016/soch ze dne 10.11.2016.

Stavbé bytového domu na pozemku stp.&. 7951se prid€luje ¢islo popisné 4132, ulice Havlickova,
Havli¢kiv Brod.

Vymezeni &elu uZivani stavby: Novostavba bytového domu v lokalité "Rozkos". Jedna se 0 4
podlazni zdény bytovy dum, ve kterém nachazi 18 malometraznich bytt a jednopodlazni &ast, ve které se
nachézi obchodni prostor. V NP se nachazi 3 bytové jednotky (2 x 3+kk, 1 x 1+kk), obchodni prostor s
provoznim a hygienickym zazemim a sklepy pro byty, ve II. NP 5 bytovych jednotek (1 x 3+kk, 2 x
2+kk, 2 x 1+kk), ve IILNP 5 bytovych jednotek (1 x 3+kk. 2 x 2+Kkk, 2 x 1+kk), v IV NP 5 bytovych
Jednotek (1 x 3+kk, 2 x 2+kk, 2 x 1+kk. ZastfeSeni plochou stechou. Vytapéni elektrickymi topnymi
rohoZemi, deStovd voda svedena do vsakovaci jimky Jjimky, vodovod, splaskova kanalizace, plyn a
elektfina napojeny ze stavajicich pripojek. Okolo bytového domu jsou povedeny zpevnéné plochy.
Zplsob vyuziti stavby — bytovy diim.

Zévéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 28.11.2018 s timto vysledkem: stavba je
provedena v souladu se stavebnim povolenim, v souladu s ovéfenou projektovou dokumentaci stavby a
zavaznymi stanovisky dotéenych organii. Odchylky v provedeni stavby (vytapéni bylo zménéno na
vytapéni elektrickymi topnymi rohozemi, v byté A2 bylo v koupelné m¢. A.2.02 zfizeno okno 700/2350,
vbyté E2 nebyla zfizena piitka mezi mistnosti E.2.01 a E.2.06) byly odsouhlaseny a dolozeny
dokumentaci skutecného provedeni stavby. Byly dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu. Stavebnik
dolozil souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vyso¢ina, Krajské hygienické
stanice Kraje Vysofina a Méstského ufadu Havlickiv Brod, odboru Zivotniho prostiedi. Skutedné
provedenti stavby a jeji uZivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, bezpecnost a Zivotni prostedi.
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C.j. MHB_ST/1304/2018/s0ch-3 str. 2

Odivodnéni:

Dne 1.11.2018 podal stavebnik Zzadost o kolauda¢ni souhlas na stavbu. Stavebni Gfad provedl dne
28.11.2018 zavéreénou kontrolni prohlidku stavby, pii které podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uZzivani ani rozpor se zavaznymi stanovisky dotéenych orgéni
k uzivani stavby a shledal téz, Ze skute&né provedeni stavby a jeji uZivani nebude ohrozovat zivot a
vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpeénost anebo Zivotni prostiedi. Zmény v provedeni stavby byly
odsouhlaseny a doloZeny dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Stavebnik predlozil geometricka
zaméfeni stavby. revizni zprévy, doklady o provedenych zkouskach, doklady ovéfeni poZzadovanych
vlastnostech pouzitych vyrobki a souhlasné stanoviska dotéenych organi svydanim kolaudaéniho
souhlasu.

Pouceni:

Podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona se na vydavani kolaudagniho souhlasu se nevztahuji ¢asti
druha a treti spravniho fadu. Souhlas lze prezkoumat v prezkumném Fizeni, které Ize zahdjit do 1 roku ode
dne, kdy souhlas nabyl pravnich G¢inkii. Rozhodnuti ve véci v prezkumném fizeni v prynim stupni nelze
vydat po uplynuti 15 mésict ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich G¢inki.

Ing. Libor Sochor P WP
referent stavebniho tfadu

OTISK UREDNIHO RAZITKA
Obdrzi:

navrhovatel - zadatel
Development HB s.r.o., IDDS: 8kis2rr

- 13 -



MESTSKY URAD HAVLICKUV BROD
stavebni urad
Havli¢kovo nameésti 57, 580 61 Havlicktv Brod

C.j.. MHB_ST/1340/2018/soch Havli¢kiv Brod, dne 16.11.2018
JID: 81226/2018/muhb Vyfizuje: Ing. Sochor Libor, 569 497 214, Isochor@muhb.cz
KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Méstsky trad Havlickiv Brod, jako specialni stavebni tfad prislusny podle § 16 odst. 1 a § 40
odst. 4 pism. a) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen "zékon o pozemnich komunikacich") a § 15 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen "stavebni zdkon"), prezkoumal
podle § 122 stavebniho zakona Zadost o kolaudaéni souhlas, kterou dne 12.11.2018 podala spole&nost
Development HB s.r.o., ICO 04972384, Horni Papsikov 90, Podébaby, 580 01 Havli¢kav Brod 1
(déle jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto prezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zikona a
§ 18i vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobng&jsi Gipravé tzemniho rozhodovéni, Gzemniho opatieni a
stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném a&elu uzivani stavby

parkovaci stani

(déle jen "stavba") na pozemku parc. &. 659/60, 659/105, 659/106 v katastralnim Gzemi Havlickiv Brod
(dle geometrického planu ¢. 7974-138/2018), v katastralnim Gzemi Havligkiiv Brod provedené podle
stavebniho povoleni ¢.j.: MHB_ST/1243/2016/soch ze dne 5.12.2016.

Vymezeni celu uzivani stavby: 10 parkovacich stani (z toho 1 x ZTP) pro novostavbu bytového
domu &.p. 4132.

Zavéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 16.11.2018 stimto vysledkem: stavba je
provedena v souladu se stavebnim povolenim, v souladu s ovéfenou projektovou dokumentaci stavby a
zavaznymi stanovisky dotCenych organi. Byly dodrZeny obecné pozadavky na vystavbu. Stavebnik
dolozil souhlasné stanovisko Odboru dopravy Méstského ifadu v Havlickové Brodé a Krajského
feditelstvi Policie Ceské republiky, izemniho odboru Havlickiiv Brod.. Skutené provedeni stavby a jeji
uzivani nebude ohrozovat Zivot a vefejné zdravi, bezpe&nost a Zivotni prostiedi.

Odiivodnéni:

Dne 12.11.2018 podal stavebnik Zzadost o kolaudagni souhlas na stavbu. Specialni stavebni trad
provedl dne 16.11.2018 zavére¢nou kontrolni prohlidku stavby, pii které podle § 122 odst. 3 stavebniho
zékona nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uZivani ani rozpor se zdvaznymi stanovisky dotéenych
organti k uzivani stavby a shledal téz, Ze skutené provedeni stavby a jeji uzivani nebude ohrozovat zivot
a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpe¢nost anebo Zivotni prostiedi. Stavebnik piedlozil doklady o
oveéreni pozadovanych vlastnostech pouzZitych vyrobki a souhlasna stanoviska dotéenych organti.
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C.j. MHB_ST/1340/2018/soch-3 str. 2

Pouceni:

Podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona se na vydavani kolauda¢niho souhlasu se nevztahuji asti
druhd a treti spravniho fadu. Souhlas lze prezkoumat v prezkumném Fizeni, které Ize zah4jit do 1 roku ode
dne, kdy souhlas nabyl pravnich G&inki. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze
vydat po uplynuti 15 mésici ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich G¢inki.

Ing. Libor Sochor
referent stavebniho uradu Ay

%/ OTISK UREDNIHO RAZITKA

Obdrzi:
navrhovatel - zadatel
Development HB s.r.o., IDDS: 8kis2rr

na védomi:
Mésto Havli¢kiav Brod, IDDS: Suvbfub
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Fotodokumentace ze dne 8.12.2021

celkovy pohled z ulice

vnitroblok (lodzie)

vchod do obchodu

obchod (hlavni prostor)

zazemi obchodu druhé socialni zafizeni obchodu

spole¢na chodba bytu + vytah schodiste
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vstup do bytu (chodba)

kuchyiisky kout

venkovni lodzie

spole¢ny prostor sklepti sklep
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