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ZADANI
Zadavatel posudku

Posudek si vyzadal po dohodé dne 16.06.2023 JUDr. Pfemysl Kamenat, Sladkova
449/22, 40501 Décin. Posudek byl vyzadan prostfednictvim mailové objednavky od
Znalecké a poradenské kancelare s.r.0.

Uéel vyzédani znaleckého posudku

Urceni odhadu trzni hodnoty souboru movitého vybaveni CZT Velké Hamry pro ucely
odprodeje vyuzitelnych zbytkii po demontdzi ze stavajiciho umisténi. Detailni popis
predmétu ocenéni je uveden v kapitole 3.2 a 3.3 tohoto posudku. Znalecky posudek je
pozadovan v elektronické podob¢.

Ukol znalce - znalecka otazka

Ukolem znalce je ureni odhadu trzni hodnoty souboru movitého vybaveni CZT Velké
Hamry pro tcely odprodeje vyuzitelnych zbytki po demontdzi ze stavajiciho umisténi.
Zadavatel pozaduje stanoveni souhrnného odhadu trzni hodnoty pro situaci, kdy CZT
nebude dal provozovano a cela technologie bude demontovéana ze stavajiciho umisténi a
rozprodana formou prodeje vyuzitelnych ¢asti.

Termin vypracovani posudku

Termin vypracovani posudku je do 26.07.2023.

Datum, ke kterému je posouzeni predmétu posudku vypracovano

Odhadu trzni hodnoty soupisu movitého vybaveni je vypracovano ke dni zpracovani tohoto
posudku.

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Znalci bylo sdéleno, Ze nejsou Z&dné podklady pro zpracovani znaleckého posudku
v podobé& nabyvacich faktur ani jiné evidence. Dale je nejisté, v jakém ¢asovém horizontu
bude vybaveni demontovdno. Nebylo sdéleno, jak bude probihat prodej a demontaz
jednotlivych celk.

2 VYCET PODKLADU

2.1

Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Ziskana data byla sefazena na zaklad¢ ptisluSnosti ke znalecké otazce. Jako zdroj dat byla
vybrana vSechna dostupna data z prohlidky a dokumentace zajisténé na misté pfi prohlidce.
Tato data byla pouzita pro identifikaci a popis stavu piedmétu posudku v kapitole 3.2 a 3.3.
Ostatni podklady ziskané pti konzultacich byly nasledné pouZity jako zdroj dat pro dalsi
proces uréeni odhadu trzni hodnoty.



2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Podklady predané zadavatelem posudku

Pro zpracovani posudku byla prostfednictvim obsluhy kotelny pfedana ustni informace
o stavu a charakteru pouziti pfedmétu posudku.

Podklady opatrené znalcem

Dokumenty a jiné podklady

Znalci byly poskytnuty ustni formou informace o dob¢ a charakteru provozu zatizeni od
zadavatele. Tyto data nebylo mozné nikterak dolozit. Je mozné pouze dovozovat jejich
spravnost z provedené¢ho mistniho Setieni.

Konzultace:

Konzultace s dodavatelem zdrojii tepla — spolecnosti Froling CZ (S WHG, s.r.o) za
ucelem zjisténi stavu a servisni historie.

Konzultace s dosavadnim provozovatelem kotelny — spolecnost Energie Mastov, s.r.o..
vedena za ucelem zjisténi stavu a charakteru provozu celé technologie.

Konzultace s dodavatelem technologie pfedavaci stanice — spole¢nost SYSTHERM s.r.0.,
zjisténi stavu a rozlozeni jednotlivych dilti technologie pfedavaci stanice.

Konzultace s instala¢ni firmou tepelnych rozvodi a zdroju tepla - Installtop Tabor —
zjisténi vyuzitelnosti ¢asti technologie.

Konzultace s instalacni firmou tepelnych rozvodi a zdrojt tepla - Topenati BeneSov, s.r.0.
— zjisténi vyuzitelnosti ¢asti technologie a ceny za demontéz casti.

Konzultace s firmou zabyvajici se vykupem a likvidaci ocelového Srotu - TSR Czech
Republic, s.r.o. — pobocka Jablonec nad Nisou. Zjisténi aktudlni vykupni ceny a
moznostech demontéze.

Konzultace s firmou zabyvajici se demontazi a likvidaci technologickych celki — KOVO-
Central, s.r.o. Konzultace pro zjiSténi naklad{i na demontaz a likvidaci.

Konzultace s firmou zabyvajici se demontdzi a likvidaci technologickych celkti —
MAMAKO — Czech s.r.o. Konzultace pro zjisténi nakladii na demontéz a likvidaci.

Prohlidka pfedmétu posudku

Prohlidka byla provedena 03.07.2023 cca od 14:45 — 16:00 v arealu kotelny a predavaci
stanice v Bohdalovicich (Velké Hamry) . Prohlidka byla provedena za tcasti zastupce
zadavatele pana Hirky a obsluhy kotelny Plostdka. Pii prohlidce byla vyhotovena
fotodokumentace.

PouZzita literatura, jiné zdroje.

- Doc. Ing. Robert Kledus, Ph.D. a kolektiv. Znalecky standard ¢. I/2022: ocenovani
silnicnich a zvlastnich vozidel. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2021. ISBN
978-80-7623-076-7

- KREIJCIR, Pavel a Albert BRADAC. Znalecky standard ¢ 1/2005: oceriovini
motorovych vozidel. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2004. ISBN 80-7204-
370-6.

- Zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich predpisit

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Whlaska k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovacit vyhlaska)

- KLEDUS, Robert. Ocenovani movitého majetku. Brno: Vysoké uceni technické v



2.3

Brng, Ustav soudniho inZenyrstvi, 2012. ISBN 978-80-214-4552-9.

- Metodicka pomucka pro ocenovani strojii a zafizeni — Poradni sbor znalct predsedy -
- Krajského soudu v Praze - Ing. Jan Uhlif

- Znalecky standard 1/2005, ISBN 80-7204-370-6

- Archiv znalce

Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat byly pochazeji od zadavatele nebo od tfetich stran na zaklad¢ konzultaci
v souvislosti s predmétem posudku. Data piedand zadavatelem nebyla zkoumana pro
piipad vérohodnosti. Vérohodnost dat od tfetich stran nebylo mozné nikterak dolozit
nicméné jsem nenabyl dojmu, Ze by byla jakkoli upravena proti skutecnosti. Komunikace
byla vedena osobné, ptes e-mailovou postu nebo telefonicky.

3 NALEZ

3.1

3.2

3.3

Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat a jejich zpracovani

Data byla vytvofena na zéklad¢ zdrojui dat uvedenych v kapitole €. 2 tohoto posudku. Byla
vynata data souvisejici s predmétem posudku a nésledn¢ zpracovana do kapitol pro
identifikaci pfedmétu posudku a jeho popis technického stavu, kompletnosti a dalSich
informaci spjatych s predmétem posudku.

Identifikace predmétu posudku

Jedna se o vybaveni kotelny, ktera slouzi jako centralni zdroj tepla pro ohfev otopné vody
a TUV. Tepelnd energie je rozvadéna teplovody ke koncovym odbératelim a do
vymeénikové stanice, umisténé v sidlisti.

Zdrojem tepla jsou primarn¢ dva nové instalované kotle na biomasu (dfevni Stépka) o
souhrnném vykonu cca 2x S00kW. Soucasti kotelny je i jeden z ptivodnich kotld na uhli o
vykonu 2800kW. Soucésti topného okruhu je akumulac¢ni nadrZ o efektivnim objemu 10
m?>. Kotelna disponuje jednotkou pro upravu vody se dvéma vyrovnavacimi nadrZzemi o
objemu 2 x 10 m®.

Vymeénikova stanice umisténa v sidlisti je tvofena sestavou 8 modulil Systherm - Sympatik
o ruznych vykonech s celkovou kapacitou . Kazdy modul obsahuje zékladni soucésti
okruhu pro pfedani tepelné energie teplonosnou latkou (otopnd voda). Moduly jsou
unifikovand modularni feSeni sloZena primarné zdeskového vyméniku, Ccerpadla,
tlakovych ventild a uzavéri. Kazdy modul je osazen fidicim systémem MaR vcetné méfeni
spotieby. Soucasti Vyménikové stanice je automaticka doplitovaci stanice.

Obecny popis technického stavu predmétu ocenéni:

Kotelna jako zdroj tepla proSla vroce 2019 rekonstrukci a byla nové instalovana
technologie tepelnych zdrojii na dfevni $tépku, spolu s akumulaci a Gpravou vody. Pro
rozvod teplonosné latky bal ponechéna stavajici technologie soustavy trubek, uzaviracich
ventilil a ¢erpadel. Soucasné byl ponechdn v provozu a pfipojen do systému jeden kotel
uréeny na spalovani hnédého uhli ofech 2. Nové instalovand ¢ast technologie je
servisovana kombinaci autorizovaného servisu a vlastnimi persondlnimi silami
provozovatele CZT. Nebyly provedeny nékteré servisni akce doporucené dodavatelem
kotlii. Technologie byla v dobé prohlidky funkéni s tim, Ze byl odstaven ptivodni kotel na
hnédé uhli. Dopravni technika teplonosné latky vykazovala v dobé prohlidky zavadu na
ucpavce hlavniho vytlatného Cerpadla a dochéazelo k tinikiim vody skrze poSkozenou cast



ucpavky. Plivodni technologie trubek, uzavért a cCerpaci techniky pochdzi z obdobi
vystavby a provozu ptivodni kotelny, tj. cca 1983 — 1985. Technologie je prubézné
servisovana ale dle informaci na uzavérech nedoslo k zadné repasi. Dimenze trubek je
v rozmez DN 100 — DN 200.

Vymeénikova stanice je v provozu od roku 2019. V soucasné dob¢ je vetsi cast vymeénikové
stanice mimo provoz z divodu, Ze koncovi odbératelé, kteti byli vytapéni prostfednictvim
odstavenych modulll jsou jiz piepojeni na jiny druh vytapéni. Moduly a jejich soucasti jsou
odstaveny od roku 2021. Celkovy vykon instalovany

4 POSUDEK

4.1 Metodika

Dle § 2 zdkona €. 151/1997 Zakon o oceniovani majetku v aktudlni znéni, se majetek a
sluzba ocenuji cenou obvyklou. Definice obvyklé ceny je dle tohoto zadkona nasledujici:

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Daéle zakon stanovi dle § 2 zakona €. 151/1997 odstavec 3, Ze v odivodnénych ptipadech,
kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvIastni
pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na trzni
hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Definice trzni hodnoty

TrZzni hodnotou se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gi¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle

V tomto pripadé se v§ak jedna o prodej nucenou likvidaci.

Nucena likvidace je synonymem trzni hodnoty majetku v tisni. Tato hodnota je definovana
jako odhadni suma, za kterou by mohl byt majetek prodan bud’ veelku, nebo po ¢astech na
volném trhu za pfedpokladu, ze pro jeho prodej je k dispozici relativné omezeny Casovy
prostor a prodavajici je pod jakymkoliv pravné piipustnym tlakem nucen k prodeji
majetku. Majetek je nabizen a prodavan ve svém stavajicim technickém stavu
a v soucasném misté nebo v nezbytnych situacich v ndhradnim prostoru, bez jakychkoli
dodate¢nych tiprav nebo oprav.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o ocenéni majetku pro ucely insolvencniho fizeni a



nasledného prodeje formou inzerce, ptipadné drazby, byl odhad ceny majetku stanoven za
piedpokladu, Ze dojde k realizaci zastavniho prava prodejem majetku, a lze tedy diivodné
predpokladat existenci nékterych skutecnosti vyplyvajicich z charakteru prodeje tak, jak
jsou popsany ve vyse definované nucené likvidaci. Dale vstupuji do prodeje néklady na
demontaz a pfipadn¢ bouraci prace stavebniho charakteru pro moznost demontédze
kotlovych téles, akumulacni a vyrovnavaci nadrze pro dalsi pouziti

Ocenéni v rezimu ceny obvyklé nebude pouzito. Bude pozito ocenéni v reZimu trzni
hodnoty z divodu, Ze neni moZné nalézt dostate¢né mnoZzstvi dat pro srovnani nutné
ke stanoveni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 v aktualnim znéni.

Pted vyjadienim nézoru na trzni hodnotu majetku jsem provedl osobni inspekci majetku a
prostudoval mistni a oblastni podminky trhu. Pii ocenéni majetku jsem vzal v uvahu
nasledujici faktory:

e Naklady na potizeni majetku jakozto nového snizené o hodnotu odpisi nebo
znehodnoceni vlivem fyzického opotiebeni a zastarani, ztraty pouzitelnosti apod.;

e Rozsah, povahu a vyuziti ndhradnich dili strojii a zafizeni,

e  Stari, stav, dosavadni udrzbu, souc¢asnou a piedpokladanou vyuzitelnost v porovnani s
novymi obdobnymi majetky;

e Soucasné ceny, které¢ jsou obvyklé pro obdobny majetek na trhu s pouzitym majetkem
a které by obchodnik nebo alternativni uzivatel zaplatil za majetek ve srovnatelném
stavu a mnozstvi.

Pro stanoveni nazoru na hodnotu majetku jsem zvazil tii obecné uznavané metody ocenéni:
metodu trzniho porovnani, nadkladovou metodu a pfijmovou metodu. Jednotlivé metody
jsou blize popsany v nasledujicich odstavcich.

Metoda trzniho porovnani: Metoda trzniho porovnani urcuje hodnotu majetku
prostiednictvim analyzy podobnych majetkii nedavno
prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Prodejni a
nabidkové ceny jsou upraveny tak, aby odrdzely rozdily
mezi oceflovanym a porovnavanym majetkem, piicemz
se prihlizi ke skutecnostem, jako jsou datum prodeje,
umisténi, velikost, technicky stav majetku, funkénost a
dalsi souvisejici faktory.

Nékladova metoda: Nékladova metoda vychazi z ptredpokladu, Ze hodnota
majetku miize byt reprezentovana hodnotou nakladi
spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim
ocenovaného majetku majetkem podobnym. Protoze
vyuzitelnost oceniovaného majetku je mensi neZz majetku
nového, bude hodnota ocefiovaného majetku upravena
tak, aby odrazela piipadné fyzické znehodnoceni a
funk¢ni a ekonomické nedostatky.

Ptijmova metoda: Pif{jmova metoda indikuje trzni hodnotu majetku
na zékladé soucasné hodnoty jeho budoucich piijml
odvozenych z jeho vlastnictvi. Tyto pi{jmy mohou
zahrnovat vynosy, uspory nakladii, danové uspory



a vynosy z prodeje majetku.

Pti kazdém ocenéni je zvazovano pouziti vSech tfi metod s ohledem na dany typ majetku.
Podle toho je vhodné pouziti jedné, nebo vice metod ocenéni, nebo jejich kombinace.

V ptipadé predmétného majetku jsem tedy pro stanoveni trzni hodnoty majetku na volném
trhu pouzil kombinaci metody trzniho porovnani a ndkladové metody. Vzhledem k ucelu
ocenéni (insolvencni fizeni a nasledna nucena likvidace spojena s drazbou majetku, nebo
jeho prodejem nejvyssi nabidce v béZném inzertnim prostfedi) a nedostatku patiicnych
podkladi nebyla pfijmova metoda pouzita.

4.2 Urceni odhadu trzni hodnoty majetku

4.2.1 Obecné poznatky k uréeni odhadu trzni hodnoty majetku

Pro posouzeni vyuzitelnosti jednotlivych ¢asti jsem zvazil situaci, kdy se jedna o rozvody
vétsich dimenzi (min DN100). Tedy jednotlivé ¢asti jsou vyuzitelné pouze pro stejné
kapacitni rozvody a vykony.

.....

tedy jiz po bézné zarucni dob¢ od vyrobce/dodavatele.

Vykonové prvky jako jsou Cerpadla, elektromechanické ventily a vyméniky jsou stavéné
na vykon, ktery odpovida vétsim budovam, a tedy vyuziti pro malé rodinné domy bude
neredlné. (kapacita nejmensiho vymeéniku je 215 kW).

Veskeré soucasti jsou pouzité jiz po tak dlouhou dobu, ze pii jejich opétovném vyuziti bude
tteba provést revizi, ptipadné repasi nebo vycisténi, aby bylo mozné osadit tyto soucdsti na
jiné misto s moznosti poskytnuti, byt tfeba zkracené zaruky na funk¢nost. Zejména se
v tomto pifipad¢ rozumi soucésti typu deskovy vyménik, kapacitni Cerpadla, ventily a
uzavery.

Pti konzultacich byla potvrzena hypotéza, Ze jednotlivé ¢asti bez repase nemohou byt
pouzity do investi¢nich akci z divodu, Ze se nejedna o zanovni (velmi kratce pouzité véci),
ale o komer¢né vyuzité ¢asti, a to po dobu delsi, nez je zaruka vyrobce. Na zékladé toho
jsou jednotlivé Casti pouzitelné maximalné pro havarijni stavy kdy Ize dané véci pouZit,
pokud budou vykonové odpovidat na nezbytné nutnou dobu, dokud se nenaskladni novy,
odpovidajici dil, aby byl do systému doplnén a nahrazen tedy ptivodni na kterém doslo
k zavadé. Tato situace zejména vyplyva z nejistoty funkénosti jednotlivych dilt po jejich
jich demontaZzi a nasledném uskladnéni.

Soucasné je tieba uvést, Ze tyto soucasti nelze pouZit v ptipadé kdy bude realizovan dotacni
projekt, kde se musi jednat z podstaty o nové zatizeni.

Vyménikova stanice

Vymeénikova stanice je tvofena moduldrné kdy kazdy modul je osazen jako samostatna
jednotka pro vymeénu tepla proudénim teplonosné latky. Moduly jsou navrzeny na
pozadovany vykon.

Pro posouzeni prodeje byly vzaty pouze prvky, které je mozné po demontédzi pouzit jako
samostatné unifikované prvky. (Cerpadla, vymeéniky, ventily a ostatni samostatné prvky)
Pro dal$i prodej je nereadlné uvaZzovat s rozvody provedenymi v ocelovych trubkéach
opatfenych izolaci. S ohledem na vykonové parametry a poznatky v kapitole 4.2.1. se jevi
prodej jednotlivych dili jako problematicky. Prodej by musel byt realizovan po ¢astech
s moznosti prohlidek, inzerci a del$i doby uskladnéni.



Soucasti demontaze jsou ndklady na samotné rozfezani, demontéz Sroubovych spojeni a
likvidaci materidlu, ktery plnil formu izolace a v urcitych piipadech je nutné ho likvidovat
za zvySenou cenu, kterd odpovida likvidaci odpadt skupiny 17 dle katalogu odpadd.

Na zéklad¢ posouzeni prodejnosti jednotlivych soucésti, ceny za vyuzitelny material a
porovndnim nakladii na demontaz, roziezdni odvoz, tklid a likvidaci nevyuzitelnych
odpadii odhaduji ze naklady na tuto akci budou po zapocteni vytéznosti z takového procesu
budou v rozsahu 150.000,- K¢ bez DPH.

Kotelna

Kotelna je tvofena dvéma kotly na dfevni $tépku a jednim kotlem, ktery je ptivodné urcen
na spalovani hnédého uhli. Soucasti technologie je akumulac¢ni nadrz, upravna vody a
systém pro dopravu otopné vody do teplovodniho kanélu.

Technologie byla instalovana z ¢asti v osmdesatych letech a nova ¢ast v roce 2019. Pro
pfipad demontadze je ziejmé ze jako funkcni celky bude mozné odprodat oba nové
instalované kotle s pfisluSenstvim a ovladanim MaR. Dale pak akumula¢ni nadrz a apravnu
vody. Ostatni souc¢asti jsou pro dalsi prodej problematické z diivodu svého stafi.

Pro vyjmuti vyuzitelnych soucasti bude muset dojit k demontdzi jednotlivych celkl a
nasledné k vybourani ¢asti obvodové zdi. Bez vybourani neni vzhledem k rozméram kotla
a akumulacni nadrze mozné provést demontaz.

Néklady na rozfezani, odvoz a likvidaci ostatni technologie, pochozich portalt a drzaka
vedeni topnych trubek budou vyssi nez vytéznost z prodeje vytézeného materialu. Zejména
se jedna o naklady na rozfezani a odstranéni ptivodniho kotle. Zde je nutné pouzit paleni
dilcti a soucasné bouraci techniku na odstranéni vnitini vyzdivky kotlového télesa.

Naklady na demontéz technologie kotelny odhaduji na 480.000,- bez DPH po zapocteni
prodeje vytéZzené¢ho materidlu.

V koteln¢ je mozné prodat jako samostatné celky dva instalované kotle Froling a
akumulaéni nadobu.

Pro tyto soucasti je nize stanoven vypocet.

4.2.2 Vypocet odhadu trzni hodnoty vyuZitelnych soucasti jako samostatnych celku

4.2.2.1 Vycet soucasti samostatného ocenéni

am.
sk | popis vyrobni Cislo rv. |sk.
Kotel Froling Turbomat
11500 100215159 | 2019 10
Kotel Froling Turbomat
2500 100215158 | 2019 10
3 | Akumulaéni nadrz 10m3 | nenalezeno 2019 20

4.2.2.2 Amortizace

Pro urceni technické hodnoty jsem stanovil na zéklad¢ dostupnych informaci amortizaci.
Fyzické opotiebeni zatizeni odrazelo stafi majetku, dosavadni zplsob ptredpokladané
udrzby a charakter pouzivani majetku. Opotiebeni bylo stanoveno na zéklad¢ odhadované



technicko-ekonomické Zivotnosti majetku a jejiho poméfeni se skute¢nym starim majetku.
Ptipadné tpravy u jednotlivych skupin byly nasledné u¢inény pro zohlednéni faktori, jako
je provadéna udrzba, skutecny stav apod.

Doba provozu — doba pouzivani — doba provozu byla urcena od 06/2019. Amortizace
urcena dle amortizacnich kiivek pro stroje a zafizeni v nelinedrni kiivce. Pro Akumula¢ni
nadrz byla zvolena linearni amortizacni kiivka se zlstatkovou hodnotou v poslednim roce
ptedpokladané efektivni Zivotnosti 10 %.
Amortizace je uvedena v tabulce (AMO)

4.2.2.3 Vypocet technické hodnoty zaiizeni
VTH - vychozi technicka hodnota

ZA - zékladni amortizace

T.stav - technicky stav dle hodnoceni pfi prohlidce (pFirazka nebo srazka v tabulce
+/-)

TH - technicka hodnota ke dni ocenéni

b VTH (100 — ZA). (100 + T. stav)
- 104

Hodnota TH je uvedena v tabulce ve sloupci TH.
Vychozi TH (VTH) byla stanovena jako 100 %.

V pripadé, kdy vypoctena TH neodpovida skutecné realité zjiSténé pri prohlidce,
stanovuji TH dle skutecnosti. Stanovena TH je ve sloupci TH st.
4.2.2.4 Vychozi cena jednotlivych poloZek soupisu.

Vychozi cena byla ur¢ena u jednotlivych polozek jako ndkladova cena na poftizeni stejného
nebo obdobného majetku v souc¢asnych cenach.

Vychozi cena je uvedena v tabulce ve sloupci VC.

4.2.2.5 Vypocet casové ceny piedmétu ocenéni

VC Vychozi cena VC

TH Technicka hodnota

TH st Technickd hodnota stanovena znalcem
cc Casova cena CC=TH x CN

Hodnoty CC jsou uvedeny v tabulce ve sloupci CC.

4.2.2.6 Urceni koeficientu prodejnosti

Uréeni odhadu trzni hodnoty OTH jsem stanovil vypoétem = CC x KP, kde KP je
koeficient prodejnosti. Hodnota koeficientu prodejnosti je uvedena v tabulce ve sloupci
KP.

Pii hodnoceni prodejnosti jsem pristoupil k faktu, Ze se bude jednat o prodej v celku
prostiednictvim poptavkového rizeni nebo béZné inzerce. K vécem nejsou Zadné dilci
informace krom vizudlni kontroly. Efektivita ekonomické vytéZnosti prodeje po
jednotlivych ¢astech by byla niZsi vzhledem k niakladim na samotny proces inzerce,



prodeje (prohlidky pro jednotlivé zajemce atd.). Jednotlivé polozky budou prodavany
ve stavu, v jakém se nachazeji. Nebude dochazet k jejich vyciSténi opraveni a jakékoli
jiné pravé vedouci ke zjiSténi dalSich informaci a zlepSeni stavu. Na kotlich jsou
dodavatelem technologie v minulosti detekovany vady, které nebyly opraveny. Tyto
opravy jsou dle konzultace s dodavatelem techniky Froling ve vysi cca 400.000 bez
DPH na jeden kotel. Pro presné posouzeni konecné vySe opravy je nutna podrobna
prohlidka kotle. Tyto kotle jsou v soucasné dobé vyhledavané z divodu dobrych
emisnich poméria pri spalovani, ale na druhou stranu jsou pomérné veliké a jejich
vykon odpovida potiebé vytapét velky objekt nebo mensi skupinu objekti.

Trzni porovnani urcuji s ohledem na stav a v souladu s aktuédlni poptavkou a nabidkou na
trhu v daném case a mist¢. Nebyla nalezena zadna poptavka, a proto bylo srovnani
provedeno na zakladé konzultace s dodavatelem kotlt, ktery je schopny kotel nabidnout
repasovany v okruhu svych zékazniku.

Pro jednotlivé polozky byly hledany srovnatelné nabidky k prodeji na inzertnich serverech
v CR, www.bazos.cz, www.sbazar.cz, www.hyperinzerce.cz.

am. +/- TH OTH
sk | popis rv. |sk. |[VC AMO|% |TH |st. |CC KP | celkem
Kotel Froling Turbomat -
500 s pfislusenstvim 2019 | 10] 2995 847,00 60| 25 30| 30| 898754,1]0,65 584 190 K¢
Kotel Froling Turbomat -
2 | 500 s prislusenstvim 2019 10| 2995 847,00 60| 25 30| 30| 898754,1|0,65 584 190 K¢
3 | Akumulaéni nddrz 10m3 | 2019 20| 250000,00| 22,5| 0| 77,5|77,5 193750 | 0,80 155 000 K¢
CELKEM 1323 380 K&

4.3 Shrnuti

Na zakladé popsaného postupu posouzeni, vypoctu z porizenych a zjisténych dat byl
urcen odhad trzni hodnoty takto:

Odhad nikladi na demontaz, odvoz a likvidaci nevyuzitelného odpadu budou po
odecteni vytéZnosti za prodej materiilu jako druhotné suroviny, v souhrnné vysi cca
600.000 K¢ bez DPH

Odhad trzni hodnoty vyuZitelnych celkii ¢ini po zaokrouhleni 1323 400 K¢ bez
DPH.

Celkova vytéznost tedy vyplyva ze vypoctu: 1323 400,- K¢ (prodej vyuzitelnych
zbytki) — 630 000,- (naklady na demontaz pievySujici hodnotu prodeje vytéZeného
materialu) = 693 400,- K¢.

ODUVODNENI
Pfi zpracovani znaleckého posudku jsem pouzil relevantni data, kterd byla poskytnuta

zadavatelem, data zprohlidky pfedmétu a z ostatnich podkladi, které jsou uvedeny
v kapitole 2 tohoto posudku.

Nasledné¢ byla data uspotadéana dle své piislusnosti a na jejich zakladé byl proveden popis,
identifikace a urceni technického stavu. V kapitole 3.2 a 3.3. Rozhodujici informace pro
ocenéni byly zjistény z provedené prohlidky predmétu posouzeni.

Z dat byl proveden vypocet dle postupu v kapitole 4.1. V kapitole 4.2.5 byla popséna uvaha


http://www.bazos.cz/
http://www.sbazar.cz/
http://www.hyperinzerce.cz/

vedouci ke zvoleni koeficientu prodejnosti a proveden vypocet odhadu trzni hodnoty.
Urceny odhad je interpretovan v ¢eské méné, v hladiné cen bez DPH

6 ZAVER
Urceni odhadu trzni hodnoty souboru movitého vybaveni CZT Velké Hamry pro ucely
odprodeje vyuzitelnych zbytkd po demontazi ze stavajiciho, pro potieby insolvenc¢niho

fizeni, ¢ini po zaokrouhleni: 693 400.,-K¢
slovy == Sest set devadesat t¥i tisic ¢tyFi sta korun ¢eskych==

Odhad trzni hodnoty je vyjadien v urovni cen bez DPH.

6.1 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Odhad trzni hodnoty je podminén situaci na trhu s vykupem kovu jako druhotné suroviny.
Odhad je prizptisoben aktualni vykupni cené v rozsahu 3500,- az 4000,- K¢ za t. Soucasti
naklad na demontdz jsou ndkupni ceny spotifebniho materidlu a technickych plynt pro
paleni. Vyrazna volatilita téchto cen mtize mit vliv na nadklady demontaze jako takové.
Prodej bude realizovén ve stavajicim stavu. Odhad trzni hodnoty je stanoven pro situaci dle
zadani, a to pro pripad demontaze soucasti kotelny a predavaci stanice z divodu ukonceni
provozu. Znalecky posudek netesi topny kanal.



7 PRILOHY

Fotodokumentace kotelny




Fotodokumentace predédvaci stanice




8 POSLEDNi STRANA ZNALECKEHO POSUDKU

8.1 Konzultant znalce
Znalec nepiibral ke zpracovani znaleckého posudku zadného konzultanta.

8.2 Sjednana odména
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

8.3 Prohlaseni znalce
Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku, a to
ve smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich
ptedpist, a ve smyslu § 110a zdkona €. 141/1961 Sb., trestni ad, ve znéni pozdé¢jsich
predpisi.

8.4 Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedkyné
Krajského soudu v Praze dne 07. 07. 2014, ¢j. SPR. 4051/2013 v:
- oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci motorovych vozidel, stroj,
zafizeni a technologickych celki
- oboru strojirenstvi, odvétvi vS§eobecné, se specializaci technicky stav stroju, zatizeni a
technologickych celk
- oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na véci movité
Zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢nikl vedeném Krajskym soudem v Praze.
Znalecky ukon je zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudki pod ¢islem
033215/2023

V Bysttfici dne 26.07.2023 Ing. Tomas Semrad

Ing. Tomas
Semrad

Digitalni podpis:
26.07.2023 16:02

Dlvod podpisu: Jsem
autorem tohoto dokumentu.
Umisténi: Bystfice
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