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. 102-3162-2012/2013 aktualizace
0 cené obvyklé pedilu 1/2 na bytové jednotce & 213/6 v bytovém domé ¢&.p. 213 postaveném na
pozemku p.¢. 426/17 s pozemkem vse

v k.ii. Lou¢ka u Nového Ji¢ina a obci Novy Jicin dle
LV 594 a 402

Objednatel posudku: JUDr. Jahnovi
insolvenéni spravce
741 01 Novy Ji¢in
Uéel posudku:

ocenéni dle zdk. & 182/2006 Sb., ,,0 upadku a
zplisobech fedeni”, v j

v jeho pozdg&jsich znéni a podle
zdkona o ocenéni majetku podle zdkona ¢€.151/1997
Sb.

Podle stavu ke dni 28.8.2013 odhad vypracoval

Lubo$ Simtinek
Prazska 120

267 53 Zebrak

Odhad obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich
V Zebraku, 1.9.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenéni je vypracovano pro potreby
Insolvenéniho fizeni

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje pfedpis, tato hodnota je
definovéana v § 1 zakona &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje ocenovani
majetku a sluZeb pro téely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz nize.

Zakon &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zékonu

(1) Zakon upravuje zplsoby oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen ‘majetek’) a sluzeb pro ucely
stanovené zvladtnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zviéstni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému Gcelu neZ pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zékon. Zakon plati i pro icely stanovené
zvlastnimi predpisy uvedenymi v E4sti &tvrté aZ devaté tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-li tak pfisludny orgén v rémei

svého oprévnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.
(2) Zékon se nevztahuje na sjednévani cen® a neplati pro oceriovani prirodnich zdroju.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob oceriovani.

Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki cinnosti.
(3) Jinym zpiisobem oceriovéni stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptisob, ktery vychézi z nékladu, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
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predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢éstky, na kterou predmét ocenénl zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) oceriovani podle tcetni hodnoly, které vychazi ze zpisobu oceriovani stanovenych na zékladé
predpist o ucetnictvi,

f) oceriovéni podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni Zaznamenaneé ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovéni sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Na zaklad& vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecng, trzni) ceny pouzita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,Obecné zasady ocefiovani
majetku” a Znaleckym standardem &. VII ,Ocefiovani nemovitosti). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelne
sluzby v daném misté a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném pfipadé vsak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako néjaké piesné &islo. Pokud je zjisténo, ze trh prave ocenovanymi
nemovitostmi v daném misté a &ase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

V&cna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nékladil, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni miZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidiniho kupce), zda je
vyhodnéjsi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfiétena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je zjisténo s ohledem na skute¢ny
stavebné-technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného roéniho najemného snizeného o rocni naklady na provoz. Do téchto
nakladl by se mély zapogitat odpisy, primérna roéni Gdrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti apod.
Vyjadfenl hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priib&zné zohledriovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocené&ni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani predmetne nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedévné dobé realizovany na trhu, jsou zname a ze ziskané informace je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i viiv
jednotlivych parametrti na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
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o prilb&hu prodeje. Vérohodnost této metody musl byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vy$e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejh).

Z vypoétovych metod se v soucasné dobé ¢asto pouZivaji hodnoty vypoctene metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam ma metoda porovnavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Z24dné analyze, ktera ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocen&ni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pihlédnuto ke véem vliviim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né zejména v tomto pfipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizeni nemovitosti

Vé&cna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych &asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: bytova jednotka €. 6
Loucka 213
741 01 Novy Ji¢in
Region: Moravskoslezsky
Okres: Novy Jiéin
Katastralni izemi: Loucka u Nového Ji¢ina

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:

Prohlidka nemovitosti bylo provedeno dne 28.8.2013 bez umoznéni pfistupu do nemovitosti..

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

Podklady zajisténé zhotovitelem

[ - Prohlidka a zaméfeni nemovitosti



- Fotodokumentace
. Prohlasenl viastnika

Zpracovatel neruéf za pfedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese prévni dusledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychézi z toho, Ze informace zlskané z objednatelem
predloZenych podkladi pro zpracovani ocenénl jsou vérohodné a sprévné a nebyly tudiZ z hlediska jejich
pfesnosti a tplnosti ovérovény. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych oceriovacich predpist a znamych
cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které
se vztahuje zpracované ocenénl a neodpovidéa za pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitostl, ke
kterym by doslo po pfedani ocenénl.

5. Pouzit4 literatura:

Utedni ocefiovani majetku podle zékona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc - 2010

Nemovitosti - ocefiovéani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécna bfemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika tr#niho ocefiovani nemovitosti - CKOM

Zékon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb.

6. Vviidieni realitnich kancelafi:

Jako podklad pro zjiténi porovnavaci hodnoty majetku byla pouzito vyjadfeni a informace
realitnich kancela¥i v regionu a spolupracujicich odhadct.

Pro koneénou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzito informaci o cenovych hladinach obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelaii a z vlastni databaze odhadce.

Pro zji¥téni trzniho ndjemného byly déle pouzity informace z portalu IRIS, které vychazi z
dostatedného podtu statisticky vedenych informaci.

7. Vlastnické a eviden¢ni idaje:

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

Vlastnické pravo
Dorotik Pavel - r.¢. 830801/5243 - 1/2
Pituchovi Jifina - r.¢. 845212/5242 - 1/2

Vlastnictvi k oceiiované nemovitosti odpovida podle informaci objednatele ocenéni udajim v
Katastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického prava na serveru
CUZK. (Aplikace "NahliZeni do katastru nemovitosti" umoZiiuje ziskavat né&které vybrané udaje
tykajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (byti nebo nebytovych prostor), evidovanych v
katastru nemovitosti a dale informace o stavu Fizeni zaloZenych na katastrdlnim pracovisti pro tcely
zapisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjektii k nemovitostem v Ceské republice, nebo
pro tdely potvrzovéani geometrickych plani. )



8. Dokumentace a skutecnost:

Pro ocenéni nebyla predloZena Z4dna projektova dokumentace &i dokumentace skute¢ného stavu ani
dal§i podklady o prestavbach ¢i modernizaci nemovitosti.

Ocenéni je provedeno na zakladé skutegného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti a
na zakladé informaci majitele ohledné piivodniho stafi nemovitosti a jednotlivych stavebnich
konstrukei a dal$ich sougasti nemovitosti.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé ptedloZenych podkladi a dle informaci majitele ohledné
hranic pozemkii, oploceni a smérovych vedenych ptipojek a rozsahu zakrytych tprav a konstrukei
staveb a pfislusenstvi.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukci a  stafi stavby, opotiebeni a zavad jednotlivych stavebnich konstrukci.
Opotiebeni nemovitosti je stanoveno na zdkladé zjisténych zdvad a skuteéného stavu jednotlivych
stavebnich konstrukei tak jak byl shledan p¥i prohlidce a zaméfeni znalcem a je platné ke dni
ocenéni.

9, Celkovy popis nemovitosti:- zprostiedkované

Jedn4 se o bytovou jednotku velikosti 3+1 o vyméte 77,54 m2 v panelovém bytovém domé, ktery je
situovan u mistni komunikace v ulici Na Lani. Byt je situovan v 2 NP. Objekt je vicepodlazni s
rovnou stiechou. Je umistén v bytové zéstavb& ve vzdalenosti cca 4 km od centra na komunikaci
na Stary Ji¢in.

Bytovy diim mé p¥ipojky a rozvody vody, kanalizace, elektro a plynu. Vytapéni centrdlni dalkové.
K bytové jednotce piislui podil na bytovém domé €.p. 213 o velikosti 7754/184277.

Bytova jednotka mé okna PVC, dlazby keramické a obklady v pfisludenstvi. Tepla voda se vyrabi
centrilnd. V koupelné je vana a umyvadlo, splachovaci WC, v kuchyni linka Stav primérny,
pivodni bez udrzby.

10. Obsah odhadu:

a) Ocenéni porovndvacim zpisobem
a;) Bytova jednotka

b) Pozemky
by) Pozemky



B. Odhad

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektii:

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Porovnavaci hodnota

a;) Bvtova jednotka - § 25

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Novy Ji¢in
Stafi stavby: 30 rokt

Indexované praméma cena IPC (piloha & 19): 18 364,- K&/m’

Podlahové plochy bytu:

pokoj: = 19,00 m”
pokoj: = 17,82 m*
pokoj: = 12,84 m?
kuchyné: = 11,36 m*
koupelna: = 2,85 m’
WC: - 1,03 m*
Podlahova plocha bytu: = 64,90 m*
Podlahové plochy balkond, teras a pavladi:
lodzie: = 4,50 m>
Podlahové plochy balkoni, teras a pavlaci - celkem: = 4,50 m’
Zapotitana podlahové plocha bytu: 64,90 m*
Zapo&itana podlahové plocha balkont, teras a pavlaci: 450m**0,17 = 0,77 m*
Podlahové plochy - celkem: = 65,67 m*
Vypotet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
| Néizev znaku Tl Tl - v _ s Vi
1. Typ stavby - Budova - panelov4, nezateplena 11 -0,05
2. Spole&né &asti domu - Kolarna, kotarkérna, dilna, pradelna, susdrna, sklad| I 0,00
3. Ptislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 111 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany - | 0,00
Eastecny vyhled
6. Zakladni pFislusenstvi bytu - Pfislusenstvi éasteéné nebo Gplné mimo byt 11 -0,10
nebo umakartové bytové jadro
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory _uzivané spolu s bytem - Standardni 11 -0,01




-8-

vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etiZzové 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu - Nevhodna dispozice bytu.| I 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad 11 0.85

provedeni mengich stavebnich Gprav)
Koeficient pro staii 30 let: 0,90

9
Index vybaveni Iy = (1 + & Vi) * Vio * 0,90 = 0,681
=1

ev znaku R i & P
1. Poloha nemovitosti v obci - samoty, mimo souvisle zast. izemi obce I -0,06
(odlehla poloha)
2. Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - nepreferované - Velka I -0,08
vzdalenost do cnetra, nepreferovana &ast obce.
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni 111 0,00
4. Dopravni spojeni - §patna dostupnost centra obce, Spatné dopravni spojeni I -0,02
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dal3ich vlivil I 0,00

8
Index polohy Ip = (1 + & P;) = 0,840
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

[Niizev znaku 4 Pl & T,
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptdvka je vyrazné I -0,10
niz3i nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| Il 0,00
3. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - negativni - Podilové vlastnictvi 1 -0,05
3

Index trhu Iy = (1 + & T;) = 0,850
i=1

Celkovy index I =1y * I * 17 = 0,681 * 0,840 * 0,850 = 0,486

Ocenéni:

Cena upravena CU = [PC * I = 18 364.- K&/m? * 0,486 =8 924,90 K¢&/m?
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem

CP = CU * PP = 8 924,90 K&/m® * 65,67 m* = 586 098,18 K&

Bytov4 jednotka - zji¥ténd cena = 586098.18 K¢

Rekapitulace ocenéni objektii véetné opotiebeni
a) Bytovi jednotka = 586 100,- K&

Cena objekti ini celkem 586 100.- K&
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Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Pozemky

a;) Pozemky -§27-§ 32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

iy Parcelni ¢&islo foméra Jedn. cena Cena
i [m’] [K&/m’] (K<)
zastavéna plocha 426/17 323,00 800,00 258 400,-
Soudet e 258 400.-
Uprava ceny — prlloha ¢ 21:
2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem | 10% 25 840,-
soudet ' e e P ] 284 240,-
oeficient prode_]nostx K.p (prll ¢. 39 - dle obce a acelu uzm) M 1,0400
oeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): ¥ 2,1390
ebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1a2 -celkem 632 308,93
. 632 308,93 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 7754 /184 277
Pozemky - zjisténa cena = 26 606,27 K¢&
Rekapitulace ocenéni pozemkii
a) Pozemky = 26 610,- K&
Cena pozemkii Cini celkem 26 610.- K&

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nizev : Bytova jednotka véetné podilu na pozemku €. 213/6
Druh nemovitosti: Obytné domy

Konstrukce: zdéné

Potet podzemnich podlaZzi: 1

Podet nadzemnich podlazi: 8

Poloha: samostatné stojici

Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 323 m?

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 323 m*
Pomér pozemki celkem k zastavéné plose: 1,00
Vytah: ne

Piipojky: vSech siti



Technicky stav objektu: dobry
Piislugenstvi nemovitosti: bez
Garaz: neni

Stati objektu: 40 roki

Jednotkové mnozstvi oceflované nemovitosti
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Jednotka =f e Zkratka Vyméra
Obestavény prostor OP m”
Zastavéna plocha podlaZi celkem ZP m’
Podlahova plocha podlaZi celkem PP m”
Hruba uZitna plocha PUH m”
ista uzitné plocha PUC 77,54 m"
Hodnoceni objektu dle kritérii
RRLE s =  Rozmezi koeficientu Hodnota
] = ~ Min Max koeficientu
1. Velikost obce 0,85 1,25 1,100
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1.020
3. Poptivka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 0,980
4, Pfirodni okoli 0,94 1,06 1,000
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 0,950
6. Skolstvi 0,94 1,06 0,950
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 0,950
8. Kultura, sport 0,94 1,06 0,950
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,000
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,000
11. Zivotni prostfedi 0,94 1,06 1,000
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,940
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,000
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,000
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,000
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 0,980
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
19. Uzemni plén 0,94 1,06 1,060
20. Inzenyrske sité 0,60 1,05 1,050
21. Typ stavby 0,94 1,06 0,940
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
3. Regulace ndgjemného 0,90 1,10 1,000
24. Vyskyt radonu 0,93 1.05 1,000
25. Dal&i moznosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
6. Prisluenstvi nemovitosti 0,90 1,10 0,900
27. Moznost dalsiho rozsifeni 0,98 1,02 0,980
28. Technicka hodnota stavby 0.20 1,00 0,700
29. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,000
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 0,850
31. Nazor odhadce 0,90 1,10 0,900
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Piehled porovnatelnych nemovitosti
‘Nazev: Bytova jednotka v&etné podilu na pozemku
Kopfivnice, 742 21 Kopfivnice
Popis:
Druh nemovitosti | Obytné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 2 roky | Stav objektu velmi dobry
Potet nadz. podlazi 6 Pocet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 520 m’ | Zastavéna plocha 520 m"
Garaz | neni Vytah | ne Podkrovi | ne
Svislé konstrukce |zdéné
Pfipojky mimo plynu
Pf‘isluéensm bez
nebo kupni cena T
Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelaie
Poiadovami cena | 580 000.- K&|Koef. tpravy ceny [ 1,00 [Cena po tpravé | 580 000,- K&
Vyméry a jednotkové ceny o [l k
Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Pfepodtené jedn.
(JICS)) ceny (SITC)
Obestavény prostor: m’ K&/m’ K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ Ké&m® K&/m®
Podlahové plocha podlazi celkem m’ K&/m” K&/m®
Hrub4 uZitné plocha: m’ K&/m’ K&/m’®
Cista uzitnd plocha: 24.00m> | 24 166,67 K&/m®| 17 030,77 K&/m’
itérii pro porovnani cen nemovitosti -
1. Velikost obce obyvatel | 0,85| 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,10
4. Ptirodni okoli 1,06| 5.0Obchod a sluzby 1,03 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zam&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostfedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 16. lffevlédaj[ci zastavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,02
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrske sité 1,02
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dali moZnosti ohroZeni 1,00 | 26. P'l‘islu.%enstvi nemovitosti 1,00
27. Moznost dalstho roz&ifeni | 1,00 [ 28. Technicka hodnota 1,00 [29. UdrZba stavby 1,00
30, Pozemky k objektu celkem | 1,00|31. Nazor odhadce 1,10 | Souéin dil&ich koeficientii-Is [1,419
O] " |Nazev: Bytova jednotka véetné podilu na pozemku
Adresa Krnov, 679 04 Krbov
Popis:
Druh nemovitosti | Obytné domy [Poloha _[samostatné stojici
Stafi objektu 51 roki | Stav objektu dobry
Podet nadz. podlazi 6 Podet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 409 m” | Zastavéna plocha 409 m’
Garéaz | neni Vytah | ne Podkrovi [ ne
Svislé konstrukce |zd&né
Pripojky mimo plynu
Prlslu§enstvi koln
PM - ek P iIT’III__-_.— |y 1 _*_ : .
Pramen zj jidténi ceny sdéleni realitni kancelafe
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Pozadované cena | 750 000,- K& | Koef. apravy ceny | 0,90 | Cena po tpravé | 675 000,- K&

méry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JICS) ceny (SJTC))

Obestavény prostor: m’ K&/m® K&/m’
Zastavéné plocha podlaZi celkem: m" K&/m® Ké&/m®
Podlahova plocha podlaZi celkem m’ K&/m’ K&/m®
Hruba uZitna plocha: m” K&/m® Ké&/m'’
Cista uzitna plocha: 36,00 m” 18 750.- K&m? | 15 547,26 K&/m”
‘Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti X

1. Velikost obce - obyvatel | 085 2. Spréavni funkce 1,00 3. Poptavka nemovitosti 1,10

4. Ptirodni okoli 1,06| 5.0Obchod a sluzby 1,03 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 0,99 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 16. Prevladajici zastavba 1.02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,02
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrske sité 1,02
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace najemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 25. Dalsi moznosti ohroZeni | 1,00 26. Piisluenstvi nemovitosti 1,00
37. Moznost dalsfho roz&iteni | 1,00 [ 28. Technicka hodnota 0,85 |29. Udrzba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celkem [ 1,00{31. Nézor odhadce 1,10 | Sougin dil&ich koeficienti - Is 1,206

Objekt &:3 | Nézev: Bytova jednotka véetné podilu na pozemku

Adresa Bruntal, 792 01 Bruntal

Popis:

Druh nemovitosti | Obytné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 45 roki | Stav objektu dobry

Poéet nadz. podlazi 3 Podet podzemnich podlazi | |

Vyméra pozemku 320 m’ | Zastavéna plocha 320 m”
Garaz | neni Vytah | ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce | zdéné

Ptipojky mimo plynu

Prisludenstvi

Po¥adovand nebo kupni cena , L

Pramen zji$téni ceny sdéleni realitni kancelafe

P_oiadova:_la'. cena | 1400 000,- K¢&|Koef. apravy ceny [ 0,95 |Cena po Gpravé | 1330000,- K&
Vyméry a jednotkové ceny o dis

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Pfepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)

Obestavény prostor: m’ K&/m’ K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m” Ké&/m® K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m® K&/m®
Hrubé uzitna plocha: m’ Ké/m® K&/m®
Cista uzitna plocha: 50,00 m"* 26 600,- K&/m>| 16 942,68 K&/m"
Hodnoceni kritérii pro porovnani cen 1 nemovitosti '

1. Velikost obce - obyvatel | 1,25| 2. Spravni funkce 1,03 | 3. Poptavka nemovitosti 1,10

4, Ptirodni okoli 1,06 5. Obchod a sluzby 1,06 | 6. Skolstvi 1,06

7. Zdravotnictvi 1,06 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostiedi 1,00 | 12. Poloha k centru 0,94
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Pievladajici zéstavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,02
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [ 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,02
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace najemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal%i moznosti ohroZeni | 1,00 | 26. P¥{slusenstvi nemovitosti 1,00




27. Moznost dal3iho roz3ifeni

1,00

e e

28. Technicka hodnota

0,75

29. Udrzba stavby

0,95

30. Pozemky k objektu celkem

1,00

31. Nazor odhadce

1,10

‘Souéin dil&ich koeficientd - Is

1,570

Zjisténi ]ednotkovych cen porovnatelnych objektu

odtené | ednotkové . ceny SJP porovnatelnych objektii
v . Sl 7P PP PUH PUC
1. Bytova jednotka véetné 17 030,77
podilu na pozemku
2. Bytova jednotka véetné 15 547,26
podilu na pozemku
3. Bytova jednotka véetné 16 942,68
podilu na pozemku
SJC — minimum 15 547,26
SJC — priimér 16 507,00
SJC max1mum 17 030,77
| ' ’ 0.408 0,408 0,408 0,408
JCO — minimum 6 343,00
JCO — primér 6 735,00
JCO maxlmum 6 949,00
Vyméry vané | oo [ S T [T b 77,54
CO minimum 491836
CO — primér 522232
CO — maximum 538825
Cena objektu zjiténa porovnavaci metodou:
Minimalni: 491 836,- K&
Primérna: 522 232,- Ké
Maximalni: 538 825.- K¢
Cp = Coprﬁmémé - [0715 * (COmaximalni = Cominimalni)] =
=522232 - [0,15* (538825 -491836)] =515 183,65 K&
Bytova jednotka véetné podilu na pozemku ¢&. 213/6 - vysledni cena = 515
183,65 K¢&
C. Rekapitulace
Pfedmé&tem ocenéni je podil ve vysi 1/2 na nemovitosti. Vzhledem ke sniZené prodejnosti bude cena
podilu upravena koeficientem 0,7 odpovidajici cené obvyklé pii pfevodu podilu nemovitosti.
Administrativni cena:
: Administrativni cena objekti: 586 100,- K&
Administrativni cena pozemki: 26 610,- K¢
Administrativni cena celkem: 612 710,- K¢
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Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 515 180,- K¢

Obvykla cena:

180 000,- K¢&

slovy: Stosomdesattisic K&

Vysledny odhad trzni hodnoty je platny za predpokladu, ze objekt bude v piipadé prodeje volny bez dal$ich
vydaji na vyklizeni a vyprazdnéni a jeho technicky stav se v Zadném pfipadé zasadné nezhorsi (bude
odpovidat b&Znému opotfebeni).

Nejlepsi prehled o cenach bytil a obytnych dom(i d4va metoda porovnavaci, protoZe s byty a domy uréenymi
pro bydleni se b&zné obchoduje a je tedy dostatedné mnozstvi informaci pro jeji vyuziti. V tomto pfipadé je k
dispozici dostatedné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana.

V daném piipadé na zakladé vech vy$e uvedenych faktor( ovliviiujicich navrhovanou hodnotu se v
zavéreéném porovnani pfiklanim zejména k hodnoté zjigténé porovnavaci metodou s pfihlédnutim ke véem
uvedenym faktorlim a k aktuaini situaci na trhu k datu ocenéni.

Ocenéni zavad které | které v diisledku prechodu vlastnictvi nezaniknou.

Nebyly zjistény. \\\]0 Srm{}\
V Zebréku, 1.9.2013 ;’/f S
a F o MR \
\5 . ,'Z‘.I:':?tf?
Lubosg éimi'mek \\}3 et {4‘}
Prazskév120 \ a‘,‘ e
267 53 Zebrak Ry ™

D. Znaleckd doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €.102 -3167-2012/2013 znaleckého deniku.
Znale¢n€ a ndhradu nakladt Gétuji dokladem &. 102-2012



