HEX: C37

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 097-2011/3127

O cené pozemku p.¢. 2000/13 - omd puda v obci a katastralnim Gzemi Kolin, okres Kolin

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 12680 pro k.U. Kolin je/bylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

SIM Petr VoSajer, nar. 27.11.1966 a Monika VoSajerova, nar. 8.10.1971

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolven@ni spravce dluznika Petra VosSlajera

Godarova 1105,500 02 Hradec Kréalové

Posudek vypracoval dne 20. ¥ijna 2011

Petr Brodsky, Tribrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 6 listt véetné obdky a byl vypracovan ve étyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 - 3 obdrZi objednavatel, vyhotoveni ¢islo 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI €AST POSUDKU

Ué¢d posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpenézeni majetku v ramci
insolven¢niho fizeni dluznika Petra Vodajera,
spisové znatka KSPH 41 INS 13038/2010 vedené u Krajského soudu v Praze

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udagje z katastru nemovitosti

- Udaje zjistené z vereginé dostupnych realitnich servera

- Uzemni plén obce

- skute¢nosti zjisteéné znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni/ovéteni stavu nemovitosti byly provedeny dne 14.10.2011
Soucasné byly doplnény nekteré dalSi Udaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je pozemek v obci a katastrdlnim Gzemi Kolin, okres
Kolin, uréeny Uzemnim plédnem z zastavbé rodinnym domem.

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

kedni 20. ¥ijna 2011

NALEZ, VYMERY A OCENENI
P.p.&. 2000/13

Nalez: Pozemek evidovany v. KN jako orna pida je podle Uzemniho planu mésta
Kolin uréen k zéstavbé rodinnym domem. Pozemek je oplocen, oploceni je
provedeno z ¢&sti naopérné zdi s vyrovnanim terénu navézkou. Provedeno je
kompletni  zasitovéni, postaven rozvadé¢ a HUP, privedena podtlakova
kanalizace. Pozemek nesousedi s verginym statkem, od obecniho pozemku je
oddeélen tzkym pozemkem jiného vlastnika. Od zjisténé ceny pozemku je tedy
tieba odecist ¢astku, kterd by odpovidala hodnoté pripadného vécného biemene
préava chiizea jizdy. Dotéend ¢ast pozemku p.¢. 2000/1 mavymeéru cca 10 m2.
Oceneni je provedeno porovnanim sjinymi obdobnymi pozemky v nabidce. Ceny
porovnavacich pozemkii jsou upraveny procentni srazkou, které vyjadiuje relaci
kvality porovnavacich pozemku vici ocenovanemu pozemku. Pri stanoveni této
relace vychazel znalec ze srovnani zasit'ovani pozemku, dostupnosti pozemku a
lokality, v niZ je pozemek umistén. Hodnotici Skéla je zvolena od 0 do 0,99 =
horsi parametry porovnévaciho pozemku, 1 = shodné parametry, od vice neZ 1 do
2 = porovnavaci pozemek je v hodnoceném parametru lepSi neZz pozemek
oceiovany). Nasedné je proveden prepocet na % (1/ix100%). Ceny jsou uvéadény
v K¢ za 1 m2 pozemku.
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Oceneéni:
Tabulka porovnavacich pozemki
Struény popis stavebni parcela stavebni stavebni parcely stavebni
V centru mésta, pozemek Polepy, usilnice = pozemek Kolin -
klidné ast SendraZice Staralka
Lokalita vV misté vV misté sousedstvi vV miste
Cena 2590 000,00 K¢ - - 401 000,00 K¢
Vyméra (m2) 1158 - - 422
Cenazalm2PP 2 240,00 K¢ 1 300,00 K¢ 1 490,00 K¢ 950,00 K¢
Zdroj ceny 0,8 0,8 0,8 0,8
Opravna hodnota 48,48 % 94,06 % 70,18 % 88,89 %
1/(i1xi2xi3)x100%
[0_0, 99=horsi zasitovani 1,00 zasitovani 0,90 zasitovani 0,95 zasitovani 1,00
1=shodny, od 1 do
o= Iepél’] dostupnost 1,10 dostupnost 1,05 dostupnost 1,20 dostupnost 1,00
lokalita 1,50 lokalita 0,90 lokalita 1,00 lokalita 0,90
Upravena cena 1 086,00 K¢ 1 223,00 K¢ 1 046,00 K¢ 844,00 K¢
(K&/m2)
Prumér hodnot 1 050,00 K¢
(K&/m2)
Oceiiovany 901,00 946 050,00 K¢
pozemek
Zaokrouhleno 946 000,00 ké
2.2 Zéavada

Dot¢end vyméra pozemku p.¢. 2000/1 ¢ini cca 10 m2. Obvykla cena pozemku ¢ini
1050.00 K¢/m2, obvyklé ngemné ¢ini obvykle 5% z obvyklé ceny. Hodnota zavady budiz
stanovenajako tzv. "vécénarenta’, roéni uzitek tedy bude diskontovan (oduro¢en) pramérnou
urokovou mirou z vklada aavéra (podle dostupnych prament cca 7.5 %). Hodnota zéavady budiz
od zji&tené ceny pozemku odectena.

(-1)x1050x0,05x10/0,075 = -7.000,00 K¢&
ZjiSténa cena - zavada -7.000,00 Keé
2.4 Celkova rekapitulace
2.1 P.p. & 2000/13 946. 000, 00 Ke
2.2 Zavada -7.000, 00 Ke&
Zaokr ouhl eni 1. 000, 00 K&
Zj i Sténa cena cel kem 940. 000, 00 K&
Vysledna zjisténa cena 940.000,00 Keé

Slovy: =Devétsetétyricettisickorunéeskych=
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

31 Obvykla cena pozemku p.¢. 2000/13 - omd ptda v obci a katastralnim Gzemi Kolin,
okres Kolin v obci a katastrdlnim dzemi Kolin, okres Kolin ¢inf ke dni ocenénf, to jest

ke dni 20. ¥ijna 2011

940.000,00 Ke

Slovy: =Devétsetétyricettisickorunéeskych=

V Tribrichéch, dne 20. fijna 2011
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Zna ecky posudek jsem podal jako znal ec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové zedne 1. inora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika- odvétvi ceny
aodhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 097-2011/3127

Znaletné andhradu vydaja Uctuji v piiloze, ¢islo dokladu 2011097

V Tribtichéch, dne 20. fijna 2011
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Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim {
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