Ocenéni nemovitosti ¢. 255-3908-2014

O cené obvyrklé oi)jektu bydleni &.p. 444 postaveném na pozemku 1113 s pFisluSenstvim a
pozemky jak je vedenona LV 87 pro k.. aobec Ceské Budéjovice

Objednatel posudku:

IT credit, s.r.o.
Pernerova 502/50
Praha 8

Uéel posudku: Prodeje nemovitosti uskuteénéného drazbou
na zakladé zakon 26/2000 Sb, ve znéni pozdéjsich pfedpis

Podle stavu ke dni 20.4.2014 odhad vypracoval:

Lubo§ Siminek
Prazska 120
267 53 Zebrak

Odhad obsahuje 18 stran textu v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 23.4.2014



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenéni je vypracovano pro potieby
- Prodeje nemovitosti uskute¢néného drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sb. Ve znéni
pozdéjsich predpisi. Ukolem znalce je vypracovani odhadu ceny pfedmétu drazby podle §
13 v misté a &ase obvyklé za uéelem uvedeni ceny piedmétu drazby do drazebni vyhlasky
podle § 20 zakona.

Zakon & 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, ve znéni zékona ¢. 120/2001 Sh., zékona ¢. 517/2002

Sh., zakona ¢. 257/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhla$eného pod ¢.181/2005 Sb., zékona €.

377/2005 Sb., zékona ¢. 56/2006 Sb., zékona ¢. 315/2006 Sb., zékona ¢&. 110/2007 Sb., zakona C.
296/2007 Sb., zakona &. 7/2009 Sb. a zakona ¢. 223/2009

§13
Odhad ceny predmétu drazby
(1) DraZebnik zajisti odhad ceny pfedmétu drazby v misté a case obvykle. Odhad nesmi byt v den konéni draZby starSl Sesti mésica.
Jde-li o nemovitost, podnik,” jeho organizaéni slozku,® nebo o véc prohld$enou za kulturni pamétku,” musi byt cena predmétu drazby
zjisténa posudkem znalce.™ Znalec odhadne i zévady, které v dusiedku pfechodu viastnictvi nezaniknou, a upravi pfislu$nym
zplsobem odhad ceny.

(2) Osoba, kterd ma pfedmét draZby v drZeni, je povinna po predchozi vyzvé, v dobé uréené v této vyzve, umoZnit provedeni odhadu,
jako# i prohlidku pfedmétu draZby. Doba prohlidky musf byt ve vyzvé stanovena s pfihlédnutim k charakteru draZené véci, u nemovitosti
zpravidia tfi tydny po odesléni vyzvy.

(3) Pokud osoba, ktera mé predmét draZby v drZeni, neumozni provedeni odhadu nebo prohlidky pledmétu draZby, Ize odhad provést
na zakladé dostupnych udaji, které md drazebnik k dispozici.

§20
Drazebni vyhlaska
(1) DraZebnik vyhlési konéni draZby draZebni vyhlaskou, v niZ uvede:
a) Ze jde o draZbu dobrovolnou, a jde-li o opakovanou drazbu, i tuto skutecnost,
b) oznaéenl draZebnika,
c) misto, datum a &as zahdjeni drazby,
d) oznadenl a popis pfedmétu drazby a jeho piisludenstvi, prév a zdvazki na pfedmétu draZby véznouclich a s nim spojenych, pokud
podstatnym zptisobem oviiviiuji hodnotu pfedmétu draZby, popis stavu, v némz se pfedmét draZby nachézi, jeho odhadnutou nebo
Zji&ténou cenu, a je-li pfedmétem drazby kulturni pamétka, i tuto skutecnost,

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje pfedpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona &. 151/1997 Sbh. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluzeb pro uéely stanovené zvidstnimi pfedpisy v §2. Viz nize.

Zakon & 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zékonu

(1) Zakon upravuje zplsoby oceriovani véci, préav a jinych majetkovych hodnot (dale jen “majetek’) a sluzeb pro uéely
stanovené zvlastnimi pibdpisy”. Odkazuji-li tyto pledpisy na cenovy nebo zviastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému ucelu nez pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati i pro acely stanovené
zvi4stnimi predpisy uvedenymi v Gasti tvrté aZ devété tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-Ii tak pfislusny organ v rémci
svého oprévnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.

(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen? a neplati pro oceriovéni piirodnich zdrojd.

§2

Zplisoby ocefiovani majetku a sluZeb




o I

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovéni.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodéavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Ginnosti,
(3) Jinym zpisobem oceriovéni stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
oceneéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohofo
vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovéni podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zrejma,

) oceriovéni podle téetni hodnoty, které vychazi ze zplisobt oceriovani stanovenych na zékladé
predpisa o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovéani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednané pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Podle tohoto zakona neni zakon o drazbach zviastnim predpisem.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trZni) ceny pouzita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefiovani
majetku” a Znaleckym standardem &. VIl ,Ocefiovani nemovitosti“). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozZno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném pfipadé véak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako né&jaké pfesné ¢islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a éase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.




METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladu, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidiniho kupce), zda je
vyhodngj$i a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfiétena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je zjisténo s ohledem na skuteény
stavebné-technicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného rogniho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto
nakladl by se mély zapoditat odpisy, primé&rna roéni udrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti apod.
Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizagni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priibézné zohlednovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani predmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je
moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i viiv
jednotlivych parametrl na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
o prib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZena na prikaznych podkladech,

APLIKACE METOD :

Kazda z vy8e popsanych metod mé své klady a zépory. Nejprilkaznéj$i z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody méme dostatecnou &etnost aktudlnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodeijli).

Z vypocttovych metod se v soutasné dob& Casto pouzivaji hodnoty vypo&tené metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam méa metoda porovnévaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Zadné analyze, kterd ma stanovit trZni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Stanovit cenu nemovitosti v rozsahu dle objednavky, popis na titulni strané tohoto znaleckého posudku a
dale v ¢asti ocenéni.

S cenou uvedenych nemovitosti mé byt rovnéZz stanovena cena jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych.

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Zze by mélo byt pfihlédnuto ke v&em vliviim, které
mohou jeji trZni hodnotu vyznamné ovlivnit.

Mezi né zejmeéna v tomto piipadé patfi :



Historie a podstata nemovitosti

Obecne ekonomicke vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizenl nemovitosti

Vécna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Viastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjist&né vlivy

Analyza ocenéni

Nejlepsi prehled o cendch rodinnych domi divé metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydleni se béZné obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto
pripadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné Iokalité jako je
oceriovand a to zejména inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda
se v3ak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar
souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal$i podstatné faktory majici viiv na cenu
obvyklou. Z téchto divodi neodpovids zji$téna hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Vynosova hodnota je pfevainé pouzivina u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékteré rodinné domky
Jsou pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z divodu,
Ze neni pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostateéné rozsahly trh pro zji$téni trZného
najemného, predmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zikladé podminek pro
ekonomické najemné. A v neposledni fadé neni dostatek podkladi o nakladovych poloZkdch majitele

nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou bé&Zné zatizeny vysokymi nakladovymi poloZkami udrzby a amortizace
tak, Ze vynosové hodnoty se bliZi nule.

Naopak najemni vztah k nemovitosti je zdvadou branici Fadnému zobchodovéni nemovitosti, fadové snizuju
cenu této nemovitosti na trhu aZ k jeji neprodejnosti.

V zavéreéné analyze bude od stanovené obvyklé hodnoty zjisténé cenovym porovninim odeétena hodnota
tohoto omezeni vlastnického prava a vysledna hodnota by potom méla odpovidat skute¢né obvyklé cené.

2. Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinny déim
V1. Vandury 444
370 01 Ceské Budg&jovice
Region: Jihogesky
Okres: Ceské Bud&jovice
Katastrélni izemi: Ceské Bud&jovice 1

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 20.4.2014 za pﬁtomnosti osobné bez
zajisténi vstupu do nemovitosti .

4. Podklady pro vypracovini odhadu:

Podklady dodané objednatelem
Wipis z katastru nemovitosti ze dne 6.8.2013

y zajiSténé zhotovitelem

- Prohlidka a zamé&feni nemovitosti




-6-

I- li umoznén piistup uZivatelem nemovitosti bylo ocenéni vypracovano na zaklad® rozsahu uvedené
lidky a na zakladé podklad(i dodanych drazebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

- Fotodokumentace

ujici podminky

covatel neruci za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese prévni dusledky

vych dokladu a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychéazi z toho, Ze informace ziskané z

jednatelem predloZenych podkladu pro zpracovéani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly

iZ z hlediska jejich pFesnosti a dplnosti ovérovéany. Znalec vyhotovil ocenéni podie platnych
ovacich pfedpist a zndmych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti

hodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovidd za

dné zmény v podminkéach prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.

te¢nosti zjisténé znalcem z piedloZenych podkladi k nemovitosti

Informace zastupce objednatele ohledné stafi nemovitosti a provedenych rekonstrukcich a
@pravach.

Informace zéastupce objednatele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivani a i¢elu nemovitosti.
Informace zastupce objednatele o vedeni pfipojek a sitf a zakrytych konstrukei objektu

Informace zastupce objednatele o prévech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté o vécnych

bfemenech a zastavach.

3. Pouzita literatura:

- ufedni ocefiovani majetku podle zédkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

- teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc - 2010

- nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

- byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

- metodika trzniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

- zakon &. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. ,
257/2004 Sb. a 296/2007

- vyhlaska &.3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlasky 453/2008 SB. o provedeni nékterych ustanoveni zikona &.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zmé&n& n&kterych zakoni, ve znéni pozdgjsich predpist

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VILvydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., 2004 :

- JUDr. Fiala, Doc. Brad4& — Nemovitosti: ocefiovéani a pravni vztahy, IV.vydani, Linde Praha a.s., 1996
- Kolektiv autori — Vécna biemena od A do Z,III. vydani, Linde Praha a.s., 2001

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydévany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého uéeni technického

v Brné, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 2008,2009, 2010, 2011 a 2012

s

6. Vyjadreni realitnich kancelafi:

Jako podklad pro zji$téni porovnavaci hodnoty majetku byla pouZito vyjadfeni a informace
realitnich kanceldf{ v regionu a spolupracujicich odhadc.



v

Pro konecnou analyzu ceny obvyklé bylo vyuZito informaci o cenovych hladinach obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelafi a z vlastni databaze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informa¢ni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodi v tomto regionu

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Vlastnictvi k ocefiované nemovitosti odpovidi podle informaci objednatele ocenéni idajim v
Katastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického priva na serveru
CUZK. (Aplikace "NahliZeni do katastru nemovitosti" umoZtiuje ziskévat n&které vybrané Gdaje
tykajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (bytd nebo nebytovych prostor), evidovanych v
katastru nemovitosti a dale informace o stavu fizeni zaloZenych na katastrdlnim pracovisti pro ugely
zapisu vlastnickych a jinych prav oprévnénych subjekti k nemovitostem v Ceské republice, nebo
pro ucely potvrzovani geometrickych pland. )

8. Dokumentace a skuteénost:

Pro ocenéni nebyla pfedloZena zadna projektova dokumentace &i dokumentace skutedného stavu,
nebyly predloZeny stavebni povoleni nebo kolaudagni rozhodnuti.

Ocenéni je provedeno na zékladé skutedného stavu zjisténého znalcem pii prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skuteéného vyuziti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a stafi stavby, opotebeni a zdvad jednotlivych stavebnich konstrukci
jak bylo umoznéno.

Rozsah nemovitosti je brdn na zékladé zjisténych podkladti ohledng hranic pozemki, oploceni a
smérovych vedenych ptipojek a rozsahu zakrytych tiprav a konstrukei staveb a p¥islusenstvi.

Ocenéni je vypracovino na zdkladé ziskanjch podkladii a osobniho zjisténi v rozsahu prohlidky z
chodniku. V &dstech které nebylo mozno dolofit Je uvaiovino standardni rozsah a vybaveni,
pripadné dle uivahy odpovidajici charakteru nemovitosti. V pFipadé, Ze se zjisti néco Jiného nebo
bude doloZeno, je ocenéni v &dsti které se bude tato skutecnost tykat neplatné a zdvéry této spravy
bude nutné rekonstruovat.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec Ceské Budéjovice

Pocet obyvatel : 94754
Infrastruktura : v obci je kompletni infrastruktura a ob&anska vybavenost

Seubor ocefiovanych nemovitosti :

skt bydleni &.p. 444 na pozemku p.¢. 1113
k po.¢. 1113 - zastavéna plocha - 170m2
k p.¢. 1114 - zahrada o vyméfe 135m2



a v obci

=71 souvislou zastavbou v jihovychodni ¢asti obce. V mist€ MHD, ob&anska vybavenost.
‘ody viech vefejnych siti.

‘echnicky popis nemovitosti :

avni objekt je fadovy zd&ny objekt nepodsklepeny se sedlovou stiechou bez podkrovi. Je napojen
viechny inZenyrské site..

niekt asi z roku 1920 v plvodnim stavu, pritbéZna modernizace.

lavni konstrukce zdivo, stropy tramové s rovnym podhledem. Krytina skladana, palena,
empifské konstrukce kompletni.

Ustatni standardni vybaveni.

Seav objektu s b&Znou udrzbou. Zivotni prostfedi bez zavad.

Objekt je uzivéan k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni,
spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkdch pro vystavbu a ocefiuje se dle u€elu uZivani jako rodinny dim.

Rizika:

- nemovitost je zaspana na LV

_stavba je umistén na vlastnim pozemku

- pfistup k nemovitosti zaji$tén

- na nemovitost neviznou vécna bfemena ani dal8i omezeni vlastnického prava
. stavba nevykazuje zjevné technické zavady ovliviiujici uzivani

- stavba je uréena k bydleni a je v souladu se zapisem v KN

. stavba je dokonéena

B. Odhad
Popis:
Analyza ocenéni

Nejlepsi pfehled o cenach rodinnych domil dava metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro
bydleni se bé&zné obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pfipadé je k dispozici
dostate&né mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana a to zejména
inzerovanych.

Vécna hodnota zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem a znehodnoceni, neda se vSak do
ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispozi¢ni reseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal$i podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z
téchto ddvodl neodpovida zjidténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani a nebude pouzita. Jeji hlavni vyznam
je pfi pouziti vynosové hodnoty nemovitosti kde je podkladem nakladové stranky v ocenéni, zde se pouziva vzdy. A
potom pfi ocenéni nemovitosti kde neni dostatek podkladd pro pouZiti metody porovnévaci tam kde realitni trh
nefunguije. V jednotlivych ocenéni bude pouzita u komer&nich vynosovych ocenénich a a ocenéni najemnich domo.

Vynosova hodnota je pievazné pouzivana u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékteré rodinné domky jsou
pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z divodu, Ze neni
pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostateéné rozsahly trh pro zjiSténi trzného najemného,
pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékladé podminek pro ekonomické najemné. A v
neposledni fadé neni dostatek podklad(i o nakiadovych polozkach majitele nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou
b&Zné zatiZeny vysokymi nakladovymi poloZkami (drzby a amortizace tak, Ze vynosové hodnoty se blizi nule.



Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekti:

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Ceské Budégjovice
Stafi stavby: 94 rokti

Indexovana priimé&ma cena [PC (pfiloha ¢. 20a): 4 356,- Ké&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
piizemi: 98,10 m” 3,55m
krov: 98,10 m* 3.92m

Obestavény prostor:

piizemi: (98,10)*(3,55) = 348,25 m’
krov: (98.10)*(3,92)/2 = 192,28 m’
Obestavény prostor — celkem: = 540,53 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=98,10 m’
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 196,20 m*

Podlaznost ZP/ZP1=2,00

Vypodet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

e

0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné
plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - Dvojdomek, diim fadovy 11 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvarnicové zdivo I11 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 11 0,00
4. PodlaZnost - Hodnota vice jak | do 2 v&etné 11 0,01
5. Napojeni na sit& (pfipojky) - P¥ipojka elektro, voda, kanalizace a plyn v 0,08
nebo propan butan :
6. Zpisob vytdpéni stavby - Ustfedni, etdzové, dalkové 111 0,00
7. Zakl. ptisluSenstvi v RD - ijlné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal$iho vybaveni I 0,00
9, Venkovni upravy - Standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo 11 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 celkem| II 0,00
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebng - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou| I 1,05

Koeficient pro stafi 94 let: 0,60
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| 12
Index vybaveni Iy = (1 + & V) * Vis % 0,60 = 0,680
i=1

Index polohy:

1. Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné izemi obce 111 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu 11 0,00
3. Okolni z4stavba a Zivotni prostiedi - pfevaZujici objekty pro bydleni 111 0,00
4. Dopravni spojeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
5. Parkovaci monosti v okoli nemovitosti - omezené 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivi 11 0,00

8
Index polohy Ip = (1 + & P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

S

. Situace na dil¢im (segmentu) I 0,05
nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| 1l 0,00

3. Vliv pravnich vztah@ na prodejnost - bez vlivu - spoluvlastnictvi 11 0,00

3
tndex trhu Ir= (1 + & T;) = 0,950
i=1

Celkovy index I =Ty * Ip * Iy = 0,680 * 1,000 * 0,950 = 0,646

Ocenéni:
Cena upravend CU = [PC * I =4 356,- K&m® * 0,646 =2 813,98 K&/m’
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem

CP=CU * OP =2 813,98 K&/m® * 540,53 m® = 1 521 040,61 K&
Rodinny diim - zji$téna cena

Rekapitulace ocenéni objektii véetné opotFebeni
a) Rodinny dum

1 521 040,- K&

Cena objekti {ini celkem 1521 040,- K¢
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Indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemky

Vychozi cena:

Korekce vychozi ceny:

A - Gizemni struktura:

B - typ stavebniho pozemku:

C - tfida velikosti obce:

D - typ polohy:

E - Uzemni pfipravenost, infrastruktura:
F - specialni charakteristiky:

Vychozi cena upravena
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 2 340,- K&/m?

Oceifiované stavebni pozemky:

Zastavéna plocha p.&. 1113 170 m
zahrada p.&. 1114 135 m*

*® * ¥ * % ¥

1 000,- K&/m®

1,00
1,50
1,20
1,30
1,00
1,00

Vyméra stavebnich pozemk: 305 m?
305,00 m* 4 2 340,- K&/m” = 713 700,- K¢
Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem

2 340,- K&/m?

713 700,- K&

Pozemky - vysledna cena = 713 700,- K&
Rekapitulace ocenéni pozemki

a) Pozemky = 713 700,- K&
Cena pozemkii ¢ini celkem 713 700,- K¢

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby
Nizev : Rodinny dimCeské Budgjjovice
Analyza ocenéni

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Poéet nadzemnich podlazi: 1

Poloha: fadovy krajovy

Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 305 m?

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 170 m”
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Pomér pozemku celkem k zastavéné plose: 1,79
Vytah: ne

Pripojky: ptipojky siti

Technicky stav objektu: dobry

Pfislu$enstvi nemovitosti: venkovni upravy
Garaz: neni

Stafi objektu: 94 roki

Jednotkové mnoZstvi ocefiované nemovitosti

Obestavény prostor OP 541,00 m

Zastavéna plocha podlazi celkem ZP 98,00 m*
Podlahové plocha podlazi celkem PP m°
Hrub4 uzitna plocha PUH m"
Cista uzitna plocha PUC 78,00 m”

Hodnoceni objektu dle kritérii

1. Velikost obce 0,8 1,25 1,250
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,030
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,100
4. Pfirodni okoli 0,94 1,06 1,060
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,060
6. Skolstvi 0,94 1,06 1,060
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,060
8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,060
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,020
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,000
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,060
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 1,040
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,050
14. Orientace ke svétovym stranam 0,94 1,06 1,040
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,050
16. Pievladajici zastavba 0,94 1,06 1,060
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 1,000
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,060
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,60 1,05 1,050
21. Typ stavby 0,94 1,06 1,000
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
23. Regulace najemného 0,90 1,10 1,100
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
25. Dal$i moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. Prislusenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
27. Moznost daliiho rozsifeni 0,98 1,02 1,020
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,600
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9. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,050
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,000
31 Nazor odhadce 0,90 1,10 1,100

nE , 2,376

Tébor, 390 01 Tabo

Adresa

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | fadovy krajovy

Stafi objektu 40 rokd | Stav objektu velmi dobry

Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 815 m’ | Zastavén4 plocha 120 m’
Garaz [ neni Vytah [ ne Podkrovi | ano

Svislé konstrukce |zdéné

Pfipojky piipojky véetné plynu

Prlslusenstw pariz

Vyméry objektu Jednotkove ceny | Pfepoctené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)

Obestavény prostor: 512,00 m’ 8 203,13 K&/m’ 3 787,22 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 240,00 m* 17 500,- K&/m" 8 079,41 K&/m”
Podlahové plocha podlaZi celkem m’ K&/m” K&/m®
Hruba4 uZitné plocha: m’ K&/m® K&/m®
Cista uzitné plocha: 180,00 m’ | 23333,33K&m’| 10 772,55 K&/m’
Hc nemovitosti S 7 A
1: Vellkost obce - obyvatel 1,25 2. Spravni funkce 1,03 | 3. Poptavka nemovitosti 1,10
4. Ptirodni okoli 0,94| 5. Obchod a sluzby 1,06 | 6. Skolstvi 1,06
7. Zdravotnictvi 1,06 | 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 1,06 | 11. Zivotni prosttedi 1,00 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,04 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Pfevladajici zistavba 1,00 [ 17, Parkovaci moZnosti 0,97
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 | 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrske sité 1,05
21. Typ stavby 1,04 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 [23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsi moZnosti ohrozeni | 1,00 |26. P¥isluSenstvi nemovitosti 1,02
27. Moznost daldiho rozgifeni | 0,98 | 28. Technické hodnota 0,85 |29. Uerba stavb 1,05
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce 1,10 | Soudin diléich koeficientt 12,166

Adresa Pf‘ednl Vyton 44 382 73 Predni Vytoii

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha |fadovy krajovy

Stafi objektu 36 rokil | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi |1

Vymeéra pozemku 780 m” | Zastavéna plocha 166 m’
Gar4? | v objektu Vytah [ ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné
Ptipojky elektro , voda , kanalizace
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l

Cena po upravé
f;j s

1 500 000,- K&
=

Prepodtené jedn.

ce 110 I

Vymery Ob_]ektu Jednotkové ceny
(JCS) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 727,40 m’ 2 062,14 K¢/m’ 1 891,87 K&/m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 284,20 m’ 5277,97 K&/m® 4 842,18 K&/m”
Podlahova plocha podlazi celkem m” K&/m” K&/m’
Hruba uzitna plocha: m” K&/m’ K&/m”
élsta uZitnd locha: _ 134,00m”> | 1119403 K&m"| 10 269,75 K&m"

1 Vellkost obce - obyvatel 0,99| 2. Spravni funkce 0,99 | 3. Poptivka nemovitosti 1,03

4, Pfirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluZzby 0,94 | 6. Skolstvi 0,94

7. Zdravotnictvi 0,94 | 8. Kultura a sport 0,94 [ 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 0,99 11. Zivotni prostfedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,01
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke sv&tovym stranam 1,02
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Pfevladajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 [ 19. Uzemni plan 1,06 | 20. Inzenyrské sit& 1,04
21. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlaZi 1,02 [23. Regulace ndjemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dal¥i moZnosti ohroZzeni | 1,00 [26. Pfislu§enstvi nemovitosti 1,07
27. Moz#nost dalstho roziifeni | 1,00 |28. Technicka hodnota 0,65 29 Udriba stavb
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce 1,10 | So efic

Pelhfimov 750 “Pelhfimov

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici

Staii objektu 48 roki | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 2 Podet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 888 m’ | Zastavéna plocha 147 m*
Garaz | mimo objekt Vytah [ ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné

Pfipojky pfipojky siti véetn€ plynu

PtisluSenstvi A7

_Cg_na_ po t’lpravé‘i 7 |

2 950 000,- K&

Vymery ob_| ektu Jednotkové ceny Pfepoétené jedn.
(JCS) ceny (SITC)
Obestavény prostor: 1270,00 m® 232283 K&m’|  2288,51 K&/m’
Zastavéna plocha podlai celkem: 441,00 m* 6 689,34 K&m>| 6 590,49 K&/m"
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m® K&/m®
Hrub4 uZitna plocha: m’ K&/m® K&/m*
Cista uzitna plocha: 212,00 m" 13 915,09 K&m>| 13 709,45 K&m®

1. Velikost obce - obyvatel 2. Spravni funkce ,03 . Poptavka nemovitosti 0,98
4. Pirodni okoli 1,02] 5. Obchod a sluzby 1,04 | 6. Skolstvi 1,04
7. Zdravotnictvi 1,04| 8. Kultura a sport 1,04 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 1,01] 11. Zivotni prostiedi 1,00 | 12. Poloha k centru 0,99
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke sv&tovym strandm 1,00
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15. Konfigurace terénu 1,00 16. Pfevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlaZ 1,00 |23. Regulace ndgjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 25. Dal3i moznosti ohroZeni | 1,00 26. Pislugenstvi nemovitosti 1,00
57. Moznost daliiho roztifeni | 1,00 [ 28. Technicka hodnota 0,75 |29. Udrzba stavb 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 31. Nazor odhadce 0,50 | Soudin diléich koeficientd 11,015]

Adresa Pfedni Vytoii 4

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | fadovy krajovy

Stafi objektu 36 roki | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 780 m” | Zastavéna plocha 166 m”
Garaz | v objektu Vytah [ ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné

Pripojky elektro , voda , kanalizace

Prislusenstvi i

J_‘ i nebo k
Pramen zjisténi ceny
PoZadovana cena

Cena po pravé | 1500 000,- K&

‘% 2 = = B
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Piepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC))
Obestavény prostor: 727,40 m’ 2 062,14 K&/m | 1 891,87 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 284,20 m’ 527797 K&/m" 4 842,18 K&/m”
Podlahové plocha podlaZi celkem m’ K&/m” K&/m’
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m’ K&/m”
Cist4 uzitna plocha: 13400 m> | 11194,03 K&m’| 10 269,75 K&/m’
critérii pro porovnani cen nemovitosti e R

1. Velikost obce - obyvatel | 0,99 | 2. Spravni funkce 0,99 | 3. Poptavka nemovitosti

4. Ptirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi

7. Zdravotnictvi 0,94| 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod.
10, Struktura zam&stnanosti 0,99 11. Zivotni prostredi 1,06 | 12. Poloha k centru
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke sv&tovym stranam
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. P¥evladajici zéstavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,04
21. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlaZi 1,02 |23. Regulace najemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dal%i moZnosti ohroZeni 1,00 | 26. P¥isludenstvi nemovitosti 1,07
7. Moznost dal¥fho rozsiteni | 1,00 | 28. Technické hodnota 0,65 [29. Udrba stavb 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nézor odhadce 1,10 | Soudin dilich koeficientd -Is | 1,090

Popis:

Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha | samostatné stojici

Stafi objektu 85 roki | Stav objektu dobry

Poéet nadz. podlaZi 1 Pocet podzemnich podlazi |0

Vyméra pozemku 208 m" | Zastavéna plocha 208 m’
Garaz | neni Vytah | ne Podkrovi ne

Svislé konstrukce | zdéné

Pfipojky véetné plynu

Prislugenstvi bez




Pramen z;lstem ceny

Pozadovana cena | | Cena po Upraveé

[ 375000.-K&

= ey

Vymery objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 499,93 m’ 750,11 K&/m’ 1 620,10 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 56,00 m* 6 696,43 K&/m>| 14 463,13 K&/m”
Podlahova plocha podlazi celkem m” K&/m® K&/m”
Hruba uzitna plocha: m" K&/m” K&/m”
Clsta uZitni locha' 56,00 m” 6 696,43 K&/m® | 14 463,13 K&m’

1,00

1. Vellkost obce - obyvatel 1,00 2 Sprévm funkce 3. Poptavka nemovitosti 1,00

4. Pfirodni okoli 1,00| 5. Obchod a sluzby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00

7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 11. Zivotni prostiedi 1,02 | 12. Poloha k centru 1,03
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Pfevladajici zdstavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 0,98
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZzenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 0,95 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace nadjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25. Dal3i moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. P¥isluSenstvi nemovitosti 0,90
27. MoZnost dalgiho roziffeni | 0,98 | 28. Technickd hodnota 0,55 |29. Udrzba stavby 0,90
30. Pozemky k objektu celkem | 0,85 | 31. Nazor odhadce 1,00 |Souéin dil&ich koeficientii-Is |0,463

Zji§té ni jednotkovych cen porovnatelnych ob]ektu
b, Tabor 3 787,22 3 079, 41 10 772,55
2. Pfedni Vytori - 1891,87| 484218 10 269,75
3. Rodinny déim Plehfimov 2 288,51 6 590,49 13 709.45
4. Pfedni Vytori - "Vesky 189187 4842,18 10 269,75
Krumlov
5. Rodinny Dim - MOISES 1620,10| 14463,13 14 463,13
Prachatice
SJC — minimum 1620,10] 4842,18 10 269,75
2296,00] 7763,00 11 897,00
3787,22| 14 463,13 14 463,13
JCO — minimum 3849,00( 11 505,00 24 401,00
JCO — pramér 5455,00| 18445,00 28 267,00
JCO — max1mum 34 364,00 34 364,00
ry ocefiované stavby OFE 198,00 i 78,00
CO— minimum _ 2082309 1127490 1903278
CO — pramér 2951155 1807610 2204826
CO — maximum 4867918 3367672 2680392
Cena objektu zjisténa porovnivaci metodou:
Minimalni: 1127 490,- K&
Primérna: 2321197,-Ké
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Maximalni: 4 867 918,- K&

Cp= COprmems - [0,15 * (COmaximatni = COminimaini)] =
=2321197- [0,15 * (4867918 - 1127490)] = 1 760 132,80 K&

Rodinny dim Ceské Bud&jovice - vysledni cena = 1760 132,80 K&

C. Rekapitulace

Pouziti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovany v
nedévné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskute¢nénych prodejui na zéklad nabidky z
realitnich servert s koeficientem tpravy nabidky. V nej§irsi mife je pouZito databdze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich tdaja, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Bradice ktera umoZiuje obsahlé porovnani

nemovitosti v §irokém regionu ocefiované nemovitosti a ddvé vérohodné vysledné hodnoty..

Administrativni cena:

Administrativni cena objekti: 1 521 040,- K&
Administrativni cena celkem: 1521 040,- K&

Vécn4 hodnota:
Vécn4 hodnota pozemkii: 713 700,- K&
Stanovena vécna hodnota celkem: 713 700,- K¢

Porovnavaci cena:
Porovndvaci cena celkem: 1760 130,- K¢

Obvykla cena:

1760 000,- K¢

slovy: jedenmilionsedmset3edesattisic K&

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektt, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného ¢asového obdobi za stalé a trvalé.
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D. Znalecka dolozka k’ '
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 é.j. Spr.

4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. . 221 -3778-2013 znaleckého deniku.
Znaleéné a ndhradu néakladu uctuji dokladem é&. 221-2013




