ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3114b/27/2014

NEMOVITOST: Pozemky 16,24/1a2,155/1a3

Katastralni udaje : Kraj Plzenisky,

okres Plzeii-jih,

obec Chocenice, k.. Chocenicka Lhota
Adresa nemovitosti: 336 01 Chocenice

Vlastnik pozemkti:  Slajsova Radka, Kotousov 8,
33601 Chocenice, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : REXIM REALITY s.r.o0.,
Adresa objednatele: Murmanska 1475/4,

100 00 Praha 10
ZHOTOVITEL : Zdenék Myslik
Adresa zhotovitele: Kovarova 141/1a,

155 00 Praha 5

| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 95 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 30.4.2014 Stav ke dni : 30.4.2014
Pocet stran: 9 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne, 10.5.2014



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Zjisténi obvyklé ceny pozemkii v katastru nemovitosti evidované jako ostatni plochy se
zpusobem vyuziti manipulacni plocha a neplodnd ptida a trvalé travni porosty se zptisobem ochrany
zem&délsky padni fond €. 16, 24/1, 24/2, 155/1 a 155/3 katastralni tzemi Chocenicka Lhota, obec
Chocenice, okr. Plzen-jih.

Obvyklou cenou pro ucely zakona ¢. 403/2009 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozd&jsich predpist, a zakon & 265/1991 Sb., o pusobnosti organti Ceské
republiky v oblasti cen, ve znéni pozd¢€jsich predpist se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzijemné zastupitelného zbozi voln¢ sjedndvand mezi prodadvajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob&é navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&j$iho hospodatského
postaveni, kalkula¢nim propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméteného zisku.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napf. stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, Ze pfi zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v Givahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zicastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani Zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otazkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vysSe tihrady by s ohledem na dobré mravy méla vychéazet ze vSech vyse
uvedenych aspekti, které determinuji obvyklou cenu.

V daném ptipad¢ pro nemovitosti katastralni izemi Chocenickd Lhota, obec Chocenice, okr.
Plzen-jih je obvykla cena zjisténa podle zadkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné hodnoty pozemkl je v tomto pifipadé pouzita porovnavaci metoda. Pro
zjisténi Administrativni ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441//2013 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouzito metody, ktera vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle redlné uskutecnovanych smluvnich ptevoda. Tato cenova troven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 441/2013 Sb.,) tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korekénich koeficientl, které zohlediuji plisobeni faktort, které maji vliv na trzni
hodnotu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu
zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.



[P¥ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 73 Katastralniho ufadu Plzen jih
Spisova dokumentace pofizena na MU Blovice

Snimek katastralni mapy

Obec Chocenicka Lhota nema Uzemni plan

Informace ziskané pti prohlidce nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

SOUCASNY STAV

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona
Pripojky: O kanalizace O plyn
vet. / vl [ /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): silnice I. tf O silnice I, IILt¢
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba
|Pfistup k pozemku |I:| zpevnéna komunikaceBd nezpevnéna komunikace
|Celk0vy popis
Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v katastru nemovitosti evidované jako ostatni plochy se
zpisobem vyuziti manipulacni plocha a neplodna pida, dale trvalé travni porosty se zplisobem
ochrany zemédé@lsky ptdni fond ¢. 16, 24/1, 24/2, 155/1 a 155/3 katastralni Gzemi Chocenicka
Lhota, obec Chocenice, okr. Plzen-jih. Obec Chocenicka Lhota nemd platny uzemni plan, pozemky
ostatni plochy a zemédélské pozemky jsou ocenény ve smyslu §§ 6, 9 vyhlasky MFCR &.

441/2013Sh.

Pozemky

ostatni plocha-manipulaéni plocha ¢ 16 ... 217 m?
trvaly travni porost ¢ 2411 ... 4190 m?
trvaly travni porost ¢. 2412 ... 15 m?
ostatni plocha-neplodné ptda ¢. 155/1 .......... 115 m?
trvaly travni porost ¢. 155/3 ... 505 m?

Prizkumem trhu jsem dale zjistil, Ze ceny obdobnych zeméd¢€lskych pozemkt se pohybuji v
cenovém intervalu 10,- K¢ az 25,- K¢ pro komer¢ni vyuziti pak kolem 75,- K&/m?.




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

[XI Nemovitost je fadné zapsana v katastru [0 Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[x] Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[J Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovitosti ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovitosti pfimo
komunikace je zajistén Z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

Xl Nemovitost neni situovana v zaplavovém 00 Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemky
2. Ocenéni trvalych porosti

2.1 Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemky

| OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Chocenicka Lhota:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 960,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni pripady VvV 0,80
O4. Technické infrastruktura v obci - V obci je elektiina v 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka 1V 0,80
06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y 0,85

nebo sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0y *0;* O3 * O, * 05 * Og = 112,02 K&/m?



Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
&. 340/2013 Sb. a ¢ 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemki

1.1 Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20 %
Celkova tprava ceny: 20,00 %

, ‘s Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 24/1 51510 4 190,00 10,24 20,00 12,29 51 495,10
porost
trvaly travni 2412 51510 15,00 10,24 20,00 12,29 184,35
porost
trvaly travni 155/3 51510 505,00 10,24 20,00 12,29 6 206,45
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 710,00 m2 57 885,90

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zat¥idéni Z[algs' /r‘;ezl]la Koeficienty ~ Uprava Lfgc /(I:E%a
§ 9 odst. 2a - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, odstavné, rekreacni plochy
§ 9 odst. 2a 112,02 0,70 78,41
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - neplodna piida, hospodarsky nevyuZité pozemky
§ 9 odst. 4 6,28 0,25 20 % 1,88
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m°] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2a ostatni plocha- 16 217,00 78, 17 014,97
manipulacni plocha
§ 9 odst. 4 ostatni plocha- 155/1 115,00 1, 216,20
neplodnd pida
Jiné pozemky - celkem 17 231,17

75 117,07 K¢

Pozemky - zjisténa cena



2. Ocenéni trvalych porosti

2.1 Trvalé porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptsobem: § 45

Nazev Vyméra [m?]  Stati[let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m®] Uprav. jedn. c. Cena [K¢]

smrky 2 800,00 8 3 0,90

70 % 6,65 4,19 11 732,00
borovice 2 800,00 8 3 0,90

10 % 4,47 0,40 1120,00
ostatni jehlicnaté 2 800,00 8 3 0,90

5% 6,65 0,30 840,00
listnaté 2 800,00 8 3 0,90

15 % 0,11 0,02 56,00
Cena lesniho porostu celkem: 13 748,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena 13 748,- K¢&
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen
a) Ocenéni pozemk

a;) Pozemky 75 117,10 K¢

a) Ocenéni pozemkii celkem

b) Ocenéni trvalych porosti
b;) Trvalé porosty

b) Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

75 117,10 K¢

13 748,- K¢
13 748,- K&

88 865,10 K¢

88 865,10 K&




Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemki 1.1 Pozemky

Porovnavaci metoda
ZiKkladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& [K¢m®] [Kc] [ K&¢/m*]

Lokalita: Chocenice
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:0,98 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 1 5449 95000 17,43 0,98 17,08
Popis pozemku: 1

Lokalita: Srby
KRC:0,95 KMP:0,90 KPP:0,95 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00  KUV:0,99

Parcela ¢.: 2 12739 270000 21,19 0,80 17,04
Popis pozemku: 2

Lokalita: Nepomuk
KRC:0,80 KMP:0,90 KPP:0,95 KDD:1,00 KMZ:0,98 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 3 4915 550000 111,90 0,67 75,01
Popis pozemku: 3

Lokalita: Bilovice
KRC: 1,05 KMP: 3,00 KPP: 1,10 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 4 96 647 2100 000 21,73 3,47 75,29
Popis pozemku: 4

Primérna jednotkova cena 46,11 K&/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
1)Prodej, pozemek zemédélska puda, 5 449 m2Celkova cena: 95 000 K&
Cena za m: 17 K& za m? Adresa: Chocenice (okres Plzen-jih) Datum aktualizace: 07.05.2014 ID zakazky:
019807 Vlastnictvi: OsobniPlocha pozemku: 5 449 m? Doprava: Vlak, Silnice Popis:
Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek o ploSe 5449 m2 v obci Zhuf nedaleko Chocenic. Pozemek se
nachazi na okraji obce a je pfistupny z vefejné komunikace. Lze jej vyuzivat jako zemédélskou pldu s
moznosti postaveni napfiklad reklamniho bilboardu nebo napfiklad pro postaveni panell pro sluneéni
elektrarnu. Pozemek je rovinaty je moznost o zazadani vyjmuti z padniho fondu a dle tzemniho planu jeho
vyuziti zménit. Vzhledem k velikosti pozemku a jeho poloze doporucujeme Vasi pozornosti.
2)Prodej, pozemek zemédélska plda, 12 739 m2Celkova cena: 270 000 K¢

Cena za m: 21 K& za m? Adresa: Srby (okres Plzeri-jih) Datum aktualizace: 24.03.2014 1D zakazky: 52321
Stav objektu: Velmi dobryVlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Okraj obce Plocha uzitna: 12 739 m? Plocha
pozemku: 12 739 m” Nabizime prodej zemédélskych pozemkil (orna pada) v katastralnim tzemi Srby nad
Uslavou, obec Srby, okres Plzefi-jih. Jedna se o pozemky o vyméfe 12739 m2. Pozemek je s najemni
smlouvou na dobu neur¢itou s vypovédni Ihdtou na 1 rok. Pfi koupi mozno zafidit najem u mistnich
zemédélskych spolecnosti. Vice informaci u makléfe, pfi rychlém jednani se da o cené jednat.



3)Prodej, pozemek pro komeréni vystavbu, 4 915 m2Celkova cena: 550 000 K& za nemovitost

Cenazam: 112 K& za m?
Adresa: Nepomuk (okres Plzeni-jih) Datum aktualizace: 29.04.2014 ID zakazky: N59282 Umisténi objektu:

Okraj obce Zastavba: Komeréni Typ domu: Pfizemni Plocha pozemku: 4 915 m? Popis:

Pozemek ke komerénim Gcelim v Nepomuku, 4915m2. Nabizime k prodeji pozemek v Nepomuku okres
Plzefi — jih, pfimo u sjezdu na silnici E49 Cheb- Ceské Bud&jovice. Pozemek je umistén v asti obce uréené
Uuzemnim planem ke komerénim ucelim. Vyméra celkem je 4915 m2 a lze jej vyuzit pro ucely malovyroby,
femeslné vyroby a sluzeb. Nepomuk lezi ve vzdalenosti 36 km od Plzné. VeSkeré IS na hranici pozemku.
Pro vice informaci kontaktujte realitniho poradce.

4)Prodej, pozemek pro komeréni vystavbu, 96 647 m2Celkova cena: 2 100 000 K¢

Cena za m_: 22 K& za m? Adresa: Blovice (okres Plzen-jih) Datum aktualizace: 07.04.2014 ID zakazky:
MV5383 Vlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Okraj obce Plocha pozemku: 96 647 m? Datum nast&hovani:
23.05.2013 Voda: Dalkovy vodovod Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 400V Popis:

Po vyrazné slevé ! Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji téméf cca 8,2 Ha pozemku s moznosti
Casteéné zastavby komeréni budovou v rozsahu nynéjSich staveb obci Blovice 17 Km za Plzni. Pozemek se
nachazi v blizkosti trati s ¢asti traté cca 65m vlastni viecky. Na pozemku nyni stavba cihelny ( k demolici,
nebo v rdmci povoleni jeji pfestavbé na rozsahu nynéjsi stavby ), na vlastnim pozemku trafostanice k
objektu ve vlastnictvi Energetik. ostatni pozemek dle nového uzemniho planu ma omezené moznosti vyuZziti
a ma pfistup po obecni komunikaci, vyuZiti pro sport zdbavu a rekreaci. Pozemek v sousedstvi z &asti s
komerénim arealem a ¢astec¢né s nekomercéni zastavbou. Kontaktujte nas pro vice informaci.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m®] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
ostatni plocha 16 217 75 16 275
trvaly travni porost 24/1 4190 17 71 230
trvaly travni porost 24/2 15 17 255
ostatni plocha- 155/1 115 17 1955
neplodnd ptida
trvaly travni porost 155/3 505 17 8 585
Celkova vyméra pozemku 5042 Hodnota pozemkii 98 300
celkem
REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemky 75 117,00 K¢
2. Ocenéni trvalych porosti
2.1 Trvalé porosty 13 748,00 K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemky 98 300,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 98 300 K¢
7jisténa cena dle vyhlasSky 88 865 K¢




Obvykla cena
95 000 K¢

slovy: Devadesatpéttisic K¢

Posudek vypracovan dne 10.5.2014

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zékladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot ¢. 3114b/27/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dle pfilozené likvidace.

Zdenck Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

tel/fax 2516 20 518

nebo 602 35 21 86




