ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 3090/3/2014

NEMOVITOST:

Budova ¢p. 3070 na pozemcich 1544/6,1544/20 TJ KOVO, dale pp 1544/21

Katastralni tidaje :

Adresa nemovitosti:

Vlastnici stavby:

Kraj Hl.m. Praha,

okres Hl.m. Praha,

obec Praha,

k.. StraSnice

Nad TrebesSinem 3070,
100 00 Praha 10 Strasnice

600218/1086, Dusan Vicik, Dobevska 878/6, 14300 Praha 4, vlastnictvi: SIM
685924/0685, Martina Vi¢ikova, Dobevska 878/6, 14300 Praha 4, vlastnictvi: SIM

Vlastnik pozemku: ~ TELOVYCHOVNA JEDNOTA KOVO, ICO: 00541753,
Nad Kaplitkou 3324/15,
10000 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : REXIM REALITY s.r.0.,

Adresa objednatele:

Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL :

Zdenék Myslik

Adresa zhotovitele:

Kovarova 141/1a,
155 00 Praha 5

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavby v rekonstrukci)
Soucasny stav
OBVYKLA CENA 34 500 000 K¢

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran: 27 stran

V Praze dne 18.2.20

27.1.2014 Stav ke dni : 27.1.2014

Pocet vyhotoveni: 2
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| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Zjisténi obvyklé ceny rozestavéné budovy Cp. 3070 vcetné prislusenstvi katastralni tizemi
Strasnice hl.m. Praha.

Obvyklou cenou pro ucely zakona ¢. 403/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozd&jsich predpist, a zakon & 265/1991 Sb., o pusobnosti organa Ceské
republiky v oblasti cen, ve znéni pozdé&jSich pfedpist se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo persondlné¢ nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&j$iho hospodaiského
postaveni, kalkula¢nim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a ptiméteného zisku.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera
by byla dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasStni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je zfejmé, ze pfi zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v uvahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i1 vékova kritéria zicastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vyse thrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vSech vyse
uvedenych aspektt, které determinuji obvyklou cenu.

V daném piipadé pro nemovitosti katastralni tizemi Strasnice hl.m. Praha je obvykla cena
zjisténa podle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty staveb je v tomto ptfipadé pouzita metodika
reprodukéni ceny snizené o primétrené opotiebeni k véku a intenzité uzivani. Zakladem hodnoty
bude vypocet obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladi URS Praha v¢. seznamu
smérnych orientaCnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich sazeb pfimych néklada a
zahrani¢ni metodika publikovana Conzultinvestem Praha. Pro zjisténi Administrativni ceny pak
pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441//2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisil,
(ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouzito metody, kterd vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle realné uskutecnovanych smluvnich prevodii. Tato cenova uroven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 441/2013 Sb.,), vécnou hodnotu dle THU, srovnavaci hodnotu
tak 1 porovnavaci metodu a je dale upravena soustavou korekcénich koeficientd, které zohlediuji
pusobeni faktort, které maji vliv na trzni hodnotu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu
zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.



[P¥ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.507, 14388 Katastralniho ufadu Praha
Stavebni dokumentace

Spisova dokumentace

Snimek katastralni mapy

Kopie katastralni mapy

Cenova mapa Prahy CMP 2014

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O pramyslova zona |Okoli : bytova zona O pramyslova zoéna

O ostatni O nakupni zoéna O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: /O voda X /0O kanalizace Piipojky: /O voda X /0O kanalizace
veft. / vl / O elektro telefon vet / vl / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. t¥ O silnice IT.,IIL.t¢
Poloha v obci: $irSi centrum — nakladové nadrazi, zastavba RD
|Pfistup k pozemku | zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace
|Celk0v3'f popis

Nalez
Technicky popis ocefiovanych objekti

Jedna se o ocenéni budovy ¢p. 3070, situované na pozemcich v katastru nemovitosti evidované
jako zastavéna plocha €. 1544/6 a ostatni plocha ¢. 1544/20, které spolu tvoii jednotny funkéni
celek, dale ostatni plocha ¢. 1544/21 katastralni izemi Strasnice hl. m. Praha. Pfedmétem ocenéni je
tedy provozni budova, venkovni upravy, stavby inzenyrské a specidlni pozemni a vysazené trvalé
porosty.

Budova ¢. 3070

Puvodni objekt byl postaven v 70. letech minulého stoleti jako hotel s tribunou, dale byl
prubézné dotvaren az do dnesni podoby s tim, ze v roce 2006 bylo vydano povoleni ptistavby
sportovni ubytovny k hotelu s tribunou pod ¢j. OST 4931/06/Hrm ze dne 28.12.2006, dale v roce
2007 povoleni ptistavby, ndstavby a stavebni Upravy 2 a 3 NP a néstavby 4NP pod ¢j. OST
4928/06/Hrm ze dne 4.5.2007 viz Privodni Technicka zpréva.

Citace

PRUVODNI{ ZPRAVA

1. Identifikacni udaje stavby

nazev stavby: Hotel

ucel stavby: vetejné sluzby

misto stavby: obec Praha

parcela: kat. izemi:  1544/6, 1544/23 Strasnice

charakter stavby: nastavba, pfistavba a stavebni upravy
stupen dokumentace: dokumentace skutecného stavu
projektant (GP): ATELIER HESTIA, s.r.o. Rymaiska 282

252 10 Mnisek pod Brdy tel: 777 210 841
email: polak@atelierhestia. cz



autorizace: Ing. Stépan Polak

autorizovany inzenyr pro pozemni stavby
¢islo v seznamu CKAIT - 0009464

Technicka zprava
Popis architektonického feseni

Jedna se o ctyfpodlazni stavbu hotelu, ktera je nepodsklepena, bez vyuzitelného
podkrovi. Stiecha je feSena jako sedlova se sklonem 23°. Na stavbu z vychodu navazuje cyklisticky
stadion, pod jehoz tribunou se nachdzi ¢ast 1. NP hotelu - spravni zdzemi. Parkovaci stani jsou
umisténa mezi hotelem a piijezdovou komunikaci.
Konstrukéni feSeni
Zaklady
Zakladové konstrukce jsou feseny jako kombinace pasii a patek ze Zelezobetonu.
Svislé nosné konstrukce a pricky
Svislymi nosnymi konstrukcemi jsou stény a sloupy. Sloupy jsou zZelezobetonové
monolitické. Stény jsou trojiho druhu - Zelezobetonové (v 1. NP pod tribunou), ztracené bednéni
Velox a z porobetonovych tvarnic YTONG, zdénych na maltu Ytong. Materidlové provedeni
jednotlivych konstrukei je rovnéz patrné z vykresové ¢asti dokumentace. Pric¢ky jsou vyzdény z
pérobetonovych prickovek YTONG na maltu YTONG.
Stropni konstrukce
Stropni konstrukce jsou feSeny jako Zelezobetonové monolitické a byly betonovany
zaroven s nosnymi sloupy.
Stfesni konstrukce
Nosnou konstrukei stiechy jsou dievéné piihradové vazniky, sbijené- z dievénych
prvki tfidy S1. Spodni pasnice vaznikl slouZzi jako nosna konstrukce pro podhled ve 4. NP. Na
podhledu je ulozena tepelna izolace k zamezeni tnikt tepla z objektu. Vazniky déale nesou
betonovou stfesni krytinu, ktera je kladena na latovani. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z
titanzinkového plechu.
Komin
Kominové téleso neni ve stavbé feSeno.
Schodisté
V objektu jsou provedena 2 hlavni zelezobetonova schodisté, ktera jsou vetknuta do
schodistovych zdi a stropni konstrukce. Naslapnou vrstvou na schodist'ovych stupnich jsou
mramorové desky (pouze v 1. NP) a koberec.
Vyplné dvetnich a okennich otvora
V objektu jsou osazena plastovéa okna v barvé dieva. Vypln¢ dvetnich otvort lze
rozdé¢lit na vnitini a vstupni. Vnitini dvefe jsou feSeny na bazi dfeva a jsou osazeny do
oblozkovych zarubni. Vstupni dvete jsou dvoukiidlé, prosklené, s vyjimkou dveti do bytu spravce,
kde jsou dvete jednokiidleé, plastové, v bilé barve.
Vodovod
Objekt je napojen vodovodni piipojkou na stavajici uli¢ni fad. V objektu jsou
jednotlivé rozvody vedeny v konstrukei podlahy a v drazkach ve zdivu. Prostupy ve stropnich
konstrukcich jsou vyznaceny ve vykresové ¢asti.
Kanalizace
Od zatizovacich predméta jsou splaskové vody svedeny piipojkou do mistniho kanaliza¢niho tadu.
Prostupy ve stropnich konstrukcich jsou vyznaceny ve vykresové Casti.
Topeni
Vytapéni objektu je feseno jako ustfedni, teplovzdusné a je soucasti vzduchotechnického zatizeni
objektu. Rozvody UT jsou vedeny pod podhledy do jednotlivych mistnosti.



Elektro

Ptivod elektro je veden ze stavajici RIS. Vnitini rozvody jsou vedeny pod omitkou k jednotlivym
spotiebictm.

Pro jednotlivé instalace v objektu byla vzdy provedena provadéci projektova dokumentace, podle
které bylo pii vystavbé a montdzi postupovano.

zari 2008

Vypracoval: Tomas Pilik

konec CITACE

Z vyse uvedeného je patrné, Ze objekt je ve stavu rozestaveénosti. Jedna se o 4 podlazni
nepodsklepeny objekt se sttechou sedlovou s moznosti vyuziti podkrovi k acelovému vyuziti.

Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. €.8 k vyhl. Vypocet procenta
rozestaveénosti, technicka predpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou
metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Venkovni Gpravy a stavby inZenyrské a specialni pozemni

Druh, vyméry, charakteristika, mira poskozeni venkovnich tuprav a ploch pro télovychovu
nekrytych je uvedeno pfimo v ocenéni.

Trvalé porosty

Nejsou oSetfovany, jedna se prevdzné o listnaté stromy a kefe vzniklé vétSinou piirozenym
zptisobem( nalety semen atd.) stafi, druh a mira poskozeni je uvedena piimo v ocenéni.

Pozemky

Jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a naddvoii ¢. 1544/6 a ostatni plocha
¢. 1544/20, které spolu tvoii jednotny funk¢ni celek, dale ostatni plocha ¢. 1544/21, katastralni
uzemi Strasnice hl.m. Praha.

Ve vymezeném Uizemi s interni identifikaci skupiny parcel 4192 neni cenovou mapou stanovena
sazba K¢/m2, ocenéni provedeno ve smyslu vyhl.¢. 441/2013 Sb.

Zastaveénd plocha a nadvofi €. 1544/6 .., 1464 m2
ostatni plocha C. 1544720 i 1347 m2
ostatni plocha C. 1544721 i 410 m2



RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
[XI Nemovitost je fadné zapsana v katastru [ Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti
[x] Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[J Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji Rozestavéna stavba
kolaudaci

Prabéeh vystavby odpovida projektové L] Prabéh vystavby neodpovida projektové
dokumentaci dokumentaci

Ptistup k nemovitosti ptimo z vefejné L1 Neni zajistén piistup k nemovitosti ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentai: Jedna se o rozestavénou stavbu s prerusenou ¢innosti pred vice jak 2 roky s tim, ze
objekt chatra a je vystaven nebezpeci kradezi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zaplavovém 0] Nemovitost situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Komentar: Jedné se o pamatkoveé chranéné izemi

Vécna bifremena a obdobna zatizeni:
[xl Exekuce
Komentdi: Zahdjeni exekuce viz LV 507, 14388

Ostatni rizika:
Stavba dlouhou dobu rozestavéna

| OBSAH (Soucasny stav)

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1 Budova ¢p. 3070
1.2 Ptipojka vody
1.3 Kanaliza¢ni ptipojka
14 Zpevnéna plocha
2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky
3. Ocenéni trvalych porostii
3.1 Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Budova ¢p. 3070

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Budova ¢p. 3070 - hotel



| OCENENI (Sou¢asny stav)

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a ¢&. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sh., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Budova ¢p. 3070

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotela
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnic)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02

5. Povodnové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,890

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi - Vyrobni IV 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli - nakladové nadrazi

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01

parkovani na pozemku
7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v 0,00



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo I -0,03
Vv okoli
10. Nezaméstnanost - Primérnd nezamestnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - dlouhodobé I -0,10
rozestaveéna stavba
1
Index polohy lp=P.*(1+) P;)=0,588
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,523
Piistavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis
Pristavba a nastavba I az ITINP
Nastavba IV NP
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
INP 43,55*24,20+13,65*13,9+5,4*7,4 = 1283,61
17,2*13,75+10,5%6,85+17,6*7,5+10,2*3,6+14,95*9,7 = 622,16
IINP 47,20*15,3+4,95*47,2 = 955,80
13,2*17,2 = 227,04
IINP 47,20*15,3 = 722,16
13,2*17,20 = 227,04
IVNP 47,20*15,3 = 722,16
13,2*17,20 = 227,04

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Konstr. Vyska

v . Zastavéna ,y v -
Podlazi Pristavby plocha [m2] VE]:nlja po[(rlrl]z]lm Soucin
INP Pavodni ¢ast 1 283,61 3,40 3,40 4 364,27
Pristavba a 622,16 3,70 3,40 211534
nastavba I az IIINP

IINP Plvodni ¢ast 955,80 3,10 3,10 2962,98
Pristavba a 227,04 3,10 3,10 703,82
nastavba I az IIINP

IHINP Pavodni ¢ast 722,16 3,10 3,10 2238,70
Pristavba a 227,04 3,10 3,10 703,82
nastavba I az IIINP

IVNP Nastavba IV NP 722,16 3,40 3,40 2455,34
Nastavba IV NP 227,04 3,60 3,40 771,94

Soucet 4 987,01 16 316,22

Primérna vyska podlazi: PVP = 16 316,22/4 987,01 =3,27m

Primeérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 4987,01/4 =1 246,75 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
INP (43,55%24,20+13,65*13,9+5,4*7 4)*(3,40+0,1) = 4 492,62 m*
(17,2*13,75+10,5*6,85+17,6*7,5+10,2*3,6+14,9 = 236421 m*
5%9,7)*(3,70+0,1)
[INP (47,20*15,3+4,95*47,2)*(3,10) = 2 962,98 m*
(13,2*17,2)*(3,10) = 703,82 m°
I1INP (47,20*15,3)*(3,10) = 2 238,70 m*
(13,2*17,20)*(3,10) = 703,82 m°
IVNP (47,20*15,3)*(3,40) = 2 455,34 m*
(13,2*17,20)*(3,60) = 817,34 m’
zastfedeni 47,20*15,3*3,6/2+13,0%17,2*3,6/2 = 1702,37 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Piistavby Typ Olr’;sgsat?;“y
INP Pvodni &ast NP 4 492,62 m*
Pfistavba a nastavba | NP 236421 m°
az IIINP
[INP Piivodni Gast NP 2 962,98 m*
Piistavba a nastavba | NP 703,82 m®
az IIINP
I1INP Pvodni &ast NP 2 238,70 m*
Piistavba a nastavba I NP 703,82 m®
az [IINP
IVNP Nastavba IV NP NP 2 455,34 m*
Nastavba IV NP NP 817,34 m*
zastieSeni Nastavba [V NP z 1702,37 m*
Obestavény prostor - celkem: 18 441,20 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce: S 100
3. Stropy: S 100
4. Krov, stiecha: S 100
5. Krytiny sttech: S 100
6. Klempifské konstrukce: titanzinek N 100
7. Uprava vnitinich povrchi: S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 100
9. Vnitini obklady keramické: S 100
10. Schody: S 100
11. Dvefe: S 100
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12. Vrata: X 100
13. Okna: S 100
14. Povrchy podlah: S 100
15. Vytapéni: S 100
16. Elektroinstalace: S 100
17. Bleskosvod: S 100
18. Vnitini vodovod: S 100
19. Vnitini kanalizace: S 100
20. Vnitini plynovod: C 100
21. Ohfev vody: S 100
22. Vybaveni kuchyni: S 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 100
24. Vytahy: S 100
25. Ostatni: C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] ]  [%] [%] [%]
1. Zaklady véetn€ zemnich praci: S 6,30 100 1,00 6,30 6,59 100,00 6,59
2. Svislé konstrukce: S 15,00 100 1,00 15,00 15,69 100,00 15,69
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20 8,58 75,00 6,44
4. Krov, stiecha: S 6,10 100 1,00 6,10 6,38 90,00 5,74
5. Krytiny stfech: S 2,70 100 1,00 2,70 2,82 100,00 2,82
6. Klempiftské konstrukce: N 0,60 100 1,54 0,92 0,96 95,00 0,91
7. Uprava vnitinich povrchi: S 710 100 1,00 7,10 7,43 3500 2,60
8. Uprava vngj§ich povrchi: S 3,20 100 1,00 3,20 3,35 70,00 2,35
9. Vnitini obklady keramické: S 3,10 100 1,00 3,10 3,24 5,00 0,16
10. Schody: S 280 100 1,00 2,80 2,93 80,00 2,34
11. Dvefe: S 3,80 100 1,00 3,80 3,97 0,00 0,00
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna: S 5,90 100 1,00 5,90 6,17 80,00 4,94
14. Povrchy podlah: S 330 100 1,00 3,30 3,45 4500 1,55
15. Vytapéni: S 4,90 100 1,00 4,90 5,12 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 580 100 1,00 5,80 6,07 15,00 0,91
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 95,00 0,29
18. Vnitini vodovod: S 330 100 1,00 3,30 3,45 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: S 320 100 1,00 3,20 3,35 40,00 1,34
20. Vnitini plynovod: c 030 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 2,20 100 1,00 2,20 2,30 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100 1,00 1,80 1,88 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 4,30 100 1,00 4,30 4,50 500 0,23
24. Vytahy: S 1,40 100 1,00 1,40 1,46 5,00 0,07
25. Ostatni: Cc 4,40 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,62 Rozestavénost: 54,97
Koeficient vybaveni K4: 0,9562
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP S Opott. Opotf. z

Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%] [%] Stari  Ziv. éF%;S i (I:)elku

1. Zéklady véetn¢ zemnich praci: S 6,59 67,00 4,42 8,04 39 150 26,00 2,0904
1. Zéklady véetn¢ zemnich praci: S 6,59 33,00 2,17 3,95 8 119 6,72 10,2654
2. Svislé konstrukce: S 1569 5255 8,25 15,01 39 100 39,00 5,8539
2. Svislé konstrukce: S 1569 27,00 424 7,71 8 69 1159 0,8936
2. Svislé konstrukce: S 1569 2045 321 584 7 68 10,29  0,6009
3. Stropy: S 6,44 7300 4,70 8,55 39 80 48,75 14,1681
3. Stropy: S 644 2700 1,74 3,16 8 69 1159 0,3662
4. Krov, stiecha: S 5,74 100,00 5,74 10,44 7 68 10,29 11,0743
5. Krytiny stfech: S 282 100,00 282 513 7 40 17,50 0,8978
6. Klempifiské konstrukce: N 091 10000 091 1,65 7 30 2333 10,3849
7. Uprava vnitinich povrchi: S 260 5255 1,37 249 44 50 88,00 2,1912
7. Uprava vnitinich povrchii: S 260 2700 070 1,27 8 50 16,00 0,2032
7. Uprava vnitinich povrchi: S 260 2045 0,53 0,96 7 50 14,00 0,1344
8. Uprava vnégjsich povrchi: S 235 100,00 235 4,27 7 30 2333 0,9962
9. Vnitini obklady keramické: S 0,16 100,00 0,16 0,29 15,00 0,0435
10. Schody: S 2,34 60,00 1,41 2,56 39 80 48,75 1,2480
10. Schody: S 234 40,00 094 171 8 69 1159 0,1982
13. Okna: S 494 100,00 4,94 8,98 7 50 14,00 1,2572
14. Povrchy podlah: S 155 100,00 155 282 7 15 46,67 1,3161
16. Elektroinstalace: S 0,91 100,00 0,91 1,65 7 25 28,00 0,4620
17. Bleskosvod: S 0,29 100,00 0,29 0,53 5 30 16,67 10,0884
19. Vnitini kanalizace: S 1,34 100,00 1,34 244 7 30 2333 0,5693
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 0,23 100,00 0,23 0,42 7 30 23,33 0,0980
24. Vytahy: S 0,07 100,00 0,07 0,13 20,00 0,0260
Opotiebeni: 25,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9253
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9422
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9562
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0460
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 529511

Plna cena: 18 441,20 m* * 5 295,11 K&/m®
Vypocet nedokoncené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokonéena stavba
Koeficient opotiebeni: (1- 25,4 % /100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Budova ¢p. 3070 - zjiSténa cena

97 648 182,53 K¢

0,5497

53 679 158,90 K¢
0,746

40 044 652,54 K¢
0,523

20 943 353,28 K¢
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1.2 Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm
Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub ocelovych
Hloubka uloZeni: 250m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 50,00 m

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazn€ niz§i | -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,01

5. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4

Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,900

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Obchodni 11 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y 0,03
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komer¢éniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

11

Index polohy lp=Py*(1+> P)=0,744

i=2
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Koeficient pp = I+ * 1, = 0,670

Ocenéni
Zékladni cena dle ptilohy €. 15: = 1344,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,1000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3190
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 4 182,66
PIna cena: 50,00 m * 4 182,66 K¢&/m = 209 133,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 7 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 roki
Predpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 7 /50 = 14,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860
Nakladova cena stavby CSy = 179 854,38 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 120 502,43 K¢
Ptipojka vody - zjiSténa cena = 120 502,43 K¢
1.3 Kanaliza¢ni pripojka
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm
Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub kameninovych
Hloubka uloZeni: 250m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223
Mnozstvi: 85,00 m
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | -0,03
vlastnic)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,01
5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=0,900

i=1

Index polohy
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Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni 1l 0,10
centra
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y/ 0,03
(MHD, ptiméstské linky mést)
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komer¢éniho vyuZziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérnd nezamestnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva ] 0,00
11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,744
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,670
Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 1981,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,1000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 6 103,92
Plna cena: 85,00 m * 6 103,92 K¢/m = 518 833,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 7 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7 /50 =14,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860
Nakladova cena stavby CSy = 446 196,55 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 298 951,69 K¢
Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 298 951,69 K¢

1.4 Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potreby ocenéni
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Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a Gpravy tizemi

Objekt Upravy tizemi a samostatné zemni prace
Konstruk¢éni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnozstvi: 290,00 m* plochy upravené, zastavéné

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnic)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,01

5. Povodinové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,900

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Obchodni 11 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y/ 0,03
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

11
Index polohy lp=P.*(1+> P)=0,744

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,670
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Ocenéni
Zéakladni cena dle ptilohy €. 15: = 478,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
Zakladni cena upravend cena K&/m? = 1 336,02
Plna cena: 290,00 m? * | 336,02 K&/m? = 387 445,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 20 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 129 019,45 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 86 443,03 K¢
Zpevnéna plocha - zjiSténa cena = 86 443,03 K¢
2. Ocenéni pozemku 2.1 Pozemky
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetné; ostatni orientace - a
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky - a Il 0,00
3. Ochranné pasma - Ochranné pasmo - Pamatkové chranéné uzemi I -0,04
4. Omezeni uzivani pozemku - Stavebni zavéra - a I -0,01
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti - a I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl - a I 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,950
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | -0,03
vlastnic)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,04
5. Povodnové riziko - Zona se zanedbatelnym vyskytem zaplav v 1,00

4
Indextrhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,870

i=1
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Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Vyrobni  V -0,02
objekty — (pramysl — vyrobni haly) zatézujici okoli - nakladové
nadrazi

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce - a I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,08
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci —a

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,02
¢astecné dostupna ob¢anska vybavenost obce — a

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti — a

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 500 m - a \YJ 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,05
moznost komer¢niho vyuziti — a

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov | -0,03
okoli — konfliktni

10. Nezaméstnanost - Primeérna nezamestnanost — a ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivli — a I 0,00

11
Index polohy lp=P.*(1+> P)=0,570

i=2
Celkovy index I = I+ * o * 1, = 0,870 * 0,950 * 0,570 = 0,471

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

ZatFideni Zﬁi /;ef]la Index  Koef. lfgc /flf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 9 080,- 0,471 4 276,68
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni
§ 4 odst. 2 9 080,- 0,471 0,800 3421,34
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1544/6 1 464,00 4276,68 626105952
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1544/20 1347,00 4276,68 5760 687,96
§ 4 odst. 2 ostatni plocha 1544/21 410,00 3421,34 1402 749,40
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoti — celkem 13 424 496,88

Pozemky - zjisténa cena = 13 424 496,88 K¢
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3. Ocenéni trvalych porosti 3.1 Trvalé porosty

OKkrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 6 433 380,00
Celkova vyméra pozemku m? 1347
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m°® 50

Cena pokryvné plochy porostt K¢ 238 804,01
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 20 298,34
Trvalé porosty - zjiSténa cena 20 298,34 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

a.1;) Budova ¢p. 3070 20943 353,30 K¢

a.1,) Piipojka vody 120 502,40 K¢

a.13) Kanaliza¢ni ptipojka 298 951,70 K¢

a.14) Zpevnéna plocha 86 443,- K¢
a) Ocenéni staveb celkem 21 449 250,40 K¢
b) Ocenéni pozemkii

b;) Pozemky 13 424 496,90 K¢
b) Ocenéni pozemkii celkem 13 424 496,90 K¢
¢) Ocenéni trvalych porosti

1) Trvalé porosty 20 298,30 K¢
¢) Ocenéni trvalych porosti celkem 20 298,30 K¢
Celkem 34 894 045,60 K¢

Rekapitulace vyslednych cen, celkem 34 894 045,60 K¢
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Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb niakladovou metodou 1.1 Budova ¢p. 3070

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
INP 1 283,61 m* 3,40 m
622,16 m* 3,70m
[INP 955,80 m* 3,10 m
227,04 m? 3,10 m
I1INP 722,16 m? 3,10 m
227,04 m? 3,10 m
IVNP 722,16 m* 3,40 m
227,04 m? 3,60 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m°]

INP (43,55%24,20+13,65%13,9+5,4*7 4)*(3,40+0,1) = 4 492,62 m*
(17,2*13,75+10,5*6,85+17,6*7,5+10,2*3,6+14,9 = 2 364,21 m*
5%9,7)*(3,70+0,1)

[INP (47,20%15,3+4,95*47,2)*(3,10) = 2 962,98 m*
(13,2*17,2)*(3,10) = 703,82 m°

IHINP (47,20%15,3)*(3,10) = 223870 m°
(13,2*17,20)*(3,10) = 703,82 m°

IVNP (47,20*15,3)*(3,40) = 2 455,34 m°
(13,2*17,20)*(3,60) = 817,34 m*

ZastteSeni 47,20*15,3*3,6/2+13,0%17,2*3,6/2 = 1702,37 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

, Obestavény
Nazev Typ orostor
INP 4 492,62 m*

2364,21 m*

[INP 2 962,98 m*

703,82 m°

I1INP 2 238,70 m*
703,82 m°

IVNP 2 455,34 m®
817,34 m*

Zastfeseni 1702,37 m®
3

Obestavény prostor - celkem: 18 441,21m
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opotf. Opott.z
[%] [%] [%] [%] Casti  celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,61 67,00 443 8,08 39 150 26,00 2,1008
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,61 3300 2,18 3,97 8 119 6,72 0,2668
2. Svislé konstrukce S 1573 5255 8,27 1508 39 100 39,00 5,8812
2. Svislé konstrukce S 1573 27,00 425 7,75 8 69 11,59 10,8982
2. Svislé konstrukce S 15,73 20,45 3,22 5,87 7 68 10,29 0,6040
3. Stropy S 645 73,00 471 859 39 80 48,75 4,1876
3. Stropy S 645 2700 1,74 317 8 69 11,59 10,3674
4. Krov, stiecha S 5,76 100,00 5,76 1050 7 68 10,29 11,0805
5. Krytiny stfech S 2,83 100,00 2,83 516 7 40 17,50 0,9030
6. Klempiftské konstrukce N 0,65 100,00 0,65 1,19 7 30 23,33 0,2776
7. Uprava vnitinich povrchi S 261 5255 137 250 44 50 88,00 2,2000
7. Uprava vnitinich povrchi S 261 2700 0,70 128 8 50 16,00 0,2048
7. Uprava vnitinich povrchi S 261 2045 053 097 7 50 14,00 0,1358
8. Uprava vngjsich povrchi S 235 100,00 2,35 428 7 30 23,33 0,9985
9. Vnitini obklady keramické S 0,16 100,00 0,26 0,29 15,00 10,0435
10. Schody S 23 6000 141 257 39 80 48,75 1,2529
10. Schody S 235 4000 094 171 8 69 11,59 10,1982
13. Okna S 495 100,00 495 09,02 7 50 14,00 1,2628
14. Povrchy podlah S 156 100,00 156 284 7 15 46,67 1,3254
16. Elektroinstalace S 091 100,00 091 166 7 25 28,00 0,4648
17. Bleskosvod S 0,29 100,00 0,29 053 5 30 16,67 10,0884
19. Vnitini kanalizace S 1,34 100,00 134 244 7 30 23,33 0,5693
23. Vnitini hygienické vyb. S 0,23 100,00 0,23 042 7 30 23,33 10,0980
24. Vytahy S 0,07 100,00 0,07 0,13 20,00 0,0260
Soucet upravenych objemovych podili: 54,85 Opotiebeni: 25,4000

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich pracibetonové patky izolované

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stfecha dfevény vazany

5. Krytiny stfech betonova krytina

6. Klempiiské konstrukce — Titanzinek

7. Uprava vnitinich povrchit Dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vngj§ich povrchii néstiiky na bazi umélych hmot

1

9. Vnitini kanalizace

9. Vnitini obklady keram  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym povrchem
11. Dvete hladké plné dvete

12. Vrata

13. Okna Plastova

14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba

15. Vytapéni ustfedni teplovzdu$né

16. Elektroinstalace Ttifazova

17. Bleskosvod Ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

plastové potrubi
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20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody centralni ohiev vody

22. Vybaveni kuchyni bézny elektricky sporak

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty
24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1906
Obestavény prostor (OP) [m?] 18 441,21
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 1559
Rozestavénost % 54,86
Reproduk¢ni hodnota K¢e 28 741172

(RC * OP)
Stari rokti
Dalsi zivotnost rokli
Opotiebeni % 25,40
Vécna hodnota (VH) K¢ 21 440 914

2. Ocenéni pozemku 2.1 Pozemky Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti — KIV, vybavenost poz. - KVP, vaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& ] [K¢m®] [Kc] [ K&/m*]

Lokalita: Strasnice
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 1 1 2800 2 800,00 1,00 2 800,00
Popis pozemku: Jedna se o pozemky ocenéné CMP v okoli nemovitosti

Lokalita: Strasnice
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 2 1 4800 4 800,00 1,00 4 800,00
Popis pozemku: Jedna se o pozemky ocenéné CMP v okoli nemovitosti

Lokalita: Strasnice
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 3 1 4260 4 260,00 1,00 4 260,00
Popis pozemku: Jedna se o pozemky ocenéné CMP v okoli nemovitosti

Lokalita: Strasnice
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 4 1 4690 4 690,00 1,00 4 690,00
Popis pozemku: Jedna se o pozemky ocenéné CMP v okoli nemovitosti
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Lokalita: Strasnice
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 5 1 3300 3300,00 1,00 3300,00
Popis pozemku: Jedna se o pozemky ocenéné CMP v okoli nemovitosti

Lokalita: Strasnice
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢é.: 1 2250 2 250,00 1,00 2 250,00
Popis pozemku:
Primérna jednotkova cena 3 683,33 K&/m®

a) stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemkii v sou¢asném stavu

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jedna se o pozemky situované v okoli oceflované nemovitosti ocenéné cenovou mapou CMP2014
Ve vymezeném uzemi s interni identifikaci skupiny parcel v okoli ocefiované nemovitosti je
cenovou mapou stanovena sazba 2300, 4800, 4260, 4690, 3300 a 2250,-K¢&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m?® ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 1544/6 1464 3770 5519 280
nadvofti
ostatni plocha 1544/20 1347 3770 5078 190
ostatni plocha 1544/21 410 3500 1435 000
Celkova vyméra pozemki 3221 Hodnota pozemki 12 032 470
celkem

3. Porovnavaci ocenéni

3.1 Budova ¢p. 3070 - hotel

Ocenovana nemovitost

Obestavény prostor: 18 441,21 m°
Zastavéna plocha: 1 905,77 m?
Plocha pozemku: 3221,00 m?

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1Hotel Kodanska
1)Prodej, ubytovani, 1 600 m2Celkova cena: 59 000 000 K& za nemovitost

Cena za m,: 36 875 K& za m? Adresa: Kodariska, VrSovice Datum aktualizace: 06.01.2014
Budova: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy Plocha uZitna: 1 600 m’ Voda: Dalkovy
vodovod Topeni: Ustfedni plynové Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 400V

Jedné se o prodej velmi pékného zavedeného tfihvézdi¢koveého hotelu se zajiténou klientelou v klidném
prostfedi hlavniho mésta Prahy. Hotel nabizi ubytovani ve 32 pokojich s kapacitou 78 lGzek a zajiSténym
parkovacim stanim. V hotelu se nachazi dvé klimatizované restaurace, café bar a sménarna. Na hotel je
zpracovana studie pro rozsifeni o nastavbu minimalné jednoho patra, coz znamena cca 10 pokojl.
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Hotel Pod prehradou
2)Prodej, ubytovani, 800 m2Celkova cena: 16 890 000 K& za nemovitost

Cena za m : 21 113 K& za m? Adresa: Pod prehradou, Hajek Datum aktualizace: 30.01.2014

Budova: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Vlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu:
Patrovy Podlazi pocet: 3 v€etné 1 podzemniho Podlazi umisténi: 3. podlazi Plocha zastavéna: 550 m?
Plocha uZitna: 800 m? Plocha pozemku: 1 003 m? Parkovaci stani: Ano

Rok rekonstrukce: 2001 Voda: Dalkovy vodovod Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon Elektfina: 230V Doprava: MHD Zafizeno: Casteéné Vytah: Ne

Prodej sportovniho komplexu o uzitné plose 800 m2. 3 x profi Squash kurt, solarium, sauna s ochlazovacim
bazénkem, posilovna, restaurace s vinarnou, penzion s 10 ltzky v 5ti pokojich se socialnim zafizenim a byt
maijitele. Komplex rekolaudovan v roce 2001 (pfestavba a dostavba), mozZnost rozSifit dalSi patro. vie
funkéni, udrzované, restaurace pronajata, ostatni provozuje majitel.

Hotel ZiZkov
3)Prodej, ubytovani, 758 m2Celkova cena: 32 000 000 K&

Cena za m,: 42 216 K& za m? Adresa: Chlumova, Zizkov Datum aktualizace: 11.12.2013

Budova: Cihlova Stav objektu: Po rekonstrukci Vlastnictvi: Jiné Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu:
Patrovy Podlazi pocet: 6 v€etné 1 podzemniho Podlazi umisténi: 5. podlazi Pocet bytl: 14 volnych z 14
Plocha zastavéna: 452 m? Plocha uzitna: 758 m? Plocha podlahova: 758 m? Parkovaci stani: 5x Rok
rekonstrukce: 2010 Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni plynové

Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 230V, 400V Doprava: MHD

Prodej ¢inzovniho domu po rekonstrukci v Praze 3 - ul. Chlumova - 2 zastavky tram. od hl. nadrazi. Dum ma
pét pater, 11 bytovych jednotek 569,8m2, nebytové jednotky 188 m2, 5 parkovacich mist ve vnitrobloku.
Pfipraven je projekt na zfizeni venkovniho vytahu, nyni pfed dokon&enim kolaudace. Vhodna investice, jak
na postupny odprodej, tak na pronajem v8ech prostor

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1Hotel Kodanska

Lokalita: Vrsovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,55
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢/ks
0,38 22 491 744

Jednotkova cena
59 000 000 K¢/ks
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Nazev: Hotel Pod prehradou

Lokalita: Haje
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,95
K3 Poloha 1,15
K4 Provedeni a vybaveni 0,55
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢/ks
1,31 22 204 513
Jednotkova cena
16 890 000 K¢/ks
Nazev: Hotel Zizkov
Lokalita: Zizkov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,35
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,65
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20

Celkovy koef. Upravena j. cena

Kc K¢é/ks
0,72 22 913 280
Jednotkova cena
32 000 000 K¢&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé primého porovnani
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 22204 513 K¢/ks
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 22 536 512 Kc¢/ks

Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti

Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovitosti
Vysledna porovnavaci hodnota

22 913 280 K¢/ks
22 536 512 K¢é/ks
22 536 512 K¢&
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| REKAPITULACE OCENENI

Soucasny stav

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Budova ¢p. 3070
1.2 Piipojka vody
1.3 Kanaliza¢ni piipojka
1.4  Zpevnéna plocha

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé porosty

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Budova ¢p. 3070
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky
3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Budova ¢p. 3070 — hotel

20943 353,00 K¢
120 502,00 K¢
298 952,00 K¢

86 443,00 K¢

21 449 250,00 K¢
13 424 497,00 K¢

20 298,00 K¢

21440 914,00 K¢
12 030 000,00 K¢

22536 512,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 22 536 512 K¢
Vécna hodnota 33473 384 K¢
Hodnota pozemku 12 032 470 K¢

Zjisténa cena dle vyhlasky 34 894 046 K¢
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C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekti: 21 469 550,- K¢
Administrativni cena pozemk: 13 424 500,- K¢
Administrativni cena celkem: 34 894 050,- K¢

Administrativni cena je zjisténa dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o0 ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objekti:

Vécna hodnota podle THU: 21 440 914,- K&
Stanovena vécna hodnota objektii: 21 440 914,- K¢
Vécna hodnota pozemkii: 12 032 470,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem: 33473 384,- K¢

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena objekti: 22 536 512,- K¢

Porovnavaci cena pozemk: 12 032 470,- K¢

Porovnavaci cena celkem: 34 568 982,- K¢
Obvykla cena:

34 500 000,- K¢

slovy: tficetCtyfimiliontpétsettisic K¢
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Posudek vypracovan dne 18.2.2014

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim M¢stského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poft ¢. 3090/3/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dle prilozené likvidace.

Zdenék Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

602 35 21 86



