Ocenéni ne_movitosti ¢. 102-3162-2012

O cené obvyklé podilu 1/2 na bytové jednotce & 213/6 v bytovém domé &.p. 213 postaveném na

pozemku p.¢. 426/17 s pozemkem vse

Objednatel posudku:

Uéel posudku:

v k.. Louc¢ka u Nového Jic¢ina a obci Novy Ji¢in dle
LV 594 a 402

2012/03/28 03:68 PM

JUDr. Jahnova
insolvenéni spravce

741 01 Novy Ji¢in

ocenéni dle zak. & 182/2006 Sb., ,o0 upadku a
zpusobech feSeni”, v jeho pozdé&jsich znéni a podle
zakona o ocenéni majetku podle zdkona ¢.151/1997
Sb. Podle stavu ke dni 28.3.2012 odhad
vypracoval:

Lubo$ Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak

Odhad obsahuje 15 stran textu v¢etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 4.4.2012



A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potreby
Insolvenéniho fizeni

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovéana v § 1 zakona é. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluzeb pro téely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz nize.

’ Zakon &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu

(1) Zakon upravuje zptisoby oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek”) a sluzeb pro tcely
stanovené zviastnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvi&stni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému Gdelu neZ pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zékon. Zakon plati i pro tcely stanovené
zvlatnimi predpisy uvedenymi v asti étvrté aZ devété tohoto zakona a déle tehdy, stanovi-li tak pfislusny orgéan v ramci

svého opravnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen” a neplati pro oceriovéni pifrodnich zdroji.

§2
Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob oceriovani.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérua prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

: (2) Sluzbou je poskytovéni éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki cinnosti.
(3) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpisob, ktery vychézi z naklady, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenénl skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

c) porovnévaci zptsob, ktery vychézi z porovnéni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
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predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji: je jim té# ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovéni podie

Jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni Zni nebo
ktera je jinak zfejm

]

e) oceriovéni podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobll oceriovani stanovenych na zékladé
predpist o Géetnictvi,

f) oceriovani podie kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popripadé
cena odvozend ze sjednanych cen.

Na zakladé vy&e uvedeného je pro stanoven! obvyklé (= obecné, trznl) ceny pouzita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. V| «Obecné zasady ocenovani

majetku“ a Znaleckym standardem &. VI .Ocefiovan] nemovitosti“). Zpravidla se Zjistuje porovnanim s jiz

realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné

istuje. V Zadném piipadé véak nelze obvyklou cenu
ani trznl hodnotu stanovit jako né&jaké presné &islo. Pokud je Zjisténo, ze trh prave oceriovanymi
nemovitostmi v daném mist& a éase nee

xistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trini
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

/écna hodnota je reprodukéni cena ne

movitosti snizena o opotiebent. Reprodukéni cena odpovida vySi
iakladl, které by bylo nutno v dobé o

cenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Jcenénl mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potenciélnfho kupce), zda je

jhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
imuto vysledku je pfiétena trzni hodnota pozemku.

cnou hodnotu staveb je tfeba urdit s pfihlédnutim k o

potrebeni, které je zji§t&no s ohledem na skuteény
‘avebné-technicky stav a moraini zastarani stanovené p

omoci nékteré ze znamych metod.
ETODA VYNOSOVA :

stl se u nemovitosti z dosazeného ro&niho najemného snizeného o roeni naklady na provoz. Do téchto

ladll by se maly zapocitat odpisy, primérna ro&ni udrzba, sprava nemovitost, dari z nemovitosti apod.
iadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry j

Je nutno provadét diferencovang pro kaZdou
movitost a v jednotlivych faktorech pribézne zohledriovat vyvoj ekonomiky v CR.

TODA POROVNAVACI :

2 metoda pro ocené&ni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obnymi, jejichz ceny byly v nedavné dob& realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je

‘no vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
ftou informaci o trhu zakonité roste i pFesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv
oflivych parametrli na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovétena informace
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o prib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZena na priikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dostatecnou cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejl).

Z vypoctovych metod se v soucasné dobé &asto pouzivajl hodnoty vypoétené metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam ma metoda porovnévaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Zadné analyze, kterda ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke v&em vliviim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.

Mezi né zejména v tomto piipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizenl nemovitosti

Vécna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy

.. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: bytova jednotka &. 6
Loucka 213
741 01 Novy Ji¢in
tegion: Moravskoslezsky
Jkres: Novy Ji¢in
watastralni izemi: Loucka u Nového Ji¢ina

,Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

ohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 28.3.2012 za pfitomnosti Zastupce majitele .

Podklady pro vypracovini odhadu:

dklady dodané objednatelem

lypis z katastru nemovitosti
{opie katastraini mapy




Podklady zajisténé zhotovitelem

- Prohlidka a zamé&feni nemovitosti
- Fotodokumentace
. Prohlasenl viastnika

Zpracovatel neru¢i za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese prévnl dusledky nepravych
doklad a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychézi z toho, Ze informace ziskané z objednatelem
predioZzenych podkiadi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a sprévné a nebyly tudiZ z hlediska jejich
pfesnosti a dpinosti ovéfovény. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych oceriovacich predpist a znamych
cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti obchodovény na trhu nemovitosti v dobé, ke které
se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke
kterym by doslo po predani ocenénl.

5. Pouziti literatura:

Utedni ocefovani majetku podle zdkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc - 2010

Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécna bfemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika trzniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

Zakon o ocetiovani majetku &. 151/1997 Sb.

6. Vyjddreni realitnich kanceldri:

Jako podklad pro zjisténi porovnavaci hodnoty majetku byla pouzito vyjadfeni a informace
realitnich kancelaf{ v regionu a spolupracujicich odhadc.

Pro koneCnou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzito informaci o cenovych hladinich obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelati a z vlastni databaze odhadce.

Pro zjisténi trzniho ndjemného byly dale pouZity informace z portalu IRIS, které vychazi z
dostate€ného poctu statisticky vedenych informaci.

1. Vlastnické a evidenéni udaje:
\a zéklad€ vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

llastnické pravo
lorotik Pavel - r.¢. 830801/5243 - 1/2
tuchovi JiFina - r.¢. 845212/5242 -1/2

lastnictvi k ocefiované nemovitosti odpovidé podle informaci objednatele ocenéni vidajiim v
tastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického priva na serveru
IZK. (Aplikace "NahliZeni do katastru nemovitosti" umozniuje ziskdvat nékteré vybrané udaje
ajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (bytd nebo nebytovych prostor), evidovanych v

stru nemovitosti a dale informace o stavu fizeni zaloZenych na katastralnim pracovisti pro ticely
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zapisu vlastnickych a jinych prav oprdvnénych subjekti k nemovitostem v Ceské republice, nebo
pro ucely potvrzovani geometrickych pland. )

8. Dokumentace a skute¢nost:

Pro ocenéni nebyla pfedloZena Zadna projektova dokumentace &i dokumentace skuteéného stavu ani
dalsi podklady o prestavbach ¢i modernizaci nemovitosti.

Ocenéni je provedeno na zakladé skutedného stavu zji§téného znalcem p#i prohlidce nemovitosti a
na zakladé informaci majitele ohledn& piivodniho stéfi nemovitosti a jednotlivych stavebnich
konstrukei a dal$ich souasti nemovitosti.

Rozsah nemovitosti je bran na zdkladé predlozenych podkladii a dle informaci majitele ohledné
hranic pozemkd, oploceni a smérovych vedenych ptipojek a rozsahu zakrytych tprav a konstrukei
staveb a pfislusenstvi.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukci a  stéafi stavby, opotfebeni a zédvad jednotlivych stavebnich konstrukei.
Opotiebeni nemovitosti je stanoveno na zakladé zjidténych zavad a skuteéného stavu jednotlivych
stavebnich konstrukei tak jak byl shledan pii prohlidce a zaméfeni znalcem a je platné ke dni
ocenéni.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Jedna se o bytovou jednotku velikosti 3+1 o vyméfe 77,54 m2 v panelovém bytovém domé, ktery je
situovan u mistni komunikace v ulici Na Lani. Byt je situovan v 2 NP. Objekt je vicepodlazni s
rovnou stfechou. Je umistén v bytové zastavbé ve vzdélenosti cca 4 km od centra na komunikaci
na Stary Ji¢in.

Bytovy diim ma ptipojky a rozvody vody, kanalizace, elektro a plynu. Vytapéni centralni dalkové.
K bytové jednotce pfislusi podil na bytovém domé &.p. 213 o velikosti 7754/184277.

Bytova jednotka ma okna PVC, dlazby keramické a obklady v pfisluenstvi. Tepla voda se vyrabi
centraln€. 'V koupelné je vana a umyvadlo, splachovaci WC, v kuchyni linka Stav primérny,
pivodni bez udrzby.



B. Odhad

Vymeéry, hodnoceni a ocenéni objektii:

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sbh.)

a) Porovnavaci hodnota

a;) Bytovi jednotka - § 25

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Novy Ji¢in
Stafi stavby: 30 roku

Indexovand primérna cena IPC (piiloha &. 19): 18 364,- K&/m®

Podlahové plochy bytu:

pokoj: 19,00 m*
pokoj: = 17,82 m?
pokoj: = 12,84 m*
kuchyné: = 11,36 m*
koupelna: = 2,85 m*
WC: - 1,03 m’
Podlahova plocha bytu: = 64,90 m?
Podlahové plochy balkont, teras a pavlaéi:
lodzie: = 4,50 m?
Podlahové plochy balkon, teras a pavlaéi - celkem: = 4,50 m?
Zapo¢itana podlahova plocha bytu: = 64,90 m’
Zapo&itana podlahova plocha balkoni, teras a pavlagi: 4,50 m** 0,17 = 0,77 m*
Podlahové plochy - celkem: = 65,67 m*
Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nézev znaku B T =l (I e -
1. Typ stavby - Budova - panelova, nezateplena 11 -0,05
2. Spoleéné &asti domu - Koldrna, ko&arkéarna, dilna, pridelna, suddrna, sklad | 1I 0,00
3. Pfislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 111 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatn{ svétové strany - I 0,00
Sasteény vyhled
6. Zakladni pfislusenstvi bytu - P¥isluSenstvi aste&né nebo tplné mimo byt II -0,10
___nebo umakartové bytové jadro
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 -0,01
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vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu - Dilkové, tsttedni, etazové 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu - Nevhodna dispozice bytu.| 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — (predpoklad 11 0,85
provedeni mensich stavebnich prav)
Koeficient pro stai 30 let: 0,90
9
Index vybaveni Iy = (1+ 23 Vi) * Viy * 0,90 = 0,681
i=1
Index polohy:
Nézey znaku _ & P;
I. Poloha nemovitosti v obej - samoty, mimo souvisle zast. Gzemi obce I -0,06
(odlehla poloha)
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - nepreferované - Velka I -0,08
vzdalenost do cnetra, nepreferovana &4st obce.
3. Okolni zastavba a Zivotn{ prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni 111 0,00
4. Dopravni spojeni - $patna dostupnost centra obce, Spatné dopravni spojeni | -0,02
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitost] - omezené 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu [11 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivid Il 0,00
8
Index polohy Ip = (1 + 2. P;) = 0,840
i=]
Index trhu s nemovitostmi:
Nézev znaku & T;
1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné I -0,10
niZsi neZ nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| I 0,00
3. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - negativni - Podilové vlastnictvi I -0,05
3

Index trhu Iy = (1 + Y. T;) = 0,850
i=1

Celkovy index I =1y * I * [; = 0,681 * 0,840 * 0,850 = 0,486

Ocenéni:

Cena upravend CU = IPC * I = 18 364,- K&/m® * 0.486 =8 924,90 K&/m?>
Cena zji§téna porovnavacim zplisobem

CP=CU * PP =8 924,90 K&/m® * 65.67 m? = 586 098,18 K&

Bytova jednotka - zji$ténd cena =

586 098,18 K¢

tekapitulace ocenéni objektii véetné opotiebeni

) Bytova jednotka

586 100,- K¢

.ena objektii &inj celkem

586 100,- K¢
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Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sh.)
a) Pozemky

a)) Pozemky -§27-§32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nédzey Parcelni é&islo Vymeéra | Jedn. cena Cena

R B | [m’] [K&/m’] [K¢)
zastavéna plocha 426/17 323,00 800,00 258 400.-
Soudet [ 258 400.-
Uprava ceny — piiloha ¢. 21:

2.11. pozemek s mozZnosti Jjeho napojeni na rozvod plynu 10 %

Uprava ceny celkem | 10 % 25 840.-
Mezisoudet s i 284 240,
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,0400
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1390
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 2 - celkem 632 308,93

Uprava ceny vlastnickym podilem: *

632 308,93 K¢&
7754/184277

Pozemky - zji$tén4 cena

Rekapitulace ocenéni pozemki

a) Pozemky =

26 610,- K¢

c ki ini cell

Mlﬂt- Ké

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nézev : Bytova jednotka véetng podilu na pozemku ¢&. 213/6
Druh nemovitosti: Obytné domy

Konstrukce: zd&né

‘ocet podzemnich podlazi: 1

'o¢et nadzemnich podlaz{: 8

'oloha: samostatné stojici

'odkrovi: ne

zemky celkem: 323 m?

astavéna plocha hlavniho objektu: 323 m?
bmer pozemkii celkem k zastavéné ploge: 1,00
ytah: ne

fipojky: v8ech siti
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' Technicky stav objektu: dobry
PiisluSenstvi nemovitosti: bez
Garaz: neni

Staii objektu: 40 roki

' Jednotkové mnoZstvi ocefiované nemovitosti

| Jednotka - Zkratka Vyméra
I. Obestavény prostor OP m’
| Zastavéna plocha podlazi celkem ZP m”
Podlahové plocha podlazi celkem BP m*
Hrubd uZitna plocha PUH m°
Cista uzitna plocha PUC 77,54 m*
- |__ Rozmezi koeficientu Hodnota
~ Min Max koeficientu
1 0,85 1.25 1,100
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,020
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 0,980
4. Ptirodni okoli 0,94 1,06 1,000
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 0,950
6. Skolstvi 0,94 1,06 0,950
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 0,950
8. Kultura, sport 0,94 1,06 0,950
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,000
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,000
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,000
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,940
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,000
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,000
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,000
17. Parkovaci mozZnosti v okoli 0,94 1,06 0,980
|8. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,60 1,05 1,050
21. Typ stavby 0,94 1,06 0,940
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
3. Regulace ndgjemného 0,90 1,10 1,000
4. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
5. Dal$i moznosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
6. Ptislugenstvi nemovitosti 0,90 1,10 0,900
. MozZnost dal$iho rozsifeni 0,98 1,02 0,980
. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,700
. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,000
. Pozemky k objektu celkem 0,85 ] 0,850
.Nézor odhadce 0.90 1,10 | 0.900
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IVysledny koeficient: Lol

Pi-ehled porovnatelnych nemovitosti

Objekt &:1 | Ndzev: Bytovi jednotka v&etné podilu na pozemku

Adresa Kopfivnice, 742 21 Kopfivnice
Popis:
Druh nemovitosti | Obytné domy | Poloha | samostatné stojici
Staii objektu 2 roky | Stav objektu velmi dobry
Polet nadz. podlazi 6 Podet podzemnich podlazi | |
Vyméra pozemku 520 m° | Zastavéna plocha 520 m"
Garaz | neni Vytah [ ne Podkrovi [ ne
Svislé konstrukce |zdéné
Piipojky mimo plynu
Prislusenstvi bez
Po#adovand nebo kupni cena
Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelare
Pozadovana cena | 580 000, K&| Koef. tpravy ceny | 1,00 |Cena po lipravé | 580000,- K&
Vyméry a jednotkové ceny
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC))
Obestavény prostor: m’ K&/m® K&m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m” K&/m” K&/m®
Podlahova plocha podlaZi celkem m’ K¢&/m” K&/m®
Hrub4 uzitna plocha: m’ K&/m® K&/m'
ista uzitna plocha: 24.00m° | 24 166,67 K&m’| 17 030,77 K&/m’
Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti
1. Velikost obce - obyvatel | 0,85| 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,10
4. Ptirodni okoli 1,06 | 5. 0Obchod a sluzby 1,03 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostiedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke sv&tovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Pfevladajici zastavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,02
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni pléin 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,02
21. Typ stavby 1,00 [ 22. Dostupnost podlaZi 1,00 |23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal3i moznosti ohrozeni | 1,00 | 26. Prisluenstvi nemovitosti 1,00
27. MoZnost dalgtho rozsifeni | 1,00 | 28. Technicka hodnota 1,00 [29. Udrzba stavby 1,00
30, Pozemky k objektu celkem | 1,00|31. Nazor odhadce 1,10 | Souéin dil¢ich koeficientli-Is {1,419

Objekt &:2 | Nézev: Bytova jednotka vEetng podilu na pozemku

Adresa Krnov, 679 04 Krbov

Popis:

\Druh nemovitosti | Obytné domy | Poloha | samostatné stojici

Stafi objektu 51 roki | Stav objektu dobry

Po&et nadz. podlaZzi 6 Podet podzemnich podlazi | |

Vyméra pozemku 409 m” | Zastavéna plocha 409 m”
Garaz | neni Vytah | ne Podkrovi | ne

Svislé konstrukce | zdéné

Pripojky mimo plynu

PrisluSenstvi kolny

Pozadovand nebo kupnicena L el :

Jramen zjiﬁéni ceny | sdéleni realitni kanceldfe
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PoZadovand cena | 750 000.- K&| Koef. tipravy ceny [ 0.90 |Cena po dpravé | 675 000.- Ké|
Vyméry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoétené jedn.

(JCS) ceny (SITC))

Obestavény prostor: m’ Ké&/m’ Ké&/m” |
Zastavénd plocha podlazi celkem: m’ Ké&/m® K&/m?]
Podlahova plocha podlaZi celkem m’ K¢&/m’ Ké&/m
Hruba uzitn4 plocha: m” Ké&/m® Ké&/m
Cista uzitna plocha: 36,00 m* 18 750,- K&/m* | 15 547.26 K&/m

Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti

. Velikost obce - obyvatel 0.85| 2. Sprévni funkce 1,00 | 3. Poptédvka nemovitosti 1,10
4. Ptirodni okoli 1,06 5. Obchod a sluzby 1,03 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1.06 | 9. Hotely apod. 1,02 |
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 11. Zivotni prostied{ 1,06 | 12. Poloha k centru 1,00 |
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
I5. Konfigurace terénu 1,O1] 16. Prevladajici zastavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,02
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sits 1,02
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace najemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsi moznosti ohrozeni 1,00 | 26. Prisludenstvi nemovitostj 1,00
27. MoZnost daliho roziifeni 1,00 | 28. Technicka hodnota 0,85 |29. Udrzba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00]31. Nazor odhadce 1,10 | Soucin diléich koeficientd - Is 1,206
Objekt &:3 | Nazey: Bytovi jednotka vietng podilu na pozemku
Adresa Bruntal, 792 01 Brunta)
Popis:
Druh nemovitosti lObytné domy | Poloha samostatné stojici T
Stéfi objektu 45 rokii | Stav objektu dobry ]
Podet nadz. podlazi 3 Pocet podzemnich podlazi | | ]
Vyméra pozemku 320 m® | Zastavéna plocha 320 m
Garaz [ neni Vytah [ ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce [zdéné
Pipojky mimo plynu ]
Prislusenstvi
PoZadovans nebo kupni cena
Pramen zjiténi ceny sdéleni realitni kancelafe
PoZadovand cena | 1400 000.- K&| Koef Upravy ceny | 0,95 [Cena po tprave | 1330000- K¢
V¥méry a jednotkové ceny
Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoétené jedn.
(JCS)) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: m’ Ké&/m’ K&/m’ |
Zastavéna plocha podlazi celkem: m” K&/m’ K&/m’ |
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K¢&/m® K&/m?’]
Hrubd uzitna plocha: m’ K&/m® K&/m’]
Cista uzitna plocha: 50,00 m’ 26 600,- K&/m* | 16 942,68 Ké/m® |

Hodnoceni kritérii Pro porovnsni cen nemovitosti

|

l. Velikost obce - obyvatel 1,25 | 2. Spravni funkce 1,03 | 3. Poptivka nemovitosti l,lﬂ
4. Pirodni okoli 1,06| 5. Obchod a sluzby 1,06 | 6. Skolstvi 1,06 |
7. Zdravotnictvi 1,06| 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02 |
0. Struktura zaméstnanosti | 0,98 | 11, Zivotni prostedi 1,00 | 12. Poloha k centru 0,94 |
3. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00 |

- Konfigurace terénu 1,01 | 16. Prevladajici zastavba 1,02 | 17. Parkovaci moznosti 1,02 |

. Obyvatelstvo v okolj 1,00] 19. Uzemnf plén 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,02

. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace nidjemného 1,00

. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal%f mo#nosti ohroZeni | 1,00 |26. Pfislu§enstvi nemovitosti 1,00




=13

[27. Moznost dalsiho rozsitent | 1,00 | 28. Technické hodnota [ 0,75 | 29. Udrba stavby [0,95 |
[30. Pozemky k objektu celkem [ 1,00 31. Nazor odhadce | 1,10 ['Soutin dilich koeficientd - I3 [1,570]

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekti

fObjekt ¢islo | PFepoétené Jjednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti
_opP WA PP PUH PUC
1. Bytovd jednotka véetne 17 030,77
odilu na pozemku
2. Bytova jednotka véetnd 15 547.@
odilu na pozemku
3. Bytové jednotka véetne 16 942,68
odilu na pozemku
SJC — minimum 15 547,26
SJC — priimér 16 507,00
SJC — maximum 17 030,77
Index ocefiovaného objektu 0,408 0,408 0,408 0,408 0,408]
JCO — minimum 6 343,00
JCO — primér 6 735,00
JCO — maximum 6 949,00
Vyméry ocefiované stavby 77,54
CO — minimum 491836
CO — primér 522232 |
CO - maximum 538825]
Cena objektu zji§téns porovnavaci metodou:
Minimélni: 491 836.- K¢
Priimérna: 522 232,- K&
Maximalni: 538 825,- K¢
Cp = Coprﬁmémﬁ =[0;15* (Comaximalni = Cominimélnf)] =
=522232- [0,15* (538825 - 491836)] =515 183.65 K&
Bytova jednotka véetng podilu na pozemku & 213/6 - vysledna cena = 515

183,65 K¢
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C. Rekapitulace

Pfedmétem ocenéni je podil ve vy$i 1/2 na nemovitosti. Vzhledem ke sniZené prodejnosti bude cena
podilu upravena koeficientem 0,7 odpovidajici cené obvyklé pfi prevodu podilu nemovitosti.

Administrativni cena:

Administrativni cena objekti: 586 100,- K&
Administrativni cena pozemki: 26 610,- K¢
Administrativni cena celkem: 612 710,- K¢&

Porovndvaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 515 180,- K¢

Obvykla cena:

200 000,- K¢

slovy: dvéstétisic K&

Vysledny odhad trzni hodnoty je platny za pfedpokladu, ze objekt bude v pfipadé prodeje volny bez dalsich

vydajl na vyklizeni a vyprazdnéni a jeho technicky stav se v Zadném piipadé zésadné& nezhordi (bude
odpovidat b&Znému opotiebeni).

Nejlepsi pfehled o cenach bytl a obytnych dom( dava metoda porovnavaci, protoZe s byty a domy ur&enymi
pro bydleni se b&zné obchoduje a je tedy dostateé¢né mnozstvi informaci pro jeji vyuziti. V tomto pfipadé je k
dispozici dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana.

V danem pfipadé na zakladé vsech vy$e uvedenych faktor( ovliviujicich navrhovanou hodnotu se v

zavéregnem porovnani piiklanim zejména k hodnoté zjisténé porovnavaci metodou s pfihlédnutim ke véem
uvedenym faktorim a k aktualni situaci na trhu k datu ocenéni.

Ocenéni zavad které , které v diisledku pfechodu vlastnictvi nezaniknou.
Nebyly zjistény. 7

V Zebraku, 4.4.2012

/
[ ;
Lubo$ Simtinek j/
Prazské 120 s
267 53 Zebrak '
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
15. 4. 1996 ¢. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti.

"
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &.124 -008-2010 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndkladt Gétuji dokladem &. 124-2010.
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