ZNALECKY POSUDEK
¢. 09/2014

o urceni obvykl¢ (trzni) ceny nemovitosti a to rodinného domu, byvalé zemedélské usedlosti,
Lazany ¢.p.2, obec Radenin, okres Tabor, véetné pozemkl a ptislusenstvi k nému patiicimu.

Objednatel znaleckého posudku: REXIM REALITY sr.o.
Murmanska 1475/4
Praha 10

Ugel znaleckého posudku: pro potieby objednavatele

drazba dobrovolna v ramci insolven¢niho Fizeni

Pro urceni administrativni ceny bylo pouzito zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
&. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a & 340/2013 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. Podle
stavu ke dni 5.3.2014 znalecky posudek vypracoval:

Marcel Holub
M.Chlajna 12
370 05 Ceské Budgjovice

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetng titulniho listu. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Ceskych Budgjovicich 10.3.2014



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Urceni obvyklé (trzni) ceny nemovitosti a to byvalé zemédélské usedlosti, rodinného domu,
Lazany ¢€.p.2, obec Radenin, okres Tabor, véetné pozemk a ptislusenstvi k nému patficimu.
Vse evidovano na LV ¢€.178 pro katastralni izemi Lazany u Chynova.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: rodinny dim ¢.p.2
Adresa pfedmétu ocenéni: LaZany 2

391 20 Radenin
Kraj: Jihocesky
Okres: Téabor
Obec: Radenin
Katastralni uzemi: Lazany u Chynova
Pocet obyvatel: 511

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 320,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce v 0,60
03. Poloha obce \Y/ 0,80
O4. Technické infrastruktura v obci 1 0,70
O5. Dopravni obsluznost obce AV 0,80
06. Obc¢anska vybavenost v obci VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv x O3 x O, X O3 x Q4 X Os X Og = 184,50 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.3.2014 za pfitomnosti majitele, pana P.Surce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Maly lexikon obci

- kopie katastralni mapy predméetného uzemi

- literatura: Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy, III. a IV.vydani
Prof.Ing.A.Brada¢, Doc.JUDr.J.Fiala

- mnou provedené mistni Setfeni a pii ném zjisténé skutecnosti

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 178, k.u.Lazany u Chynova

- doklady a dokumentace nemovitosti dolozena objednavatelem

- osobni archiv znalce, internet

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik stavby: r0d.¢.790906/9399, pan Peter Surc, Dé¢inska 3223, 27201 Kladno, vlastnictvi:
vyhradni 5

Vlastnik pozemku: rod.¢.790906/9399, pan Peter Surc, Décinska 3223, 27201 Kladno, vlastnictvi:
vyhradni




6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je samostatny rodinny dim Lazany ¢.p.2, obec Radenin, coz je vlastn¢ byvala
zemedelska usedlost nachazejici se na severnim okraji vesnice Lazany. Ta sama je vzdalena zhruba
dva kilometry vychodné¢ od meésta Chynov. Jak vySe uvadim, nachazi se na severnim okraji
zastavéné casti, prijezd, resp. ptistup je k usedlosti po mistni asfaltové komunikaci. V ni jsou i
podzemni rozvody inz. infrastruktury, jako elektfiny, vodovodu a kanalizace. V misté neni rozvod
plynu. Ve vlastni vesnici neni prakticky zadna obcanské vybavenost, vSe je nutné dovazet z okoli.
Vlastni usedlost se skladd z uzavieného dvora, z n¢hoz je stup do obytné Casti, obdélnikového
pudorysu, na nizZ navazuje prostor byvalych mastali, velk4 stavba stodoly a pozemek zatravnéného
dvora a velké oplocené zahrady, pfiléhajici k severnim sténdm obytné casti a stodoly. Dvir je
oploceny zdénou zidkou s vratky, zahrada je oplocena pletivovym plotem, na dvofe 1 zpevnéné
plochy.

Na plose zahrady i dvora se nachdzi okrasné i ovocné stromy , na zahrad¢ neudrzované, v Casti
nalet.

Podrobnéji v dalsi ¢asti posudku.

Upozornéni: skuteé¢ny pocet nemovitosti neodpovida katastrdlni mapé, stavby na jiznim okraji dvora
neexistuji.

Podle doloZenych dokladi a prohlaseni majitele na predmétnych nemovitostech nevaznou
Zadna vécna bfemena a ani jind omezeni charakteru vécnych biemen.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1.1. Rodinny dim
1.1.2. Stodola

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

B. Administrativni cena, podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1.1.1. Rodinny dim

Obytna cast byvalé zemédelské usedlosti. Je nepodsklepena, s jednim nadzemnim podlazim, kryta
sedlovou stfechou bez vyuzitého podkrovi. Obsahuje jeden byt. jde o zdé€nou stavbu obdélnikového
pudorysu, s delsi stranou orientovanou vychod — zapad. Stavba byla postavena zhruba pied
stodvacetin lety klasickou technologii onéch let a za pouziti mistnich materiald. Doklady o dobé
trvani stavby nebyla dolozeny. Stafi je odhadnuto pravé z vySe uvedenych indicii. V poslednich
letech byla stavba priibézné rekonstruovana, aby alesponi zhruba odpovidala standardu bydleni
21.stoleti. Byla zifizena koupelna, WC, ustfedni topeni s radidtory (v dobé& ocenéni toto topeni



nemélo zdroj, tedy zadny kotel). V domé rozvody inz.siti jako elektiiny (i 380 V), kanalizace a
vodovodu. Tepld vody ziskavéana el.boilerem. Provedena rekonstrukce podlah, vnitinich omitek,
osazeny nekteré nové zatfizovaci predmety.

Do vlastni stavby se vstupuje pres zadveti v jizni sténé z plochy dvora, z néhoz je vstup do chodby
a Z pak do jednotlivych mistnosti. Na prazdnou ptidu domu je mozné se dostat pies vylez. V pravé
Casti stavby, také se vstupem ze dvora, je prostor byvalé mastale, v soucasnosti slouzici jako uhelna,
drevnik, skladisté, obytné ¢asti.

Jak vySe uvadim, stavba byla postavena klasickou zdénou technologii na betonovych zédkladovych
pasech, obvodové zdivo je smiSené, kamenné, bez izolace, zdéné také pricky. Strop je dfevény,
trdmovy, stejné jako krov stfechy. Krytina je palend taska, klempiiské konstrukce
pozink.plech.Fasada domu je Stukova, vapennd. Diim nema schody. Okna a dvete dievéné, ptivodni,
vytapéni v dobé ocenéni lokalni, v sednici, peci.

Ne technickém stavu stavby se podepsalo v negativnim smyslu staii, kdy nékteré stavebni prvky
jsou na hranici Zivotnosti a celkova technickd udrzba je minimalni.

Podrobngji v dalsi ¢asti posudku.
Toto bylo zohlednéno pfi urCeni obvyklé (trzni) ceny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim, § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Indexovana priimérna cena IPC (piiloha ¢. 24): 2 564,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. nadzemni podlazi: = 202,00 m?
zastreSeni: = 202,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstruk¢ni vyska

1. nadzemni podlazi: 202,00 m* 2,30 m

zastfeSeni: 202,00 m? 1,00 m

Obestavény prostor

1. nadzemni podlazi:  (202)x(2,30) = 464,60 m°
zastfeseni: (202)x(1,00) = 202,00 m°
Obestaveény prostor - celkem: = 666,60 m*
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 202,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 404,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny se Sikmou stfechou I typ A

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - zdivo smiSené nebo kamenné I -0,08

-4-



3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. PodlaZznost - hodnota 1 1 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, vodaa Il 0,00
odkanalizovani RD
6. Zpusob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahua IlI 0,00
provedeni (pfipojky, oploceni, zpevnéné plochy, vratka)
10. Vedlejsi stavby tvortici piisluSenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - had 800 m2 celkem 1 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005x100=0,50
Koeficient stafi s nemtliZe byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni ly = (1 +_21Vi) x V13 x 0,60 =0,439
=
Index trhu s nemovitostmi
Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou I -0,03
stavbou
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni I -0,04
5. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Indextrhu I+ =Psx(1+3 P;)=0,930
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidencni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce Il -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00



dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji =~ | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu I -0,30

11
Index polohy Ip =Py x(1+3 P;)=0,597
i=2

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 2 564,- K&m® x 0,439 = 1 125,60 K&/m®
CSp=OP x ZCU x I x Ip = 666,60 m® x 1 125,60 K&/m® x 0,930 x 0,597= 416 587,92 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 416 587,92 K¢

1.1.2. Stodola

Zdéna stavba velké prijezdné stodoly, nepodsklepené, s jednim nadzemnim podlazim, kryta
sedlovou stiechou. Stavba bez stropu, ptivodné stodola hospodatské usedlosti, v soucasnosti
skladiste, popi. Bez vyuZiti. Bez vybaveni, minimalni udrzba, na hranici Zivotnosti, s viditelnymi
stavebné technickymi poruchami, jako trhliny a praskliny zdiva.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&d¢lstvi (skladovani a tiprava
zemédélskych produkti)

Svisld nosné konstrukce: zdéna

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢é P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou | -0,03

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni I -0,04

5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Psx (1 +> P;)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné



Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni I -0,05
dostupné zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* -  Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu I -0,30

11
Index polohy Ip =Py x(1+3 P;)=0,608

i=2
Koeficient pp = I+ x Ip = 0,565

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna  Konstr.

Podlazi olocha vyika Soucin
1. nadzemni podlazi 410,00 m*  4,00m 1 640,00
zastfeSeni 400,00 m? 2,00 m 800,00
Soudet 810,00 m* 2 440,00
Primérna vyska podlazi: PVP = 2 440,00/ 810,00 =3,01lm
Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 810,00/ 2 = 405,00 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. nadzemni podlazi (410)%(4,00) = 1 640,00 m®
zastieSeni (400)%(2,00) = 800,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. nadzemni podlazi NP 1 640,00 m®
zastreSeni Z 800,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 440,00 m°



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([j%s]t Koef. gl%r_agjgg
1. Zaklady v¢etné zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 50 1,00 0,35
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 50 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnégjsich povrchil S 2,70 50 1,00 1,35
8. Uprava vngjsich povrchi C 2,70 50 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 51,03
Koeficient vybaveni Ky: 0,5103

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢etné zemnich praci P 13,10 100,00 0,46 6,03 11,81 120 130 92,31 10,9018
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 59,57 120 130 92,31 54,9891
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 13,72 120 140 85,71 11,7594
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 568 60 80 75,00 4,2600
6. Klempifské konstrukce S 0,70 50,00 1,00 0,35 069 5 10 50,00 0,3450
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 270 5000100 1,35 265 80 85 94,12 2,4942
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 5,88 40 40 100,00 5,8800
Opotiebeni: 90,6 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m”]

Plna cena: 2 440,00 m® x 1 617,74 K&/m®
Zdtvodnéni pouziti snizeni ceny v disledku moralniho opottebeni:

Ptidané moralni opotiebeni: 3 %

Koeficient opotiebeni: (1- (90,6 + 3)% /100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - zjisténa cena

2.1. Pozemky

Vypocet indexu cenového porovnani

X X X X X xX |l

2 115,-
0,9390
0,9363
0,9977
0,5103
0,8000
2,1360

X

1617,74
3947 285,60 K&

0,064

X

252 626,28 K¢
0,565

142 733,85 K¢

142 733,85 K¢

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00
3. Ochranné pasma - Mimo ochranna pasma | 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou | -0,03
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni I -0,01
5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu \YJ 1,00

zaplav



4
Index trhu Iy =Psx (1 + > P;)=0,960

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,05
dostupna Zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je primeér v I -0,04
kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu I -0,20

11
Index polohy lp=Pyx(1+3> P)=0,711

i=2
Celkovy index I = It x Ip x Ip = 0,960 x 1,000 x 0,711 = 0,683

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[alz': ey Index  Koef, Lfgc s
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 184,50 0,683 126,01
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2 1 419,00 126,01 178 808,19
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 68/1 1 675,00 126,01 211 066,75
§ 4 odst. 1 zahrada 68/2 1742,00 126,01 219 509,42
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 609 384,36
Pozemky - zjisténa cena = 609 384,36 K¢
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3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 609 384,36
Celkova vyméra pozemku m° 4 836
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 1 000
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 126 010,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: X 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 190,65

Trvalé porosty - zjiSténa cena

REKAPITULACE ADMINISTRATVNICH CEN

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim
1.1.2. Stodola

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

8 190,65 K¢

416 587,90 K¢
142 733,90 K¢

559 321,80 K¢

609 384,40 K¢
609 384,40 K¢

8 190,70 K¢
8 190,70 K¢

1176 896,90 K¢

Vysledna administrativni cena dle § 50:

Stanoveni obvyklé (trzni) ceny

1176 900,00,- Ké

Obvykla (trZni) cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako pfedmét koupé a prodeje
Vv rozhodné dob¢ a misté¢ dosdhnout. Obecné je pouzivan i nikde nedefinovany termin cena trzni,
popfipad€ cena obchodovatelnd. Je moZné konstatovat, Ze obsahem jsou vSechny terminy (cena
trzni, obecna, obvykla, obchodovatelna) totozné. V tomto posouzeni pro jednotnost a z tradice budu

pouzivat termin cena obvykla (trzni).
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Uroven obvyklych (trznich) cen je v podstaté zpraimériiovanym souborem dosaZenych cen za véci
srovnatelného druhu, vlastnosti, staii apod. Ptivlastek ,,obvykla* vyjadtuje, ze pfi jejim odvozovani
z vétSiho mnozstvi cen se pfihlizi jen k objektivnim znakim z hlediska smény véci, neptihlizi se

k vyznamu, jaky muiZze mit vlastnictvi a tim i moznost uzivani véci z hlediska jejiho uzitku pro
uréitou osobu (tzv.“cena zvlastni obliby*).

Specifikem nemovitosti oproti jinym vécem je skutecnost, ze jsou pevné vazany na urcité misto.
Tim je také dana komplikovanost jejich oceflovani, zejména pokud se jedna o obvyklou (trzni)
cenu.. neni problém vypocist naklady na potfizeni stavby (jeji reprodukeni, resp. potfizovaci cenu).
Problém je vSak stanoveni obvyklé (trzni) ceny pozemku.

Z vyse uvedenych ditvodii problematiky urceni obvyklé (trzni) ceny jsem jako pomiicky pouzil pro
jeji stanoveni vyhlasky MF platné v dobé ocenéni (viz.administrativni cena) a doplnil ji odbornym
odhadem. Po provedeni vypoctl, mistniho Setfeni a posouzeni skute¢nosti uréuji odbornym
odhadem obvyklou (trzni) cenu nemovitosti evidovanych na LV ¢. 178, k.u.Lazany u Chynova, t;.
rodinného domu LaZany ¢.p.2, spolu pozemky a pfisluSenstvim k nému naleZejicimu, na:

1200 000, 00,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstétisic korun ¢eskych

V Ceskych Budgjovicich 10.3.2014

Marcel Holub
M.Chlajna 12
370 05 Ceské Bud¢jovice

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich dne 8.4.1992 pod ¢.j. 1260 - Z, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 10/2014 znaleckého deniku.
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