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O ¢éné obvyklé objektu bydlené &.p. 263 na pozemku p.& st. 506 s piislufenstvim a
pozemKy p.¢. st. 506 a 962/1 jak je vedenonaLV 241 prokai. aobec Lhota u Vsetina
v okrese Vsetin

Objednatel posudku: Viadimir Srnénsky
Lhota u Vsetina 263

755 01 Vsetin

Ukel posudku: ocenéni dle zdk. &. 182/2006 Sb., ,,0 Upadku a
zplsobech fefeni”, v jeho pozdé&jsich znéni a podle
zakona o ocenéni majetku podle zdkona &.151/1997
Sb.

Podle stavu ke dni 10.5.2014 odhad vypracoval:
Lubo$ Simének
Prazska 120
267 53 Zebrak
Odhad obsahuje 19 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 18.5.2014



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenéni je vypracovano pro potieby
Insolvenéniho fizeni

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje pfedpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zdkona €. 151/1997 Sh. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluZeb pro acely stanovené zviastnimi predpisy v §2. Viz nize.

Zékon &. 151/1997 Sh. o oceriovani majetku a o zmené nekterych zakoni

(1} Zakon upravuje zpisoby oceriovani véci, prav a jinych ma;etkovych hodnot (déle jen ‘majetek’} a sluZeb pro ucely
stanovené zvia§tnimi predpisy”. " Odkazuji-l tyto predpisy na cenovy nebo zviasinf piedpis pro ocenséni majetku nebo
stuzby k jinému udelu neZ pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zékon plali i pro uéely stanoveng
zvia$tnimi piedpisy uvedenymi v Eashi Glvrié aZ devélé tohoto zékona a déle fehdy, stanovi-lf tak piisiudny orgén v rémei

svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen ? a neplali pro ocefiovéni piirodnich zdroji.

§2
Zplsoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyldou cenou, pokud fento zdkon nestanovi jiny zpisob oceriovan,

"Obvykiou cenou se pro tic¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimof4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfikiad stav tisné prodévajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo ﬂne osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota

pfikiddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkil Sinnostf.
(3) Jinym zpisobem ocefiovéni sfanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpasab, kiery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
occenéni v misté ocenéni a padle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vinosovy zplisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z
vynosu, kfery Ize z pledmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskaf, a z kapitalizace tohoto
vynosu {Urokové miry),

c) porovnavaci zpiisch, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné




souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnofy, které vychazi z Gastky, na kterou pfedmét ocendni znf nebo
ktera je jinak zfejma,

g) oceriovéni podle ticeini hodnoly, které vychézi ze zplisobi oceriovéni stanovenych na zékladé
pfedpisit o déetnictvi, :

f) oceriovani podle kurzové hodnoly, které vychazi z ceny pfedmélu ocenénf zaznamenané ve
stanoveném obdobi na frhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, iderou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji, popiipadé
cena odvozens ze sjednanych cen.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanovenl obvyklé (= obecné, trZni) ceny pouzita
metodika (v soutadu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné z&sady ocefiovani
majetku“ a Znaleckym standardem &. VIl ,Oceiovani nemovitosti*). Zpravidla se Zjisfuje porovnanim s jiZ
realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit nahradni metodiku.
Obvykiou cenu je moZno odhadnout pouze na zaklad& analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trZni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V 2adném piipadé véak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako néjaké pfesné &islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a ¢ase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trni
hodnoty pomoci ekenomického zhodnocent.

METODY OCENOQVANI - charakteristika :

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotfebeni. Reprodukénl cena odpovida vysi
nakladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na potizenl stejné nebo porovnatelné nove véci.
Ocenéni mi2e tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidiniho kupce), zda je
vyhodnejsi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfitena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urtit s pfihlédnutim k opotfebenl, které je zjistdno s ohledem na skutegny
stavebné-technicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosaZeného roéniho ndjemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do t&chto
naklad by se mély zapogitat odpisy, priumérna ronl drzba, sprava nemovitosti, dait z nemovitosti apod.
Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech prub&Zné zohledtovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenénf nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovény na trhu, jsou znémé a ze ziskané informace je
mozZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i ptesnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametr( na cenu. Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
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o priib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musl byt zaloZzena na prukaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vy$e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikazn&jsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody méame dostatednou &etnost aktudinich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejt).

Z vypottovych metod se v soutasné dobé& &asto pouzivajl hodnoty vypottene metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam m& metoda porovnavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v 24dné analyze, ktera ma stanovit trinf hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocen&ni nemovitosti vychézi z toho, Ze by mélo byt piihlédnuto ke viem viivam, ktere
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né zejména v tomto piipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované frZni ceny porovnatelnych nemovitosti .
Ekologické zatizenl nemovitosti

Vécna bfemena, posouzeni viivu na hodnotu majetku

Viastnictvi jednotlivych &asti majetku

Ostatni zjist&né vlivy

Analyza ocenéni

Nejlep&i pfehled o cendch rodinnych domd déva metoda porovndvaci, protoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydieni se béiné obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto
pfipadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako ie
ocefiovand a to zejména inzerovanych.

Vécng hodnota zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, nedéd se v3ak do ni
promitnout zejména jeji poloha, ptistupnost a dostupnost, dispozicni feSeni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a daléi podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. 2
téchto divodi neodpovida zji§téna hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani a nebude pouZita.

Vynosova hodnota je pfevaZné poufivéna u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PiestoZe nékteré rodinné domky
jsou pronajaty a trvaly vynos maji, vystedky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z fo z divodu,
Ze neni pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostate¢né rozséhly trh pro zjisténi trzného
najemného, pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zikladé podminek pro
ekonomické najemné. Nemovitosti tohoto typu jsou béiné zatiZeny vysokymi nékladovymi polozkami ddriby a
amortizace tak, Ze vynosové hodnoty se bliZi nule.

Naopak najemni vztah k nemovitosti je zdvadou brénici Fidnému zobchodovéni nemovitosti, fadové sniZuje
cenu této nemovitosti na trhu az k jeji neprodejnosti.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: objekt bydleni
Lhota u Vsetina 263
755 01 Vsetin

Region: Zlinsky

Okres: Vsetin

Katastralni Gzemi: Lhota u Vsetina



3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 10.5.2014 za p¥itomnosti majitele.

4, Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

Podklady zajisténé zhotovitelem

- Prohlidka a zaméf'eni nemovitosti
- Fotodokumentace

Omezujici podminky

Zpracovatel neruci za predioZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladit a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predioZenych podkladu pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hledisha jejich presnosti a ipinosti ovérovany. Znalec vyhotovil ocenéni podie platnych
ocefiovacich pFedpisi a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovéany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.

5. PouZita literatura:

Ufedni ocefiovani majetku podle zikona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.1.0. Brno - 2003 '

Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc - 1995

Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécna bfemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika trzniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

Zakon o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sb.

6. Vyjadieni realitnich kancelafi:

Jako podklad pro zji$téni porovnévaci hodnoty majetku byla pouZito vyjadfeni a informace
realitnich kancelafi v regionu a spolupracujicich odhadcii.

Pro zjiténi trZniho najemncého byly dale pouZity informace z portdlu IRIS, které¢ vychad z
dostateéného poctu statisticky vedenych informaci. '

Pro kone¢nou analyzu ceny obvyklé bylo vyuZito informaci o cenovych hladinich obdobuych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kanceldii a z vlastni databdze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzn trhu s pemovitosti s
databazi realizovanych obchodi v tomto regionu
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7. Vlastnické a evidenéni vidaje:

Na zéklad& vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

SJM Srnénsky Vladimir a Srnénska Jarmila

Vyéet rizik nemovitosti

Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti

Stavba je umisténa na vlastnim pozemku

Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna bfemena a jina prava omezujici uzivani nemovitosti
Stavba je dispozice uréena k bydieni

Nemovitost je v uzivani

Stavba je dokoncena

AA 4444

8. Dokumentace a skuteénost:

Pro ocenéni nebyla predloZena Zadna projektova dokumentace &i dokumentace skutedného stavu,
nebyly predloZeny stavebni povoleni nebo kolaudaéni rozhodnuti, \

Byly piedloZeny ¢asteéné podklady o stéfi a provedenych rekosntrukei.

Ocenéni je provedeno na zikladé skutedného stavu zji§téného znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skutetného vyuZiti.

Nemovitost byla pti prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a  stafi stavby, opotiebeni a zavad jednotlivych stavebnich konstrukci.
Rogsah nemovitosti je bran na zakladé predloZenych podkladi a dle informaci majitele ohledn&
Bwamic pozemkil, oploceni a sm&rovych vedenych pfipojek a rozsahu zakrytych uprav a konstrukei

staveb a pislulenstvi.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec Lbhota u Vsetin

Poloha obce a okoli : Na silnici Vsetin - Vizovice na okraji CHKO Beskydy
Pocet obyvatel: 764
Infrastruktura : $kola

Soubor ocefiovanych nemovitosti :

Objekt bydieni &.p.263 na pozemku p.&. st. 506

Pozemek p.¢. st. 506 - zastavénd plocha a nadvoii- 110m2
Pozemek p.&. 962/1 - omépida 2413 m2

Poloha v obei:

V souvislé zastavbé obce, ptijezd zpevnnou statni komunikaci, pfistup pfes pozemky jincho
vlastnika.



Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt je zd&n4 stavba rodinného domku, dvoupodlaznii Castedn& podkslepeny, stfecha
pultova. Objekt obsahuje dvé& bytové jednotky.

Objekt m4 piipojky elektriky, vody, kanalizace do jimkym plkynova pfipojka neni.

Hlavni konstrukce zdivo, stropy rovny podheld. Krytina plechové, klempifské konstrukce PZ
kompletni.

Stav objektu dobry. Zivotni prostfedi bez z4vad.

PHsluSenstvim stavby hlavni jsou tyto venkovni Gipravy - ptipojky siti, jimka, vedlej3{ stavby.
Objekt je svym fesenim urden k bydleni, je veden v KN jako rodinny dim,

splituje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkach pro vystavbu a ocetiuje se dle G¢elu uzivani jako rodinny dim.

Skute¢nosti rozhodné pro ocenéni:

Zivady: mensi obec bez zikladni inrastruktury

Klady nemovitosit: poloha v regionu, vyméra okolnich pozemkii

18. Obsah edhadu:

a) Ocenéni porovnivacim zpilisobem
- @) Rodinny dim

-p) Pozermky

@s objekti a pozemkii:

Ocenéni porovnivacim zpilisobem

2;) Rodinny diim
3 Dokonfernost 50%.

b) Pozemky
by} Pozermky

B. Odhad
Vimiry, hodmoceni a ocenéni objektil;
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Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Porovnavaci hodnota

2;) Rodinny diim - § 26a

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Typ objektu: Rodinny diim
Poloha objektu: Zlinsky kraj - do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 38 rokli
Indexovand primérnd cena /PC (ptiloha €. 20a):. 2 675,- K&/m®

Fastavéné plochy a vyiky podlaZi:

9,20%4,55+7,3*4,45 = 74,35 m*
12,00%9,20 = 110,40 m?
= 110,40 m*

Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

74,35 m* 2,50 m

110,40 m? 3,00 m

110,40 m* 2,85m
(9.20%4,55+7,3%4,45)%(2,50) = 185,86 m’
(12,00%9,20)*(3,00) = 331,20 m’
(110,40)%(2,85) = 314,64 m’
110,40%(1,20+0,30)/2 = 82,80 m’
—celkem: = 914,50 m®

prvniho nadzemniho podlazi:  ZP1=110,40 m’
vSech podlaZi: ZP =295,15 m®

" 0. Typ stavby - Podsklepeny - s plochou stechou
1. Druh stavby - Samostatay rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvarnicove zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. PodlaZnost - Hodnota vétSi nez 2 I 0,00

5. Napojeni na sit& (pripojky) - Pfipojka elektro, voda a odkanalizovini RD 11 0,00




do Zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby - Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD - Uplné - standardni proveden 11} 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00
9_Venkovni fipravy - Standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD - Standardni pFislusenstvi - II1 0,05
vedlejii stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou adrzbou| II 1,05

Koeficient pro staii 38 let 0,80
. Tndex vybaveni Iy = (1 + RV)*VB * 0,80 = 0,890

i=1

1. Vyznam obce - bez vét¥iho vyznamu
Poloha nemovitosti v obci - centralni 1zemi obce I 0,01
3. Okolni zistavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni Ji 0,00
Obchod, sluzby, kultura v obei - pouze obchod se zakladnim sortimentem 11 0,00
pistvi a sport v obci - zdkladni Skola 11 0,00
motni zafizeni v obei - Zadné zdravotnické zafizeni 1 -0,03
@ doprava - omezené dopravni spojeni I 0,00
sivo - bezproblémové okoli I 0,00
post v obei a okoli - primérna nezaméstnanost I 0,00
whkoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
dené - bez dalSich vlivil I 0,00

11
a+8p)=0980

i=1
itostmi:

{entu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné

Rodinny dém - zjiténi cena =

‘memovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| 11 0,00
wrtabii na prodejnost - bez vliva I 0,00
- T:)=0,900
=i
T* 5 * 1 =0,890 * 0,980 * 0,900 = 0,783
Cena upravens CU=IPC * I=2 675,- K&/m’ * 0,785 =2 099,88 K&/m’
Cena zji¥tén4 porovndvacim zpisobem
CP=CU*OP= 209988Kdm3 * 914,50 m® = 1 920 340,26 K¢&
19203 K¢
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Rekapitulace ocenéni objekti vietné opotiebeni

a) Rodinny diim 1 920 340 K&

jekéu Cini celkem 1 920 340.- K&

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Pozemky

a;) Pozermky -§27-§32

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2:

| oy

zastavéna plocha
0Ima

Uprava ceny — piiloha &. 21:
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 10%

VG ESELHE! T A e

oeficient prodej.nosti Kp (ptil. ¢&. 39 - dle obee a éelu u21t1) /
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby):

i

il '

pid)

Pozermky - zji§téné cena = 27 K¢

Rekapitulace ocenénf pozemkii

a) Pozermky = 527 090,- K&
Cena pozemkii ¢ini celkem 527 090.- K¢

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nazev : Objekt bydleni

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Pocet podzemnich podlaZi: 1
Poget nadzemnich podlazi: 2

’

3 Poloha: samostatné stojici
] Podkrovi: ne
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Pozemky celkem: 2523 m?

Zastavénd plocha hlavniho objektu: 110 m’

Pownfr pazemkil celkem k zastavéné plode: 22,94
al nc

pestavény prostor 'P T 914,00 m

stavénd plocha podlaZi celkem 7P 294,00 m*
podlahovi plocha podlaZi celkem PP m”
Hrubé uZitns plocha PUH m’
Kistd u¥itnd plocha PUC 172,00 m*

Hodnoceni objektu dle kritérii

1. Velikost obce
2. Spravni funkce 0,97 1,03 0,970
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,100
4. Pfirodni okoli 0,94 1,06 1,060
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,000
6, Skolstvi 0,94 1,06 1,000
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 0,980
8. Kultura, sport 0,94 1,06 0,940
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,000
10. Struktura zamé&stnanosti 0,94 1,06 1,050
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,000
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 1,000
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,030
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,000
16. Pfevladajici zastavba 0,94 1,06 0,950
17. Parkovaci moZnosti v okoli 0,94 1,06 1,060
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrskeé sité 0,60 1,05 1,050
21. Typ stavby 0,94 1,06
22. Dostupnost jednotlivych podlaZi 0,90 1,05
23. Regulace njjemného 0,90 1,10
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05
'125. Dalsi moznosti ohroZeni 0,60 1,00
26. PisluSenstvi nemovitosti 0,90 1,10
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b7, Moznost dalsiho roz§iteni 0,98 1,02 1,000
P8. Technick4 hodnota stavby 0,20 1,00 0,820
29. Udr¥ba stavby 0,85 1,10 1,000
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,150
31. Néazor odhadce 0,90 - 1,10 0,900

Aledny Koeticient: = e = - 0,776

Prehled porovnatelnych nemovitosti

s 5 Ko

Zlin, Vizovice

Popis:
Analyza ocenéni

Nejlepsi prehled o cenach rodinnych domu dava metoda porovnévaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro;
bydleni se b&%né obchoduje a je tedy dostateéné mnoéZstvi informaci pro jeji vyuiiti, \/ tomto piipadé je k dispozici
dostateéné mnogstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana a to zejmeéna
inzerovanych.

Vécna hodnota zobrazuje zejména stavebn& technicky stav nemovitosti, jeji objem a znehodnoceni, neda se vSak do
ni promitnout zejména jeji poloha, pristupnost a dostupnost, dispoziéni fedeni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalsi podstatné faktory majici viiv na cenu obvyklou. 7|
t&chto divodd neodpovida zji§téna hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani a nebude pouZita. Jejt hlavni
vyznam je pii pouZiti vynosové hodnoty nemovitosti kde je podkladem nékladové stranky v ocenéni, zde se pouZival
vZdy. A potom pfi ocendni nemovitostri kde neni dostatek podklad( pro pouziti metody porovnavaci tam kde realitni
trh nefunguje. V jednotlivych ocen&ni bude pouZita u komerénich vynosovych ocenénich a a ocenéni najemnich
domil.

Vynosova hodnota je pfeva#né pouZivana u nemovitosti nesouci frvaly vynos. PfestoZe nékteré rodinné domky jsou
pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z davodu, Zze neni
pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostateéné rozséhly trh pro zjisténi triného najemného,
pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékladé podminek pro ekonomické najemné. A
neposledni fadé neni dostatek podkladii o nakladovych polozkach majitele nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou
b&2n& zatizeny vysokymi nakladovymi polozkami udrZby a amortizace tak, Ze vynosové hodnoty se bliZi nule.

Naopak najemni vztah k nemovitosti je zavadou brénici Fadnému zobchodovani nemovitosti, fadové sniZuju cenu této
nemovitosti na trhu aZ k jeji neprodejnosti.

V zavéredné analyze bude od stanovené obvykié hodnoty zji§téné cenovym porovnanim odedtena hodnota tohoto
omezeni vlastnického prava a vysledné hodnota by potom méla odpovidat skuteéné obvykle cené.

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatng stojici

Stafi objektu 100 rok | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 317 m° | Zastavéna plocha 68 m’
Garé¥ [ nenj Vytah | ne Podkrovi ne

Svislé konstrukce |zdéné

P¥ipojky ptipojky

Prisluenstvi gardz
e T _

Jednotkové ce 1 Prepos

Vyméry objektu
{dcsy
Obestavény prostor: 612,00 m’ 841,50 K&m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 120,00 m” 429167 K&/m'
Podlahova plocha podlai celkem m’ K&m"
Hruba uZitna plocha: m K&m'
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049,02 K&/m? 8 660,41 K&/m*

i T RGOV A
1. Velikost obce - obyvatel | 1,00} 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptdvka nemovitosti 0,99
4, Prirodni okoli 1,06 | 5. Obchod a sluZby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 0,97 1 9. Hotely apod. 1,00

10. Struktura zaméstnanosti 0,96 | 11. Zivotni prostedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,00

13. Dopraval podminky 1,02 | 14, Orientace ke svétovym stranim 1,00

15. Konfigurace terénu 1,00 | 16, Prevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00

18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,00

21. Typ stavby 0,98 | 22, Dostupnost podiaZi 0,99 [23. Regulace nijemného 1,00

24. Vyskyt radonu 1,00 25. Dal&i mo¥nosti ohroZeni | 1,00 | 26. Pfisluenstvi nemovitosti 1,03

27. MoZnost dalkiho rozieni | 0,98 | 28. Technicka hodnota 0,62 ;

30. Pozemky k objektu celkern | 0,93 | 31. Nazor odhadce 0,97 ESSEEIndil

o)
Adresa
Popis:
Analyza ocenéni

Mikulivka, Mikulivka

Nejlepsi piehled o cenéch rodinnych domii davé metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro
bydleni se b&in& obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuziti. V tomto pfipadé je k dispozici
dostate®né mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana a to zejména
inzerovanych.

Vé&cna hodnota zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem a znehodnoceni, nedé se viak do
ni promitnout zejména jeji poloha, piistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal$i podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z
téchto divodd neodpovida zjiténa hodnota pomoci véené hodnoty definici zadani a nebude pouZita. Jeji hlavni
vyznam je pii pouZiti vynosové hodnoty nemovitosti kde je podkladem nakiadové stranky v ocenéni, zde se pouiiv:§|
vidy. A potom pfi ocenéni nemovitostri kde neni dostatek podkladii pro pouZiti metody porovnavaci tam kde realitni
trh nefunguje. V jednotlivych ocenéni bude pouZita u komerénich vynosovych ocenénich a a ocenéni najemnich
domi.

Vynosova hodnota je pfevainé pouZivana u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékieré rodinné domky jsou
.pronajaty a trvaly vynos maiji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z diivodu, Ze neni
pronajata nemavitost v celém rozsahu, neexistuje dostateéné rozséhly trh pro zjisténi triného najemného,
pfedm&tem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékladé pedminek pro ekonomické najemné. A v
neposledni fadé neni dostatek podkladl o nakladovych polozkach majitele nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou
b&Zné zatizeny vysokymi nakladovymi poloZkami udrzby a amortizace tak, Ze vynosove hodnoty se bliZi nule.

Naopak najemni vztah k nemovitosti je zavadou branici fadnému zobchodovani nemovitosti, fadové snizuju cenu {6t
nemovitosti na trhu az k jeji neprodejnosti.
V zavéretné analyze bude od stanovené obvyklé hodnoty zji$téné cenovym porovnanim odettena hodnota tchoto
omezeni viastnického prava a vysledna hodnota by potom méla odpovidat skuteéné obvykié cené.

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatng stojici
Stafi objektu 80 rokai | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlaZzi 1 Podet podzemnich podlazi |2
Vyméra pozemku 2450 m’ | Zastavéna plocha ' 155 m’
Garéz | neni Vytah | ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce | zdéné
Pfipojky piipojky, jimka, studna
stodola,

Pfislugenstvi
Povadovans

Pramen zji$téni ceny
PoZadované cena

ot o
(JCS,‘} o G
Obestavény prostor: 121700 m’ 119145 K&’ | 1 031,56 Kdhm
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| Zastavéni plocha podlaZi celkem: m’ K&/m’ K&/m’
Podlahovi plocha podlaZi celkem m’ K&/m® K&/m™
Hrub4 uZitna plocha: m’ K&/m’ K&/m’
Cisté uzitna plocha: m’ K&/m’" K&/m"

1. Velikost obce - obyvatel | 0,85] 2. Spravni funkce 0,97 | 3. Poptivka nemovitosti 1,01

4, Pfirodni okoli 1,06] 5. Obchod a slu¥by 0,97 | 6. Skolstvi 0,99

7. Zdravotnictvi 0,98 8. Kultura a sport 0,94 | 9, Hotely apod. 1,01
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostfedi 1,05 | 12, Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke sv&tovym stranam 1,05
15. Konfigurace terénu 1,05 | 16. Pfevladajici zistavba 1,06 {17, Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,02
21. Typ stavby 0,98 | 22. Dostupnost podlaZi 0,98 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25, Dal%i moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Piisluienstvi nemovitosti 1,08
27. Moimost daliho rozéffeni | 1,02 | 28. Technické hodnota 0,68 |29. Udr¥ba stavb 1,08
30. Pozemky k objektu celkem | 1,15| 31. Nézor odhadce 1,10 |86 FlelEne e :

Adresa Bobrovniky, Hlu¢in
Popis:
i [Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatn stojici
1 Stafi objektu 70 rokii | Stav objektu dobry
] Poéet nadz. podlaZi 1 Podet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 1232 m* | Zastavéna plocha 140 m*
GaraZz | neni Vytah | ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce |zdéné
Pfipojky véetné plynu
Ptisludenstvi venkovni Gpravy

Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelafe

Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)
; Obestavény prostor: 932,00 m* 1770,39 K&/m’ 1 336,14 K&/m’
] Zastavéna plocha podlazi celkem: 192,00 m* 8 593,75 K&/m” 6 485,85 K&/m”
Podlahova plocha podlaZi celkem m° K&/m" K&/m*
Hrub4 uZitnd plocha: m K&/m® K&/m"
Cisté uZitn4 plocha 212,00 m’ 7 783,02 K&m® | 5 873,98 K&/m’

. il Keiteri: } OV cen neni i e o
1. Velikost obce - obyvatel  {1,10]| 2. Sprévni funkce 1,02 | 3. Poptavka nemovitosti 1,05
4, P¥irodn{ okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 0,99 | 6. Skolsivi 0,94
7. Zdravotnictvi 1,03 8. Kultura a sport 1,01 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00] 11. Zivotni prosttedi 1,06 | 12. Poloha k centru 0,96
13. Dopravnf podminky 1,03 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Prevladajicl zdstavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,04
21. Typ stavby 1,03 [ 22, Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace ndjemncho 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal¥f moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Piislufenstvi nemovitosti 1,10
27. Mo#nost dal$tho rozifeni | 1,02 | 28. Technickd hodnota i
30. Pozemky k objektu celkem | 1,15} 3 1. Néazor odhadce
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Prislusenstw

sdéleni realitni kancelére

Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha |samostatné stojici
Staii objektu 60 roki | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 0 Pocet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 2252 m" | Zastavéna plocha 762 m"
GaraZ | mimo objekt Vytah [ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce [zdéné
Piipojky véetné plynu
stodola

Jednotkové ceny | Pfepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC;)
Obestavény prostor: 985,00 o’ 1522,84 K&/m’ 1181,41 K&/m®
Zastavéns plocha podlaZf celkem: 162,00 m* 9259,26 K&/m® 7 183,29 K&/m"
Podlahova plocha podlaZi celkem m* K&/m’ K&/m®
Hrub4 uZitna plocha: K&/m’ Ké&/m’
C:sta uzitna plocha: 83 12 09 Kc/m

10 714.09 K&/m’

1 Velikost obce - obyvatel , 1,02 | 3. Poptévka nemov1tost1

4. Ptirodnd okoli 1,03| 5. Obchod a sluZby 1,03 | 6. Skolstvi 1,02

7. Zdravotnictvi 1,04| 8. Kultura a sport 1,03 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zam&stnanosti 1,02] 11. Zivotni prostedi 1,02 | 12. Poloha k centru 1,01
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke svétovym sirandm 1,00
15, Konfigurace terénu 1,00 | 16. P¥evladajici z4stavba 1,04 | 17. Parkovaci moZnosti 1,01
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00] 19. Uzemni plin 1,06 | 20. InZenyrské sit& 1,05
21. Typ stavby 0,98 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace najemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsf moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Pisluienstvi nemovitosti 1,03
27..MoZnost dal¥iho rozéifeni |1,00|28. Technicka hodnota 0,70
30. Pozemky k objektu celkem | 1,15]31. Nézor odhadce 1,00 5

Usti,

Ustl u Vsetma
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha |fadovy krajovy
Stafi objektu 80 roki | Stav objektu dobry
Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi [0
Vyméra pozemku 766 m’ | Zastavéna plocha 192 m*
(Garaz | neni Vytah I ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce | zdéné
Pfipojky jimka , studna
PrisluSenstvi bez

Vyméry objektu | Jednotkové ceny
JCS)
Obestav&ny prostor: 755,00 m’ 2 516,56 K&m’
Zastavénd plocha podlaZi celkem: 192,00 m* 9 895,83 K&m'
Podlahova plocha podlaZi celkem m* K&/m”




4 Hrub4 uZitna plocha:
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Hod

51t

l m’ | K&/m’ | K&/m?
Cista uZitné plocha: 10 326,09 K&/m’ | 16 763,13 K&/m"

1. Velikost obce - obyvatel |0,85] 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. PHirodni okoli 1,04| 5. Obchod a sluzby 0,99 | 6. Skolstvi 0,99
7. Zdravotnictvi 1,03| 8. Kultura a sport 1,02 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 11. Zivotni prostfedi 1,03 | 12. Poloha k centru 1,03
] 13. Dopravni podminky 1,03 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
_' 15. Konfigurace terénu 1,00] 16. Previadajici zastavba 1,04 | 17. Parkovaci moZnosti 1,01
- 18. Obyvatelstvo v okoli 1,04] 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrské sitg 1,00
21. Typ stavby 0,94 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace ndjemneho 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Daldi moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. Pislugenstvi nemovitosti 0,94
27. MoZnost daiého roziifeni | 0,98 |28. Technickd hodnota 0,70 | 29. Udrzba stavb
30. Pozemky k objektu celkem | 0,98 | 31. Nazor odhadce 1,00 [Sot flcich’koe

dresa

Oldfichovice u Napajedel

Popis:

1 Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici

Stafi objektu 85 roki | Stav objektu dobry

1 Podet nadz. podlazi 1 Polet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 1659 m’ | Zastavéna plocha 446 m*
GaraZ | mimo objekt Vytah | ne Podkrovi ne

3 Svislé konstrukce | zd&né

Piipojky

ptipojky

PfisluSenstvi

ni ceny

stodola. gardZe

sdéleni realitni kancelare

PoZadovani cena K& | Koef. upravy cen Cena po upravé 1 890 000,- K&
= e = m e g gl
4 Vyméry objektu Jednotkové ceny | Pfepoctené
1 (JCS) ceny (SITC;
Obestavény prostor: 1240,00 m’ 1524,19 K&/m’ 3 299,12 K&
Zastavéna plocha podlazi celkem: 175,00 m” 10 800,- K&/m*| 23 376,62 K&l
- Podlahova plocha podlaZi celkem m” K&/m® ',
E | Hruba uZitns plocha: m’ K&/m” - Kk
Cisté uZitna plocha: 92,00 m>_| 20 543,48 K&/m’ | 44 466,40 Kikut
1. Velikost obce - obyvatel | 0,85| 2. Spravni funkce 0,97 | 3. Poptivka nemovitosti
4, Pirodni okoli 1,011 3. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi
7. Zdravotnictvi 0,08 8. Kultura a sport 0,94 | 9.Hotely aped.
10, Struktura zam&stnanosti | 0,99 ] 11. Zivomni prostredi 1,01 | 12. Poloha k centru
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke svétovym stranam
15, Konfigurace terénu 1,001 16. Pfevladajici zastavba 1,01 | 17. Parkovaci moZnosti
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sitd
21. Typ stavby 0,94 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 |23. Regulace nijennche:
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dali moZnosti ohrozeni | 1,00 26. PHisluenstvi neso
7. Moznost datSiho roziffeni | 0,98 [ 28. Technicka hodnota 0,62 [29. Udrzba
30. Pozemky k objektu celkem | 1,10} 31. Nazor odhadce 0,95

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objektii
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im

4 (085,32

1. Vizovice - MOISES 1 443,40 7361,35 8 660,41
2. Mikulivka MOISES 1031,56

3. Hlugin . Opava IMOS 1336,14] 6 485,85 5 873,98
4. Prosté&jov - Lipnik 1 181,41 7 183,29 8 312,09
5. Usti u Vsetina MOISE 4 085,32 16 064,66 16 763,13
6. Oldfichovice MOISE 3299,12| 23 376,62 44 466,40
SJC — minimum 1031,56f 6485,85 5873,98
SIC — primé&r 2 063,00 12 094,00 16 815,00

23 376,62

JCO — maximum

JCO _ minimum 800,00 5 033,00 4 558,00
JCO — priimer 1601,00] 938500 13 048,00
3 170,00 34 506,00

CO — minimum _ 731200 783976
CO — primér 1463314] 2759190 2244256
CO — maximum 2897380 5333160 5935032
Cena objektu zjiSténa porovnivaci metodou:
Minimalni: 731 200,- K¢
Priméma: 2 155 587,- K¢
Maximalni: 5935 032,- K&
Cp= COpriimegms - [0,15 * (COmaximatni - COminimaini)] =

=2155587 - [0,15 * (5935032 - 731200)] = 1 375 012,20 K&

1375 012,20 K¢

Objekt bydleni - vysledna cena =

C. Rekapitulace

Administrativai cena:

Administrativni cena objekti:
Administrativni cena pozemki:
Administrativni cena celkem:

1 920 340,- K&
527 090,- K&
2 447 430,- K¢

Vécna hodnota:
Vécna hodnota pozemkii:
392 430,- K&

Stanovena vécna hodnota pozemkii:

Stanovena vécna hodnota celkem: 392 430,- K¢

Porovnavaci cena:
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Porovnavaci cena celkem: 1375 010,- K&

Obvykl4 cena:
1 375 000,- K¢

slovy: j edenmiliontfistasedmdesé.tpéttisfc K¢

V anaiyze bylo pithiédnuto k regionu a stavy trhu v dané obiasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavy
objektd, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvko, kters byly odvozeny z choviénf trhu v minulosti a
piitomnosti a jsou povaZovany po dobu prognézovaného éasového obdobi za stilé a frvals,

PouZiti metoda Jje zaloZena v podstaté na porovnini obdobnych nemovitost které byly obchodoviny v
nedavné minulosti, Pfipadné v regiony kde neni dostatek uskutecnénych prodeft  na zéklad nabidky z
realitnich serverj s koeficientem dpravy nabidky. v nejsirsi mire je pouzito databaze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich tdajia, Tyto podkiady je moine zpétné zkontrolovat.
Pro porovnévaci hodnoty Je pousita metoda Ing.. docenta Bradiée kterd umoziiuje obs&hié porovnani
nemovitosti v Sirokém regionu ocefiované nemovitosti a divs vérohodné vysledné hodnoty.

Zavady nemovitosti:
Na nemovitosti nevaznou #4dn4 prava omezujici pravo vlasznické ani jind prava nezaznamendavajici se do KN

ktera by nezanikla pfiklepem.
Nemovitost ma piijezd pfes pozemek Jiného vlastnika, pfistu neni zajigrtén anj vécnym biemenm ani jingm

V Zebraku, 10.5.2014
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Lubo3 Simanek
Prazskd 120
267 53 Zebrak
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Znalecky posudek Jsem podal jako znalec jmenovany ro:i:hodnufim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &, j. Spr.
4141/95 pro zzkladni obar ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. & 293--3912-2014 znaleckého denikuy.
Znale¢né a nahradu nakladg uctuji dokladem &. 293-2014

V Zebraku, 18.5.2014

Lubos Simtinek
Prazska 120




267 53 Zebrik




