Ocenéni nemovitosti ¢. 323-3915-2014

O cene¢ obvyklé objektu bydleni &.p. 243 postaveném na pozemku 607 s prisluSenstvim a
pozemky jak je vedenonaLV 1122 prok.i. aobec Ceské Budéjovice 3"

Objednatel posudku:
IT Credit, s.r.o.
Pernerova 50
186 02 Praha 8
Ukel posudku: Prodeje nemovitosti uskute&néného drazbou

na zakladé zakon 26/2000 Sb, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Podle stavu ke dni 10.6.2014 odhad vypracoval:
Lubo$ Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak
Odhad obsahuje 17 stran textu v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 12.6.2014



A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potieby
- Prodeje nemovitosti uskuteénéného drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sb. Ve znéni
pozdéjsich pfedpisi. Ukolem znalce je vypracovani odhadu ceny pfedmétu drazby podle §
13 v misté a éase obvyklé za iéelem uvedeni ceny pfedmétu drazby do draZebni vyhlasky
podie § 20 zakona.

Zakon & 26/2000 Sb. o vefejnych drazbéch, ve znéni zakona ¢. 120/2001 Sb., zékona ¢. 517/2002

Sh.. zakona & 257/2004 Sb., nélezu Ustavniho soudu vyhldseného pod ¢.181/2005 Sb., zékona C.

377/2005 Sb., zékona &. 56/2006 Sb., zékona & 315/2006 Sh., zékona ¢. 110/2007 Sb., zékona C.
296/2007 Sh., zdkona &. 7/2009 Sh. a zdkona ¢. 223/2009

§13
Odhad ceny pfedmétu draZby
(1) DraZebnik zajisti odhad ceny pfedmétu draZby v misté a case obvyklé. Odhad nesmi byt v den konénl draZby star$i Sesti mésicu.
Jde-li 0 nemovitost, podnik,” jeho organizaéni slozku,” nebo o véc prohldsenou za kultuml pamétku, ¥ musi byt cena predmétu drazby
zji§téna posudkem znalce. 19 Znalec odhadne i zdvady, které v disledku prechodu viastnictvi nezaniknou, a upravi pfislusnym
zpasobem odhad ceny.

(2) Osoba, ktera mé predmét drazby v drieni, je povinna po piedchozi vyzvé, v dobé urtené v teto vyzvé, umoZnit provedeni odhadu,
jako# i prohlidku pfedmétu drazby. Doba prohlidky musi byt ve vyzvé stanovena s prihlédnutim k charakteru draZené véci, u nemovitosti
zpravidla ti tydny po odeslani vyzvy.

(3) Pokud osoba, které méa predmét draZby v dreni, neumoZni provedeni odhadu nebo prohiidky predmétu draZby, lze odhad provést
na zakladé dostupnych tdajd, které ma draZebnlk k dispozici.

§20
DraZebni vyhlaska
(1) Drazebnik vyhlési konéni draZby drazebni vyhlakou, v niz uvede:
a) Ze jde o draZbu dobrovoinou, a jde-ii o opakovanou drazbu, i tuto skutecnost,
b) oznadeni drazebnlka,
¢) misto, datum a &as zahéjeni draZby,
d) oznadenl a popis pfedmétu draZby a jeho piislusenstvi, prav a z4vazky na pfedmétu drazby véznoucich a s nim spojenych, pokud
podstatnym zplsobem ovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, popis stavu, v ném# se predmét draZby nachézl, jeho odhadnutou nebo
zjisténou cenu, a je-li piedmétem drazby kulturni pamétka, i tuto skutecnost,

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovéna v § 1 zakona é&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluZeb pro uéely stanovené zvlastnimi pfedpisy v §2. Viz nize.

Zakon & 151/1997 Sb. o oceriovéni majetku a o zméné nékterych zakonu

(1) Zakon upravuje zplsoby ocefiovani véci, prév a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek’) a sluzeb pro ucely
stanovené zvIlastnimi pfedpisy”. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zvl&stni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému tcelu neZ pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati i pro acely stanovené
zviastnimi predpisy uvedenymi v &ésti tvrté aZ devaté tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci

svého oprévnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen” a neplati pro oceriovani pfirodnich zdroju.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocerfovani.



-

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.
Mimorédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku cinnosti.
(3) Jinym zplisobem oceriovéni stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychézi z nékladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (drokové miry),

c) porovnavaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani predmétu ocenénl se stejnym nebo obdobn ym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny finé funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢éstky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
které je jinak zfejma,

@) oceriovani podle icetni hodnoty, které vychazi ze zpusobu oceriovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Podle tohoto zakona neni zékon o draZzbach zvlastnim predpisem.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouZita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefiovani
majetku* a Znaleckym standardem &. VIl ,Oceflovani nemovitosti®). Zpravidla se zZjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych vé&ci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate&né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném pfipadé v$ak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako n&jaké pfesné &islo. Pokud je Zji$téno, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a &ase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelne, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.



METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotieben. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladi, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové veéci.
Ocenéni mie tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je
vyhodn&jsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfi¢tena trzni hodnota pozemku.

Vé&cnou hodnotu staveb je tfeba urgit s pfihlédnutim k opotiebeni, které je zjisteno s ohledem na skute¢ny
stavebn&-technicky stav a moralini zastarani stanovené pomocl néktere ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného roéniho najemného sniZzeného o rocni néklady na provoz. Do téchto
nakladi by se mély zapogitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, daf z nemovitosti apod.
Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaénl miry je nutno provadét diferencované& pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priib&Zné zohledriovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocen&ni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedévné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonit& roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlidit kvalitu a tedy i viiv
jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
o priib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

KaZda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejpriukaznéjsi z metod je metoda porovnani trZnich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou Cetnost aktuélnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejl).

Z vypodtovych metod se v soudasné dobé &asto pouZivaji hodnoty vypottené metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam mé& metoda porovnavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v 24dné analyze, kterd ma stanovit trZni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Stanovit cenu nemovitosti v rozsahu dle objednavky, popis na titulni strané& tohoto znaleckého posudku a
dale v &asti ocenéni.

S cenou uvedenych nemovitosti ma byt rovnéZ stanovena cena jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych.

Rozsah prace pfi ocen&ni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihiédnuto ke vSem viivim, kieré
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.

Mezi n& zejména v tomto pfipadé patfi :



Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatiZzenl nemovitosti

Vé&cna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku
Vlastnictvi jednotlivych &asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy

Analyza ocenéni

Nejlepsi pfehled o cenach rodinnych domu dévé metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydleni se bézné obchoduje a je tedy dostate¢né mnozstvi informaci pro Jeji vyuiiti. V tomto
pfipadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je
oceriovand a to zejména inzerovanych.

Vécné hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, Jjeji objem, neda
se vdak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispozi¢ni feseni, velikost a tvar
souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalsi podstatné faktory majici vliv na cenu
obvyklou. Z téchto divodu neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Vynosovéa hodnota je pfevaZné pouZivéna u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékteré rodinné domky
jsou pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z divodu,
Ze neni pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostatecné rozséhly trh pro zjisténi trZného
najemného, pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékiadé podminek pro
ekonomické najemné. A v neposledni fadé neni dostatek podkladi o nékladovych polozkidch majitele
nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou bézné zatizeny vysokymi nakladovymi poloZkami adrzby a amortizace
tak, Ze vynosové hodnoty se blizi nule.

Naopak najemni vztah k nemovitosti je zévadou branici FAdnému zobchodovani nemovitosti, fadové sniZuju
cenu této nemovitosti na trhu aZ k jeji neprodejnosti.

V zévéreéné analyze bude od stanovené obvyklé hodnoty zji$téné cenovym porovnénim odectena hodnota
tohoto omezeni viastnického prava a vysledna hodnota by potom méla odpovidat skuteéné obvyklé cené.

2. Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinny dim
Prazska tf. 243/114
370 01 Ceské Budgjovice
Region: Jihoéesky
Okres: Ceské Budgjovice
Katastralni izemi: Ceské Budg&jovice 3

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 10.6.2014 za piitomnosti osobné bez

zaji$téni vstupu do nemovitosti .

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 22.5.2014
Ocené&ni nemovitosti pro G&ely hypoteéniho uvéru ze dne 3.5.2007

Podklady zajisténé zhotovitelem

[ - Prohlidka a zaméteni nemovitosti
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Nebyl- li umoznén pfistup uzivatelem nemovitosti bylo ocenéni vypracovano na zékladé rozsahu uvedené
prohlidky a na zékladé podkladi dodanych drazebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

- Fotodokumentace

Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych doklad( a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predioZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spréavné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a iplnosti ovéfovény. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
ocefiovacich pfedpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po pfedéni ocenéni.

Skutednosti zji¥t&né znalcem z pfedloZenych podkladi k nemovitosti

Informace zdstupce objednatele ohledn& stifi nemovitosti a provedenych rekonstrukcich a
upravach.

Informace zéstupce objednatele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uZivani a idelu nemovitosti.
Informace zéstupce objednatele o vedeni pFipojek a siti a zakrytych konstrukei objektu

Informace zastupce objednatele o pravech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté o vécnych
bfemenech a zastavach.

5. Pouzita literatura:

- Gfedni ocefiovani majetku podle zédkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

- teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc - 2010

- nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

- byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

- metodika trZniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

- zakon &. 151/1997 Sb. (zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. ,
257/2004 Sb. a 296/2007

- vyhlagka &.3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky 453/2008 SB. o provedeni n&kterych ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné& nékterych zédkoni, ve zn&ni pozdéjsich piedpisil

- Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VILvydéni, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., 2004 :

- JUDr. Fiala, Doc. Brada& — Nemovitosti: ocettovani a pravni vztahy, IV.vydani, Linde Praha a.s., 1996
- Kolektiv autorii — Vécn4 bfemena od A do Z,II1. vydani, Linde Praha a.s., 2001

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého uéeni technického

v Brné, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 2008,2009, 2010, 2011 a 2012

6. Vyjadieni realitnich kancelari:

Jako podklad pro zjisténi porovnavaci hodnoty majetku byla pouZito vyjadfeni a informace
realitnich kanceld¥{ v regionu a spolupracujicich odhadci.



_7-

Pro kone¢nou analyzu ceny obvyklé bylo vyuZito informaci o cenovych hladindch obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelafi a z vlastni databaze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodi v tomto regionu

Poufiti metoda je zalofena v podstaté na porovndni obdobnych nemovitosti které byly
obchodoviny v neddvné minulosti, pFipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodejii
na zdklad nabidky 7 realitnich serverii s koeficientem tipravy nabidky. V nejsirsi miFe je pouZito
databdze ze systému MOISES s databdzi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich udaji,
Tyto podklady je moiné zpétné zkontrolovat. Pro porovndvaci hodnotu je pouZita metoda Ing..
docenta Braddle kterd umo¥iiuje obsdhlé porovndni nemovitosti v Sirokém regionu oceriované

nemovitosti a ddvd vérohodné vysledné hodnoty

7. Vlastnické a eviden¢ni udaje:

Viastnictvi k ocefiované nemovitosti odpovida podle informaci objednatele ocenéni ddajim v
Katastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického prava na serveru
CUZK. (Aplikace "NahliZeni do katastru nemovitosti" umoziiuje ziskévat nékteré vybrané udaje
tykajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (bytd nebo nebytovych prostor), evidovanych v
katastru nemovitosti a dale informace o stavu fizeni zaloZenych na katastrdlnim pracovisti pro ucely
zépisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjekta k nemovitostem v Ceské republice, nebo
pro ti&ely potvrzovani geometrickych plani. )

8. Dokumentace a skute¢nost:

Pro ocenéni nebyla predloZena Z4dné projektova dokumentace &i dokumentace skutecného stavu,
nebyly ptedloZeny stavebni povoleni nebo kolauda¢ni rozhodnuti.

Ocenéni je provedeno na zékladé skute¢ného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skuteného vyuziti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a stafi stavby, opotiebeni a zdvad jednotlivych stavebnich konstrukei
jak bylo umoZznéno.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé zjisténych podkladi ohledné hranic pozemkd, oploceni a
smérovych vedenych pfipojek a rozsahu zakrytych Gprav a konstrukei staveb a piislusenstvi.

Ocenéni je vypracovino na zikladé ziskanych podkladii a osobniho zZjisténi v rozsahu prohlidky z
chodniku. V &dstech které nebylo moino dolofit je uvaiovino standardni rozsah a vybevni,
pFipadné dle tivahy odpovidajici charakteru nemovitosti. V pFipadé, Ze se zZjisti néco jiného nebo
bude doloZeno, je ocenéni v Cisti které se bude tato skutecnost tykat neplatné a zdvéry této spravy
bude nutné rekonstruovat.



9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec Ceské Budéjovice

Podet obyvatel : 94754
Infrastruktura : v obci je kompletni infrastruktura a obtanskd vybavenost

Soubor ocefiovanych nemovitosti :

Objekt bydleni &.p. 243 na pozemku p.¢. 607

Pozemek po.&. 607 - zastavéna plocha - 386m2

ostatni provozné propojené pozemky se stavebnim pozemkem a stavbou

Poloha v obei

Mezi souvislou zastavbou v severni &asti obce. V mist MHD, ob&anska vybavenost. Rozvody
vech vefejnych siti.

Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt je pfizemni zdny objekt se sklonitou stfechou s podkrovim. Je napojen na viechny
inZenyrské sité..

Objekt asi z roku 1930 s modernizaci v roce 1974, dali prestavby a rekonstrukce nebyly
doloZeny.

Hlavni konstrukce zdivo, stropy srovnym podhledem. Krytina skladana, klempifské konstrukce
kompletni.

Ostatni standardni vybaveni.

Stav objektu s b&Znou udrzbou. Zivotni prostiedi bez zavad.

Objekt je uivan k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni,
splfiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkéch pro vystavbu a ocefiuje se dle iicelu uzivani jako rodinny dim.

Rizika:

- nemovitost je zaspana na LV

. stavba je umistén na vlastnim pozemku

- piistup k nemovitosti zajistén

- na nemovitost nevaznou vécna bfemena

. stavba nevykazuje zjevné technické zavady ovliviiujici uZivéani
- stavba je ur&ena k bydleni a je v souladu se zapisem v KN

. stavba je dokonéena

B. Odhad

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektii:

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Ceské Budgjovice

Stati stavby: 94 rokt



Stavba je po celkové rekonstrukci.
Indexovana praiméma cena /PC (pfiloha €. 20a): 4 356,- K&/m®

Index vybaveni:

0. Typ stavby Nepodsklepeny nebo podsklepeny do polovmy zastavene -

plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - Samostatny rodinny diim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vice jak 1 do 2 v&etné 11 0,01
5. Napojeni na sit& (pfipojky) - P¥ipojka elektro, voda, kanalizace a plyn v 0,08
nebo propan butan
6. Zptisob vytipéni stavby - Ustiedni, etdzové, dalkové 111 0,00
7. ZaKl. p¥islusenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal$iho vybaveni | 0,00
9. Venkovni pravy - Standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici pfislugenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo 11 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou| Il 1,05

Koeficient pro stavby 40 let po celkové rekonstrukci: 0,70
12

Index vybaveni Iy = (1 + & Vi) * Vs * 0,70 = 0,809
i=1

Index polohy:
1s Poloha nemovntostl v obci - okrajova Gzemi obce 0 delené asti obce 11 -0,03
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu 11 0,00
3. Okolni zéstavba a Zivotni prostfedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
4. Dopravni spojeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené II 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dal3ich vlivii 11 0,00

Index polohy Ip = (1 + ® P)=0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi-

1 ~Situace na dlléim (segmentu) trhu s nem0v1tost:m1 poptavka je vyrazné ‘.

niz$i nez nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

11

11

3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - bez vlivu
3

Index trhu I+ = (1 + & T;) = 0,900
i=1
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Celkovy index I =1y * I * It = 0,809 * 0,970 * 0,900 = 0,706

Ocenéni:

Cena upravend CU = IPC * =4 356,- K&/m® * 0,706 =3 075,34 K&/m’

Cena zji$téna porovnavacim zplsobem

CP = CU * OP = 3 075,34 K&/m® * 1 039,24 m® =3 196 016,34 K¢

Rodinny dim - zji§téna cena = 3196 016,34 K&

Rekapitulace ocenéni objektii véetné opotiebeni
a) Rodinny dim = 3 196 020,- K&

n jekti Cini 3196 020,- K&

Indexova metoda

Poloha nemovitosti na pozemku i pfes jeho nadstandardni rozlohu je v zadni &asti tak, Ze sniZuje
vyuzitelnost pozemku pro pfipadnou zéstavbu a neni mozno ptedpokladat z tohoto titulu zvySenou
prodejnost .

a) Pozemky

a;) Pozemky

Vychozi cena: 1 000,- K¢&/m®

Korekce vychozi ceny:

A - uzemni struktura: * 0,60

B - typ stavebniho pozemku: ¥ 1,50

C - tfida velikosti obce: * 1,20

D - typ polohy: * 1,00

E - izemni pfipravenost, infrastruktura: % 1,00

F - specialni charakteristiky: * 1,00

Vychozi cena upravena = 1 080,- K&/m®
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 1 080,- K&/m®

Oceiiované stavebni pozemky:

Zastavéna plocha p.&. 607 a 609/2 417 m? |

zahrady a ostatni plochy p&  608,609/1,610/9,610/10 1316 m’
Vyméra stavebnich pozemkii: 1733 m*

1 733,00 m? 4 1 080,- K&/m® = 1 871 640,- K&

Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem = 1871 640,- K¢

Pozemky - vysledni cena 1871 640,




w 1l=

Rekapitulace ocenéni pozemkii
a) Pozemky

I

1 871 640,- K&

Cena pozemkii Cini celkem 1871 640.- K&

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nazev : Rodinny diim Ceské Budgjjovice
Analyza ocenéni

Nejlep$i prehled o cenach rodinnych doml dava metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy urCenymi pro
bydleni se b&Zn& obchoduje a je tedy dostatecne mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pfipadé je k dispozici
dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovand a to zejména
inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se
v&ak do ni promitnout zejména jeji poloha, piistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal&i podstatné faktory majici viiv na cenu obvyklou. Z téchto
diivodii neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Podet podzemnich podlazi: 1

Po&et nadzemnich podlazi: 1

Poloha: samostatné stojici

Podkrovi: ano

Pozemky celkem: 1733 m?

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 417 m’
Pomér pozemki celkem k zastavéné ploSe: 4,16
Vytah: ne

Pfipojky: ptipojky siti

Technicky stav objektu: dobry
Ptislusenstvi nemovitosti: venkovni upravy
GaraZz: neni

Stafi objektu: 54 roki

Jednotkové mnoZstvi ocefiované nemovitosti

Obestavény prostor OP 1 035,00 m
7astavéna plocha podlaZi celkem 7P 282,00 m”
Podlahové plocha podlazi celkem PP m”
Hruba uZitna plocha PUH m"
Cista uZitna plocha PUC 142,00 m*

Hodnoceni objektu dle kritérii

. Velikest obee. 085 | 125 1,200
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2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,030

3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,080

4., Ptirodni okoli 0,94 1,06 1,060

5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,060

6. Skolstvi 0,94 1,06 1,060

7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,060

8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,060

9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,020
10. Struktura zamé&stnanosti 0,94 1,06 1,000
11. Zivotni prostfedi 0,94 1,06 1,060
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,940
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,050
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,040
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,050
16. Pievladajici zastavba 0,94 1,06 1,000
17. Parkovaci moZnosti v okoli 0,94 1,06 0,970
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,060
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,60 1,05 1,020
21. Typ stavby 0,94 1,06 0,960
2. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
23. Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
25. Dalsi moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. Ptislusenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
07. Moznost daldiho rozsifeni 0,98 1,02 1,000
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,650
9. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,020
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,150
31, Nazor odhadce 1,020
Vysledn ficient: 1,728

Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha |tadovy krajovy

Stafi objektu 40 rokii | Stav objektu velmi dobry

Podet nadz. podlaZi 1 Polet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 815 m’ | Zastavéna plocha 120 m°
Garaz | neni Vytah [ ne Podkrovi | ano

Svislé konstrukce |zdéné

Pfipojky pfipojky véetné plynu

PfisluSenstvi araz

Pramen zji$téni ceny sdéleni realitni kancelafe

PoZadovana cena 4200 000,- K&




e

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JCS) ceny (SITC))
Obestavény prostor: 512,00 m’ 8203,13K&m’ | 3 787,22 K&m"
Zastavéna plocha podlazi celkem: 240,00 m* 17 500,-K¢/m* |  8079,41 K&/m’
Podlahova plocha podiazi celkem m’ Ké&/m” K&/m"
Hrub4 uZitni plocha' F Ké&/m’ K&/m’
Cisté uzltnai © | 23333,33K&m’| 10 772,55 K&/m®

1. Vehkost obce obyvatel 1,25 2 Spreivm ﬁmkce 1,03 3 Poptavka nemovitosti 1,10

4. Pfirodni okoli 0,94| 5. 0Obchod a sluzby 1,06 | 6. Skolstvi 1,06

7. Zdravotnictvi 1,06 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zam&stnanosti 1,06 | 11. Zivotni prostedi 1,00 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,04 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 [ 16. Prevlddajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 0,97
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 1,04 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalgi mozZnosti ohroZzeni | 1,00 [26. P¥islufenstvi nemovitosti 1,02
27. MoZnost daldfho rozgifeni | 0,98 | 28. Technicka hodnota 0,85 i
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 31. Nazor odhadce 1,10 | Soutin dil|

Adresa_

" Predni Vytor 44, 38273Prcdn1 Vytoit

Popis: PouZiti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovény
v nedavné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodejii na zéklad nabidky z
realitnich serveru s koeficientem upravy nabidky. V nej$ir$i mire je pouZito databaze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich tidaji, Tyto podklady je moiné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Bradace kterd umoZriuje obsahlé porovnani
nemovitosti v Sirokém regionu oceriované nemovitosti a dédvé vérohodné vysledné hodnoty.

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha |fadovy krajovy

Staii objektu 36 roki | Stav objektu dobry

Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 780 m’ | Zastavéna plocha 166 m*
Garéz | v objektu Vytah | ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné

Ptipojky elektro , voda , kanalizace

Pr1slusenstv1

ena po Uprave
,JE? e

1 500 000,- K&

: Vymery objektu

Jednotkové ceny | Pfepoctené jedn.
(JCS) ceny (SJTC;)
Obestavény prostor: 727,40 m° 2 062,14 K&/m® 1 891,87 K&/m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 284,20 m* 5277,97K&/m" | 4 842,18 K&/m"
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m” K&/m*
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m’ K&/m’
Clsta uZitné plocha: 13400m™ | 11 194,03 Ke/m™| 10 269.75 K&/m”
1. Vehkost obce - obyvatel 0,99 2. Sprzivm funkce 0,99 | 3. Poptavka nemowtostl 1,03
4. Ptirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 0,94 | 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 0,99 11. Zivotni prostredi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,01
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,02
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Prevladajici zdstavba I 1,06 [ 17. Parkovaci moZnosti 1,06
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18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. Inzenyrské sité 1,04
21. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlaZi 1,02 | 23. Regulace ndjemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dalgi moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. P¥{sluenstvi nemovitosti 1,07
27. MoZnost dalitho rozdifeni | 1,00 | 28. Technicka hodnota :

30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce

Jinnv dim PlehFime
Rodinny diim Plehfimov
odinny dum Flenrimo

mov 50, Pelhfimov

Pelhfi

Adresa

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici

Staii objektu 48 roku | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 2 Podet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 888 m” | Zastavéna plocha 147 m”
Garaz | mimo objekt Vytah [ ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné

Pripojky pripojky siti véetné plynu

PrisluSenstvi araz

i S

Pramen zji§téni ceny sdéleni realitni kancelafe

2950 000,- K¢ |

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoctené jedn.
(JCS)) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 1 270,00 m’ 232283 K¢m’ | 228851 K&m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 441,00 m" 6 689,34 K&/m” | 6 590,49 K&/m’
Podlahova plocha podlaZi celkem m" K&/m" K&m®
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m* Ké&/m
Cistd uzitna plocha: i 13 915,09 K&/m® | 13 709,45 K&/m®
I eni Kri P e St = —
1. Velikost obce - obyvatel | 1,10] 2. Spravni funkce 1,03 | 3. Poptidvka nemovitosti 0,98
4. P¥irodni okoli 1,02]| 5. Obchod a sluzby 1,04 | 6. Skolstvi 1,04
7. Zdravotnictvi 1,04 | 8. Kultura a sport 1,04 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zam&stnanosti 1,01 11. Zivotni prostiedi 1,00 | 12. Poloha k centru 0,99
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke sv&tovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Pievladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [ 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrské sit& 1,05
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 [23. Regulace ngjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal$i moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. Pfisludenstvi nemovitosti 1,00
27. MoZnost daliho rozsifeni | 1,00 [ 28. Technickd hodnota 0,75 ]
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nézor odhadce 0,90 | So

Adresa Pfedni Vytori 44, Piedni Vyto'm
Popis: Pouziti metoda je zaloZena v podstaté na porovnéani obdobnych nemovitosti které byly obchodovan
v nedavné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskute¢nénych prodeji na zéklad nabidky
realitnich serverd s koeficientem dpravy nabidky. V nejsirsi mife je pouZito datab4ze ze systému MOISES
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich tdaju, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolo
Pro porovnavaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Bradice kterd umoZiiuje obséhlé

nemovitosti v Sirokém regionu oceriované nemovitosti a d4vé vérohodné vysledné hodnoty.

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | fadovy krajovy

Stafi objektu 36 roki | Stav objektu dobry

Podet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 780 m” | Zastavéna plocha 166 m
Garaz [ v objektu Vytah | ne Podkrovi ano
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Svislé konstrukce |zdéné
Piipojky elektro , voda , kanalizace
Ptisludenstvi tipojky siti
Pramen zji$téni ceny sdé&leni realitni kancelafe
Pozadovana cena K¢ ( 1 500
Jednotkové ceny | Piepoctené jedn.
(ICS)) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 727,40 m’ 2 062,14 K&/m’ 1 891,87 K&/m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 28420 m° 5277.97K&m?| 4 842,18 K¢/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m° K&/m” K&/m®
Hruba uZitn4 plocha: m’ K&/m” K&/m"
ista uZitn4 plocha: 134,00 m> | 11 194,03 K&m’| 10 269,75 K&/m’
1. Velikost obce - obyvatel | 0,99 | 2. Sprévni funkce 0,99 | 3. Poptivka nemovitosti 1,03
4. Ptirodni okoli 1,02] 5. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 0,94 | 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 0,99 | 11. Zivotni prostfedi 1,06 | 12. Poloha k centru 1,01
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke sv&tovym stranam 1,02
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Prevladajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plan 1,06 |20, InZenyrskeé sité 1,04
21. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlazi 1,02 | 23. Regulace ndjemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 [ 25. Dalii mo#nosti ohroZeni | 1,00 |26. PisluSenstvi nemovitosti 1,07
27. Moznost daldiho roziffeni | 1,00 | 28. Technickd hodnota 0,65 |29. Udr#ba stavb 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce 1,10 > fi 1,090

sa B Kojetin, Kojetin

Popis:

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatng stojici

Stafi objektu 85 roki | Stav objektu dobry

Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |0

Vyméra pozemku 208 m” | Zastavéna plocha 208 m’
GaréZ | neni Vytah | ne Podkrovi ne

Svislé konstrukce |zdéné

Pripojky véetné plynu

| PrisluSenstvi

sdéleni realitni kancelaie

Jednotkové ceny
(JCS) ceny (SITC)
Obestavény prostor: 499,93 m’ 750,11 K&/m’ 1620,10 K&m
Zastavéna plocha podlazi celkem: 56,00 m* 6 696,43 K&/m’ | 14 463,13 K&/m"
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&m" K&/m'
Hrub4 uZitna plocha: m’ K&/m® K&m"
istd uZitna plocha: 56,00 m’ 6 696,43 K&m’ | 14 463,13 K&m"
1. Velikost obce - obyvatel 1,00 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptivka nemovitosti 1.00
4. Pfirodni okoli 1,00] 5. Obchod a sluzby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
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10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 | 11. Zivotni prosttedi | 1,02 | 12. Poloha k centru 1,03
13. Dopravni podminky 1,02 | 14, Orientace ke sv&tovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Pfevladajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 0,98
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 0,95 | 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsi moZnosti ohrozeni | 1,00 | 26. PfisluSenstvi nemovitosti 0,90
27. Mo¥nost dalifho roziiteni | 0,98 | 28. Technick4 hodnota 0,55 [29. Udrzba stavb

30. Pozemky k objektu celkem | 0,85 | 31. Nazor odhadce 1,00 | Sougin dil&ich koeficientd

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekta

TR G

1. Tabor 3 787.22 8079.41 10 772,55
2. Pfedni Vytofi - 1891,87| 4842,18 10 269,75
3. Rodinny dtim Pelhiimov 2 288,51 6 590,49 13 709,45
4. Pfedni Vytoti - Cesky 1891,87| 4842,18 10 269,75
Krumlov

5. Rodinny Diim - MOISES 1620,10| 14463,13 14 463,13
Prachatice

SJC — minimum 1 620,10 4 842,18 10 269,75
SJC — prumér 2 296,00 7 763,00 11 897,00

14 463,13

8 367,00

14 463,13

17 746,00

JCO — primér

3 967,00

13 414,00

20 558,00

6 544,00

24992,00]

4 29200

CO — minimum 2898000| 2359 2519932
CO — prumér 4105845 3782748 2919236
CO — maximum 6773040 7047744 3548864
Cena objektu zji§téna porovnavaci metodou:
Minimalni: 2359 494,- K¢
Primé&rma: 3602 610,- K&
Maximalni: 7 047 744,- K&
Cp= COprimema - [0,15 * (COmaximaini = COminimaini)] =

=13602610 - [0,15 * (7047744 - 2359494)] = 2 899 372,50 K&
Rodinny diim Ceské Bud&jovice - vysledna cena = 2 899 372,50 K&

C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekt:
Administrativni cena celkem:

3 196 020,- K&
3196 020,- K&
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Vécna hodnota:
Vécna hodnota pozemkii: 1 871 640,- K&
Stanovena vécna hodnota celkem: 1 871 640,- K¢

Porovnavaci cena:
Porovndvaci cena celkem: 2 899 370,- K¢&

Obvykla cena:

2 900 000,- K¢

slovy: dvamilionydevétsettisic K¢

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektu, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
piitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného ¢asového obdobi za stalé a trvalé.

Pouziti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovény v
neddvné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodeju na zéklad nabidky z
realitnich serveru s koeficientem tpravy nabidky. V nejsirsi mife je pouZito databsze ze systému MOISES s
databézi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich udajii, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Bradade ktera umoZiiuje obsahlé porovnani
nemovitosti v $irokém regionu oceriované nemovitosti a dava vérohodné vysledné hodnoty

V Zebraku, 12.6.2014

Lubog Simlnek
Prazska 120
267 53 Zebrak

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr.
4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvi&3tni specializaci pro od ady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 323 -3915-2014 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi G&tuji dokladem €. 393-2014




