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NEMOVITA VEC: Rekreaéni chata &.e. 5
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Datum mistniho $etfeni: 9.10.2014 Stav ke dni : 9.10.2014
Pocet stran: 14 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne 17.10.2014



| NALEZ |

[Znalecky tkol |

Zjisténi obvyklé ceny rekreacni chaty ¢.e. 5 postavené na pozemku st. ¢. 94 v katastru
nemovitosti evidovany jako zastavénd plocha a dale pozemek ¢. 340/6 ostatni plocha, které tvoii
jednotny funkéni celek, katastralni uzemi Tycek, obec Tycek, okr. Rokycany.

Obvyklou cenou pro ucely zakona ¢. 403/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozd&jsich piedpist, a zakon & 265/1991 Sb., o pusobnosti organt Ceské
republiky v oblasti cen, ve znéni pozd¢jSich piedpisi se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné¢j$iho hospodaiského
postaveni, kalkulaénim propoc¢tem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméteného zisku.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku rozumi cena, ktera
by byla dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napt. stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, Ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v ivahu
zadna socialni, pribuzenska ¢i v€kova kritéria zacastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otazkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe thrady by s ohledem na dobré mravy méla vychéazet ze vSech vyse
uvedenych aspektti, které determinuji obvyklou cenu.

V daném piipadé pro nemovitosti katastralni izemi Tycek je obvykla cena zjisténa podle zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty staveb je v tomto ptipad¢ pouzita metodika reprodukcni
ceny snizené o priméiené opotiebeni k véku a intenzité¢ uzivani.

Zakladem hodnoty je vypocet obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladi URS
Praha v¢. seznamu smérnych orientacnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich
sazeb ptimych nakladt a zahrani¢ni metodika publikovana Conzultinvestem Praha.

Pro cenu zjiSténou (administrativni neboli ufedni) pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi €.
441//2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o provedeni n€kterych ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné n€kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
(oceniovaci vyhlaska).

Pro zjiSténi trzni hodnoty nemovitosti je pouZito metody, ktera vychazi ze zdkladni cenové
urovné zjisSténé podle redln€ uskute¢niovanych smluvnich prevodi.. Tato cenova troveil zohlediiuje
jak ufedni cenu (vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.,), vécnou hodnotu dle THU, srovnavaci hodnotu tak 1
porovnavaci metodu a je dale upravena soustavou korekénich koeficienti, které zohleduji
pusobeni faktord, které maji vliv na trzni hodnotu.

Za cenu obvyklou povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjiSténou v takové vysi, kterou by
bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami, po fadném marketingu.



IPFehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti L.V. €. 6 Katastralniho ufadu Rokycany
Kopie katastralni mapy
Udaje a podklady zjisténé pti fyzické prohlidce a zaméfeni nemovitosti dne 9.10.2014.

Informace sdélené objednatelem posudku

SOUCASNY STAV
Okoli: [ bytova zona O prumyslova zona
O ostatni O nakupni zéna
Piipojky: [/ Ovoda O/ O kanalizace ™ / O plyn
vet. / vl. [ / [ elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf O silnice 1L, 1Lt

Poloha v obci: $ir$i centrum - zastavba RD

|Pf’istup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace |

|Celk0vy popis |

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedna se o rekreacni chatu piivodné postavenou v roce 1967 a od téhoz roku v uzivani. Objekt byl
postupné dotvafen az do dnes$ni podoby s tim, ze k chaté¢ byla provedena ptistavba, kterd tesi
obytnou mistnost. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik nemovitosti nespolupracuje,(neni k zastizeni ani
dle informace objednatele), nebyl umoznén pfistup, lze predpokladat standardni vybaveni chaty
pricemz toto ma zanedbatelny vliv na cenu obvyklou. Objekt nese zndmky bézné provadéné udrzby.
Pfedmétem ocenéni jsou dale vybudované venkovni Upravy a vysdzené trvalé porosty, vSe na
pozemcich v katastru nemovitosti evidované jako zastavéna plocha a ostatni plocha, katastralni
uzemi Tycek, obec Tycek, okr. Rokycany.

Rekreacni chata ¢e. 5

Ptizemni se stfechou sedlovou, nad piistavbou pultovou bez moznosti vyuziti prostoru v
podkrovi k tcelovému vyuziti. Obvodové konstrukce jsou montované na bazi dievni hmoty, izolace
proti zemni vlhkosti nejsou, dvefe plné, vytapéni lokdlni na tuhd paliva, rozvod studené vody,
pritokovy ohtiva¢ vody. Celkové lze objekt hodnotit s prvky standardniho vybaveni. Cena chaty a
jeji vybaveni se vypocte dle § 26 vyhl. Cena chaty zjiSténd porovnavacim zplisobem zahrnuje 1 cenu
venkovnich tprav. Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pril. ¢. 20 k
vyhl. Technicky stav a vybaveni odpovida stafi chaty.

Venkovni upravy

Ve smyslu vyhlasky jsou pfedmétem ocenéni jen polozky €. 15,19,21,23 a 34 uvedené v ptiloze
¢. 11, pfiemz se tyto na pozemku nevyskytuji.

Cena rekreacni chaty, zjiSt€éna porovnavacim zpisobem zahrnuje i cenu vedlejSich staveb,
tvoticich jeji prislusenstvi, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m®,



Studna
Vrtand opatiena el. Cerpadlem, hl. 10m, @ 120, stafi 15 let.

Trvalé porosty
Jsou bézn¢ oSetfovany, jedna se o okrasné porosty a ovocné dieviny, ocenéné ve smyslu vyhlasky
dle § 47 zjednodusenym zptisobem.

Pozemky
Jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavénd plocha a ostatni plocha, které tvofi
jednotny funk¢ni celek, katastralni uzemi Tycek, obec Tycek, okr. Rokycany .

¢. (m2)
zastaveéna plocha a nadvori st. 94 39
ostatni plocha ¢.340/6 359
RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(%] Stav stavby umoziuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

(Xl Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[x] Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné [] Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

[XI Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

(X Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
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3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rekreacni chata ce. 5



OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu  I+=Pg* (1 + > P;)=0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - Rekreacni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,00
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava — autobusova zast. od 201 do 1000 | 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1 0,00

11
Index polohy lp=P.*(1+> Pi)=0,893

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,875



Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Tycek:

Z4kladni zjidténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 050,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel VvV 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady VvV 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, 1 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka I 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod V 0,85

nebo sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 01 * 0, * O3 * Oy * Os * Og = 134,95 K&/m’
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,

&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provade¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Chata ¢.e 5

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekrea¢ni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 47 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 25): 2 474,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

INP: 4,8*5,65+3,4*5,3 = 45,14 m?
zastreSeni: 5,65*4,8+3,4*5,3 = 45,14 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka

INP: 45,14 m* 2,80 m

zastfeSeni: 45,14 m? 1,00 m

Obestavény prostor

INP: 4,8*5,65*(2,8+0,1)+3,4*5,3*2,4 = 121,90 m®
zastieseni: 5,65*4,8*1,0/2+3,4*5,3*0,4/2 = 17,16 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 139,06 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \'
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ H
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby - Rekreacni chata | 0,00
2. Svislé konstrukce - Montované na bazi dfevni hmoty Il 0,00
3. Stfesni konstrukce - Krov neumozujici ztizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sit¢ - Elektr. proud, voda , zumpa (septik) 1 0,00
5. Vybaveni - Pouze WC suché nebo i mino stavbu | -0,06
6. Vytapéni stavby - Lokalni vytapéni 1 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 |11 0,00
v¢.) - Prislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou - Do 400 m2 1 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu - pozemek jiného Il 0,00
vlastnika
10. Stavebné - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 47 let:

s=1-0,005*47=0,765
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy *0,765=0,605
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,893

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 474,- K&/m® * 0,605 = 1 496,77 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * |p = 139,06 m® * 1 496,77 K&/m® * 0,980 * 0,893= 182 152,37 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 182 152,37 K¢

1.2 Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 10,00 m
Profil studny: 120 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222



Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

hloubka: 10,00 m * 975,- K&/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Upravena cena studny = 17 885,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 15 roka )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/50=30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

= 12 519,78K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 660,-K¢/ks + 9 660,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 660,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,2930

= 17 720,30 K¢
opotiebeni cerpadel 30,0 % * 0,700
= 12 404,21K¢

Upravena cena Cerpadel + 12 404,21 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 24 923,99 K¢
Koeficient pp * 0,875
Cena stavby CS = 21 808,49 K¢
Studna - zjisténa cena = 21 808,49 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢é. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

vcetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma - Mimo chranéné izemi a | 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00



6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - exekuce I -0,10

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,900

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,893
Celkovy index I = It * I * 1, = 0,980 * 0,900 * 0,893 = 0,788

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[alg /I‘fzr]la Index  Koef. Lflpgc /ifz']a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 134,95 0,788 106,34
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo E]mz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st 94 39,00 106,34 4 147,26
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 340/6 359,00 106,34 38 176,06
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 42 323,32

Pozemky - zjisténa cena 42 323,32 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1 Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 38 176,00
Celkova vyméra pozemku m? 359,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 5 316,99
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 345,60

Trvalé porosty - zjiSténa cena 345,60 K¢
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Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rekreacni chata ¢e. 5 Ocefiovana nemovita véc

Obestavény prostor: 139,06 m*
Zastavéna plocha: 45,14 m?

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

1) Prodej chaty 57 m_Zbiroh (okres Rokycany)

599 000 Ké

Realitni kancelar Hit reality nabizi k prodeji pé€knou zdé&nou/cihlovou chatu v obci Pfisednice u Zbiroha.
Chata je v osobnim vlastnictvi, podsklepena, dispozi¢né feSena jako 3+1 s balkonem a zahradou 170m2. Po
pfichodu do chaty se nachazi mala predsin, za kterou je umyvadlo a druhé dvefe ven. Z predsiné se dale
dostanete do centralni mistnosti tj. jidelni a obyvaci kout, dale jsou zde nova krbova kamna a dvé postele. Z
této mistnosti vedou dvere do kuchyné&, kde se nachazi zachovala kuchyriska linka se difezem, naproti lince
se nachazi stara kamna, elektricky sporak a mikrovinna trouba. Z obyvaciho pokoje vedou dverfe také do
dvou loznic. Chata je podsklepena, ve sklepé se nachazi sprcha a garaz. WC zajistuje novy suchy zachod
umistény na zahradé. Do chaty je zavedena voda ze studny, elektfina, ktera je rozvedena, bojler na teplou
vodu. Chata se nachazi ve velmi klidné lokalité. Moznost koupani v nedalekém rybniku Jable¢no,
vzdaleného cca 1,5 km. Jelikoz je chata s pozemkem v osobnim vlastnictvi, je mozné jej financovat
hypotékou, kterou Vam naSe realitni kancelar zdarma zprostfedkuje. VViele doporucuii.

Celkova cena: 599 000 K€ za nemovitost, véetné provize
Poznamka k cené: cena je kone¢na véetné pravniho servisu a provize RK!
ID zakazky: 032706

Aktualizace: 23.09.2014

Stavba: SmisSena

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Polosamota

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 2 véetné 1 podzemniho
Pocet bytu: 1

Plocha zastavéna: 57 m?

l. Uzitna plocha: 57 m?

1. Plocha podlahova: 54 m?

1. Plocha pozemku: 225 m?

V. Voda: Mistni zdroj
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V. Topeni: Lokalni tuha paliva
VI. Elektfina: 400V
VII. Doprava: Silnice, Autobus

V okoli najdete:

Bus MHD: Zbiroh, ndm. (278 m)

Bankomat: Bankomat Komer&ni banky (48 m)
Posta: Ceska posta, s.p. (251 m)

Lékarna: Lékarna U Vétrného kohouta (330 m)

Restaurace: Restaurace a vinarna Na Radnici (44 m)

2) Prodej chalupy 45 m_Zbiroh (okres Rokycany)

495 000 Ké
Nabizime exkluzivné k prodeji mensi domek v katastru mésta Zbiroh v asti Svabin. Jedna se o dim

dispozi¢né feSeny jako 1+1 postaveny na pozemku o vymére 234m2. Vymeéra: obyvaci pokoj 17m2, kuchyné
13m2, koupelna s WC 5m2, komora 2,5m2, chodba 6m2. Dim je napojen na vlastni studnu, topeni kamna.
Stfecha a fasada po rekonstrukci

Celkové cena: 495 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 794

Aktualizace: 30.09.2014

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 50 m?

Uzitna plocha: 45 m?

Plocha pozemku: 234 m?

3) Prodej chaty 352 m_Drahontv Ujezd (okres Rokycany)

650 000 Ké

Prodej chaty 3+1 v Drahfiové Ujezdé u Zbiroha, okres Rokycany. Chata je podsklepena s podkrovim, malou
koupelnou a WC. Do chaty je zaveden elektricky proud a voda. Odpad je sveden do septiku. Chata je zdéna
na vlastnim oploceném pozemku. Pod chatou je moZnost koupani, okolo chaty jsou lesy. DoporuCuji pro
milovniky klidu a pfirody.


Bankomat%20Komer�n�%20banky
�esk�%20po�ta,%20s.p.
L�k�rna%20U%20V�trn�ho%20kohouta
Restaurace%20a%20vin�rna%20Na%20Radnici
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Celkova cena: 650 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize
Poznamka k cené: zlevnéno
Aktualizace: 02.10.2014

ID: 3696599132

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Typ domu: PFizemni

Plocha zastavéna: 40 m?
Uzitna plocha: 352 m?
Plocha pozemku: 392 m?
Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Septik

Elektfina: 230V

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: 1
Lokalita: Zbiroh
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,83
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké&/ks
0,48 288 332
Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
225 m? 599 000 K& 599 000 K&/ks
Nazev: 2
Lokalita: Zbiroh
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
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Vymeéra pozemku

Celkovy koef.
Kc
0,57

Celkova cena

Upravena j. cena
K¢&/ks
282 203

Jednotkova cena

234 m? 495 000 K¢ 495 000 K¢/ks
Nazev: 3
Lokalita: Drahofitiv Ujezd
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,87
K3 Poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢/ks
0,44 285 054
Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
395 m? 650 000 K¢ 650 000 K¢/ks

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci

282 203 K¢&/ks
285 196 K¢&/ks
288 332 K¢&/ks
285 196 K¢&/ks
285196 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Chataé.e5
1.2 Studna

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé porosty

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rekreac¢ni chata

182 152,00 K¢
21 809,00 K¢

203 961,00 K¢
42 323,00 K¢

346,00 K¢

285 196,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota
Zjisténd cena dle vyhlasky

285 196 K¢
246 630 K¢
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Obvykla cena
285 000 K¢

slovy: Dvéstéosmdesatpéttisic K¢

Posudek vypracovan dne 17.10.2014

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstskeho soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zékladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poft €. 3134/47/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dle ptilozené likvidace.

Zdenék Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Praha b

602 35 21 86



