REXIM I RE.Ail.lTY

ELEKTRONICKE

Drazebni vyhlaSka &j. 315ND2014
o kondni vefejné draiby nedobrovolné dle zakona &. 26/2000 Sh.
Touto DraZebni vyhldSkou se vyhla3uje kondni vefejné drazby nedobrovolné.

1. Draiebnik

REXIM REALITY s.r.o., sidlem Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45031, zastoupeny jednatelem spoletnosti Ing. Janem KFizem.
Spoletnost je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik je opravnén k provadani vefejnjch
draZeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zdkona €. 26/2000 Sb. o verejnych drazhéch v platném zn&ni.

L 2. Navrhovatel —l

Hypotetni banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57, IC: 13584324, zastoupend zmocn&ncem PaedDr. Evou Stiupdrkovou.
Spoletnost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511.

| 3. Vlastnik predmétu drazhy, dluinik a zdstavce |
Vlastnik pfedmétu drazby, dluinik a zéstavce: Daniel Minzatu, nar. 6.12.1984, bytem U ttyf chalup 425, 251 68 RadEjovice.

L 4. Misto, datum a tas zahdjeni drazby |
Drazba se uskutetni v zasedaci mistnosti v sidle draZebnika na adrese: Murmanskéd 1475/4, 100 00 Praha 10. Datum konéni draiby se
stanovuje na den 27.1. 2015. Zahdjeni drazhy bude provedeno prohldSenim licitdtora, Ze zahajuje draZbu, v 11.00 hod. Vefejnost md
pristup do prostor, v nichZ bude probihat drazba, 10 minut pfed zahdjenim drazby. Zépis Gtastnikd do drazby bude zahdjen v 10.30 hod.

5. Datum a tas kondni prohlidky predmétu drazby
Prvni prohlidka 16.12.2014 ve 12.30 hod
Druhd prohlidka 08.01.2015 ve 12.30 hod
Sraz zdjemcd o prohlidku je pfed pfedmétem drazby na adrese: ulice Neratovickd €.p. 797, Bast. GPS: 50°12'11.24"N, 14°29'17.91"E.

6. Prihlaseni pohleddvek draZebnich vériteld
DroZebni vEfitelé mohou u draZebnika do 15 dnii pFed zahdjenim drazby prihlsit své pohledavky vietnd pFislutenstvi ke dni kondni drazhy a
doloZi jejich vznik a zaji$téni pravem k pfedm&tu draZby listinami v origindle nebo v GFednd oviFeném opise. Podpis draZebnich véfiteld na
prihlaZent pohleddvky musi byt GFedné ovEFen. Tim neni dofteno ustanoveni § 57 zdkona ¥. 26/2000.
PrihldSky pohleddvek draZebnich véFiteld vietnd prisluenstvi ke dni kondni drazby budou Fe3eny pFislugnymi Dodatky k Drazebni vyhldsce.

| 7. Nejniz3i podéni, minimélni pFihoz a drazebni jistota
NejniZsi podani 3.900.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
Draiebni jistota: 200.000,- K¢

Drai
ba bude pro vydraitele provedena bezdplatng, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

8. Predmét draiby

Predm&tem drazby nedobrovolné je soubor nemovitosti zapsany na Listu vlastnictvi tislo 831, katastrélni Gzemi Bast, obec Ba3t, vedeném u
Katastrélniho dFadu pro Stredotesky kraj, Katastrdlni pracovists Praha-vychod, a to jmenovits:

Pozemky
Parcela Vyméra (m2)  Druh pozemku IpGsob vyuZiti Iptsob ochrany
St. 614 92  zastavénd plocha a nadvofi

Soutdsti je stavba: Bast', €.p. 797, rod. dim

Stavba stoji na pozemku p.t.: St. 614

98/349 137  zahrada zemédélsky padni fond
98/426 66 zahrada zemédélsky pddni fond

Piedmét draiby:
REXIM REALITY s.r.0., Murmanska 1475/4,100 00 Praha 10, 1T 49245031, DIC: (249245031,
spoletnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném M8stskym soudem v Praze, sp. zn.C 20645
tel. 739 110 177, fax: 211 141 371, e-mail: info@reximreality.cz, www.reximreality.cz
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Nemovitost leZi na vychodnim okraji obce Ba3t, po pravé struné silnice Neratovickd, poblif rohu kfiZovatky ulice Neratovickd a M&Sicka.
Pozemky jsou rovinné, jsou pfiblizng obdéinikového tvaru, oplocené, predzahrddka osdzend okrasnymi porosty. Okolo domu jsou zpevnéné
plochy z betonovych barevnych dlaZdic a z keramickych dlazdic. V mist& jsou ve3keré inZenyrské sits.

Jednd se o fadovy vnitfni zdény dim, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Udajné dokonteny v roce 2008. Dim typu
Klasik postavila spoletnost Central Group.

Hlavni stavbou je nepodsklepend stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou o velikosti 5+1.

Dispozitni feSeni domu:

1.NP — chodba 8,0m2, kuchyii 10,0m2, WC 1,80m2, komora 3,0m2, obyvaci pokoj 40,0m2 + gard 18,1 m2.

podkrovi - chodba 10,1m2, koupelna 7,1m2, 4 x pokoj 9,7 m2, 12,7 m2, 15,0 m2 a 18,1 m2.

Likladové pasy jsou s izolaci proti zemni vihkosti. Obvodové zdivo je zd&né. Krov je dFevény, stfecha je sedlovd s vikyfi, krytina je taskovd
betonovd. KlempiFské konstrukce jsou Gplné z pozinkovaného plechu. Stropy jsou v podkrovi s podhledem SDK, nad 1.NP s rovnym podhledem.
Vnitfni i vgj3i omitky jsou vépenné dvouvrstvé Stukové. Vnitfni obklady jsou v koupeln& a na WC. Schodists je dFeviné jednoramenné zatotené.
Dvefe jsou dFevéné v oblozkovych zérubnich. Okna jsou plastovd. Podlahy obytnjch mistnosti tvoFi plovouci podlahy, podiahy ostatnich mistnosti
tvofi keramickd dlazba. Vytdpéni domu je zajiSt&no plynovym kotlem s teplovodnim systémem. Elektrickd instalace je 240/400 V. Bleskosvod je
proveden. V domg e rozvod studené a teplé vody, zdrojem teplé vody je kombinovany plynovy kotel. Kanalizace je ze v3ech zafizovacich
predmé&ti do verejného Fadu. Kuchyng zde neni. Vnitini hygienické zafizeni domu tvoii rohové vana, 3 x keramické umyvadlo a 2x zavésné WC.
Ostatni vybaveni tvofi venkovni Zaluzie. Nemovitost neni obyvana.

Dal3iinformace k pfedmétu drazby jsou obsaZeny ve znaleckém posudku.

§ predmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického préva, tak jak jsou uvedena na Listu vlastnictvi €islo 831, katastrdlni Gzemi Bast', obec

Ba3t, vedeném u KatastrdIniho Gfadu pro St¥edotesky kraj, Katastrélni pracovists Praha-vychod, a to jmenovits:

* Zastavni pravo smluvni — pohleddvka ve vy3i s pfisluSenstvim ve vy3i 4.780.018 - KE. Opravn&ni pro: Hypotetni banka, a.s., Radlickd
333/150, 150 00 Praha 5, IC: 135 84 324. Smlouva o zFizeni zéstavniho préva podle obt. z. ze dne 7.12.2007. Prévni Gtinky vkladu prava ke
dni 14.12.2007 (V-13407/2007-209).

®* VEmé biemeno chize a jizdy — oprdvn&ni pro: Parcela: 98/349, Parcela: 98/426, Parcela: St. 614. Povinnost pro: Parcela: 98/12 (V-
326/2007-209, Z-25930/2007-209). Smlouva o zfizeni v&ného biemene - Gplatnd ze dne 14.12.2004. Prévni Gtinky vkladu prava ke
dni 14.12.2004 (V-9087/2004-209).

Udaje o predmétu draZby uvedené v draZebni vyhld3ce, zejména pak Gdaje o popisu stavu predmétu drazhy a o pravech a zdvazcich na
predm&tu drazby vdznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zarutuje vlastnosti predmétu drazhy nebo odpovida
za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném draZebni vyhldskou.

Podrobn&{3i informace k pfedmétu drazby jsou obsaZeny ve znaleckém posudku. Znalecky posudek bude k dispozici na prohlidkéach predmétu
drazby a déle ke staZeni na webovych strankdch drazebnika.

Lastavni préva zapsand v katastru nemovitosti a vaznouc na pfedm8tu draby neovliviiuji hodnotu pFedmétu drazby, protoZe v souladu s ust. §

58 odst. 1 zdkona €. 26/2000 Sb. v platném zn&ni s prechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.

9. Zjisténa cena predmétu draihy

]

Cena piedmé&tu drazby byla zji$téna soudnim znalcem Ing. Janem Pokornym, znaleckym posudkem pod pof. €. 447-57/2014 znaleckého deniku
ze dne 10.11.2014 na ¢dstku 4.500.000,- KE.

10. Draiebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na tastku 200.000,- Kg.

DraZebni jistota musi byt sloZena nejpozdgji do zahdjeni drazhy, a to:

a) prevodem na Gtet draZebnika tislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol je u prdvnické
osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formdtu ddmmrrrr (den, m&sic a rok narozeni), specificky symbol 3152014,

b) po3tovni poukdzkou na vy3e uvedeny Gtet nebo sloZenim hotovosti na vyse uvedeny itet,

¢) v hotovosti k rukdm drazZebnika v jeho sidle po telefonické dohodg na tel. tisle 739 110 177 a v den kondni drazby v dobg zdpisu Gtastnikd do
drazby,

d) ve formé& bankovni zdruky.

Pokud Otastnik drazby sloZi draZebni jistotu formou bankovni zéruky, predloii originlni bankovni zéruku — zérutni listinu, kterd musi
obsahovat prohldSeni na prvni vjzvu a bez ndmitek do vyse 200.000,- KE. Bankovni zdruka musi byt vystavena hankou se sidlem na Gzemi
Ceské republiky nebo zahranitni bankou oprdvn&nou pdsobit v souladu se zdkonem o bankéch na Gzemi Ceské republiky.

REXUA REALITY s.r.0., Murmanskd 1475/4,100 00 Proho 10, IT: 49245031, Di: (249245031
spoletnost zapsand v obchodnfm rejstiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, sp. zn. 20645
tel. 739 110177, fax: 211 141 371, e-mail: info@reximreality.cz, www.reximreality.cz
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Bankovni zdruka musi byt platnd minimdIn& ttyfi mésice od skonteni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby byl drazebnik
povinen vyzvat nejprve dluznika ke splnéni zdvazku ze zéruky. DraZebnik bude v zdruéni listing oznaten ndsledng: REXIM REALITY s.r.o., IC:
49245031, sidlem Murmanské 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
sp. zn. ( 20645. DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je vypis z Gtu o odepsani tastky z Gttu, postovni poukdzka, pokladni slozenka, origindl zérutni listiny
osvédtujici bankovni zéruku, potvrzeni drazebnika o sloZeni drazebni jistoty v hotovosti). V pipads Ghrady drazebni jistoty na bankovni Gtet
draZebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti G po3tovni poukdzkou, je za den uhrazeni draZebni jistoty povaZovdn den pripséni drazebni
jistoty na bankovni Gtet drazebnika.

Lhita pro sloZeni draZebni jistoty v penézich zatind b¥Zet dnem uvefejngni drazebni vyhldsky na centrdlni adrese a konti zahdjenim drazby.
DraZebni jistota sloZend bankovnim pfevodem musi byt do skoneni Ihity pro slozeni draZebni jistoty pfipsna na G¥et draZebnika.

DraZebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni draZebni jistoty ve form& bankovni zéruky, jakoZ i pro predlozeni veskerych dokladd, tykajicich se
bankovni zdruky nejpozdgji do Sestndcté hodiny pracovniho dne bezprostfednd predchdzejiciho dni kondni drazby.

SloZend draZebni jistota bude Gtastnikim, ktefi pfedm&t drazby nevydraii, vrdcena bez zbytetného odkladu po skonteni drazhy a to stejnym
zplsobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Utastnikim drazby, ktefi se nestanou vydragiteli, a ktefi slo¥ili drazebni jistotu na Gtet draZebnika, se vraci draZebni jistota bankovnim
prevodem na Gtet, ktery Gtastnik uvedl v listing Seznam Gtastniki drazby, a to bez zbytetného odkladu, nejpozdgii do péti pracovnich dnd ode
dne kondni draiby. Utastnikom drazby, ktefi se nestanou vydrafiteli, a kteFi sloZili drazebni jistotu ve form& bankovni zdruky, se vraci zarutni
listiny ihned po skonteni drazhy, pfitem? si tito Gfastnici vyzvednou zdrutni listiny na stejném mists, kde probihal zdpis Gtastnikd drazby.

11. Upozornéni pro draZebni véfitele a osoby s pfedkupnim pravem k pfedmétu draiby —l
DroZebni véfitelé mohou u draZebnika do 15 dnii pFed zahdjenim draiby prihldsit své pohledavky vietnd pFisluSenstvi ke dni kondni drazhy a
doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedm&tu drazby listinami v origindle nebo v GFednd ov&Feném opise. Podpis draZebnich vé&fiteld na
prihldSeni pohledavky musi byt Gfedn& ov&Fen. Tim neni dotteno ustanoveni § 57 zdkona €. 26/2000.

L 12. Pribéh drazby a podminky Gtasti
Pribh vefejné drazby upravuje DraZebni fad vydany draZebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté kondni drazby. UZastnici
drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v prib&hu jejiho kondni povinni nerusit prib&h drazby chovénim odporujicim dobrym mravim. Nesmaji
Ginit Zadné kroky k tomu, aby mafili & jakymkoli zpdsobem ovliviiovali volny prib&h drazhy. V této souvislosti je freba upozornit na trestny tin
pletichy pi veFejné drazb& podle § 258 trestniho zdkoniku - zdkona €. 40/2009 Sh. v platném znéni.
Utastniky drazhy mohou byt osoby prévnické i fyzické a stdt, budou-li splifovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zdkona €.26/2000 Sh., o
vefejnych drazhdch v platném zn&ni. Utastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoZnost, popFipadd své opravnéni jednat za Géastnika drazby, o
to v pfipadé obchodnich spoletnosti vypisem z obchodniho rejstiiku ne star¥im t¥i mésicd (origindlem & ov&renou kopii) a jeji statutdrni zdastupce
platnym prikazem totoZnosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci v piislusném registru @ rejstiiku ne starSim t¥i mé&sicd
(origindlem i ov&Fenou kopii), z néhoZ bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za prévnickou osobu oprdvnén jednat. Je-li Gtastnikem drazby
obchodni spoletnost & jind pravnickd osoba — cizozemec, doloZi svou totoZnost do teského jazyka soudnim tlumotnikem pieloZenym vypisem
z obchodniho G jiného rejstfiku & dokladem o registraci ne star$im tfech mésic (origindlem ¥ ov&Fenou kopif), z néhoZ bude zjevné, kdo a
v jakém rozsahu je za pravnickou osobu oprdvn&n jednat; pokud se v pFipad® cizozemce nejedné o obchodni spoletnost i jinou prdvnickou
osobu sidlici v tlenské zemi Evropského hospodéiského prostoru, musi byt doklady pFeddny drazebnikovi se superlegalizovanym prekladem do
teského jazyka.
Utastnik drazhy se mize v draib nechat zastupovat prokuristou, nebo zdstupcem na zdklad® pisemné piné moci, s GFedn& ovaFenym podpisem,
udélené k zastupovdni pro tuto konkrétni drazhu.
Utastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoZnosti. Ddle jsou povinni doloZit své Testné prohl@seni, Ze nejsou osobami
vyloutenymi z drazby. Pokud testné prohld3eni Gastnika bude v cizim jazyce, plati pro nj obdobn shora uvedens.
Pokud je Gtastnik — fyzickd osoba — Zenaty nebo vdand a pokud je jeho naklddani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti osoby (spoletnym
jm&nim manZeld & pravem obdobnym spoletnému jm&ni manZeld), je povinen doloit drazebnikovi plnou moc ne starsi tiech m&sicd (origindl &
ov&fenou kopii), vystavenou touto osobou, z niZ bude zfejmé, Ze zmocnitel souhlasi s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti
vlastnictvi € jiného prava k pfedméty drazby. Ohledn& ndleZitosti plné moci plati shora uvedens.
Utastnik drazby doloFi pfi zdpisu do drazby doklad o zaplaceni draZebni jistoty (vypis z Gttu o odepsani tastky z Gttu, poStovni poukdzku, doklad
0 Ghradg v hotovosti - pokladni sloZenku, doklad o predlozeni bankovni zdruky apod.), pfipadnd mige sloit drazebni jistotu na misté
v hotovosti k rukdm draZebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v €ldnku 10. této drazebni vyhlasky. Poté se zapiSe do listiny ,Zdpis Gtastnikd
vefejné drazby” a bude mu pfid&leno drazebni tislo.
Osoby, které maji k pfedmé&tu drazby pfedkupni prévo, jsou povinny doloZit draiebnikovi své prévo listinami v origindle nebo GFednd ovérend
kopii, a to do zahdjeni drazby. Jinak je nelze v draZb& uplatnit. Ohledné ov&Fent plati obdobn¥ vy3e uvedené.

REXIM REALITY s.r.0., Murmanskd 1475/4,100 00 Praha 10, 1C: 49245031, DIC: (749245031
spoletnos! zapsand v obchodnim rejstiike vedeném Msiskym soudem v Praze, sp. zn. € 20645
fel. 739 110 177, fax: 211 141 371, e-mail: info@reximreality.cz, www.reximreality.cz
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13. Lhita a zpusob Ghrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota sloZena v pen&zich a jeji prislusenstvi se zapotitd vydraZiteli na cenu dosaZenou vydraZenim. Zbyvaijici €ast ceny dosaiené
vydraenim je vydraZitel povinen vhradit ve lhité do 10 kalenddfnich dni od skonZeni drazby nebo v pfipadg, 7e bude cena
dosaZend vydraZenim vy33i nez 5.000.000,- K, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZenim do 30 dnd od skoneni drazby, a to ve
prospéch Gttu draZebnika Tislo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pip. v hotovosti. Variabilni symbol je IC
prévnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formdtu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemdi drazebnikem pridgleny
variabilni symbol. Specificky symbol 3152014,

Byla-li vydraZitelem sloZena draZebni jistota ve formé bankovni zdruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZenim zpisobem
shora uvedenym v plné vySi v terminu jeji splatnosti.

Jin zpisob Ghrady ceny dosaZené vydraZenim neZ platha v penézich neni pripustny. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze uhradit zapottenim,
sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydrafitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, prechdzi na n&j vlastictvi predmétu draiby k okamiiku udgleni priklepu.
V pfipadé neuhrazeni ceny dosaZené vydraZenim ve stanovené Ihité se draiba stdvé zmafenou. V takovém pripads je drazebnik opravnén
poZadovat po vydroZiteli ndhradu nékladd, které timto jedndnim vydraZitele drazebnikovi vznikly v souvislosti s materidlnim a organizatnim
zabezpetenim pfipravy a prib&hu drazby (dhrada bude terpdna ze slozené draZebni jistoty, pFipadn& bude drazebnikem pozadovdno plnéni od
banky poskytujici bankovni zdruku). Daiiové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dafi z nabyti nemovitych véci (dfive daii z prevodu
nemovitosti). Zdkladem dang je cena dosaZend vydrazenim.

14. Podminky pFeddni pfedmétu draiby vydraziteli

Predmét drazby bude vydraZiteli preddn po dplném zaplaceni ceny dosaZené vydrazenim po podpisu preddvaciho protokolu.

Predmét drazby pfedd byvaly vlastnik bez zbytetného odkladu vydraiiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a totoZnosti vydraZitele
podle podminek uvedenych v draZebni vyhldSce. Drazebnik na mist& sepie protokol o pFedéni pfedmétu drazhy.

Podminkou preddni pfedmé&tu draiby je jeho pFeddni v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. Veskeré néklady spojené s preddnim a prevzetim
predmétu drazby nese vydroZitel, vyjma nadbytetnych ndkladd vznikljch z divodd na strand byvalého vlastnika nebo drazebnika. Néklady
draZebnika budou Gttovany maximdlng do vy3e 6.000- K¢ za pfeddni predméty drazby. Tato Edstka je vietnd zdkonem stanovené DPH.
Drazebnik provede vyGttovani ndkladd k okamziku podpisu preddvaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit tyto naklady bezprostiedn po
podpisu piedavaciho protokolu.

Nebezpei Skody na pfedmétu drazby prechdzi z jeho driitele na vydraZitele dnem predéni predmétu drazby, ty# den pFechdzi na vydraiitele
odpovédnost za Skodu zpdsobenou v souvislosti s predmétem drazby. Je-li vydraditel v prodleni s pFevzetim predmétu drazby, nese nebezpeti
Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s predmétem drazhy vydraiitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovidd za vady pfedmé&tu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

DraZebni vyhld3ka byla sepséna v osmi origindlech. Text drazebni vyhlasky zasle drazebnik v zdkonem stanovenych lhitdch osobdm uvedenych
v § 43 odst. 5 zdkona o vefejnych drazbdch.

Veskerd prdva a povinnosti drazebnika, Gtastniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbd pfitomny Ti jejich prava budou provedenim
drazby dottena, v této Drazebni vyhldSce neuvedend, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona €. 26/2000 Sh. o verejnych drazbdch, ve znéni

vovr

pozdé(Sich predpisd, a zdkony souvisejicimi.

REXIM REALITY s.r.0.
Ing. Jan KFiZ, jednatel

PaedDr. Eva Siiupdrkovd, zmocndnec
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