ZNALECKY POSUDEK
¢. 448 - 58/14

o cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 903/1 v bytovém domé ¢islo popisné 903, v ulici
Bicanova, postaveného na pozemku c¢.parc. St.1184, véetné spoluvlastnického podilu
8546/77784 na spoleénych ¢astech domu ¢&.p. 903 a na pozemku ¢.parc. St.1184,
spoluvlastnického podilu 1/99 na pozemku ¢.parc. 217/45, 217/57, a dale pozemku ¢.parc.
217/239, 217/255 a 217/178, vSe v katastralnim tizemi a obci Horomérice, okres Praha-zapad,
se vSemi soucastmi a s prisluSenstvim.

Objednatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o.
IC: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10 - VrSovice

Ucel znaleckého posudKu: pro ucely provedeni nedobrovolné drazby
sp.zn. 295 ND 2014

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni 3.11.2014 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 12.11.2014 Vyhotoveni €. 2



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 903/1
v bytovém domé c¢islo popisné 903, v ulici Bicanova, postaveného na pozemku ¢.parc. St.1184,
vcetné spoluvlastnického podilu 8546/77784 na spolecnych ¢astech domu €.p. 903 a na pozemku
¢.parc. St.1184, spoluvlastnického podilu 1/99 na pozemku ¢.parc. 217/45, 217/57, a dale pozemku
C.parc. 217/239, 217/255 a 217/178, vse v katastrdlnim tzemi a obci Horoméfice, okres
Praha-zapad, se vS§emi sou¢astmi a s piislusenstvim za u¢elem provedeni nedobrovolné drazby .

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

Vlastnik nemovitosti pan Ali Usmanu nereagoval na vyzvu objednatele znaleckého posudku k
soucinnosti s Zadosti 0 umoZnéni pristupu do bytu a neumoznil vstup do bytové jednotky.
Ocenéni nemovitosti bude provedeno tak, Ze bytova jednotka bude posouzena jako
standardni, v€etné prisluSenstvi a v odpovidajicim stavu v zavislosti na stari a stavebné
technickém stavu bytového domu a tomu odpovidajicimu opotiebeni. Znaleckym posudkem
bude takto stanovena obvykla cena predmétnych nemovitosti podle stavu ke dni mistniho
Setieni 3.11.2014.

V zakonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Na zaklade vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu

2. Porovnavaci zptsob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitych veéci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
pfedpoklada, Zze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zékladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
veci.

3. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vysSe vypoctenych cen.



2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 903/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Bicanova 903
252 62 Horom¢éfice
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Horoméfice
Katastralni uzemi: Horom¢tice
Pocet obyvatel: 3645

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 710,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 3.11.2014 pouze zvenku bytového domu bez pfitomnosti jinych osob.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapujéené objednatelem znaleckého posudku:

- kopie vypisu z katastru nemovitosti z LV 2166, k.. Horoméfice, vyhotoveny dalkovym pfistupem
do katastru nemovitosti dne 6.6.2014 (viz ptiloha €. I)

- kopie vypisu z katastru nemovitosti z LV 2167, k.. Horoméfice, vyhotoveny dalkovym pfistupem
do katastru nemovitosti dne 6.6.2014 (viz ptiloha ¢. II)

- kopie casti (strana 1 a 4) vypisu z katastru nemovitosti z LV 1918, k.. Horoméfice, vyhotoveny
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne 6.10.2014 (viz ptiloha €. III)

- informace a udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku

b) podklady opatfené znalcem:

- skute€nosti zjiSténé podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 3.11.2014

- kopie katastralni mapy stazend z internetu

- vyfez cenova mapa stavebnich pozemkl na izemi obce Horométice 2014-2015 (viz ptiloha IV)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se
provadé¢ji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb. a €. 340/2013 Sb.

- metodickd piirucka k zakonu ¢€. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod ndzvem Ocenovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkil oprav a zmén
- publikace Ufedni ocefiovani majetku 2014b od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc., Ing. Pavla
Krejcite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
zari 2014

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress verze 3.3.1

- fotodokumentace uloZzena v archivu znalce

- internetova inzerce realitnich firem

Zadné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.



5. Vlastnické a evidencni uidaje

Vlastnik stavby: 781127, Ali Usmanu, Alsterweg 48A, 14167 Berlin, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: 781127, Ali Usmanu, Alsterweg 48A, 14167 Berlin, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnické a eviden¢ni udaje jsou dokladovany informacemi z katastru nemovitosti v priloze
znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Z4dna dokumentace nebyla piedloZena, ocenéni je provedeno podle vyse uvedenych podkladi a
vlastniho ohledani ve vazb¢ na uvadény cenovy predpis.

Bytova jednotka nebyla zpfistupnéna, vymeéry jednotky byly ptevzaty z podilu v katastru
nemovitosti a z odhadu, dispozice byla odvozena z obdobnych bytl ve stejné lokalité.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Horoméfice lezi pii severozapadni hranici Prahy. Sousedi s méstskymi ¢astmi Prahy 6
- Suchdol, Lysolaje, NebuSice, Pfedni Kopanina, dale s obcemi Statenice a Unétice. Lezi v oteviené
krajing, ktera se na jizni strané svazuje k Gidoli Sareckého potoka, na vychodé je ohrani¢ena Gidolim
Vltavy. Na severu se terén svazuje k Unétickému potoku. Jih a zapad katastru obce lemuji lesnaté
pasy zelené. Na severni stran¢ obec obklopuji ovocné sady. Pfimo v obci se nachazeji tfi nevelké
rybniky. Z centra obce smérem na severovychod vybihaji Kozi hibety.

V roce 2009 pocet obyvatel obce piekrocil 3000 a v souvislosti s novou vystavbou dale nartsta.
Zajem investort stavét prave v Horométicich zvySuje blizkost Prahy. V obci je zaveden plyn, je zde
vodovod, kanalizace s moderni ¢istickou odpadnich vod, vétSina ulic ma bezprasny povrch.

Obcanska vybavenost je na dobré urovni. Je zde zakladni Skola pro 1. stupeni, matefska Skola,
zdravotni stiedisko, 1ékarna, posta, knihovna, obchody s potravinami i spotfebnim zbozim, nékolik
autoservist, hostincll a sportovnich zafizeni, hotel, stanice technické kontroly. V roce 2010 obec
vybudovala novy pavilon matetské Skoly pro dalSich 50 déti.

Obec protina silnice z Prahy smérem na Kralupy nad Vltavou. Dalsi silnice vedou k
ruzynskému letisti (s napojenim na prazsky silni¢ni okruh), do Lysolaji, na Suchdol, do Roztok a
Unétic. Vefejnou dopravu zajistuji autobusové linky prazské integrované dopravy &. 316, 355 a
356. Blizkost prazského mezindrodniho letist¢ Ruzyné znamend také velky pohyb letadel. Koridor
hlavni vzletové a pfistavaci drahy prochazi pfimo stfedem obce, coz predstavuje hlukovou zatéz
jejich obyvatel.

Bytovy diim se nachazi v nové zastavbé bytovych domt v ulici Bicanova, ve vychodni ¢asti
obce u ulice Revolu¢ni vedouci do Lysolaji. Autobusova zastavka je cca 1000 metrli. V centru obce
je dostupna veskera obCanska vybavenost. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité véetné plynu.
Parkovani je mozné na zpevnéné ploSe piimo pfed domem nebo na ulici.

Ptistup do domu je ze zpevnéné asfaltové komunikaci.

Jedna se o bytovy dim o deviti sekcich s jednim ¢islem popisnym, nepodsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi, bez vytahu, se Sikmou a plochou stfechou nad témét obdélnikovym
pudorysem. Byt je prakticky tvoien samostatnym fadovym domem. K domu nélezi inzenyrské sité.

K bytu patii spoluvlastnicky podil 8546/77784 na pozemku ¢&.parc. St.1184, ktery je zastavén
obytnym domem a dale pozemky:

¢.parc. 217/239 - jedna se o zpevnénou plochu pfed domem

¢.parc. 217/255 - jedna se zahradku

¢.parc. 217/178 - jedna se o parkovaci stani na parkovisti pred domem.



Dale k bytu patfi:

Podil 1/99 na pozemku &.parc. 217/45 leziciho na roku komunikace Svejkova a Lysolajska, na
kterém se nachazi détské hriste,

Podil 1/99 na pozemku &.parc. 217/57 leziciho na roku komunikace Svejkova, Lysolajska a
Revolucni a pokracujici jako oddélujici pas mezi domy a silnici Revolucni,

Klady nemovité véci:

- relativné nova stavba

- klidna lokalita

- dobré parkovaci moznosti

8. Obsah znaleckého posudku

1. Cena dle cenového piedpisu
Ocenéni staveb
1.1. Byt & 903/1

Ocenéni pozemku
1.2. Pozemky ¢.parc. 217/178, 239 a 255
1.3. Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57

2. Cena stanovena porovnanim
2.1. Byt & 903/1



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Byt & 903/1

Bytova jednotka ¢. 903/1 je krajova dvoupodlazni bytova jednotka bytového domu s ¢islem
popisnym 903, postaveném na pozemku ¢.parc. St.1184.

Ocenovany byt tvoii bytovou jednotku velikostni kategorie34+kKk, ktery ma podlahovou plochu
celkem 86 m®,

Dispozice bytu.

1.NP: zadvefti, chodba, komora, WC, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, schodisté

2.NP: chodba, koupelna s WC, dvé loznice

Okna obytnych mistnosti jsou orientovana na V a na Z.

Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich je ve vysi 8546/77784.

Konstrukéné je dim postaven nasledujicim zptisobem:

Zaklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou zdéné, stropy jsou s rovnym podhledem.

Stfecha je Sikma.

Klempitské konstrukce jsou standardni.

Vnéjsi povrchy tvoii omitka.

Elektroinstalace je 220/380V, bleskosvod je proveden.

Vnitini vodovod je b&zného provedeni s plastovym rozvodem studené i teplé vody, vnitini
kanalizace je od vSech zatizovacich predméti.

Vytah v domé& neni.

Konstrukéni FeSeni bytu — byt nebyl zpFistupnén, jedna se pouze o predpoklad!
Upravu vnitinich povrchtl tvoii omitky.

Okna jsou plastova.

Povrchy podlah tvoii ker. dlazba a plovouci laminatova.

K bytu patii venkovnim parkovaci stani.

Dum pochazi pravdépodobné z roku 2008, staii objektu ke dni ocenéni je 6 let. Dim je v
udrZzovaném stavu. Byt nebyl zpfistupnén, predpoklada se standardni stav.

Zavady, které prodejem nemovitosti v drazb& nezaniknou, jsou vécna biemena, o nichZ to stanovi
zvlastni pfedpisy, najem bytu a dalSi vécna bfemena a najemni prava, u nichZ zajem spole€nosti
vyzaduje, aby nemovitost zaté¢Zovala i nadale.

Dle mistniho Seti‘eni a dle dostupnych podkladovych materialii na draZenych nemovitostech
nejsou Zadné zavady, které nezaniknou drazbou.



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemk
Jedna se o bézné zastavéné pozemky objektem pro bydleni s napojenim na veskeré inzenyrské sité
mimo plynu.

Jednotkova cena pozemki je zjisténa dle cenové mapy stavebnich pozemki a &ini 3 360,- K&/m®.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek a pozemky od této ceny odvozené

Typ Nézev Parcelni Vyrr{zéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a St.1184 577,00 3360,00 1938 720,-
nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1938 720,-
Pozemky - zjiSténa cena = 1938 720,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky = 1938 720,-K¢
1938 720,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 1938 720,- K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha - zapad
Staii stavby: 6 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 34 863,- K&/m®

, koeficient dle typu
Podlahove plochy bytu podlahové plochy
byt celkem: 86* 1,00= 86,00 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 86,00 m°
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10

vyzdivana

2. Spolec¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spolecnych prostor | -0,01
3. PiisluSenstvi domu - Ptislusenstvi zvysujici cenu bytu (napf. Il 0,10



venkovni parkovaci stani,..)

4. Umisténi bytu v dom¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované 1| 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem
6. Zékladni ptislusenstvi bytu - PfisluSenstvi Giplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou
Koeficient pro stéii 6 let:
s=1-0,005*6=0,970
9
Index vybaveni lv=1+ Y Vi) *Viy*0,970=1,183
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nizev znaku [ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost - Negativni - nedobrovolna | -0,04
drazba
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00
6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > Pi) =0,930
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti



7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ 3 P;)=0,960
i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 34 863,- K¢&/m? * 1,183 =41 242,93 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * |p = 86,00 m? * 41 24293 K&/m? * 0,930 * 0,960=3 166 665,16 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 3166 665,16 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1 938 720,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 8 546 / 77 784

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1938 720,- K¢ * 8 546 /77 784 =213 003,97 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

+

213 003,97 K¢

Byt ¢. 903/1 - zjisténa cena 3379 669,13 K¢

Ocenéni pozemku

1.2. PozemKky ¢.parc. 217/178, 239 a 255

Jedna se o pozemky v jednom funkénim celku s objektem pro bydleni s napojenim na veskeré
inZenyrskeé sit¢ véetne plynu ocenéné dle cenové vyhlasky.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky a pozemky od této ceny odvozené

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m°] [K¢/m?] [K¢]

§ 2cen.mapa  orna puda 217/178 13,00 3360,00 43 680,-

§ 2 cen. mapa  orna puda 217/239 68,00 3360,00 228 480,-

§ 2 cen. mapa  ornd puda 217/255 30,00 3360,00 100 800,-

Ostatni stavebni pozemky - celkem 372 960,-

Pozemky ¢.parc. 217/178, 239 a 255 - zjisténa cena = 372 960,- K¢



1.3. Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57

Jedna se o pozemky hfisté a vefejného prostranstvi.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky a pozemky od této ceny odvozené

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 2 cen. mapa ornd ptida 217/45 891,00 3360,00 2993760,-

§ 2 cen. mapa orna pida 217/57 2 655,00 3360,00 8920 800,-

Ostatni stavebni pozemky - celkem 11 914 560,-

Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57 - vychozi cena pro = 11 914 560,- K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/99

Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57 - zjiSténa cena = 120 349,09 K¢

Rekapitulace ceny dle cenového predpisu

Ocenéni staveb
1.2. Byt ¢. 1096/44

Ocenéni pozemku

1.2. Pozemky €.parc. 217/178, 239 a 255
1.3. Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57

Cena dle cenového predpisu celkem

2. Cena stanovena porovnanim
2.1. Byt ¢. 1096/44

Vypocet porovnavaci hodnoty

3379 669,10 K¢

372 960,- K¢
120 349,10 K¢

3 872 978,20 K¢

Popis / Zd(vodnéni koeficientu K¢

Lokalita / Fotografie

NaSe spole¢nost Vam zprostfedkuje prodej novostavby fadového domu 3+kk s
balkonem, terasou a zahradou o celkové ploSe 147 m, . Jedna se o koncovy
fadovy dim postaveny v roce 2011, ktery se nachazi v nové vybudovaném
resortu na okraji obce Horoméfice. V pfizemi domu se nachazi pfedsin, komora,
samostatné WC a prostorny obyvaci pokoj s kuchyrfiskym koutem. V patfe domu
se nachazeji dvé loznice a koupelna s vanou a spoleénou toaletou. Na
podlahach je v celém domé polozena plovouci podlaha a v koupelné a na WC je
dlazba. Z obyvaciho pokoje vchazime terasou do zahrady. K domu nalezi
parkovaci stani pfed domem. Mési¢ni naklady ¢inni cca 3000,- KE. V obci
Horoméfice se nachazi veSkera oblanska vybavenost. Velmi dobrd dostupnost
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Typstavby  ZapocCitatelna Podlazi  Dispozice Pozadovanacena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
plocha
m?2 K¢ Ké&/m2 Kc Ké&/m2
RD ¢. 1 Bicanova
Prodej rodinného domu 86 m_ Bicanova, Horoméfice
3 790 000 K&




do Prahy, stanice metra A Dejvicka je vzdalena cca 6 km. Dim Ize financovat
pomoci hypote¢niho uvéru, ktery Vam radi zafidime. V pfipadé zajmu i
prohlidky kontaktujte makléfku. Ev. Cislo: 553328.

Celkova cena: 3 790 000 K¢ za nemovitost, véetné poplatku

Poznamka k cené: cena véetné pravniho servisu a provize RK

ID zakézky: 553942

Aktualizace: Dnes

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy

Plyn: ano

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 55 m”

Uzitna plocha: 86 m?

Plocha podlahova: 86 m?

Plocha pozemku: 147 m?

Balkén:

Terasa:

Parkovani: 2

zdéna 86,00 3+kk 3790000 44 070 0,90 39663
RD ¢. 2 Horoméfice

Prodej rodinného domu 90 m, Horomérice (okres Praha-zapad)
3150 000 K¢

Prodej fadového rodinného domu, ktery se nachazi v Horoméficich. Dim byl
kolaudovan v roce 2008. Dispozice nemovitosti - v pfizemi je vstupni chodba, wc,
obyvaci pokoj, kuchyrisky kout. V patfe se nachazi koupelna, 2 loZnice a terasa.
U domu je mala zahrada a pfedzahradka. K domu nalezi parkovaci stani. Klidné
bydleni. Doporu¢ujeme prohlidku. Cena k jednani. Zajistime hypotéku.

Zlevnéno: 3 150 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Puvodni cena: 3 500 000 Ké
ID zakazky: 419171
Aktualizace: 03.11.2014
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 90 m?
Uzitna plocha: 90 m?

Plocha podlahova: 135 m?
Plocha pozemku: 345 m?
Parkovani: 2

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustredni dalkové
Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Internet
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: MHD

zdény 90,00 3+1 3500 000 38 889 0,90 35000
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RD¢. 3 Edvarda Benese
Prodej rodinného domu 80 m, Edvarda BenesSe, Horomérice
3990 000 K¢

Moderné feSeny dim 3+kk/3+1(zahrada 190 m2) v novostavbé viladom( v
Horoméficich pfimo od developera. Nemovitost se nachazi v nové lokalité v
bezprostfedni blizkosti Horoméfického lesa.Ob&anské vybaveni je v dosahu 5
minut (restaurace, pizzerie s dovozem, potraviny do 23h, vinoteka, kosmetické
studio, cykloservis, bowling, kadefnictvi, Iékarna, Skola, Skolka, hlidani déti a
ostatni sluzby). Autobusova zastavka se nachazi v dochazkové vzdalenosti od
viladomud (linka 316,355,356 15min M Dejvicka). Dim je v nadstandardnim
provedeni. Nevahejte nas kontaktovat ohledné sjednani nezavazné prohlidky. V
ramci akéni nabidky nabizime klientské zmény zdarma (limitovana nabidka na
vybér podlahovych krytin) a parkovaci stani v cené domu.

Celkova cena: 3 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, v€éetné poplatkd,
véetné DPH, v€etné pravniho servisu

Aktualizace: 02.11.2014

ID: 2530861148

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Radovy

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 80 m?

Plocha pozemku: 190 m?

Sklep:

Parkovani:

Datum nastéhovani: 01.02.2015

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Individualni

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet, Satelit, Kabelova televize
Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Dlazdéna

Energeticka narocnost budovy: Trida B - Velmi isporna

zdéna 80,00 3+kk 3990 000 49 875 0,77 38 485
RD¢. 4 Bicanova
Prodej rodinného domu 87 m, Bicanova, Horomérice

3890 000 K&

Prodej novostavba fadového rodinného domu s vlastni zahradou v Horoméficich,
v oblasti Praha zapad, ktery ma charakter dvoupodlazniho bytu o velikosti 3+kk a
87m2. V patfe domu se nachazi dvé loznice, koupelna s toaletou a vanou. V
pfizemi je k dispozici prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, predsin,
Ulozny prostor v podobé komory a samostatna toaleta. Soucasti bytu je balkon
(5,5m2) a terasa vedouci do zahrady o velikosti 147m2, na niz vede pfimy vstup
z obyvaciho pokoje. Jedna se o koncovy fadovy domek, &imz je zaru€eno vétsi
soukroumi. V cené& domu je zahrnuto parkovaci stani pfed domem.
VSudypfitomna zelen, hfist€ a volna prostranstvi nabizeji pfirozené, oteviené
prostfedi pro volny ¢as détem i dospélym. Oblast je snadno dostupna z dalnice
D1 i vedlejSich silnic a s méstem i okolnimi obcemi je spojena linkami MHD.
Vyborna dostupnost do centra Prahy. V obci je k dispozici $kola, Skolka,
zdravotni zafizeni, sit obchodud a dalSich sluzeb.

Celkova cena: 3 890 000 K¢é za nemovitost, véetné provize, v€etné pravniho
servisu (k jednani)
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Poznamka k cené: véetné provize a pravniho servisu
ID zakazky: A14SH169
Aktualizace: 02.10.2014

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 45 m”

Uzitna plocha: 87 m?

Plocha podlahova: 87 m?

Plocha pozemku: 180 m?

Balkon: 6 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina: 230V

Doprava: MHD

Komunikace: Asfaltova

zdéna 86,00 3+kk 3890 000 45 233 0,90 40710
Variaéni koeficient pfed Upravami: 8,78 % Variacni koeficient po Upravach: 5,59 %
Zapocitatelna plocha: 86,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 35 000 Ké&/m? Minimalni cena: 3010 000 K&
Primérna jednotkova cena: 38 465 Ké&/m? Primérna cena: 3307 990 K¢
Maximalni jednotkova cena: 40 710 K¢&/m? Maximalni cena: 3501 060 K&
Stanovena Porovnavaci

jednotkova cena: 38 500 K¢/m?2 hodnota: 3311 000 K¢

C. REKAPITULACE

1. Cena dle cenového piedpisu

1.1. Byt ¢. 1096/44
1.2. Pozemky ¢.parc. 217/178, 239 a 255
1.3. Podil na pozemcich ¢.parc. 217/45 a 217/57

Cena dle cenového predpisu celkem

2. Cena zjiSténa cenovym porovnanim
2.1. Rodinny diim ¢p. 417

Cena zjiSténa cenovym porovnanim celkem
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3379 669,10 K¢
372 960,- K¢
120 349,10 K¢

3872 978,20 K¢

3311 000,- K¢

3311 000,- Ké




Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Bytové jednotky ¢. 903/1, v kat. izemi a obci Horomérice v celkové vysi:

3 300 000,-K¢

Cena zjiSténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cenc
obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 12.11.2014

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 448 - 58/14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii Gctuji dokladem €. 448.
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%204%20500%20000,-Kč

E. SEZNAM PRILOH

| - Vypis z katastru nemovitosti LV 2166

Il - Vypis z katastru nemovitosti LV 2167

Il - Vypis z katastru nemovitosti ¢asti LV 1918
IV - Cenova mapa
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