STRANA 1

ZNALECKY POSUDEK

Z OBORU EKONOMIKA - CENY A ODHADY

Posudek vyzadan objednatelem; p¥edpokladané vyuziti - pro ucely drazby

PREDMET POSUDKU:

OCENENI NEMOVITOSTI - SPOLUVLASTNICKEHO PODILU
RODINNEHO DOMU CP. 19, VCETNE NEMOVITEHO PRiSLUSENSTVI,
POZEMKU €. 207, 208/3, 209/2, VSE K. U. STARKOC U VYSOKOVA

VYPRACOVAL:
ING. PAVEL BECICKA, ZNALEC Z OBORU STAVEBNICTVi, VODNIHO HOSPODARSTVi, EKONOMIKY;
Zelena 695, 552 03 Ceska Skalice

V Ceské Skalici 25.5.2015



STRANA 2

ZNALECKY POSUDEK
Z OBORU EKONOMIKA, ODVETVI CENY A ODHADY

Posudek je vypracovan na zdkladé objednavky ¢j. 327DD2015 ze dne 13.3.2015,
spole¢nosti REXIM REALITY s.r.0., Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC 49245031.
Posudek je vyzadan jako podklad pro objednatele.

A. ZADANI POSUDKU

Ukol znalce je vymezen takto:

Ocenit spoluvlastnicky podil 1/3 pozemkd ¢. 208/3 a ¢. 209/2 v katastralnim dzemi
Starko¢ u Vysokova. Ocenit spoluvlastnicky podil 1/6 rodinného domu ¢&p. 19, véetné
nemovitého ptislusenstvi, a pozemku ¢. 207 v katastralnim tzemi Starko¢ u Vysokova, obec
Studnice, dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond,
v platném znéni (déle jen zékon), a jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni
(déle jen vyhlagka), a cenou obvyklou, k datu zpracovani posudku.

B. POUZITE PODKLADY PRO ZPRACOVANI POSUDKU

Pfi zpracovani posudku jsem, kromé svych zjisténi, vychazel z listinnych dokladd,
opatfenych objednatelem, tj. zejména z vypisu a mapy Katastru nemovitosti pro rodinny
dim a pozemky ze zadani posudku v k. 4. Starkoé u Vysokova.

Ohledani pfedmétu ocenéni mi jako znalci bylo ze strany spolumajiteld nemovitosti
znemoznéno, proto jsem po konzultaci s objednatelem posudku provedl pouze ohledani a
fotodokumentaci souboru nemovitosti z vefejné pfistupnych pozemki. Na Odboru vystavby
a tzemniho pldnovini Méstského tfadu Nichod jsem, na zadkladé povéfeni objednatele,
vyzadal dokumentaci a listiny k ocefiovanému rodinnému domu ép. 19 Starko¢ a k jeho
vedlejsim stavbam. Z téchto podkladu jsem potidil kopie rozhodujicich ¢asti dokumentace
stavebnich objektd, ze kterych bylo moZno odvodit zastavény a obestavény prostor
jednotlivych objektd, po verifikaci dle potizené fotodokumentace z mista. Nékteré vnitfni
prostory rodinného domu ¢p. 19 — jeho ptizemi - jsem mél moZnost zbézné shlédnout pti
jednani se spolumajiteli dne 9.1.2015. Fotodokumentaci vnitinich prostor ani dukladnéjsi
ohledani vSak nebylo moZno provést pro zdkaz spolumajiteli. Ocenované vedlejsi stavby a
pozemky byly opét ohleddny jen z vefejné ptistupnych mist, podrobnéjsi ohledani nebylo
mozné; davody jako vyse. Zjisténé skutecnosti tvoti obsah zdznamu znalce na misté a byly
do tohoto posudku zapracovany.

Pro cenova srovnéni a rozbor trhu byly pouzity informace realitnich servert, kdy na-
bidkové ceny a znaky porovnivanych nemovitosti byly znalcem zpracovany dle postupt
obecné metodiky trzniho ocenéni. Vypolty byly, na zakladé zjisténych dat z ohledédni, vymér
oceflované nemovitosti a vymér vzorkd porovnavacich nemovitosti, zpracovdny za pomoci
specializovaného software Nemkalk, verze 7.12.x.
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Informativné jsem pouzil Zakladni mapu CR 1:10000 z4jmového tzemi, Maly lexikon
obci Ceské republiky, vydany Ceskym statistickym twfadem, vaktudlnim znéni k datu
ocenéni. Posudek je zpracovan na zdkladé platnych pravnich ptedpist, které se k predmétu
posudku vztahuji a jejichZ ustanoveni jsou pouzita k syntéze vysledku tohoto posudku.
Pozndmka: Pokud se v dal$im textu uvadi ¢islo pozemku nebo stavby bez uvedeni katastral-
niho Gzemi, jedna se vizdy o k. 4. Starko¢ u Vysokova. Toto katastralni Gzemi nalezi obci
Studnice.

C. PoPIS ZJISTENEHO STAVU

Ocenovany rodinny dam ¢ép. 19 ve Starkodi je domem samostatné stojicim v blizkosti
silnice z Vysokova a pobliz hranice zastavéného Uzemi Starkole smérem k Vysokovu.
Sta#i domu bylo zji$téno ze zadznamu stavebniho ufadu 59 let (od roku 1956 od kterého je
dim nepfetrzité obyvan). Dim byl vminulosti rekonstruovin (1972), kdy pfedmétem
rekonstrukce bylo ztfizeni obytného podkrovi jako samostatné bytové jednotky. Rekon-
strukce v8ak neptesdhla 50% celkového rozsahu domu, jak vyplyva z dokumentace, zajisténé
na stavebnim tfadu. Jde o rodinny dim o dvou bytovych jednotkich, ¢aste¢né podsklepeny,
s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Zastfeseni je provedeno sedlovou stfechou,
na vétsi ¢asti pudorysu s rizolety. Konstrukéni systém domu je klasicky, zdivo tvarnicové,
cihlové a smigené, stropy standardni do I nosnikii s rovnym podhledem, v podkrovi podhled
na konstrukci krovu, v lasti zkosené stropy. Dispozice ptizemi: neni kompletné zndma
— nebylo mozno provést kompletni ohleddni - nicméné pti jednani se spolumajiteli znalec
registroval obyvaci pokoj, kuchyn, chodbu, ptisluenstvi, obytny pokoj. Dispozice podkrovi
(z planu domu) — obytny pokoj, détsky pokoj, loznice déti, loznice, kuchyn, WC, koupelna,
chodba, piida. Dispozice ¢aste¢ného podsklepeni — neni zndma. Dam je v celkové uspoko-
jivém stavebné-technickém stavu.

Pfistup a ptijezd k domu je mozny pfimo zpratahu statni silnice ve Starkodi,
parkovéni je mozné pfimo na pozemku. K rodinnému domu nélezi velkd zahrada s navaz-
nosti na dalsi pozemky ve spoluvlastnictvi — jsou soulasti tohoto ocenéni. K nemovitému
pfislusenstvi rodinného domu ¢p. 19 Starko?, vedle pfipojek na inZenyrské sité a dalsich
venkovnich uprav (plot, zpevnéné plochy), nalezi téZ stodola a kilna. Ke stodole byla
na stavebnim dfadu dohleddna dokumentace, ze které bylo mozno, po srovnani se skutec-
nym stavem viditelnym zvendéi, zjistit potfebné vstupni parametry pro ocenéni; tedy
zastavénou plochu a obestavény prostor stodoly. Totéz bylo mozno zjistit z dokumentace
ke stavbé kilny, ktera rovnéz dopliiuje uzivani ocefiovaného rodinného domu.

Soubor ocetiovanych nemovitosti lezi pobliz okraje zastavby ve Starkoli, nicméné
vzdalenosti do centra Starkode a k vlakovému nédrazi s dobrou dopravni obsluznosti jsou
pfiznivé. Zistavba ve Starkoli v predmétné ¢asti je situovana podél pratahu statni silnice.
Dostupnost obchodd, sluzeb, gkoly atd., je véak velmi $patnd, ve Starkoéi nejsou; je tfeba
cestovat bud do Studnice, kam k. 4. Starko¢ patii, nebo do mést v okoli - Ceské Skalice,
pop#ipadé do Nachoda ¢i Cerveného Kostelce.

Pozemkd, naleZicich k rodinnému domu, je nékolik. Jednak jde o stavebni pozemek
¢. 207, na kterém je umistén jak rodinny dm &p. 19 tak i stodola k nému naleZici, a jednak
o pozemek zahrady ¢. 209/2 a pozemek ¢ 208/3 v druhu pozemku trvaly travni porost.
Uvedené pozemky spolu sousedi; situace je patrni z mapy Katastru nemovitosti — viz str. 6.
Pozemky (celek po obvodu) jsou oploceny; k pozemkim ¢&. 208/3 a ¢ 209/2 je ptistup pres
stavebni pozemek ¢. 207.
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Poloha nemovitosti vzhledem k danému uclelu - bydleni - je vcelku dobra; rodinny
didm vsak lezi pomérné blizko pritahu statni silnice, coZ s sebou nese obtézovani dopravou
a jejimi pruvodnimi jevy. Pozitivem je rovinn4, & jen mirné svaZit, konfigurace pozemku
a rozvolnénost zastavby v uzemi, kdy sousedni stavby jsou situovany nikoli v tésném
sousedstvi.

V Katastru nemovitosti je evidovana stavba rodinného domu &p. 19 jako souéast
pozemku ¢ 207 (druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi). Déle jsou v KN evidovany
pozemky ¢ 208/3 vdruhu pozemku trvaly travni porost a ¢ 209/2 vdruhu pozemku
zahrada. Pozemek zahrady ¢. 209/2 tvofi se stavebnim pozemkem ¢&. 207 a na ném stojicim
rodinnym domem jednotny funkéni celek. Pozemek ¢. 208/3 do jednotného funkéniho celku
nelze zahrnout, byt na oba uvedené pozemky také navazuje. Divodem je ustanoveni § 9
odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 151/1997 Sb., vplatném znéni, podle kterého vjednotném
funkénim celku mohou byt pouze pozemky v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy.
Mezi evidovanym a na misté zji$ténym stavem vyse uvedenych nemovitosti neni rozporu.
Stav staveb rodinného domu i stodoly je patrny z pfipojenych fotografii - viz str. 11, 12.

Byt somezenou moZnosti ohleddni ocefiovanych nemovitosti je moZno uvést,
ze prvky dlouhodobé Zivotnosti rodinného domu jsou v dobrém ¢&i uspokojivém stavu. Prvky
kratkodobé Zivotnosti jsou udrZovany s niz$im standardem udrzby. Co se tyée stodoly
a kilny, tyto stavby jsou vhorsim stavu, se zanedbanou udrZbou. Venkovni dpravy jsou
standardniho ¢& podstandardniho provedeni, resp. nékteré zjevné potiebuji opravit,
naptiklad oploceni smérem ksilnici. Dobry az uspokojivy stav staveb muZe byt, za
predpokladu kontinualni tdrzby, udrzovan i v dalsich letech. Ocetlované pozemky jsou téz
vudrZovaném stavu, prevazné zatravnény; trvalé porosty nebylo moZno p#imo ohledat,
jejich mensi rozsah nema vyrazny odraz v cené pozemkd a ocenéni se provadi bez jejich
zahrnuti.

Dalgi popisné udaje, potfebné k ocenéni, jsou uvedeny déle a v ptislugné casti D
— vlastnim ocenéni. Vyméry staveb byly zjistény z plant rodinného domu, stodoly, kilny,
véetné jejich zmén, které znalec ziskal na stavebnim afadé v Nachodé. Verifikace téchto
podkladd byla provedena srovnanim sfotodokumentaci, kterou zvnéjsku provedl znalec
na misté. Vyméry, druhy pozemkd a daldi tidaje o pozemcich byly zjistény z aktuélnich
vypisti z Katastru nemovitosti.

Oceniované nemovitosti maji, dle vypisu Katastru nemovitosti, zapsdno vlastnictvi takto:

Stavba rodinny dum ¢p. 19 a pozemek ¢. 207

Lelek Jiti, Starko¢ 11, 547 01 Studnice podil 1/2
Lelek Josef, Sonov u Nového Mésta nad Metuji 134, 549 08 Provodov — Sonov podil 1/6
Lelkova Jaroslava, Starko¢ 19, 547 01 Studnice podil 1/3

Pozemky ¢. 208/3 a ¢. 209/2
Lelek Josef, Sonov u Nového Mésta nad Metuji 134, 549 08 Provodov - Sonov podil ~ 1/3
Lelkova Jaroslava, Starko¢ 19, 547 01 Studnice podil 2/3

Na pozemcich i stavbé rodinného domu vazne vice omezeni vlastnického préva,
vCetné exekuci. Jednotlivd omezeni vlastnického prava - viz vypis z Katastru nemovitosti.

Upozornéni: Do tohoto ocenéni nejsou omezeni vlastnického prava zahrnuta.
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Nésleduje dokladové ¢4st posudku na str. 6 az 12. Dale posudek pokracuje ¢asti D — str. 13.
str. 6 mapa Katastru nemovitosti pro pozemky ¢&. 207, 208/3, 209/2 a okoli,
k. 4. Starko¢ u Vysokova

str. 7az 9 vypis z Katastru nemovitosti — pro pozemek ¢. 207 se stavbou rodinného
domu ¢&p. 19, pro pozemky ¢. 208/3, ¢. 209/2, vée k. 4. Starko¢ u Vysokova

str. 10 popis k fotografiim

str. 11 az 12 fotodokumentace
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Informace o pozemku

STRANA 7

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=TIw-

Parcelni &islo: 2072
Obec: Studnice [574481]2
Katastraini Gzemf: StarkoC u Vysokova [788384]
Cislo LV: 23
Vyméra [m2]: 619
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
: Mapovy list: DKM
» Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor{

Soucasti je stavba

Budova s €islem popisnym:  Starkod [18838712; €.p. 19; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p.¢. 207
Stavebni objekt: &paloz
Adresni mista: £p. 182

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo
Lelek JiFi, Starko¢ 11, 54701 Studnice

Lelek Josef, Sonov u Nového Mésta nad Metuji 134, 54908 Provodov-Sonov

i Lelkova Jaroslava, Starko¢ 19, 54701 Studnice

Podil
12
176
13

Zptsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovéany zadné zptsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

Nartizeni exekuce - Lelek Josef

Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Lelek Josef
Zahajeni exekuce - Lelkova Jaroslava

Zastavni pravo exekutorské

Jiné zapisy

Typ
Zména vymér obnovou operétu

Zména ¢islovani parcel

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde st&tni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (¥ad pro Kralovéhradecky kraj,

Katastralni pracovisté Nachod2

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 22.05.2015 19:10:19.

22.5.2015 20:
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=brRrw..

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 208/32

Obec: Studnice [574481]2

Katastralni Gzemi: Starko¢ u Vysokova [788384]

Cislo LV: 687

Vyméra [mZ: 1086
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM
i Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
: Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastmcl pm opravnenl

Vlastmcké prévo Podil
 Lelek Josef, Sonov u Nového Mésta nad Metuji 134, 54908 Provodov-Sonov 13
Lelkové Jaroslava, Starkog 19, 54701 Studnice 2/3

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédeélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ  Vyméra
720542 55
750042 1031

Omezeni viastnického prava

Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Lelek Josef

Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Lelek Josef
Zahéjeni exekuce - Lelkova Jaroslava

Zastavni pravo exekutorské

Jiné zapisy

Typ
Podan névrh na nafiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
Zména vymér obnovou operatu

Zména tislovani parcel

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Krélovéhradecky kraj,
Katastrainl pracovi$té Nachod2

Zobrazené (idaje majf informativni charakter. Platnost k 22.05.2015 19:10:19.

© 2004 - 2015 Cesky Ufad zememeficky a katastrainie , Pod sfdlistém 1 BQDLS, K;:hijc ¥..18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.1.0 build 5
Podani urcena katastralnim (fad(im a pracovistim zasilejte pfimo na j it 2.

lz1 22.5.2015 20:0¢
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http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=Cycee

Parcelni ¢islo: 209122
Obec: Studnice [574481]2
- Katastralni Gzemf: Starkot u Vysokova [788384]
Cislo LV: 687
: Vyméra [m2]: 804
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
' Lelek Josef, Sonov u Nového Mésta nad Metuijf 134, 54908 Provodov-Sonov
; Lelkova Jaroslava, Starko€ 19, 54701 Studnice

Podil

173
2/3

Zpusob ochrany nemovitosti

 Nazev

- zemédélsky ptidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ  Vyméra
720542 804

Omezeni viastnického prava

Typ

Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
‘ Natizeni exekuce - Lelek Josef
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Lelek Josef
' Zahéjeni exekuce - Lelkova Jaroslava

 Zastavni prévo exekutorské

Jiné zapisy

Typ
- Podan névrh na nafiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
Zména vymér obnovou operatu

Zména ¢islovani parcel

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statm sprévu katastru nemovitost/ CR vykonéva Katastralni titad pro Kralovéhradecky kraj,

Katastraln{ pracovisté Nachod#

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 22.05.2015 19:10:19.

©2004 2015 Cosky uiad 2

. Bod sl n.aﬂ%&ohym 18211 Praha 82

Verze aplikace: 5.1.0 build 5

22.5.2015 20:
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Popis k fotografiim F1 azF6 nastr. 11 az12

F1

F2

F3

F4

F5

F6

pohled na diam ¢&p. 19 Starko¢; vstup na pozemek a vjezd je mozny p¥imo
z pratahu silnice obci

pruceli rodinného domu ¢&p. 19 je orientované k jihovychodu; vstup do domu
je te$en verandou v levé ¢asti snimku

pohled na situaci domu vudi silnici; odstupova vzdilenost od silnice je
pomérné mala, na snimku je vidét i porusené oploceni

pohled od vstupu a vjezdu na pozemek rodinného domu; vzadu na snimku je
¢astedné zachycena stodola a navazujici ¢ast pozemku ¢&. 208/3

stodola plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni — situovéna je na stavebnim
pozemku & 207

dtto jako F4, sir$i zabér na ocefiované pozemky, resp. jejich cast ¢. 208/3
a zcela vzadu & 209/2
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STRANA 13
OCENENI

D.1. Ocenéni podle platného cenového predpisu

Seznam ocenénych polozek

1 Rodinny dum - porovnévaci zptisob

2 Vedlejsi stavba - stodola

3 Vedlejsi stavba - dfevéna kolna

4 Stavebni pozemek &. 207

5 Zemédélsky pozemek ¢. 208/3

6 Stavebni pozemek - zahrada ¢. 209/2 funkéni celek

1 Rodinny dim - porovnavaci zpusob

Cena stavby se urdi porovnavacim zptsobem podle § 34 podle vzorce

kde
CSp
OP
ZCU
I

Ip

CSP = OPXZCUXITX IP,

cena stavby urend porovnavacim zpisobem,

obestavény prostor,

zdkladni cena upraven4 stavby,

index trhu, ktery se uréi podle § 4 odst. 1,

index polohy pozemku, na kterém se nachézi stavba podle § 4 odst. 1.

Zikladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreaéniho domku se podle § 35
urdi podle vzorce

index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + X V; ) x V33,

ZCU=2ZCx1y,
kde
ZCU  zékladni cena upraven4,
ZC zakladni cena,
Iy
Vi

hodnota kvalitativnitho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce avybaveni z ptilohy ¢. 24
tabulky ¢. 2.

Charakteristika stavby

Poloha

Z2C=1

Kralovéhradecky kraj - do 2 000 obyvatel

919,- K&/m®  zdkladni cena podle pfilohy ¢&. 24

Stafi stavby 59 let (stavba z roku 1956)

Zastavéna plocha

Popis vyméry zastavénd

plocha [m?]
1. PP ¢astelné podsklepeni | 81,0 81,00
1. NP prizemi 121,0 121,00
2. NP 1. patro 115,7 115,70
Zastavéna plocha celkem 317,70
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Vypocet indexu konstrukce a vybavenily  pfiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Znak | kvalitativni pasmo Vi
dislo
0. [II. | Typ stavby: podsklepeny - se sikmou nebo strmou stfechou D
1. I[II. | Druh stavby: samostatny rodinny dim 0,00
2. [II. | Provedeni obvodovych stén: zdivo cihelné nebo tvirnicové 0,00
3. II. Tloustka obvod. stén: 45 cm 0,00
4. III. | PodlaZnost: podlaznost > 2 0,022
5. V. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan 0,08
butan
6. [II. | Zplsob vytipéni stavby: Gstfedni, etdzové, dilkové 0,00
7. III. | Z&kladni ptisluenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 0,00
8. L Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni 0,00
9. III. | Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10. | IL Vedlejsi stavby tvorici piisl. k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
zastavéné plose nad 25 m?
11. |II. | Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m? celkem 0,01
12. |II. | Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 0,00
Celkem 0,11
13. I1I. Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad 0,85x0,745°
provedeni mensich stavebnich aprav)
317,70 m? /121,00 m? = 2,626 (podil celkové ZP viech podlazia ZP 1. NP)
71-0,005x 59 = 0,705 (koeficient byl dale navy$en o hodnotu 0,04)
Iy=(1+0,11)x0,85x 0,745 = 0,703
ZCU =1919,- K¢&/m*x 0,703 = 1 349,057 Ké/m?
Obestavény prostor
Popis vyméry obestavény
prostor [m?]
spodni stavba 202,5 202,50
vrchni stavba + zastfe$eni |630,3 +119,0 + 18,4 767,70
Obestavény prostor celkem 970,20

Vychozi cena stavby

Vypocet koeficienti trhu a polohy

1 349,057 K¢/m®x 970,20 m® = 1 308 855,10 Ké

Vypocet indexu trhu Ir ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Znak | kvalitativni pAsmo P
Lislo
1. L. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka niz$i nez -0,02
nabidka
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soulasti je stavba 0,00

(stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
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3. IL. Zmény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00

4. L* Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napt. prodej podilu, pronajem, pravo -0,04
stavby): negativni

5. II. Ostatni neuvedené (nap¥. novy investi¢ni zdmér, energetick4 aspornost, vysoka 0,00
ekonomicka navratnost): bez dalsich vlivi

6. IV. | Povodnové riziko: z6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav 1,00

Ir=1,00x (1 +-0,06) 0,94

*) diwod: exekuce na spoluvlastnicky podil

Vypolet indexu polohy Ip ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3
Znak | kvalitativni pdsmo 2
cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: reziden¢ni stavby v obcich do 1,01
2000 obyvatel veetné
2. L. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: reziden¢ni zastavba 0,03
3. Iv. Poloha pozemku v obci: ¢4sti obce nesrostlé s obci (mimo samot) -0,02
4. L. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které jsou v obci: pozemek lze 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. III. | Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna -0,05
zadn4 oblanska vybavenost v obci
6. VII. | Dopravni dostupnost k pozemku: ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,01
parkovani na pozemku
7. I1. Osobni hromadna doprava: zastdvka od 201 do 1000/MHD - $patna dostupnost -0,01
centra obce
8. IL. Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: bez moznosti 0,00
komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku
9. II. Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. IL. Nezaméstnanost: pramérnd nezameéstnanost 0,00
11. II. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vliva 0,00
I,=1,01x (1 +-0,04) 0,97
Cena stavby 1308 855,10 K¢x0,94%x0,97=1193 414,08 K¢
Cena zjisténa "1 Rodinny dam - porovnavaci zpusob" 1193 414,08 K¢

2 Vedlejsi stavba - stodola
Z3kladni cena upravend vedlejsi stavby se podle § 16 uréi podle vzorce

ZCU=72CxKsxKsx K,

kde
ZCU  z&kladni cena upraven4,
ZC z4kladni cena,

Ky koeficient vybaveni stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika vedlejsi stavby
CzZ-CC 1274
SKP 46.21.19.9
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Stavba nepodsklepena
Konstrukce zdéna v tloustce nad 15 cm
Strecha umozinuje z¥izeni podkrovi

ZC =1 250,- Ké/m? zakladni cena podle pfilohy ¢. 14
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,
Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

Ki=1+(0,54xn),

kde

n je soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim sniZeny
o souclet objemovych podila konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Déle plati, ze

a) objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souétu
objemovych podila,
b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz ndklady na pofizeni ¢ini vice neZ dvojndsobek ndklada

standardniho provedeni, odelte se jeji objemovy podil ptisluejici standardnimu provedeni
jako v ptipadé konstrukce chybéjici podle bodu c¢) a stanovi se pro ni novy objemovy podil

postupem podle bodu a),
@) objemovy podil chybéjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odeéte se od soultu

objemovych podila.

Pol. | nazev konstrukee, zafazeni objemovy podil

tislo | vybaveni konstrukce upraveny

1. Zéklady standard 0,062x0

2. Obvodové stény standard 0,304x 0

3. Stropy podstandard -0,193

4. Krov standard 0,108 x0

5. Krytina standard 0,069x0

6. Klempitské konstrukece podstandard -0,019

7. Upravy povrchi standard 0,049x0

8. Schodisté chybéjici -0,038x 1,852

9. Dvete nadstandard +0,031

10. | Okna chybéjici -0,010x 1,852

11. | Podlahy standard 0,068 x 0

12. Elektroinstalace standard 0,049x0

n= -0,2699

Ki=1+(0,54x-0,2699) = 0,85425 koeficient vybaveni

Ks=0,90
Ki=2,067  koeficient zmény cen

koeficient polohovy

ZCU =1 250,- K¢/m*x 0,85425 x 0,90 x 2,067 = 1 986,452 Ké/m?

Obestavény prostor

Popis vyméry obestavény
prostor [m?]
celkem 377,6 377,60

Obestavény prostor celkem 377,60
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Vychozi cena stavby 1986,452 K¢/m®x 377,60 m® = 750 084,28 K¢
Vypocet opotiebeni

Vyse opottebeni v procentech se zjisti linedrni metodou podle vzorce

B/ Cx 100,
kde
B skutelné stafi stavby,
C celkova pfedpoklddana Zivotnost stavby.

Stati stavby 59 let (stavba z roku 1956)

Zivotnost 90 let

Opottebeni 59/90x 100 % = 65,556 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 750 084,28 K¢ x (100 % - 65,556 %) = 258 359,03 Ké

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

Ir=0,94 index trhu polozky "1 Rodinny dtun - porovnavaci zpasob”

Iy = 0,97 index polohy polozky "1 Rodinny diim - porovnavaci zptasob”

pp =0,94x0,97 = 0,912 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 258 359,03 K¢ x 0,912 = 235 623,44 Ké
Cena zjisténa "2 Vedlejsi stavba - stodola" 235 623,44 K¢

3 Vedlejsi stavba - dfevéna kolna

Charakteristika vedlejsi stavby

Ccz-cc 1274

SKP 46.21.19.9

Stavba nepodsklepena

Konstrukce dFevéna jednostranné obijena

Stfecha neumoznuje z¥izeni podkrovi

ZC =970,- Ké/m? zakladni cena podle pfilohy ¢. 14

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,

Pol. | ndzev konstrukce, zafazeni objemovy podil
¢islo | vybaveni konstrukce upraveny

1 Zaklady standard 0,083x0

2 Obvodové stény standard 0,319x0

3. Stropy chybéjici -0,212x 1,852
4. Krov standard 0,000x 0

5 Krytina standard 0,111x0

6 Klempitské konstrukce standard 0,016 x0
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7. Upravy povrchi standard 0,060x0

8. Schodisté chybéjici -0,000 x 1,852
9. Dvete standard 0,037x0

10. | Okna chybéjici -0,014x 1,852
11. | Podlahy standard 0,108 x0

12. | Elektroinstalace chybéjici -0,040x 1,852
n= -0,49263
Ki=1 + (0,54 x-0,49263) = 0,73398 koeficient vybaveni

Ks = 0,90 koeficient polohovy
Ki=2,067  koeficient zmény cen

ZCU = 970,- K¢/m®x 0,73398 x 0,90 x 2,067 = 1 324,46 Ké/m?

Obestavény prostor

Popis vyméry obestavény
prostor [m?]
celkem 64 64,00
Obestavény prostor celkem 64,00
Vychozi cena stavby 1324,46 K¢/m® x 64,00 m® = 84 765,44 Ké
Vypocet opotiebeni

Staf#i stavby 10 let (stavba z roku 2005)

Zivotnost 60 let

Opottebeni 10/60x100% =16,667 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 84 765,44 K¢ x (100 % - 16,667 %) = 70 637,58 K¢

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

Ir=0,94 index trhu polozky "1 Rodinny dtum - porovnavaci zpisob"

Ir = 0,97 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zptisob"

pp =0,94x0,97 = 0,912 koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 70 637,58 K¢x 0,912 = 64 421,47 Ké
Cena zjisténa "3 Vedlejsi stavba - drevéna kolna" 64 421,47 K¢

4 Stavebni pozemek ¢. 207

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemka podle § 4 odst.
1. Zakladni cena se ndsobi indexem cenového porovnini podle vzorce

ZCU=ZCx],



kde
ZCU
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zdkladn{ cena upravena stavebniho pozemku,
zdkladni cena stavebniho pozemku,
index cenového porovnani zjistény podle vzorce I = It x Io x I,

index trhu se uréi podle vzorce It = Ps x (1 + X Py),
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z p#ilohy €. 3 tabulky ¢. 1,

index omezujicich vliva se uréi podle vzorce o =1 + X P;,
hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vliva z ptilohy ¢&. 3 tabulky
&2,

index polohy se ur¢i podle vzorce Iy = P x (1 + X P;),
hodnota kvalitativniho padsma i-tého znaku indexu polohy podle p#ilohy ¢. 3 tabulky ¢. 3 nebo
4.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v ptiloze & 2 v tabulce & 1 se podle
§ 3 pism. b) urci podle vzorce

ZC:ZCVX01XOQXOSXO4XOSXOG,

kde

ZC  zakladni cena stavebniho pozemku,

ZC,  zékladni cena stavebniho pozemku uvedend v p#iloze ¢. 2 tabulce ¢. 1,

04 koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachdzi, uvedeny v ptiloze & 2
v tabulce ¢&. 2,

0> koeficient hospodéa¥sko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebn{ pozemek nachézi,

O3 koeficient polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os4 koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os koeficient dopravni obsluZnosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os koeficient obéanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek nachazi.

Vyjmenovana obec Nachod

ZC, = 620,- Ké¢/m?

Znak | kvalitativni pdsmo hodnot

a

koef.

O, III. | Velikost obce podle po¢tu obyvatel: 1001 — 2000 obyvatel 0,75

0, V. Hospodé¥sko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,60

O3 IV. | Poloha obce: obec vzdalen4 od hranice vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 1,01
(kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné

04 L. Technicka infrastruktura v obci: elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

Os IL. Dopravni obsluZnost obce: Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 0,95

Os V. Ob¢anska vybavenost obce: omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, 0,90

nebo 8kola)
ZC =620,- K¢/m? x 0,75 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 0,90 = 240,93 Ké/m? podle § 3 pism. b)

Vypocet indexu cenového porovnani

Ir=0,94 index trhu polozky "1 Rodinny dtum - porovnavaci zpisob"




Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku I ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2
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Znak | kvalitativni pAsmo P;
cislo
1. II. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2. Iv. Svazitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % véetné; ostatni 0,00
orientace
3. III. | ZtiZzené zdkladové podminky: neztizené zdkladové podminky 0,00
4. L. Chranénd uzemi a ochranna pasma: mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00
5. L Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. II. Ostatni neuvedené: bez dalsich vlivii 0,00
Io=1+0,00 1,00
I, = 0,97 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnéavaci zptsob"
1=0,94x1,00x0,97 = 0,912 index cenového porovnani
ZCU = 240,93 K¢/m? x 0,912 = 219,728 Ké/m?
Pol. | popis vymeéra cena
¢islo pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemek ¢. 207 619 136 011,63
Celkem 619 136 011,63
Cena zjisténa "4 Stavebni pozemek ¢. 207" 136 011,63 K¢
5 Zemédélsky pozemek ¢. 208/3
Vypocet ceny zemédélského pozemku podle §6. Zikladni cena ZC pozemku se upravi se
zdivodnénim p#irdzkami a srazkami podle p#ilohy &. 5.
Pol. | popis BPEJ zC Uprava vymeéra cena
¢islo [Ke¢/m?] [%] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemek ¢. 208/3 - 72054 1,84 0 55 101,20
trvaly travni porost
2 dtto 75004 2,52 0 1031 2 598,12
Celkem 1086 2 699,32
Cena zjisténa "5 Zemédélsky pozemek ¢. 208/3" 2 699,32 K¢
6 Stavebni pozemek - zahrada ¢. 209/2 funkéni celek
ZC =620,- K¢/m? x 0,75 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 0,90 = 240,93 Ké/m? podle § 3 pism. b)

Vypocet indexu cenového porovnani

I; = 0,94

index trhu polozky "1 Rodinny dtun - porovnavaci zptsob"
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Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku I ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2

Znak | kvalitativni pAsmo P;

¢islo

1. II. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00

2. Iv. Svazitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % véetné; ostatni 0,00

orientace

3. III. | ZtiZzené zdkladové podminky: neztiZzené zdkladové podminky 0,00

4. L. Chranénd uzemi a ochranna pasma: mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo 0,00

5. L Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00

6. II. Ostatni neuvedené: bez dalsich vlivii 0,00

Io=1+0,00 1,00
I, = 0,97 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnéavaci zptsob"
1=0,94x1,00x0,97 = 0,912 index cenového porovnani

ZCU = 240,93 K¢/m? x 0,912 = 219,728 Ké/m?

Pol. | popis vymeéra cena
¢islo pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 pozemek zahrady ¢. 209/2 804 176 661,31
Celkem 804 176 661,31
Cena zjiSténa "6 Stavebni pozemek - zahrada ¢. 209/2 funk¢ni celek” 176 661,31 K¢

D.2. Ocenéni cenou obvyklou - trzni ocenéni

Seznam ocenénych polozek

1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda
(cena zahrnuje i dal$i ocenéné pozembky)

1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

Trzni hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zdkladé porovnini srealizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti - déle jen ,vzorky“. Hodnota
nemovitosti, propo¢tend dle konkrétniho vzorku, se spo¢ita podle vzorce

I_Iv = (Cvz X Ku - Hpoz) / sz X Vnem / Kf,

kde

H, hodnota dle vzorku,

Cw cena vzorku,

K. koeficient Gpravy na redlnou cenu,
Hy.  trznihodnota pozemku,

V.,  vymeéravzorku,

Viem  Vymeéra oceniované nemovitosti,
K¢ cenotvorny koeficient.



Charakteristika nemovitosti

Stavba
Konstrukce
Stav
Vlastnictvi

Vymeéry a dispozice

rodinny dum samostatny
cihlova

dobre udrzovany

fyzicka osoba
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Uzitna plocha 250,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vymeéra hodnota
¢islo [K¢/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 stavebni pozemek ¢. 207 220,- 619 136 180,-
2 zahrada ¢ 209/2 220,- 804 176 880,-
3 trvaly travni porost ¢. 208/3 100,- 1086 108 600,-
Celkem 2509 421 660,-

Trzni hodnota pozemki 421 660,- K¢

Vzorek 1

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakdzky 60959

Datum zpracovani 20.05.2015

Nabidkova cena 1499 000,- K¢

K. =0,95 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dim samostatny

Konstrukee cihlova

Stav dobry

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 400,00 m?

Zastavéna plocha 484,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vyméra hodnota
¢islo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 Plocha pozemku 200,- 673 134 600,-
Celkem 673 134 600, -

Trzni hodnota pozemku 134 600,- K¢


www.sreality.cz

Cenotvorné faktory
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Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K¢

1 Situace na trhu s nemovitostmi +2

1 Ostatni vlivy prodeje -15 -13

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +7

2 Ostatni mistni vlivy +2 +9

3 Konstrukéni provedeni -10

3 Dispozi¢ni reseni 0

3 Provozni niklady, moZnosti ekonom. vyuziti -10

3 Stavebné technicky stav -10

3 Vliv ptislugenstvi -10 -40

K¢=0,87x1,09x 0,60 = 0,56898

7 vramci daného faktoru oznacuje kladnad hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocetiované
nemovitosti, zdpornd hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = (1 499 000,- K¢ x 0,95 - 134 600,- K¢) / 400,00 m” x 250,00 m? / 0,56898 = 1 416 405,- K¢

Mira shody (véha) 5

Vzorek 2

Identifikace vzorku
Datum zpracovani

20.05.2015

1350 000,- K¢
koeficient Gpravy na redlnou cenu

Nabidkova cena
K.=0,90

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dum samostatny
Konstrukece smisena

Stav dobry

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

www.sreality.cz - ID zakazky 918-180589

Uzitna plocha 130,00 m?

Zastavéni plocha 120,00 m?

Podlahova plocha 130,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vyméra hodnota
¢islo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 Plocha pozemku 500,- 601 300 500,-
Celkem 601 300 500,-

Trzni hodnota pozemku

300 500,- K¢



www.sreality.cz

Cenotvorné faktory
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Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K¢

1 Situace na trhu s nemovitostmi +7

1 Ostatni vlivy prodeje -15 -8

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +10

2 Ostatni mistni vlivy +10 +20

3 Konstrukéni provedeni -10

3 Dispozi¢ni reseni +5

3 Provozni niklady, moZnosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav 0

3 Vliv ptislugenstvi +5 0

K¢=0,92x1,20x1,00 = 1,104

7 vramci daného faktoru oznacuje kladnad hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocetiované

nemovitosti, zdpornd hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = (1 350 000,- K¢ x 0,90 - 300 500,- K¢) / 130,00 m” x 250,00 m” / 1,104 = 1 592 984,- K¢

Mira shody (véha) 2

Vzorek 3

Identifikace vzorku

Datum zpracovani 20.05.2015

Nabidkova cena 1190 000,- K¢

K, = 0,95

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dum samostatny
Konstrukece cihlova

Stav dobry

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

www.sreality.cz - ID zakazky 15013

koeficient Gpravy na redlnou cenu

Uzitna plocha 400,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek hodnota vyméra hodnota
¢islo [K&/m?] pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 Plocha pozemku 200,- 2400 480 000,-
Celkem 2 400 480 000,-

Trzni hodnota pozemku 480 000,- Ké
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STRANA 25
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K¢

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje -15 -15

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +1

2 Ostatn{ mistni vlivy +1 +2

3 Konstrukéni provedeni -15

3 Dispozic¢ni fegeni -5

3 Provozni ndklady, moznosti ekonom. vyuziti -15

3 Stavebné technicky stav -15

3 Vliv ptislugenstvi -15 -65

K¢=0,85x1,02x0,35 = 0,30345

7 vramci daného faktoru oznacuje kladnad hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocetiované
nemovitosti, zAporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = (1 190 000,- K& x 0,95 - 480 000,- K¢&) / 400,00 m? x 250,00 m? / 0,30345 =1 339 801,- Ké
Mira shody (vdha) 4

Zavérecny odhad trzni hodnoty ocennované nemovitosti

Vzorek 1 1416 405,- K¢
Vzorek 2 1592 984,- K¢
Vzorek 3 1339 801,- K¢
Véazeny prumér hodnot 1420 654,- K¢
Trzni hodnota pozemka 421 660,- K¢
Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti 1840 000,- K¢

Odhad trzni hodnoty "1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda"1 840 000,- K¢
Cena zahrnuje i dal$i ocenéné pozemky - viz vyse.

E. CELKOVA CENA OCENOVANYCH NEMOVITOSTI - ZAVERECNA REKAPITULACE

E.1. CELEK

Seltenim dil¢ich polozek ocenéni z ¢4sti D.1. tohoto posudku, je vycislena celkova zjisténa
cena nemovitosti (v K&) podle cenového pr¥edpisu takto:

1 Rodinny dtum - porovnévaci zptisob 1193 414,08 K¢
2 Vedlejsi stavba - stodola 235 623,44 K¢
3 Vedlejsi stavba - dfevéna kolna 64 421,47 K¢
4 Stavebni pozemek ¢. 207 136 011,63 K¢
5 Zemédélsky pozemek & 208/3 2 699,32 K¢
6 Stavebni pozemek - zahrada ¢. 209/2 funkéni celek 176 661,31 K¢

Celkem 1808 831,25 K¢
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Celkova (zjisténd) cena nemovitosti se dle § 50 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném
znéni, zaokrouhli na desetikoruny, tedy na ¢astku 1 808 830,- K&.
Tj. slovy jedenmilionosmsetosmtisicosmsettricet K¢

Seltenim dil¢ich polozek ocenéni z ¢asti D.2. tohoto posudku, je vycislena celkova
odhadovana trzni hodnota ocefiovanych nemovitosti v souhrnu takto:

Rodinny dim 1420654,- K¢
Trzni hodnota pozemka 421 660,- K¢
Celkem 1842 314,- K¢

Odhad trzni hodnoty ocetiované nemovitosti (celkem po zaokrouhleni) 1 840 000,- K¢
zahrnuje stavebni pozemek s rodinnym domem, vedlejsi stavby, nemovité pfislusenstvi
a dalsi ocenéné pozemky.

Odhad trzni hodnoty je zpracovan za pouZiti Mezindrodnich oceriovacich standardi
IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani
na zdkladé trzni hodnoty) a ¢ini celkem 1 840 000,- K¢.

Tj. slovy jedenmiliénosmsetctyricettisic K¢

E.2. URCENY MAJETKOVY (SPOLUVLASTNICKY) PODIL

Véasti E.1. je uvedeny vysledek ocenéni nemovitosti jako celku. Vyiisleni uréenych
spoluvlastnickych podild, dle zadani posudku z ¢asti A nasleduje:

Zjisténa cena spoluvlastnického podilu dle cenového predpisu:

1 Rodinny dtum - porovnévaci zptisob podil 1/6 198 902,35 K¢
2 Vedlejsi stavba - stodola podil 1/6 39270,57 K¢
3 Vedlejsi stavba - dfevéna kolna podil 1/6 10 736,91 K¢
4 Stavebni pozemek ¢. 207 podil 1/6 22 668,61 K¢
5 Zemédélsky pozemek ¢. 208/3 podil 1/3 899,77 K¢
6 Stavebni pozemek - zahrada ¢ 209/2 funké¢ni celek  podil 1/3 58 887,10 K¢
Celkem 331 365,31 K¢

Celkova (zji$ténd) cena nemovitosti (podilu) se dle § 50 vyhlasky ¢ 441/2013 Sb.,
v platném znéni, zaokrouhli na desetikoruny, tedy na ¢astku 331 370,- Ké.
Tj. slovy t¥istatricetjedentisictFistasedmdesat K¢

Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu:

Rodinny dim podil 1/6 236 776,- K¢
Trzni hodnota pozemk  podil 1/6 ¢ 207; podil 1/3 ¢&.208/3 a ¢.209/2 117 857,- K¢
Celkem 354 633,- K¢
Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti (podilu po zaokrouhleni) 350 000,- K¢

Tj. slovy t¥istapadesattisic K¢
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E. ODPOVED NA ZADANY UKOL ZNALCE - VYSLEDEK

Cena nemovitosti, ocenénych ze zadani tkolu znalce v ¢asti A tohoto posudku
(ur¢eného majetkového podilu), dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné
nékterych zdkond, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, ke dni
25.5.2015, ¢&ni celkem 331 370,- K¢.

Zjisténd cena slovy: tFistat¥icetjedentisict¥istasedmdesdt korun Ceskych.

Cena nemovitosti, ocenénych ze zaddni ukolu znalce v ¢asti A tohoto posudku
(ur¢eného majetkového podilu), pouzitim metodiky trzniho ocenéni, ke dni 25.5.2015, ¢&ini
celkem 350 000,- K¢.

Zjisténd cena slovy: t¥istapadesdttisic korun Ceskych.

Vyjddreni znalce ke zjisténé cené podle cenového predpisu a k cené obvyklé (trzni)
Vysledky ocenéni dle ¢asti D.1. a dle D.2. se samozfejmé lisi; v rekapitulaci jsou uve-
deny vysledky podle obou metod ocenéni. Odlignost vysledk je nicméné relativné mala.
Cena administrativni (zjisténa podle cenovych predpist), vzhledem k metodice jejiho
stanoveni, nemuzZe vystihnout zcela vSechny okolnosti, které na cenu obvyklou, respektive
realizovatelnou na trhu v daném misté a ¢ase, maji vliv.
Proto ddva znalec vétsi vdhu cené odhadované na zdkladé trzni hodnoty. Takto
zjisténou cenu je mozno pokladat za cenu obvyklou v daném misté a Zase.

Upozornéni: V ocenéni NEJSOU ZAHRNUTA omezeni vlastnického prdva!

G. ZAVER

Znalecky posudek z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, odpovidid na tkol
ze zadéani posudku. Posudek obsahuje dvacetsedm ¢islovanych listd, je vyhotoven ve ¢tyfech
stejnopisech, z nichz t¥i obdrzi objednatel a jeden je uloZen v archivu znalce.

Znalecka dolozka:

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany Krajskym soudem
v Hradci Krélové dne 3.4.1998 &,j. Spr. 3703/97 pro obory stavebnictvi a vodni hospodafstvi,
a dne 15.5.2002 ¢&.j. Spr. 2482/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se speciali-
zaci nemovitosti. Znalecky tkon je zapsdn pod poradovym dlislem 123 ve znaleckém
deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada ultuji podle pipojené likvidace

V Ceské Skalici dne 25.5.2015
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