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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku.pt.546, zastana plocha a nadvh o velikosti 316 M jeho?
soutasti je rodinny m ¢.p.411, ulice Okruzni, obec Solnice¢etre prislusenstvi a pozemku
p.¢.800/8, zahrada, o velikosti 69F m3e zapsano na L¥706 pro k.G.Solnice

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmetu ocerni: Okruzni 411
517 01 Solnice
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad K&znou
Obec: Solnice
Katastralni uzemi: Solnice
Patet obyvatel: 2 208

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZEM6:00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85

02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejigktere katastralni Uzemi sousedi s Il 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulcel (kromé Prahy a
Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZznost obce ¢Msk&d hromadna doprava pggac | 1,00
piiméstska doprava

06. Olranska vybavenost v obci - Ro&ia vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni #tdisko, Skola a posta, nebo bankovni &iai)
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sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O4 * Os * Og = 316,60 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#sienim byla provedena dne 29.6.2015 zatomnosti znalce a vlastnika
nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV ¢.706 pro k.U.Solnice

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gidaje o gtu obyvatelCR

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: 600901/0029, Pan Miroslav Dyn@kruzni 411, 51701 Solnice, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 600901/0029, Pan Miroslav Dyn@kruzni 411, 51701 Solnice, vlastnictvi:
vyhradni

odpovidaji skut&nosti

6. Dokumentace a skut&nost

PD objektu nebylaiedlozena



7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Oceaiovana nemovitost je samostatrstojici rodinny dm, casténé podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim. Jémd M4 sklonitou stchu, krytina je z osinkocementovych
Sablon, bleskosvod chybi, klengié prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsoemaha
Spaletova fasada jeibolitova. Vniini dvee jsou plné a prosklené. Podlahy jsou z dlazby, RVC
koberdi. Schody jsou Zelezobetonové s povrchem z teraskn¥ jsou dva byty dispozice 3+kk.
Prohlidka spodniho bytu nebyla mozn4, protoZze dydljsazen bez svoleni viastnika jeho dcerou
s partnerem. Vybaveni kuchyni je standardni s linksporakem, WC jsou splachovaci, koupelny
se sprchovym koutem. Vytépi v dont je Ustedni s kotlem na pevna paliva, alternatikaminka.
Tepla voda je z boileru. Stav domu je zhorSenyzlt@rje nedostatea, celkové vybaveni je
moralreé zastaralé. Bm je uzivan od roku 1970, bezt§ich oprawi rekonstrukci. @m je napojen
na elekfinu, verejny vodovod, kanalizaci. Je moZnost napojeni nan.pNa pozemku se dale
nachazeji vedlejSi stavby ve zhorSeném stavu,@spor

8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

2. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti

2.1. \Bcné Femeno



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sbh. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sh. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥adhektera ustanoveni zakora 151/1997
Sh.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenrgni
Koeficient redukce R:

Vymeéra vech pozenikve funknim celku vp = 1 006,00 M

R = (200 + 0,8 *2.vp) / 2.vp
R = (200 + 0,8 * 1 006,00) / 1 006,0M:999

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepegrmemku do 15% IV 0,00

véetrg; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00



4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chn&énizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichliv I 0,00
6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=0,900
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku
2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajovésti obce 1] -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti
5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezamistnanost - NiZSi nez jetonér v kraji 1] 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11
Index polohy lp=P *(1+3> P)=1,010

i=2

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 1,010 6,909

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z&ké'/r%%na Index Koef. Lflgrc /rcnez]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nddvai

84 odst. 1 316,28 0,909 287,50
Zakladni cena pozemku upravena reghikn koeficientem R 0,999

Typ N&zZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena

¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a st.546 316,00 287,50 90 850,-
nadvdai
84 odst. 1 zahrada 800/8 690,00 287,50 198 375,-

Stavebni pozemky - celkem 1 006,00 m* 289 225, -




Ocenreéni staveb na pozemcich

Rodinny dim

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 0AD-600
obyvatel

Stai stavby: 45 let

Zéakladni cena ZC {flohag. 24): 1813,- K/m°

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 10,34*5,12 = 52,94 M

1.NP: 9,57*10,34+2,07*5,33 = 109,99 M

podkrovi: = 87,92 m

Nazev podla: Zastavna plocha Konstrukeni vySka

1.PP: 52,94 m 2,10 m

1.NP: 109,99 i 2,73 m

podkrovi: 87,92 h 2,40 m

Obestawny prostor

spodni stavba: 52,94%(2,1-0,7) = 74,12 m

vrchni stavba: 109,99*5,55+2,2*2,2*1,0 = 615,28

zasteseni: 109,99*3,0*2/5 = 131,99 i

Obestawny prostor - celkem: = 821,39 m



Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 109,99 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 250,85 m
Podlaznost: ZP | ZP1=2,28

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmadetou
1. Druh stavby - samostatny rodinngnal 1] 0,00
2. Provedeni obvodovycheést- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost - hodnot&tgi nez 2 i 0,02
5. Napojeni na sit(ptipojky) - péipojka elektro, voda, napoj. naieg IV 0,04
kanal. nebo domovwistirna
6. Zpisob vytagni stavby - usedni, etdzove, dalkové 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné nadstandard. nebo vick pékl. IV 0,05
standard. proved., péipact pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviede 1] 0,00
10. VedlejSi stavby tudci prisluSenstvi k RD - sniZujici hodnotu RD I -0,03
11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Staveb# - technicky stav - stavba ve Spatném stavuredjpoklad 1V 0,65
provedeni rozséhlejSich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 45 let:
s=1-0,005*45 9,775
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,775 =0,549
=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
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nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Rs* (1 + 2 P)=0,900
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajo¥ésti obce [l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - NiZ8i nez jeonér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,010

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 1 813,- K/m® * 0,549 = 995,34 K/m®
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CS=0P*ZCU * I * |p= 821,39 m* 995,34 K/m3* 0,900 * 1,010= 743 164,15K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 743 164,15 k

VedlejSi stavba

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00

zaplav
5

Index trhu I+ =Rs*(1+ 2 P)=0,900

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad

2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajo¥ésti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 20@etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli 0,00

10. Nezamstnanost - NiZ8i nez jeonér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,010
i=2

Koeficientpp =11 * 1, = 0,909

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 8,08*8,85 71,51
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 71,51 m 2,80 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestawny prostor [r]
vrchni stavba 71,51*2,8 = 200,23 i
zasteeni 71,51*2,4/2 = 85,81 ni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
vrchni stavba NP 200,23 m
zastedeni z 85,81 n
Obesta¥ny prostor - celkem: 286,04

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Céast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodoveé sny zckné 45 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov direveny umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch biizolitova omitka S 100
8. Schodist X 100
9. Dvee diewené S 100
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10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace swtelnd a motorova S 100

Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. pod
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 100,00
Koeficient vybaveni i 1,0000
Ocenreni
Zéakladni cena (dleif. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] 2 583,75

PIna cena 286,04 m * 2 583,75 K/m® 739 055,85 K
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Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 45 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 150k
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby Cg = 184 763,96 K
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 167 950,44 K
VedlejSi stavba - zjiS&na cena = 167 950,44 K
Cena staveb celkem = 911 114,59 Kk
Rekapitulace cen staveb a poroétna pozemku:

Rodinny dim 743 164,15 K
VedlejSi stavba 167 950,44 K
Stavby na pozemku - celkem 911 114,59 k
Pozemky - celkem + 289 225,- K

Pozemky s rodinnym domem - zji&na cena =

Vécna biremena vaznouci na nemovitosti

2.1. \&cné h¥emeno

Vécné kfemeno bytu - Dyntarova Marta

Ocergni prav odpovidajicich icnym bfremenim

Druh wcného bemene: ¥cné Femeno poitané z réniho uzitku

-15-
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Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 120 000,00K
Stupeéi omezeni viastnického prava: 50 %
120 000,00 K * 50 % = 60 000,- K

Vécné tfemeno na doziti opravné osoby.
60 000,- K * 10 let = 600 000,- K

Ocenéni vécného k*emenedini

-16 -
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéu opotiebeni

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Vécna bremena

2. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti

2.1. \&cné emeno

Hodnota vécného k*emenedini:

Cena po odéteni vécného bremenecini celkem:

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

1704 190,90 K

1704 190,90 K

1704 190,90 K

600 000,- K

600 000,- K

1104 190,90 K

1104 190,90¢K
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Vécna bremena

2. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti

1 200 339,60 K

1 200 339,60 K

1 200 339,60 K

2.1. \kcné lfemeno 600 000,- K
Hodnota vécného k*emenegini: 600 000,- K
Cena po odéteni vécného bremenecini celkem: 600 339,60 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 600 339,6@ K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 600 340,- K

slovy: Sestsettisitistaityticet K¢
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Zaveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Vécné lremeno bytu. Tato zavada je zohl&da @i stanoveni obvyklé ceny. DalSi zjigbu
zavadou, nezapsanou v KN, je skui@st, Ze byt v 1.nadzemnim podlazi je obsazen belerd
vlastnika jeho dcerou s partnerem. Tato zavadzkg zohledéna.

Zastavni pravo exekutorské k pohledavce ve vysi73}52 K - OSPEN s.r.o0., Hradeck& 1383,
53501 Relow, Zastavni pravo smluvni k pohledavce ve vysi 380 0Ke - IT credit, s.r.o.,
Pernerova 494/48, Praha 8, Karlin, 186 02, Zastavawvo exekutorské k pohledavce ve vysi
8.578,- K s pisludenstvim a néklady - Z&stnanecka pojovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav, Zastavni pravmzhodnuti spravniho organu k pohledavce ve
vysi 24.153,- K - Okresni sprava socialniho zabespe Rychnov nad KiZnou, Stemberkova
1433, 51601 Rychnov nad Kinou, Zastavni pravo exekutorské k pohledavce & 14.764,13
K¢ s pisluSenstvim a naklady - JUSTRINON MANAGEMENT s.r0 vietky 1749/4, Modany,
14300 Praha 4, Zastavni pravo exekutorské k pohbedae vySi 84.655,08 Ks pislusenstvim a
naklady - SHYLOCK s.r.0., Thamova 181/20, KarliB6Q0 Praha 8, Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu k pohledavce ve vysSi 10.33%--KOkresni sprava socialniho zabesyd
Rychnov nad K#Znou, Stemberkova 1433, 51601 Rychnov nadZiiou, Zahajeni exekuce
103EX-33901/2014-7 ze dne 14.7.2014 souvisejici ke prikaz k prodeji nemovitosti
103EX-33901/2014-11 ze dne 15.7.2014, Zahajeni wweek074EX-11267/2013-009 ze dne
26.11.2013 souvisejici Exedni piikaz k prodeji nemovitosti 074EX-11267/2013-033 dee
31.7.2014, Zahajeni exekuce 139EX-11807/2013-011dme 30.8.2013, Zahdjeni exekuce
052EX-785/2013-6 ze dne 13.5.2013, Exasku pikaz k prodeji nemovitosti
139EX-11807/2013-014 ze dne 30.8.2013, Exsku piikaz k prodeji nemovitosti
052EX-785/2013-8 ze dne 14.5.2013, Exasku pikaz k prodeji nemovitosti
134EX-00788/2013-012 ze dne 5.3.2013 souvisejicZz€wni vyhlaska. Tyto zavady budou
prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvykéminu nemovitosti neovliuiji.
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Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

k prodeji novostavba rodinného domu ve vil@bérti v atraktivnim mist obce Solnice. Jedna se o
dievostavbu stojici na rohovém pozemku o ¥gnvice nez 800m2. Vstup do domu je v levé
poloviné domu. Vstupujemeips fedsh, z niz vlevo jsou dvloznice, proti je technickd mistnost a
vpravo vstupujeme do hlavni obyttésti (obyvaci pokoj s kuckigkym koutem) a vpravo vedle je
koupelna. V pedni ¢asti obyvaciho pokoje jsou krbova kamna s ¥gtkem, ktery je napajen
elektrickym zdrojem z auto baterie, ktera je v técké mistnosti. Vyranik ohtiva zasobnik pro
ustedni topeni. Rozvody dstdniho topeni jsou vedenydénymi trubickami po s¢nach, radiatory
jsou deskové Korado. Kuchgka linka je v zadntésti mistnosti pod oknem. V koupélje
umyvadlo a vana, kterd neni zamd, koupelna neni nijak obloZzena. Objekt je orieatona
vychod-zapad, ievaznatast zahrady je na zapadni stranu. Za&sta\plocha je 87m2. Pozemek se
mirn¢ svazuje k severu. Zde je postavena zidka ze methcebedéni, na které stoji severni¢aa
domu, zbytek je postaven na fith, které jsou rozpragny po obvodu cca po 2m. Konstrukce je z
ocelovych roksar. Tato konstrukce je postavendivpdre ze stavebnich béh, které byly
rozebrany a rdmy pouZzity na@m. Ram je z obou stran pokryt OSB deskami, mezerg/plrena
¢edicovou vatou. Na wjSim obvodu sin je nalepeny polystyren 10 cm, perlinka arlgivé
lepidlo, fasada neni zhotovena. Podlahyiitvapét OSB desky na ocelovém ramu. Desky jsou
zespodu vzhledem k terénu ity blize neidentifikovatelnou barvou na bazi asfa¥nitini piicky
jsou sadrokartonove, v profilu 10cmam je gizemni se sedlovouisthou. PoZzadovana cena
1.500.000,- K v¢etrs veSkerych sluzeb spojenych s prodejem nemovitosti.
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Prodej rodinného domu v J&tich u Rychnova nad Kinou. Dispozice: #zemi: fFedsi,
chodba, kuchy¥ obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC. 1. NP - eatatny pokoj s ifistupem na
balkon, @dni prostory, kde je mozné zbudovat dalSi pokoRR - sklepni prostory s kotlem na TP.
Parkovani zaji#ho u domu, obanska vybavenost v méstPozadovana cena 1.100.000¢ \Ketns
dani a provize RK.

rodinny domek v Solnici. Domek je dispoaé jako 4+1 s mensSim dvorkem kde jsow dyaraze,
piistteSek pro paliva se vstupem do menSi zahrady. Dgemekodny k rekonstrukci dle vaSich
piedstav, pi vstupu je tahla chodba vedouci do 3 pdkajkuchyi, dale do kotelny, koupelny,
toalety a vstupem do patra kde najdete malebnyjmd&nzici jako loZnice, velkyiuni prostor je
vhodny pro realizaci dalSich pokojV dome jsou z ¥tSi ¢asti vyménénd no¥ okna a pedevsim
cela nova $echa. Topeni je na tuha paliva nebo elektrokotiempznosti fipojky plynu. V okoli
do jednoho 1 km je veSkeradmské vybavenost. PoZadovana cena 1.575.0@0s&{n provize,
véetns poplatki, véetrg pravniho servisu (k jednani).

Negativré pisobi obsazenitffzemniho bytu bez svoleni vlastnika. Tuto zavadenwc ¢astkou
150.000,- K.
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.200.000¢- K
Obvykla cena zavad : 750.000,¢ K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovuji na
450.000,- K.

Slovy: Ctyristapadesattisic K

V TrSicich 29.6.2015

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.3.12.

D. ZNALECKA DOLOZKA
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 5.10.1998 podlj.Spr 2982/98, pro z&kladni obor Ekonomika, &divCeny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,advStavby obytné a Stavbygmyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4418-217/2015 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:
Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 706 ze dne 2.10.2014 6
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

QN
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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