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[ Drazebni vyhlaka ¢.j. 384ND2015 o konani vefejné drazby nedobrovolné dle zakona &. 26/2000 Sh. }
Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

[ 1. Drazebnik ]
REXIM REALITY s.r.0., sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45031, zastoupeny jednatelem spoleénosti Ing.
Janem Kfizem. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645, Drazebnik je
opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zakona & 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbach v platném znéni.

L 2. Navrhovatel
Ql investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC; 279 11 497, zastoupeny ¢lenem predstavenstva Mgr.
Vladanem Kubovcem, jednajici na tcet podilniki fondu Paty OPF. Spolednost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 11985.

L 3. Vlastnik pfedmétu drazby, dluznik a zastavce
Vlastnik pfedmétu drazby a zastavce: Franti$ek Kois, nar. 17.06.1960, bytem U svahu 343/7, 154 00 Praha 5 - Slivenec, je
vlastnikem souboru nemovitosti zapsanych na Listu viastnictvi 75 pro katastraini Gzemi Slivenec, obec Praha, vedeném u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha.
Dluznik: Petr Fiala, nar. 11.07.1976, bytem Husinecka 830/8, 130 00 Praha 3

L 4. Misto, datum a &as zahajeni drazby 7
Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti v sidle drazebnika na adrese: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10.
Datum konani drazby se stanovuje na den 19.11.2015.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu, v 11.00 hod. Vefejnost mé pfistup do prostor, v nichz
bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zépis uéastniki do drazby bude zahdjen v 10.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby —’
Prvni prohlidka 05.11.2015 v 10.00 hod
Druha prohlidka 06.11.2015 v 10.00 hod

Sraz zajemcl o prohlidku je pfed pfedmétem drazby na adrese: U svahu 343/7, Praha 5 - Slivenec. GPS: 50°0'57.974"N,
14°21'8.510"E.

6. Pfihlaseni pohledavek drazebnich véfitelli

DraZebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dni pfed zahajenim drazby prinlasit své pohledavky véetné prislusenstvi ke dni konani
drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k predmétu drazby listinami v origindle nebo v fedné ovéfeném opise. Podpis
drazebnich véfitell na pfihlaseni pohledavky musi byt Gifedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zékona ¢. 26/2000.
Prihlasky pohledavek drazebnich véfiteld véetné pfisluenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky k Drazebni
vyhlasce. Vy$e pohledavky drazebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konani drazby 10.11.2015, véetné pfisluenstvi je
nasledujici: QI investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC: 279 11 497, jednajici na ucet podilnika
fondu Paty OPF. Prihlasena pohledavka vietng prislusenstvi ke dni konani drazby je ve vysi 2 984 418,98 K&.

L 7. Nejnizsi podéni, minimalni pfihoz a draZebni jistota

Minimalni pfihoz: 10.000,- Ké&
Drazebni jistota: 800.000,- Ké
Drazba bude pro vydraZitele provedena bezplatng, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

[ 8. Predmét drazby

Pfedmétem drazby nedobrovolné je soubor nemovitosti zapsanych na Listu viastnictvi 75 pro katastralni Uzemi Slivenec, obec
Praha, vedeném u Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

REXIM REALITY s.r.o., Murmanska 1475/4,100 00 Praha 10, IC: 49245031, DIC: Cz49245031,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.C 20645
tel. 7398 110 177, e-mail: info@reximreality.cz, www.reximreality.cz
Stranka 1z 4



REXIM ' REALITY

ELEKTRONICKE ' AUKCE-DRAZBY-REALITY €.j. 384ND2015

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany
130 115  zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba: Slivenec, ¢.p. 343, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 130
131 1673 zahrada zemédélsky padni fond

Popis pfedmétu drazby

Predmétem drazby je samostatné stojici rodinny diim s pfislusenstvim a pozemky. Objekt je zdény pfizemni se sedlovou stiechou
v hor§im technickém stavu. Nemovitost se nachazi mezi souvislou zastavbou obytnych objektd v ¢asti mésta Slivenec u mistni
zpevnéné komunikace. Je situovan v klidném prostredi s dobrou dostupnosti do centra mésta. Mésto je vybaveno hlavni prodejni
siti, administrativnim centrem, bankami, hotely a $kolkami. V misté je moznost napojeni na veskeré inZzenyrské sité, neni pfipojka
plynu. Do objektu nebyl umoznén znalci pfistup. Podrobnéj$i informace k pfedmétu drazby jsou ve znaleckem posudku na
www.reximreality.cz.

S pfedmétem drazby nedobrovolné zapsanym na Listu viastnictvi 75 pro katastrélni uzemi Slivenec, obec Praha, vedenem u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastréini pracovi§té Praha, jsou spojena nasledujici omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni: Opravnéni pro: Paty otevieny podilovy fond, QI investiéni spole¢nost, a.s., sidlem Rybna 682/14, 110 00
Praha 1, IC: 279 11 497. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 15.01.2009. Pravni tginky vkladu prava ke dni
15.01.2009 (V-1911/2009-101). Souhlasné prohlaeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky. Pravni Gcinky
zépisu ke dni 30.08.2012 (Z-66066/2012-101).

Zastavni_préavo exekutorské: pohledavka ve vysi 0,- KE s pfislusenstvim. Opravnéni pro: VSEOBECNA ZDRAVOTNI
POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, sidlem Orlicka 2020/4, Vinohrady, 130 00 Praha 3, IC: 411 97 518. Exekuéni pfikaz o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 149 EX-6792/2014 11 ze dne 26.03.2015. Pravni Ucinky zapisu ke dni 26.3.2015.
Zapis proveden dne 22.4.2015. (V-23377/2015-101).

Zastavni pravo exekutorské bude do dne konani drazby vyfeseno a drazebni bude disponovat vyrozuménim o zaniku povéfeni
k provedeni exekuce.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v draZebni vyhlasce, zejména pak Udaje o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a
zavazcich na predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruCuje viastnosti
pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném draZebni vyhlaskou.

Podrobnéjsi informace k pfedmétu drazby jsou obsazeny ve znaleckém posudku. Znalecky posudek bude k dispozici na prohlidkach
pfedmétu drazby.

Zastavni prava a omezeni dispoziénich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu viastnictvi ve smyslu § 57 a § 58 zakona €.
26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbéch, zaniknou zpenézenim, t.j. vydrazenim véci.

| 9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce Ing. Lubose Siminka, &islo posudku 268-3970-2015 znaleckého
deniku ze dne 2.8.2015, a to na &astku 5.400.000,- K&. Znalecky posudek bude v listinné podobé k dispozici na prohlidkach
pfedmétu drazby v terminech uvedenych v drazebni vyhlasce.

1 10. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 800.000,- K&.

Drazebni jistota musi byt sloZzena nejpozdéji do zahajeni drazby, a to:

a) prevodem na Ucet drazebnika islo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol je u
pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve forméatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky symbol
3842015,

b) postovni poukazkou na vy$e uvedeny Uéet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny ucet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona &. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylouceno sloZeni drazebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud Ugastnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, predloZi originélni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohlaseni na prvni vyzvu a bez namitek do vy$e 800.000,- K& Bankovni zéruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na uzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou plisobit v souladu se zakonem o bankéch na izemi Ceské
republiky. Bankovni zaruka musi byt platna minimainé ¢tyfi mésice od skonceni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu,
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aby byl draZzebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spinéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY sr.o., IC: 49245031, se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceské republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

DrazZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z Uétu o odepsani
Castky z Uctu, postovni poukazka, pokladni slozenka, original zarucni listiny osvédcujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o
sloZeni drazebni jistoty v hotovosti). V pfipadé uhrady drazebni jistoty na bankovni Ucet drazebnika bankovnim prevodem,
v hotovosti &i poStovni poukazkou, je za den uhrazeni drazebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni et
drazebnika.

Lhuta pro sloZeni drazebni jistoty v penézich zac¢ind bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centraini adrese a kongi
zahéjenim drazby. DraZebni jistota slozena bankovnim prevodem musi byt do skonéeni Ihity pro slozeni drazebni jistoty pfipsana na
(et drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zéruky, jakoz i pro predloZeni veskerych dokladu,
tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnécté hodiny pracovniho dne bezprostiedné predchézejiciho dni konani drazby.
Slozena drazebni jistota bude UCastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbytecného odkladu po skonéeni drazby a
to stejnym zptisobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Utastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi slozili drazebni jistotu na Ucet drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Gcet, ktery Ucastnik uved! v listiné Seznam ucastnikd drazby, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
péti pracovnich dnl ode dne konani drazby.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonceni drazby, pficemz si tito U¢astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis G¢astnikl drazby.

11. Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s pfedkupnim pravem k piredmétu drazby

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika do 15 dni pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné prislusenstvi ke dni konani
drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v (ifedné ovéreném opise. Podpis
drazebnich véritelli na pfihlaseni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000.

12. Prubéh drazby a podminky uéasti

Pribéh verejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani drazby.
Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim odporujicim
dobrym mravim. Nesméji Cinit zadné kroky k tomu, aby mafili ¢i jakymkoli zpisobem ovliviiovali volny priibéh drazby. V této
souvislosti je tieba upozomit na trestny &in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zékoniku - zékona ¢. 40/2009 Sb.
v platném znéni.

Utastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li spifiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona &.26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat za
UCastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spolecnosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star$im tfi mésicl (originalem G&i
ovérenou kopii) a jeji statutarni zéstupce platnym prikazem totoZnosti, v pfipadé jinych prévnickych osob dokladem o registraci
v prislusném registru &i rejstiiku ne starSim tfi mésicd (originalem ¢i ovérenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je
za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li U¢astnikem drazby obchodni spoleénost &i jind pravnicka osoba - cizozemec, doloZi
svou totoZnost do Ceského jazyka soudnim tumoénikem prelozenym vypisem z obchodniho &i jiného rejstiiku & dokladem o
registraci ne star$im tfech mésicl (originélem &i ovéfenou kopif), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou
osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spole¢nost ¢i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské
zemi Evropskeho hospodéarského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym pekladem do ¢eského
jazyka.

Ugastnik drazby se mize vdrazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zékladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ucastnici drazby - fyzické osoby - predlozi platné priikazy totoZnosti. Déle jsou povinni doloZit své Cestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylouenymi z drazby. Pokud Cestné prohlaseni éastnika bude v cizim jazyce, plati pro n&j obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik - fyzicka osoba - Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti osoby
(spolecnym jménim manzell &i pravem obdobnym spole&nému jméni manzel(), je povinen dolozit drazebnikovi pinou moc ne starsi
tfech mésic (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, ze zmocnitel souhlasi s nabytim predmétu
drazby a s podminkami nabyti viastnictvi i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti piné moci plati shora uvedené.
Ugastnik drazby dolozi pii zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z (¢tu o odepsani ¢astky z étu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni slozenku, doklad o predlozeni bankovni zaruky apod.), pfipadné mize slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukém drazebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v élanku 10. této drazebni vyhlasky. Poté
se zapi$e do listiny ,Zapis UCastniki vefejné drazby* a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo listinami v originle nebo tfedné
ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vy$e uvedené.
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L 13. Lhuta a zplisob Ghrady ceny dosazené vydrazenim j

DraZebni jistota slozena v penézich a Jeji prislusenstvi se zapogita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici &ast ceny
dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve Ihité do 10 kalendafnich dni od skonéeni drazby nebo v pfipads, e
bude cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- K&, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dni od
skonceni drazby, a to ve prospéch (&tu drazebnika Cislo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfipadné
v hotovosti. Variabilni symbol je IC pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok
narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol 3842015,

Byla-li vydraZitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim
zplsobem shora uvedenym v pIné vysi v terminu jeji splatnost.

Jiny zplsob Uhrady ceny dosazené vydraZenim nez platba v penézich neni pripustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapoctenim, sménkou, $ekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, prechéazi na néj viastnictvi predmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stava zmafenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraziteli nahradu nakladd, které timto jednanim vydraZitele drazebnikovi vznikly
v souvislosti s materialnim a organizagnim zabezpecenim pfipravy a priibéhu drazby (Uhrada bude erpana ze slozené drazebni
jistoty, pfipadné bude drazebnikem pozadovano pinéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

Dariové aspekty: VVydrazitel je povinen uhradit dafi z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

L 14. Podminky pfedéani predmétu drazby vydraziteli
Predmét drazby bude vydraziteli predan po Uplném zaplaceni ceny dosaZené vydrazenim po podpisu predavaciho protokolu.
Predmét drazby pfeda byvaly viastnik bez zbyte¢neho odkladu vydraziteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a totoznosti
vydrazitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlasce. Drazebnik na misté sepise protokol o predani pfedmétu drazby.
Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho predani v pracovni den mezi 8.00 - 16.00 hod. Veskeré naklady spojené s predanim a
prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladi vzniklych z dlvod(i na strané byvalého viastnika nebo
drazebnika. Naklady drazebnika budou Uctovany ve vysi 6.000,- K& za predani predmeétu drazby. Tato ¢astka je véetné zakonem
stanovené DPH. Drazebnik provede vytétovani nakladd k okamziku podpisu predavaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit
tyto naklady bezprostiedné po podpisu pfedavaciho protokolu.
Nebezpeti $kody na predmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydrazitele dnem predani predmétu draZby, tyz den pfechazi na
vydrazitele odpovédnost za $kodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodieni s pfevzetim predmétu
drazby, nese nebezpedi Skody na predmétu drazby a odpovédnost za $kodu zpisobenou v souvislosti s predmétem drazby
vydrazitel.

" 15. Dalsi ujednani ]
Navrhovatel odpovida za vady piedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.
Drazebni vyhlaska byla sepsana v osmi origindlech. Text drazebni vyhlasky zasle drazebnik v zakonem stanovenych |hiatach
osobam uvedenych v § 43 odst. 5 zkona o vefejnych drazbach.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, Ggastniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny &i jejich prava budou
provedenim drazby dotéena, v této Drazebni vyhlasce neuvedena, se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbéch, ve znéni pozdajsich predpisl, a zakony souvisejicimi,

VPraze, dne ... 7+ 7... 2015 V Praze, dne 8. 9. 2015
/IK/
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REXIM REALITY s.r.0. Ql investiéni spoleénost a.s.
Ing. Jan Kfiz, jednatel Mgr. Vladan Kubovec, &len predstavenstva
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