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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku.pt.263, zastana plocha a nadvh o velikosti 495 M jehoz
soutasti je rodinny dm ¢.p.239 v obci Vranovice, ul. Rifulky, v¢etrg prislusenstvi, vSe zapsano
na LV ¢.1805 pro k.4.Vranovice nad Svratkou

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmetu ocerni: Pindulky 239
691 25 Vranovice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Vranovice
Katastralni zemi: Vranovice nad Svratkou
Patet obyvatel: 2158

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC8490,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85

02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejigktere katastralni Uzemi sousedi s Il 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulcel (kromé Prahy a
Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZznost obce ¢Msk&d hromadna doprava pggac | 1,00
piiméstska doprava

06. Olranska vybavenost v obci - Ro&ia vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni #tdisko, Skola a posta, nebo bankovni &iai)
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sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3* O * Os * Og = 947,22 K/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zagienim byla provedena dne 16.6.2015 a 23.11.2015fitanmosti znalce a
vlastnika nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV ¢.1805 pro k.0.Vranovice nad Svratkou
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gidaje o gtu obyvatelCR

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: 641114/0802, Pan Lubos Wechd'Biky 239, 69125 Vranovice, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 641114/0802, Pan LuboS Wechy®#ky 239, 69125 Vranovice, vlastnictvi:
vyhradni

odpovidaji skut&nosti

6. Dokumentace a skut&nost

PD objektu nebylaiedlozena.
Zakres v KM nesouhlasi se skérteu zastagnou plochou domu - chybi zakres dvotasti.



7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Oceaiovana nemovitost jeadovy krajni rodinny @m, castén¢ podsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim. Je zthy, smiSené zdivo t1.30 a 45 cmélké zalozeni na cihelném zdivu bez izolace. Ma
sedlovou gechu, krytina je z péalené tasky, bleskosvod chybdémpiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna jsoie®na Spaletova, fasadda jeizolitova. Vnitni dvee jsou
puvodni dewné, plné a prosklené. Podlahy jsou z dlazby, P\kGkeerdi. V done je byt dispozice
3+1, vybaveni kuchynje s linkou, plynovy spordk, WC je splachovaciugelna s vanou.
Vytapeni v dong je ustedni s plynovym kotlem. Tepla voda je z plynovélddsu. Stav domu je
podptimérny, jsou nutné vyrny rékterych prvKi, nag.sttechy, celkové vybaveni je standardni.
St&i domu je nejméhn80 roki, udrzba je pibéZna. Oim je napojen na elealkbu, vaejny vodovod,
kanalizaci a plyn. K domuipeha vedlejSi stavbsastén¢ podsklepeného pjezdu ve zhorSeném
stavu. Na pozemku se dale nachazi vedlejsi staubg. k

8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek s rodinnym domem



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbg. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sbh. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sh. ve zgni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se pro¥adhektera ustanoveni zakora 151/1997
Sh.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek s rodinnym domem

Ocenrgni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15% IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6

Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000
i=1



Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou 40,0

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - nésdgkuténé I -0,20
zasta¥né plochy a katastrem nemovitosti

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=0,710
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na@dt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefganér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11

Index polohy lp=P *(1+2> P)=1,060

i=2



Celkovy index | = It * 1o * Ip= 0,710 * 1,000 * 1,060 6,753

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
84 odst. 1 947,22 0,753 713,26
T N&zZe Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a st.263 495,00 713,26 353 063,70
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 495,00 m° 353 063,70
Ocergni staveb na pozemcich
Rodinny dim
Zatridéni pro potreby oceréni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 000 obyvatel
Stai stavby: 80 let

Zéakladni cena ZC {flohag. 24): 2 160,- K/m®



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 10,59*12,35+5,03*10,11+2,1*2,1/2 =

Nazev podla: Zastavna plocha

183,84 M

Konstrukeni vysSka

1.NP: 183,84 1

Obestawny prostor

2,82 m

vrchni stavba: 10,59*12,35%(3,4+2,71)/2+(5,03*10,11+2,1*= 539,10 ni
1/2)*2,63
zasteSeni: 10,59*12,35*4,05/2+(5,03*10,11+2,1*2,1/2)= 293,23 i
,07/2

Obestawny prostor - celkem: = 832,33 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 183,84 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 183,84 m

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou

1. Druh stavby - dvojdomekjich fadovy Il -0,01

2. Provedeni obvodovychest- na bazi devni hmoty nezateplené ne | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tlou¥’ka obvod. sin - mérk jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit(ptipojky) - piipojka elektro, voda, kanalizace a V 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zpisob vytagni stavby - usedni, etdzove, dalkové 0,00
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7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni | 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - zanedbatelného rozsahu I 50,0

10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou adrzbou — lI 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Koeficient stéi upraven o 40,01 pro stavby s nastavbouiigtavbouci rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro sté 80 let:
s=1-0,005* 80 9,600
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi13*0,610=0,477

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - nésdgkuténé I -0,20
zasta¥né plochy a katastrem nemovitosti

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Rs* (1 +3 P)=0,710
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku




8.

9.

. FrevaZuijici zé&stavba v okoli pozemku a Zivotni fFemft- I

Reziderni zastavba

. Poloha pozemku v obci - Navazujici n@dt(centrum) obce Il
. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I

Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

. Olanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéi je I

dostupna otanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemkutj€zd po zpevéné komunikaci, VI

S moznosti parkovani na pozemku

. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200emy MHD — 1l

dobra dostupnost centra obce

Poloha pozemku z hlediska korr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l
komegkniho vyuZziti

Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefgpmér v kraji I
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il

11

Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,060

i=2

Ocenrgni

Zakladni cena upravend ZCU = ZCy# 2 160,- K/m® * 0,477 = 1 030,32 K/m®

0,04

0,02
0,00

0,00
0,01
0,00
0,00
0,00

-0,01
0,00

CS=0P*ZCU* kr * 1p= 832,33 m* 1 030,32 K/m>* 0,710 * 1,060= 645 404,36K

Cena stanovena porovnavacim aisobem =

Zat¥idéni pro potireby ocerni

645 404,36 K

VedlejSi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 1274
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - nésdgkuténé I -0,20
zasta¥né plochy a katastrem nemovitosti

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu I+ =R*(1+ 2% P)=0,710
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&eziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni [Femkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefgpmér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00
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Index polohy

11
lp=P,* (1+5 P)=1,060

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,753

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev

Plocha

[m7]

1.NP

5,04*5,03

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

= 25,35

Zastavna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 25,35 m 2,63 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
vrchni stavba 25,35*2,63 = 66,67 m
zasteSeni 25,35*1,06/2 = 13,44 i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
Nazev Typ Obestawny

prostor

vrchni stavba NP 66,67 m
zasteSeni Z 13,44 M
Obesta¥ny prostor - celkem: 80,11 ni
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady melké zaloZeni P 100
2. Obvodoveé sny zdkné S 100
3. Stropy diewené S 100
4. Krov direveny neumo#ujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch standardni S 100
8. Schodigt X 100
9. Dvee dievené S 100
10. Okna jednoduch S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace swtelna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] Cast Koef Up'raveny

' ' [%] ' obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 84,03
Koeficient vybaveni i 0,8403
Ocereni
Zéakladni cena (dleifl. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8403
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 954,01
PIna cena 80,11 ni * 1 954,01 K/m’ = 156 535,74 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 80 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby C% = 31307,15 K
Koeficient pp * 0,753
Cena stavby CS = 23 574,28 K
Kilna - zjiSténa cena = 23 574,28 K

Ocenéni venkovnich Uprav ziednoduSenym z@isobem

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym apobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro oce#ni venkovnich Uprav

Nazev stavby Cena stavby
Kulna 23 574,28 K
VedlejSi stavba fjezdu. 63 581,90 K

Celkem: 87 156,18 K
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Ocenrgni

Cena staveb celkem: 87 156,18
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocengni venkovnich Uprav zjednoduSenym zfisobem - zjiS€na = 3 050,47 K
cena

VedlejSi stavba piijezdu.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - nésdgkuténé I -0,20
zasta¥né plochy a katastrem nemovitosti

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =R*(1+ 2 P)=0,710
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici nadt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 20@etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jefgpmér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,060

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,753

Vypocet jednotlivych ploch

Naze Plocha [m?]
1.PP 6,8*3,96 = 26,93
1.NP 7,69*12,35 = 94,97
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 26,93 m 2,40 m
1.NP 94,97 M 7,45 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestawny prostor [m]
spodni stavba 36,93*2,4 = 88,63
vrchni stavba 94,97%(2,71+3,4)/2 = 290,13 i
zasteSeni 94,97*4,05/2 = 192,31 i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
spodni stavba PP 88,63 m
vrchni stavba NP 290,13 m
zasteSeni Z 192,31
Obesta¥ny prostor - celkem: 571,07 mi

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady melké zaloZeni P 100
2. Obvodové sny smiSené zdivo P 100
3. Stropy C 100
4. Krov direveny neumo#ujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrci standardni S 50
7. Uprava povrch C 50
8. Schodigt X 100
9. Dvee kovové S 100
10. Okna zdvojena S 100
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11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace swetelna P 100
13. Cihelné schody A 100

Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. pod
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové shy P 31,80 100 0,46 14,63
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 50 1,00 3,05
7. Uprava povrch C 6,10 50 0,00 0,00
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
13. Cihelné schody A 1,51 100 1,00 1,51

cenovy podil fidané konstrukce = CK / (OP * ZC *sK Kj)
20 000,00/ (571,07 * 1 250,- * 0,9000 * 2,0670} 51

Soutet upravenych objemovych pailil 42,39
Koeficient vybaveni i 0,4239
Ocereni
Zéakladni cena (dleifl. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,4239
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] = 985,73
PIna cena 571,07 m* 985,73 K/m° = 562 920,83 K
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Vypocet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 80 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10&ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 90 = 88,9 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100)

Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

VedlejSi stavba piijezdu. - zjiSténa cena

Cena staveb celkem

Rekapitulace cen staveb a poroéitna pozemku:

Rodinny dim

Kulna

Ocereéni venkovnich Uprav zjednodusenynmigpbem
VedlejSi stavba f@jezdu.

Stavby na pozemku - celkem

Pozemky - celkem

Pozemek s rodinnym domem - zjigina cena
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0,150

84 438,12 K
0,753

63 581,90 K

63 581,90 K

73561101 kK

645 404,36 K
23 574,28 K
3050,47K
63 581,90 K

735611,01 kK
353 063,70 K

1088674,71 K



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéu opotiebeni

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

1543 269,30 K

1543 269,30 K

1 543 269,30 K

1 543 269,30K

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1088 674,70 K

1088 674,70 K

1088 674,70 K

1088674,76 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: JedenmilionosmdesatosmtisicSestsetosmdesat K
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Zaver :

Z&vady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo exekutorské k pohledavce ve vy883: K& a pisluSenstvi - WS International
a.s., Perunské 1337/2, 69501 Hodonin, Zastavnom@duvni k pohledavce ve vysi 930.000¢ K
piisluSenstvim a pohledavek souvisejici¢ht® prisluSenstvi - IT credit, s.r.o., Pernerova 494/48,
Praha 8, Karlin, 186 02, Zastavni pravo exekutorkk@ohledavce ve vySi 1.011,- ¢Ks
piisluSenstvim a naklady - Dopravni podniksta Brna, a.s., Hlinky 64/151, Brnaed - Pisarky,
656 46, Exekéni piikaz k prodeji nemovitosti 103EX-46473/2012-10 re @9.4.2013, Exekai
piikaz k prodeji nemovitosti 030EX-15489/2007-44 zee B.2.2012, Exekmi prikaz k prodeji
nemovitosti 123EX-5505/2009-26 ze dne 20.4.201GiiAz¢ai exekuce 41EXE-1809/2012-12 ze
dne 14.3.2013, N&eni exekuce 51Nc-2460/2009-12 ze dne 3.11.200&jzéhi exekuce
105Nc-9887/2007-3 ze dne 1.10.2007. Tyto zavadybyodejem nemovitosti vymazany z KN,
proto obvyklou cenu nemovitosti neowiiji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :
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rodinny dim o dispozici 4+1 v obci Nova Ves u Pdllic s celkovou vyrrou pozemku 812 m2.
Nemovitost je ve velice zachovalém stavu a nackézha naddherném mist malebné vesnici
kousek od MuSovskych jezer a Aqualandu Moravia.oTalbec ma strategickou polohu diky
blizkosti hlavniho dopravniho spojeni Brno-MikuleVden. Diky turistickému ruchu je moZnost
nemovitost vyuzit i na podnikatelskéealy(penzion), nebo k bydleni.tin je napojen na vodu ze
studny a je zdefjvedena elekina. Na pozemku se nachazipgomjka plynu, vodovodnih#adu a
kanalizace.K nemovitosti pgatvelky dvir s moznosti parkovani. Pozadovana cena 1.300.R60,-

rodinny dim v obci Nosislav. Jedna se o patrowynds uzavenym dvorem, gijezdem, déma
sklepy a terasovou zahradou, ktery jgenrk celkové rekonstrukci. Plocha pozemku je 251 Vvh2
NP 2 pokoje, kuchyha koupelna. V 2 NP 3 pokoje. V dérfe zavedena elelha, voda a plyn.
Dopravni dostupnost do Brna IDS cca 20 km. V obcnachazi mateka Skolka, zakladni Skola I.
stupei, dale samoobsluha, restaurace a drobné provozpshyzby. PoZzadovana cena 900 0G0 K
za nemovitost (k jednani).
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rodinny dim o dispozici 2+1 v Uhéicich u Hustop& o celkové vyniie 194 m2.. Dm je z &tSi
casti zrekonstruovan-nova koupelna, podlahy, plastokna. Vytapni je plynové- wawky.
Dispozice-pokoj, obyvaci pokoj, kudyywc+koupelna, komora,iedsii. Moznost parkovani ve
dvore i pred domem. Ve due se nachazi hospddké staeni. Dim stoji v klidné ulici mimo
hlavni silnici. V obci Uhsfice je Skolka,Skola, ndkupnitstiisko. Ve spadovéemdsie Hustopeich
je zdravotni stdisko a dalSi alanska vybavenost. Hustafeejsou vzdaleny od Uh&c cca 8 km.
Pozadovana cena 1.399.000¢ K
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.100.000¢- K
Obvykla cena zavad : 0,-¢K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovuji na
1.100.000,- K.

Slovy: JedenmilionstotisicK

V TrSicich 25.11.2015

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.3.15.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 5.10.1998 podj.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &divCeny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4569-368/2015 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 1805 ze dne 27.5.2015 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 3
Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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