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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci - pozemku
parcelni ¢islo st. 29, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1130m?, jehoz soucasti je
stavba, rodinny dim ¢.p. 17, s pozemkem parcelni Cislo 68/1, 68/2, 207/2 a 210/3, vse v
katastralnim tizemi Lov¢ice u Nového Bydzova, obec Lovcice, okres Hradec Kralové, se vSemi
soucastmi a s prislusenstvim, za ucelem jejiho prodeje.

Z4dné dali specialni pozadavky objednatel nema.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
veci a urci se porovndnim."

Obvyklou cenu nelze spocitat podle Zadnych matematickych zakonitosti. Je mozné ji stanovit
pouze na zakladé aplikace podrobné znalosti a prizkumu mistniho trhu s nemovitostmi na
konkrétni oceniovanou nemovitost. Pro stanoveni obvyklé ceny jsou pouZzita nasledujici
metodika a pristupy:

1. Cena uréena - jedna se o cenu urcenou dle platného ocenovaciho ptedpisu

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typti nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zaklade
vlastniho priizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
vécl.

3. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

Nemovitost nebyla znalci zpFistupnéna, a proto je pri odhadu obvyklé ceny dodrZena vétsi
mira opatrnosti.



2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 17
Adresa pfedmétu ocenéni: Lov¢ice 17
503 61 Lov¢ice
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Lov¢ice
Katastralni uzemi: Lov¢ice u Nového Bydzova
Pocet obyvatel: 684

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 520,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - V ostatnich ptipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y/ 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3* O4 * Os * O = 383,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 8.2.2016 bez pfitomnosti jinych osob.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a) podklady zaptjcéené objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti a
prokazujici stav evidovany k datu 5.11.2015 (viz pfiloha €. I)

- kopie Usneseni 18 C 30/2015 Obvodniho soudu pro Prahu 8 o nafizeni prodeje zastavy z
19.10.2015

- informace a idaje sdélené zastupcem objednatele znaleckého posudku

b) podklady opattené znalcem:

- skute€nosti zjiSténé podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 8.2.2016

- snimek katastralni mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha ¢. II)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb. a ¢&.
345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sh.

- metodickd pfirucka k zadkonu €. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Ocetiovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkii oprav a zmén
- publikace Utedni ocefiovani majetku 2016 od Prof. Ing. Alberta Bradage, DrSc., Ing. Pavla
Krejcife a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
prosinci 2015




- program pro oceflovani nemovitosti NemExpress verze 3.4.4
- fotodokumentace uloZena v archivu znalce
- internetova inzerce realitnich firem

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: SIJM Den Boer Hessel Folkert Nicolaas a den Boer Elizabeth Suzanna, €. p.
17,503 61 Lovcice, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: SJM Den Boer Hessel Folkert Nicolaas a den Boer Elizabeth Suzanna, €. p.
17,503 61 Lovcice, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnické a evidencni tidaje jsou dokladovany kopii vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 804 k.

Lov¢ice u Nového Bydzova v ptiloze znaleckého posudku a dalsimi vySe uvadénymi podklady.

6. Dokumentace a skute¢nost

Z4dna dokumentace nebyla piedlozena, ocenéni je provedeno podle vyse uvedenych podkladi a
vlastniho ohledani ve vazb¢ na uvadény cenovy predpis.

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo ptedlozeno, ptedpoklada se, ze nemovitost je uzivana v souladu s
pravnim fadem.

Nemovitost nebyla zpFistupnéna, byla pouze provedena vnéjsi prohlidka nemovitosti ze silnice
a z pole. Vyméry rodinného domu a ostatnich staveb jsou uréeny odhadem. Vybaveni domu a
jeho stav se piredpoklada standardni.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany rodinny dim je ptizemni objekt, pravdépodobné nepodsklepeny, bez podkrovi (pouze
puda), zdény, se sedlovou stifechou.

Dlm je zdény ze smiSeného zdiva (opuka), vnéjsi povrchy tvoii vapenné omitky.

Krov je dievény sedlovy s krytinou z eternitovych Sablon.

Vlastni rodinny ditm pokracuje kiilnou, kde byly piivodné umistény chlévy.

Na zahradé¢ se déle vyskytuje dalsi zdéné vedlejsi stavby.

Zdéna samostatnd stavba, piivodni ucel dle sousedli veelin, neni zfejmé, zda se jedna o plvodni
opravenou stavbu nebo novostavbu. Posledni majitel ji idajné pouzival jako kancelafr.

Zdéna stodola se sedlovou stiechou, s gardzi pristavénou k severni sténé.
Pozemek u vefejné komunikace je oplocen.

Znalec provedl navstévu M¢stského Gfadu v Chlumci nad Cidlinou, odbor vystavby a Zivotniho
prostfedi. V archivu tohoto odboru nebyla nalezena Z4dnd dokumentace nebo listiny k rodinnému
domu Lovcice ¢.p. 17.

Stafi staveb a pifipadna dalsi zivotnost pro ocenéni je tedy stanoveno odhadem s dodrzenim vétsi
miry opatrnosti. Zakladni udaje o stavbé byly ¢astené ziskany 1 z rozhovoru s majiteli sousednich
nemovitosti.

Pivodni dim byl ¢asteCné opraven, smérem do zahrady byla pfistavéna kuchyi, nemovitost je
napojena na veiejny vodovod, kanalizaci a plyn.

Opravena je i druhd stavba a stodola.

Pro ocenéni se predpokladaji vSechny konstrukce a vybaveni jako standardni.

Znalec upozoriiuje, Ze nemovitost nebyla zpristupnéna, neni znam stav jednotlivych

konstrukci, je dlouhodobé neobydlena a stav neuzZivanych objekti miize byt podstatné
zhorseny, nez je v posudku piredpokladano.



Pouzité metody ocenéni:
1. Cena zjisténa dle cenového piedpisu

2. Cena zjisténa cenovym porovnanim

8. Obsah znaleckého posudku

1. Cena dle cenového piedpisu

1.1. Ocenéni staveb

1.1.1. Hlavni stavby
1.1.1.1. Rodinny dim ¢.p. 17
1.1.1.2. Stodola

1.1.2. PrisluSenstvi
1.1.2.1. Ktlna za domem
1.1.2.2. Kancelar
1.1.2.3. Garaz

1.2. Ocenéni pozemki
1.2.1. Pozemky

2. Cena stanovena cenovym porovnanim

2.1. Ocenéni staveb

2.1.1. Hlavni stavby
2.1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 17



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - Negativni - Nuceny prode;j | -0,02
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =0,960

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+> P;)=1,030
i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,989

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Ocenéni staveb

1.1.1. Hlavni stavby
1.1.1.1. Rodinny dim &.p. 17

Predpoklada se, ze ocenovany rodinny dim je ptizemni objekt, nepodsklepeny, bez podkrovi
(pouze puida), zdény ze smiseného zdiva, se sedlovou stiechou.

Konstrukéné je dim postaven nasledujicim zptisobem:

Zaklady tvoii kamenné pasy bez izolace, svislé konstrukce tvoii smisené zdivo.
Stfecha je sedlova, stfesni krytina je z eternitovych Sablon.

Klempifské konstrukce jsou z pozinkového plechu.

Vnéjsi omitky jsou vapenné.

Okna jsou dfevéna zdvojena.

Fasadni omitka je vapenna.

Vsechny ostatni konstrukce a vybaveni se predpoklada standardni.

Rodinny dim ma opravenou fasadu smérem do zahrady.

Dle sdé€leni sousedii se jedna o ptvodni kamenny dim s provedenou c¢astecnou rekonstrukei.
Vzhledem k tomu, Ze nemovitost nebyla zpfistupnéna, je dodrZena vEtsi mira opatrnosti, opotiebeni
je stanoveno linearni metodou s pfedpokladanou dalsi Zivotnosti 20 let. Rozméry domu byly uréeny
¢astecné zamétenim a ¢asteCné odhadem, na rodinny ditm navazuji prostory byvalych chlévi.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP (12,65+1,60)*5,70+5,20*5,00+2,70*2,30 = 113,44



Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 113,44 m° 2,50m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP ((12,65+1,60)*5,70+5,20*5,00+2,70*2,30)*(2,50 = 294,93 m*
+0,10)
zastfeSeni (12,65*5,70)*(3,20)*1/2+(5,20*5,00)*(1,30)*1/2 = 132,27 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 294,93 m°
zastieseni z 132,27 m®
Obestavény prostor - celkem: 427,20 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamené P 100
2. Zdivo zdéné smisené P 100
3. Stropy S 100
4. Stecha krov difevény sedlovy S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vn¢jsi obklady sokl - keramické obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody S 100
12. Dvete S 100
13. Okna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni S 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody S 100
20. Zdroj teplé vody S 100
21. Instalace plynu S 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné S 100



24. Vnitini vybaveni S 100
25. Zéachod S 100
26. Ostatni S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[:;)S]t Koef g&r,a;sgﬁ
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 83,52
Koeficient vybaveni Ky: 0,8352
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8352
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 269,79
Plna cena: 427,20 m® * 3 269,79 K&/m® = 1396 854,29 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %



Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Niékladova cena stavby CSy = 233 274,67 K¢
Koeficient pp * 0,989
Cena stavby CS = 230 708,65 K¢
Rodinny dim ¢&.p. 17 - zjisténa cena = 230 708,65 K¢

1.1.1.2. Stodola

Ptizemni samostatny objekt stodoly.

Predpoklada se bez podsklepeni, bez podkrovi, zdény, stiecha difeveéna sedlova.

Nova stiesni krytina, omitky a vrata.

Stafi nezji$téno, je stanoveno odhadem na 100 let s dalsi pfedpokladanou Zivotnosti 20 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédé€lstvi (skladovani a uprava
zemédéElskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 16,00*6,70 = 107,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. v

Podlazi L Soucin
plocha vyska

1.NP 107,20 m* 350m 375,20

Soudet 107,20 m? 375,20

Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 375,20/ 107,20 =3,50m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 107,20/1 =107,20 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (16,00*6,70)*(3,50+0,10) = 385,92 m°

zastfeseni (16,00*6,70)*(4,00)*1/2 = 214,40 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 385,92 m°
zastfeseni z 214,40 m®
Obestavény prostor - celkem: 600,32 m’
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef gtr)}r,ags(rili}ll
1. Zaklady v¢€. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchia S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vnéjsich povrchil S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,93
Koeficient vybaveni Ky: 0,9293
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m”]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9816
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9293
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 790,04

PIna cena: 600,32 m® * 2 790,04 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 100 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

0,167

279 711,11 K¢é

Koeficient pp * 0,989

Cena stavby CS = 276 634,29 K¢

Stodola - zjiStén4 cena = 276 634,29 K¢

1.1.2. PrisluSenstvi
1.1.2.1. Kiilna za domem

Ptizemni objekt navazujici na stavbu rodinného domu, ptivodné slouzici jako chlévy.

Predpoklada se bez podsklepeni, bez podkrovi, zdény, sttecha dievéna sedlova.

Stari nezjisténo. Odhadem stanoveno na 100 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 17,00*5,70 = 96,90

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 96,90 m* 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (17,00*5,70)*(2,50+0,10) = 251,94 m*
zastfeseni (17,00*5,70)*(3,20)*1/2 = 155,04 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 251,94 m°®
zastiedeni z 155,04 m®
Obestavény prostor - celkem: 406,98 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zékladové pasy P 100
2. Obvodové stény zdéné smiSené P 100
3. Stropy S 100
4. Krov umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodiste S 100
9. Dveie S 100
10. Okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j;:]t Koef. Iojl%r.agggi}l]
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové stény P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchl S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisteé S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 80,23
Koeficient vybaveni Ky: 0,8023
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8023
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1 675,20
Pln4 cena: 406,98 m® * 1 675,20 K&/m® = 681 772,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 100 roka 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Ptedpokladanéd celkovéa zivotnost (PCZ): 120 roka
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Niékladova cena stavby CSy = 113 856,07 K¢
Koeficient pp * 0,989
Cena stavby CS = 112 603,65 K¢

Kiilna za domem - zjiSténa cena 112 603,65 K¢

1.1.2.2. Kancelar
Samostatna stavba na pozemku ¢.parc. st.29, piedpoklada se nepodsklepena, s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim, s polovalbovou stfechou a taskovou krytinou.
Stari nezjisténo, dle sdéleni sousedu stal na tomto misté vcelin. Prohlidkou zvenci nelze stanovit,
jak je objekt postaven a proto je staii stanoveno odhadem na 60 let s dalsi pfedpokladanou
zivotnosti 60 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 5,00*6,30 = 31,50

podkrovi 5,00%6,30 = 31,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 31,50 m* 3,20m
podkrovi 31,50 m* 3,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.NP (5,00*6,30)*(3,20+0,10) = 103,95 m’
zastfeseni (5,00*%6,30)*(3,70)*1/2 = 58,28 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 103,95 m°
zastfeSeni Z 58,28 m*
Obestaveény prostor - celkem: 162,23 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady pasoveé S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy S 100
4. Krov dfevény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodiste S 100
9. Dveie S 100
10. Okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j;:]t Koef. g&fagggﬁ
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchl S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisteé S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Ziakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 338,56
PIna cena: 162,23 m® * 2 338,56 K&/m® = 379 384,59 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt )
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 120 roka
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 120 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Niékladova cena stavby CSy = 189 692,30 K¢
Koeficient pp * 0,989
Cena stavby CS = 187 605,68 K¢

Kancelar - zjisténa cena 187 605,68 K¢

1.1.2.3. Garaz

Ptizemni objekt navazujici na severni sténu stodoly.

Predpoklada se bez podsklepeni, bez podkrovi, zdény, stfecha pultova.

Staii nezjisténo, nelze stanovit, jestli se jednd o novy objekt nebo opraveny ptivodni, proto je stari
stanoveno odhadem na 60 let s dalsi predpokladanou zivotnosti 40 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 7,50*3,30 = 24,75

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 24,75 m*" 2,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (7,50*3,30)*(2,60+3,50)*1/2 = 75,49 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 75,49 m°®
Obestavény prostor - celkem: 75,49 m’
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. E)th}r.agsgi}l/
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4.80

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. &. 13) [K&/m®]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 296,80
Plnd cena: 75,49 m® * 2 296,80 K¢&/m® = 173 385,43 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Niakladova cena stavby CSy = 43 346,36 K¢
Koeficient pp * 0,989
Cena stavby CS = 42 869,55 K¢
Garaz - zjisténa cena = 42 869,55 K¢
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1.2. Ocenéni pozemku

1.2.1. Pozemky

Jedna se o pozemek v obci zastavény stavbou rodinného domu. Pozemek celkové je nepravidelného
tvaru, je rovinny. Sklada se ze stavebniho pozemku &. parcely St.29 o vyméfe 1130 m% oznaceného
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemku ¢. parcely 68/1 o vyméie 425 m?,
pozemku ¢&. parcely 68/2 o vyméfe 303 m?a pozemku &. parcely 207/2 o vyméfe 2047 m?, oznacené
oznacené¢ho v katastru nemovitosti jako zahrada a pozemku ¢. parcely 210/3 o vyméte 55 m?,
oznacené¢ho v katastru nemovitosti jako orna ptda.

Na pozemku nejsou zadné trvalé porosty.

Vsechny pozemky jsou v jednotném funk¢nim celku se stavbou rodinného domu.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Celkovy index I = I+ * Io * 1 = 0,960 * 1,000 * 1,030 = 0,989

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

st Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 383,- 0,989 378,79
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Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Zastavéna plocha a St.29 1 130,00 378,79 428 032,70
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 68/1 425,00 378,79 160 985,75
§ 4 odst. 1 zahrada 68/2 303,00 378,79 114 773,37
§ 4 odst. 1 zahrada 207/2 2 047,00 378,79 775 383,13
§ 4 odst. 1 orna puda 210/3 55,00 378,79 20 833,45
Stavebni pozemky - celkem 3960,00 m° 1 500 008,40

Pozemky - zjiSténa cena 1500 008,40 K¢

2. Cena stanovena cenovym porovnanim

2.1. Ocenéni staveb

2.1.1. Hlavni stavby
2.1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 17

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocita Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Upravena cena
telnd cena cena Koeficien
plocha t celkovy

Popis stavby a pozemk( / ZdGvodnéni koeficientu K. Foto
m’ m’ K¢ K&/m? K, K&/m?

LovCice 148,00 488 3+1 1090000 7365 3,51 25 851
Rodinny dim ¢. 1, Prodej rodinného domu 148 m_, pozemek 488 m_ Lovcice, "
okres Hradec Kralové

1090 000 K¢

Nabizime k prodeji rodinny dim 3+1 v Lovcicich, po ¢astecné rekonstrukci (nova
plastova okna, nova stfecha). DUm je situovany v klidné ¢asti obce, soucasti je
mensi udrzovana zahrada a Utulny dvorek. V zadni ¢asti zachovalého objektu je
velkd stodola + dalsi nevyuZivané prostory véetné podkrovi, které Ize prestavét na
dalsi obytné prostory. Toto fesSeni skytd mozZnost aZ dvougeneraéniho domu. Lze
financovat hypotékou, jejiz optimalni verzi vdm pomUzeme vyfidit..

Celkova cena: 1 090 000 K¢ za nemovitost, bez DPH

Hypotéka: 3 915,35 K¢ mésicné

ID zakazky: 0051

Aktualizace: Véera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna cast obce

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1
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Plocha zastavéna: 206 m’

U%itna plocha: 148 m?

Plocha pozemku: 488 m’

Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internetova inzerce - koeficient 0,95; Lokalita
- stejna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - horsi - koeficient 1,20; Celkovy stav - pfed rekonstrukci - koeficient
1,40; Vliv pozemku - mensi - koeficient 2,20;

Lisice 150,00 361 3+kk 480 000 3200 5,97 19 104
Rodinny dim ¢. 2, Prodej rodinného domu 361 m_, pozemek 361 m_ LiSice, okres 3
Hradec Kralové

480 000 K¢

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej starsiho rodinného domu uréeného k
rekonstrukci o rozloze 361 m_ v klidné ¢asti obce LiSice. Dm je situovany jako 3 +
kk (predsin, kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna, wc, prostor na tuha paliva o
rozloze 25m_, volny pUdni prostor - Ize vZak dispozi¢né upravit podle svych
predstav). K domu naleZi také maly dvorek, situovany podél celého domu, na ktery
je napojena prostornd stodola. Vybavenost: plyn a méstska voda na hranici
pozemku, u domu je vlastni studna, kanalizace, a elektricka pfipojka Obcanska
vybavenost: 5km od Chlumce nad Cidlinou, nedaleko (cca 6 km) je nadjezd na
dalnici D11, vzdalenost LiSice- Praha 85 km Ev. ¢islo: 590646.

Celkovd cena: 480 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 591260

[Aktualizace: 13.01.2016

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 150 m’

Uzitnd plocha: 361 m?

Plocha podlahova: 361 m?

Plocha pozemku: 361 m®

Parkovani: 2

Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internetova inzerce - koeficient 0,95; Lokalita
- obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 1,30; Provedeni a
vybaveni - horsi - koeficient 1,40; Celkovy stav - pfed rekonstrukci - koeficient
1,50; Vliv pozemku - mensi - koeficient 2,30;

Knézicky 151,00 972 4+1 1200000 7947 1,94 15401
Rodinny dim ¢. 3, Prodej rodinného domu 151 m_, pozemek 972 m_Knézicky,
okres Nymburk

1200 000 K¢

RD 4+1, Knézicky, okr. Nymburk. Jedna se o prodej mensiho vesnického RD v ramci
Insolvence. RD 4+1 se stodolou, dilnou a kotelnou, je zdény, pfizemni,
nepodsklepeny, s taskovou krytinou, okna dievéna Spaletova. Podlahy — dlazba,
PVC, plovouci. Na obytnou ¢ast navazuje dilna a kotelna. Dispozice: 4 pokoje,
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kuchyn, veranda, chodba, koupelna, WC, spiz, komora. Zast. pl. 151 m2, stodola
146 m2, celkova zast. plocha a nddvofi 972 m2, zahrada 173 m2. Pozemek
oploceny, rovinaty. Zemni sklep, IS: El., vlastni studna, Zumpa. Plyn v ulici, neni
zaveden do domu. UT na tuha paliva.

Cena: 1.200.000 K¢ — prodej bude uskuteénén zajemci s nejvyssi nabidkou.

Pro vice info volejte +420 605 442 435

Celkova cena: 1 200 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace: 18.12.2015

ID: 1790947676

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 1 véetné 1 podzemniho

Uzitnd plocha: 151 m?

Plocha pozemku: 972 m?

Plocha zahrady: 173 m®

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internetova inzerce - koeficient 0,95; Lokalita
- obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,20; Celkovy stav - dobry - koeficient
1,00; Vliv pozemku - mensi - koeficient 1,70;

Knézicky 190,00 497 5+1 1990000 10474 1,79 18 748
Rodinny dim €. 4, Prodej rodinného domu 290 m_, pozemek 497 m_ Knézicky,
okres Nymburk

1990 000 K¢

Prodej rodinného domu s moZnosti dvougeneraéniho vyuZiti v obci Knézicky.
Rodinny dim je situovan v klidné casti obce s pfijezdem po zpevnéné komunikaci.
Rodinny dim nabizi dispozi¢ni feseni rozlozené do dvou nadzemnich podlazi. Prvni
podlazi s dispozici 2+1 nabizi prostornou kuchyni s funkénimi kachlovymi kamny,
na ni navazujici obyvaci pokoj. Ze vstupni chodby je vstup do koupelny a do
druhého pokoje. Do pfizemi nemovitosti je téZ situovan vstup do samostatné
jednotky v prvnim patte, kterd vznikla pfestavbou podkrovi. Tato nabizi obytny
prostor 3+1, fesSeny prlichozimi pokoji, které jsou velmi prostorné a diky stfesnim
oknlm pFijemné svétlé. Celd nemovitost prosla od roku 2007 nékolika
rekonstrukénimi fazemi, jako jsou izolace, vyména oken, fasada, zahrada, ktera
navazuje na zpevnénou plochu s grilem a udirnou pfimém sousedstvi nové
zbudované odpocinkové mistnosti zvané ,,Hospoda“ s veskerym pfrislusenstvim.
Soucdsti nemovitosti je zdéna garaz, prostorna stodola a dilna.Vytapéni je reSeno
ustrednim topenim (plynovy a elektrokotel). Obec Knézicky se nachazi stranou od
byvalého hlavniho tahu tzv. ,staré hradecké” coz zabezpecuje klidovou a zaroven
vybornou dopravni obsluznost obce. V obci nalezneme obchod, restauraci,
sportovisté. Vlakova zastavka se nachazi v 1,5 Km vzdalené obci Bérunice.
Vzdalenost do okolnich obci s kompletni obCanskou vybavenosti: Méstec Kralové-
8 Km, Chlumec n/C.- 9 Km, Hradec Kralové- 45 Km, Praha- 55 Km. Tuto nemovitost
je nutno osobné vidét a zjistit, Ze na venkové muiZete Zit se stejnym komfortem
jako ve mésté, nicméné zasadné klidnéji.

Celkova cena: 1 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, bez poplatkd, bez
DPH, vcetné pravniho servisu

Hypotéka: 7 207,6 K¢ mésicné
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ID zakazky: 2015090

[Aktualizace: 01.12.2015

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 1. podlazi z celkem 2

Plocha zastavéna: 497 m?

Uzitnd plocha: 290 m?

Plocha podlahova: 190 m?

Plocha pozemku: 497 m®

Parkovani:

Garaz:

Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospoddrna
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - internetova inzerce - koeficient 0,95; Lokalita
- obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - podkrovi - koeficient 0,95; Celkovy stav - velmi dobry -
koeficient 0,90; Vliv pozemku - mensi - koeficient 2,20;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 36,05%  Variacni koeficient po Upravach: 19,18 %
Zapocitatelnd plocha 113,00 m*

Minimalni jednotkovd cena: 15 401K&/m? Minimalni cena: 1740313 K¢
Primérna jednotkova cena: 19 776 K&/m? Primérna cena: 2 234 688 K¢
Maximalni jednotkova cena: 25 851 K&/m? Maximalni cena: 2921 163 K¢
Stanovena jednotkova Porovnavaci

cena: 19 800 K&/m? hodnota: 2 237 400 Kc
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C. REKAPITULACE

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Ocenéni staveb
1.1.1. Hlavni stavby
1.1.1.1. Rodinny dim ¢.p. 17
1.1.1.2. Stodola
1.1.2. PrisluSenstvi
1.1.2.1. Kulna za domem
1.1.2.2. Kancelar
1.1.2.3. Garaz

1.1. Ocenéni staveb celkem

1.2. Ocenéni pozemki
1.2.1. Pozemky

1.2. Ocenéni pozemkii celkem

1. Cena dle cenového predpisu celkem

2. Cena stanovena cenovym porovnanim

2.1. Ocenéni staveb
2.1.1. Hlavni stavby
2.1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 17

2.1. Ocenéni staveb celkem

2. Cena stanovena cenovym porovnanim celkem
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230 708,70 K¢
276 634,30 K¢

112 603,60 K¢
187 605,70 K¢
42 869,60 K¢

850 421,90 K¢

1 500 008,40 K¢
1500 008,40 K¢

2 350 430,30 K¢

2 237 400,- K¢
2 237 400,- K¢

2 237 400,- K¢



Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti, situaci na trhu a porovnavaci hodnoté, stanovuji cenu
obvyklou

Rodinného domu ¢.p. 17 a pozemku parcelni Cislo st.29, 68/1, 68/2,207/2 a
210/3, v kat. izemi Lovcice u Nového BydzZzova v celkové vySi:

2,250 000,- K¢

slovy: dvamiliénydvéstétpadesattisicKe

Cena zjisténd odpovidd vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 4.3.2016

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci oceniovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 589 - 1/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 589.
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E. SEZNAM PRILOH

| - Vypis z katastru nemovitosti
I - Kopie katastralni mapy
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