ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3223/2/2016

NEMOVITA VEC: Byvala zemédélska usedlost pii &p. 24 véetné prisluSenstvi

Katastralni udaje : ~ Kraj Stiedocesky, okres Beroun,
obec Mofina, k.i. Mofina

Adresa nemovité véci:Mofina 24,
267 17 Moftina

Vlastnik stavby: SJM Konrad Jan a Konradova Eva,
¢. p. 24, 267 17 Moftina

Vlastnik pozemku:  SJM Konrad Jan a Konradova Eva,
¢. p. 24, 267 17 Moftina

OBJEDNAVATEL: Prvni konkursni, v.o.s., jako IS dluZznika v ipadku Jana Konrada

Adresa objednavatele:  Severozapadni IT 306/32, Praha 4

ZHOTOVITEL : Zdenék Myslik
Adresa zhotovitele: Kovarova 141/1a,
155 00 Praha 5

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni trzni hodnoty (ocenéni stavajiciho stavu)

N L T ) I'IIII'I/

FOODa(0C 0f # |

Trzni hodnota 1700 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 20.2.2016 Stav ke dni : 20.2.2016
Pocet stran: 30 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne 17.3.2016



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Zjisténi trzni hodnoty byvalé zemédélské usedlosti pii ¢p. 24 vcetné hospodaiskych staveb a
piislusenstvi na pozemcich €. 4/1, 4/2, 4/3 a 4/4 v katastru nemovitosti evidované jako zastavéné
plochy a nadvori, katastralni izemi Mofina, obec Mofina, okr. Beroun.

Trzni hodnota je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni hodnotu Ize spocitat
na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (nédkladové ocenéni), vynosové hodnoty a
ceny ur¢ené porovnanim s cenami obdobnych véci (nemovitosti).

Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je zfejmé, ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v iivahu
z4dna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zicastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani Zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe uhrady by s ohledem na dobré mravy méla vychézet ze vSech vyse
uvedenych aspektl, které determinuji trzni hodnotu.

V daném piipad€ pro nemovitosti katastralni izemi Mofina je trzni hodnota zji§t€na podle
zéakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty je v tomto ptipad€ pouzita metodika reprodukéni ceny
snizené o pfiméefené opotfebeni k véku a intenzité uzivani. Zdkladem hodnoty je vypocet
obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito nakladové metody, pro zjisténi Administrativni ceny
pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 53//2016 Sb., o provedeni n€¢kterych ustanoveni
zékona €. 151/19978Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjSich
ptedpisii, (ocenovaci vyhlaska).

Za trzni hodnotu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjisténou v takové vysi, kterou by bylo
mozno v den ocenéni dosahnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po fadném marketingu.

[P¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 391 Katastralniho ufadu Beroun pro ki Mofina

PD - zaméfeni stavajiciho stavu Mofina 24

Usneseni €. j.: KSPH 65 INS 14446/2015-A-26

Snimek katastralni mapy

Informace poskytnuté pii mistnim Setfeni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti




SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zoéna
O ostatni O nakupni zona
Piipojky: O /0O voda [ /O kanalizace I / O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. t¥ [ silnice IT.,IT1.t¢

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

IPfistup k pozemku | zpevnéna komunikacel] nezpevnéna komunikace |

|Celk0v§f popis |
Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Predmétem ocenéni je byvald zemédélska usedlost pii ¢p. 24 vcetné hospodaiskych staveb a
ptisluSenstvi na pozemcich ¢. 4/1, 4/2, 4/3 a 4/4 v katastru nemovitosti evidované jako zastavéné
plochy a nadvofi, katastralni izemi Moftina, obec Mofina, okr. Beroun. Piivodni stavba pochazi z
konce 18. stoleti, kolem roku 1790, v roce 1925 stavba vyhotela a byla provedena celkova
rekonstrukce. Ke dni ocenéni je objekt obytné ¢asti ve velmi Spatném stavu, bez moznosti obyvani,
bez technického vybaveni, odmontované zafizovaci predmeéty, odstranéné osvétleni, el. rozvody
nefunkcni odpojeno atd. Vypocet procenta opotiebeni je proveden analytickou metodou pfimo v
ocenéni. Vzhledem k velmi Spatnému technickému stavu hospodarskych budov s pifihlédnutim k
nakladiim na zbourani a odklizeni, které jisté prevysi obvyklou cenu pouzZitelného materilu, je trzni
hodnota ve smyslu odst. 3, § 26 vyhl. nulova. Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako zastavéné plochy a nadvofi.

Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24

Jedné se o obytny objekt plivodni zemédélské usedlosti, pfizemni zdény se stiechou sedlovou s
moznosti vyuziti prostoru v podkrovi k i€¢elovému vyuziti. Obvodové konstrukce jsou ze smiseného
masivniho zdiva, klempifské konstrukce z pozink plechu neliplné, zdroj teplé vody chybi, vytapéni
chybi, dvefe plné, okna Spaletova, podlahy prkenné, castecné keramické, socidlni zafizeni
nefunkéni, poSkozena stfeSni krytina-do objektu zatéka, hnilobou napadeny krov pivodni z roku
1925 atd. Objekt 1ze celkové hodnotit jako vybydleny s celou fadou chybé&jiciho vybaveni. Kvalita a
vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. €. 21 k vyhl. Technicka ptedpokladana
zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden pifimo v ocenéni.

Staj a chlév

Jedna se o hospodaiskou budovu, kterd s obytnou ¢asti tvoii pismeno L a na jeji severni §tit je
piistavéna budova chléva. Oba objekty jsou ve velmi Spatném technickém stavu a ke dni ocenéni
neslouzi zddnému tcelu. Kvalita a vybaveni je zfejma z déle uvedené tabulky v souladu s piil. €. 8 k
vyhl. Technickd ptedpoklddand zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je
proveden piimo v ocenéni.

Venkovni upravy

Ve smyslu vyhlasky jsou predmétem ocenéni jen polozky €. 2.5, 2.7, 15,19, 21 a 23 uvedené v
ptiloze ¢. 11, pfiemzZ se tyto na pozemku nevyskytuji.

Pozemky
Jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, katastralni tzemi
Mofina, obec Mofina, okr. Beroun. Pozemky jsou zastavény stavbami v havarijnim stavu, bez jejich



odstranéni neni mozné vyuziti téchto zastavénych ploch, snizeni hodnoty je upraveno koeficienty
primo v ocenéni.

zastavéna plocha a nadvoii  st. 4/1 2367 m2

zastavéna plocha a nadvoii  st. 4/2 219 m2

zastavéna plocha a nadvoii  st. 4/3 182 m2

zastavéna plocha a nadvoii  st. 4/4 270 m2

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[XI Nemovita véc je fadné zapsana v Katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0] Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji Skute¢né uzivani stavby neni mozné
kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetfejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
%] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
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OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > Pi) =0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,01
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,030

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,009



Zakladni cena stavebnich pozemki pro k.u. Movina:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 450,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - autobusova zastavka 1l 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci — Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*01*02*03* 04 * Os * O = 671,00 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
IPP 8,35*9,5+2,8*6,2+4,1*2,7+5,7*1,5 = 116,31
INP 38,85*8,4+0,6*22,2 = 339,66

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
IPP 116,31 m? 2,25 m 261,70
INP 339,66 m? 425m 144356
Soucet 455,97 m? 1 705,26
Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1 705,26 / 455,97 =3,74m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 455,97 /2 = 227,99 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

IPP (8,35*9,5+2,8%6,2+4,1*2,7+5,7*1,5)*2,25 = 261,69 m?
INP (38,85*8,4+0,6*22,2)*(4,25+0,1) = 1 477,52 m3
zastteSeni 10,2*38,85*4,45/2 = 881,70 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Ol;is;;\éiny

IPP PP 261,69 m?

INP NP 147752 m3

ZastieSeni Z 881,70 m?

Obestavény prostor - celkem: 2 620,91 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce SmiSené zdivo P 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchii S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 100
15. Vytapéni Chybi C 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod Chybi C 100
18. Vnitini vodovod jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohtev teplé vody Chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni Chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. jen WC P 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni Krb S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100



Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,30 100 0,46 1,52
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,80 100 0,46 1,75
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,81
Koeficient vybaveni Ky: 0,7081

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,89 91 150 60,67 2,3601
2. Svislé konstrukce P 18,80 100,00 0,46 8,65 12,22 91 100 91,00 11,1202
3. Stropy S 820 100,00 1,00 8,20 11,58 91 92 9891 11,4538
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 530 7,48 91 92 9891 7,3985
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 240 339 91 92 9891 3,3530
6. Klempifské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 099 91 92 9891 0,9792
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 6,90 9,74 91 96 94,79 19,2325
8. Uprava vnéjsich povrchi S 310 100,00 1,00 3,10 4,38 91 96 94,79 4,1518
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 210 297 91 93 97,85 29061
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 424 91 96 94,79 4,0191
11. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 452 91 92 9891 44707
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 7,63 91 92 9891 7,5468
14. Povrchy podlah P 310 100,00 0,46 1,43 2,02 91 92 9891 1,9980



16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 7,34 91 92 9891 17,2600
18. Vnitini vodovod P 330 100,00 046 152 215 91 93 9785 2,1038
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 3,20 4,52 91 96 94,79 4,2845
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 056 91 93 97,85 0,5480
23. Vnitini hygienické vyb. P 380 100,00 0,46 1,75 247 91 93 97,85 24169
25. Ostatni S 560 100,00 1,00 560 791 91 93 97,85 7,7399
Opotiebeni: 95,3 %
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 150,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9489
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8615
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7081
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 000,68

Pln4 cena: 2 620,91 m* * 2 000,68 K¢&/m® = 5243 602,22 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 95,3 % /100) * 0,047
Nakladova cena stavby CSn = 246 449,30 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 248 667,34 K¢
Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24 - zjiSténa cena = 248 667,34 K¢

1.2 Staj

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

O. budovy pro zemédélstvi Zivocisna produkce

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

INP 8,0*18,3 146,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna K()’rjstr. Soudin
plocha vySka

INP 146,40 m? 3,05m 446,52

Soucet 146,40 m? 446,52

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 446,52 / 146,40 =3,05m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 146,40/ 1 = 146,40 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
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Podlazi Obestavény prostor

INP (8,0*18,3)*(3,05) = 446,52 m*
zastieSeni (8,0%18,3)*(3,45/2) = 252,54 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ Brostor y
INP NP 446,52 m3
ZastieSeni Z 252,54 m?
Obestavény prostor - celkem: 699,06 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Os]t Koef. gl%r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchd S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,30
Koeficient vybaveni Ku: 0,7030
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Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 695,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9651
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7030
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 904,22
Pln4 cena: 699,06 m® * 2 904,22 K¢&/m® = 2 030 224,03 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Nakladova cena stavby CSn = 0,- K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 0,- K¢
Staj - zjiSténa cena = 0,- K¢
1.3 Kravin

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 9,3*25,3 = 235,29
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“ Zastavéna Konstr. "

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

INP 235,29 m? 445m 1047,04

Soucdet 235,29 m? 1 047,04

Priumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 047,04/ 235,29 =445m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 23529/1 = 235,29 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

INP (9,3*25,3)*(4,45) = 1 047,04 m®

INP (9,3*25,3)*(4,20)/2 = 494,11 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
INP NP 1 047,04 m®
INP Z 494,11 m3
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Obestavény prostor - celkem: 1541,15 m3
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef. g]%r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchd S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vngjsich povrchl S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,7030

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. éeri)s » Crél KU
1. Zéaklady v¢. zemnich praci 7,10 100,00 1,00 7,10 8,03 100,00 8,0300
2. Svislé konstrukce 31,80 100,00 1,00 31,80 35,97 100,00 35,9700
3. Stropy 19,80 100,00 1,00 19,80 22,40 100,00 22,4000
4. Krov, stiecha 7,30 100,00 1,00 7,30 8,26 100,00 8,2600
5. Krytiny stfech 8,10 100,00 1,00 8,10 9,16 100,00 9,1600
7. Uprava vniténich povrchi 6,10 100,00 1,00 6,10 6,90 100,00 6,9000
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14. Povrchy podlah 8,20 100,00 1,00 8,20 9,28 100,00 9,2800

Opotiebeni: 100,0 %

Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2 695,-

Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9481

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7030

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390

Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 2 227,90

Pln4 cena: 1541,15 m? * 2 227,90 K&/m® = 3433 528,09 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000

Nakladova cena stavby CSn = 0,- K¢

Koeficient pp * 1,009

Cena stavby CS = 0,- K¢

Kravin - zjiSténa cena = 0,- Ké

1.4 Chlév prasat

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

INP 2,45*7,3+4,3*2,5 = 28,64

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
INP 28,64 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
INP v¢etné zastieseni  (2,45*7,3+4,3*2,5)*(2,00+0,5) = 71,59 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény
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prostor

INP véetné zastieseni NP 71,59 m?
Obestavény prostor - celkem: 71,59 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K

. . , Cést Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,6860
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/md] = 1 432,37
Plna cena: 71,59 m® * 1 432,37 K&/m® = 102 543,37 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Nakladova cena stavby CSn = 0,- K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 0,- K¢
Chlév prasat - zjiSténa cena = 0,- K¢
1.5 PristieSek
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
INP 2,45*7,3+4,3*2,5 = 28,64

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
INP 28,64 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
INP v¢etné zastieSeni  (2,45*7,3+4,3*2,5)*(2,00+0,5) = 71,59 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP véetné zastifeSeni NP 71,59 m?
Obestavény prostor - celkem: 71,59 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . . Cast Upraveny

o0

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80

Koeficient vybaveni Ku: 0,9580




Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

16

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

; OP  Cast PP Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] [%] éa?s » CF(;Iku
1. Zéklady 7,10 100,00 11,75 95,00 11,1625
2. Obvodové stény 31,80 100,00 52,65 98,00 51,5970
4. Krov 7,30 100,00 12,09 98,00 11,8482
5. Krytina 8,10 100,00 13,41 98,00 13,1418
7. Uprava povrchil 6,10 100,00 10,10 98,00 19,8980
Opotiebeni: 97,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m®) = 1 200,18
Pln4 cena: 71,59 m® * 1 200,18 K&/m® = 85 920,89 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 97,6 % /100) * 0,024
Nékladova cena stavby CSn = 2 062,10 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS 2 080,66 K¢

Pristfesek - zjiSténa cena

1.6 Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

2 080,66 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby

3,50 %

Cena stavby

Obytna ¢ast zemedéElské usedlosti ¢p. 24

248 667,34 K¢

Chlév prasat 0,00 K¢
Piistfesek 2 080,66 K¢
Celkem: 250 748,- K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 250 748,-
3,50 % z ceny staveb 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusSenym zptisobem - zjiSténa = 8776,18 K¢

cena
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2. Ocenéni pozemku

2.1 Pozemky Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Ochranné pasmo - rozsahlé I -0,03
chranéné tizemi

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - exekuce I -0,20

6
Index omezujicich vlivii lo=1+>) Pi=0,770

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,980 * 0,770 * 1,030 = 0,777

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /I(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁgl]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 671,- 0,777 521,37
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4/1 2 367,00 521,37 1234082,79
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4/2 219,00 521,37 114 180,03
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4/3 182,00 521,37 94 889,34
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4/4 270,00 521,37 140 769,90
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 303800 m? 1583 922,06

Pozemky - zji§téna cena 1583 922,06 K¢
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Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
IPP 8,35*9,5+2,8*6,2+4,1*2,7+5,7*1,5 = 116,31
INP 38,85*8,4+0,6*22,2 = 339,66

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Souéin
plocha vySka

IPP 116,31 m? 2,25 m 261,70

INP 339,66 m? 425m 144356

Soucet 455,97 m? 1 705,26

Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1 705,26 / 455,97 =3,74m

Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 455,97/ 2 = 227,99 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

IPP (8,35*9,5+2,8*6,2+4,1*2,7+5,7*1,5)*2,25 = 261,69 m®

INP (38,85*8,4+0,6*22,2)*(4,25+0,1) = 147752 m?

zastfeSeni 10,2*38,85*4,45/2 = 881,70 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
IPP PP 261,69 m®
INP NP 147752 m?
zastreSeni Z 881,70 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 620,91 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%6]

1. Zéklady v¢. zemnich praci bez izolace P 100
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2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vngjsich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. jen WC P 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni krb S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod P 3,30 100 0,46 1,52

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40



21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,80 100 0,46 1,75
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,81
Koeficient vybaveni Ky: 0,7081

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,89 91 150 60,67 2,3601
2. Svislé konstrukce P 18,80 100,00 0,46 8,65 12,22 91 100 91,00 11,1202
3. Stropy S 820 100,00 1,00 8,20 11,58 91 92 9891 11,4538
4. Krov, stiecha S 530 100,00 1,00 530 7,48 91 92 9891 7,3985
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 240 339 91 92 9891 3,3530
6. Klempitské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 099 91 92 9891 0,9792
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,9 9,74 91 96 94,79 19,2325
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 310 100,00 1,00 3,10 4,38 91 96 94,79 4,1518
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 210 297 91 93 97,85 2,9061
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,24 91 96 94,79 4,0191
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 452 91 92 9891 44707
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 7,63 91 92 9891 7,5468
14. Povrchy podlah P 310 100,00 0,46 143 202 91 92 9891 1,9980
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 7,34 91 92 9891 7,2600
18. Vnitini vodovod P 330 100,00 046 152 215 91 93 97,85 21038
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,52 91 96 94,79 4,2845
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 056 91 93 97,85 0,5480
23. Vnitini hygienické vyb. P 380 100,00 0,46 1,75 247 91 93 97,85 24169
25. Ostatni S 560 100,00 1,00 560 791 91 93 97,85 7,7399
Opotiebeni: 95,3 %
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9489
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8615
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7081
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 000,68
Pln4 cena: 2 620,91 m? * 2 000,68 K¢&/m® = 5243 602,22 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 95,3 % /100) * 0,047
Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24 - zjiSténa cena = 246 449,30 K¢



1.2 Kravin

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:
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O. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 9,3*25,3 = 23529
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. "

Podlazi y Soucin
plocha vySka

INP 235,29 m? 445m 1047,04

Soucet 235,29 m? 1 047,04

Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 047,04/ 235,29 =4,45m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 23529/1 = 235,29 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

INP (9,3*25,3)*(4,45) = 1 047,04 m®

INP (9,3*25,3)*(4,20)/2 = 494,11 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
INP NP 1 047,04 m®
INP Z 49411 m3
Obestavény prostor - celkem: 1541,15 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
V)
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00



N
N

7. Uprava vnittnich povrchil S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 70,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,7030
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 695,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9481
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7719
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7030
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 227,90
Plna cena: 1 541,15 m® * 2 227,90 K&/m® = 3433 528,09 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Kravin - zjiSténa cena = 0,- K¢

1.3 St4j

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
zdéna
1271

[m’]

INP 8,0%18,3

146,40



Zastavéné plochy a vysky podlazi
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Podlazi Zastavénd K()’Qstr. Soucin
plocha vyska

INP 146,40 m? 305m 446,52

Soucet 146,40 m? 446,52

Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 446,52 / 146,40 =3,05m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 146,40/ 1 = 146,40 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

INP (8,0*18,3)*(3,05) = 446,52 m*

zastfeseni (8,0%18,3)*(3,45/2) = 252,54 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Podlazi Typ Olgisgstf)‘;“y

INP NP 446,52 m*

zastfeseni Z 252,54 m?

Obestavény prostor - celkem: 699,06 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;os]t Koef. [ojlgjr.a;(fcrlli}l]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00



N
N

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,7030
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 695,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9651
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7030
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 904,22
Pln4 cena: 699,06 m3 * 2 904,22 K¢&/m? = 2 030 224,03 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Staj - zjiSténa cena = 0,- K¢

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby

Obytna ¢ast zemédelske usedlosti ¢p. 24 246 449,30 K¢
Celkem: 246 449,30 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 246 449,30
2,00 % z ceny staveb * 0,0200
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusSenym zptisobem - zjiSténa = 4 928,99 K¢

cena
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2.2 PristireSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

INP 2,45*7,3+4,3*2.5 = 28,64

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha
INP 28,64 m? 2,00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
INP véetné zastteSeni  (2,45*7,3+4,3*2,5)*(2,00+0,5) = 71,59 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP véetné zastieseni NP 71,59 m®
Obestavény prostor - celkem: 71,59 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
V)
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchit S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
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11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K¢/md] = 1 200,18
PIna cena: 71,59 m® * 1 200,18 K&/m® = 85 920,89 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Pristfesek - zjiSténa cena = 0,- K¢
2.3 Chlév prasat

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce:

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

INP 2,45*7,3+4,3*2,5 = 28,64

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
INP 28,64 m? 2,00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [md]
INP véetné zastteseni  (2,45*7,3+4,3*2,5)*(2,00+0,5) = 71,59 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP vietné zastteseni NP 71,59 m?
Obestavény prostor - celkem: 71,59 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,6860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m®) = 1432,37
PIna cena: 71,59 m® * 1 432,37 K&/m® = 102 543,37 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % /100) * 0,000
Chlév prasat - zjiSténa cena = 0,- K¢

3. Ocenéni pozemkii

3.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

Ziakladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[Mm?]  /Kupni cena cena celkovy cena
[ K& [ K&/m?] [ Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 5 225 m2
KRC: 0,90 KMP:0,90 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
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Parcela ¢.: 5225 3396 250 650,00 0,73 473,85
Popis pozemku: Exkluzivné Vam nabizime pozemek 5225 m2, ktery je novym

uzemnim pldnem uréen k vystavbé rodinnych domii. Pozemek navazuje na zéstavbu

obce a je umistén na velmi atraktivnim klidném misté s vyhledem do krajiny.

Vodovod a elektiina jsou na hranici pozemku. Vhodné pro investory k rozdéleni na

vice stavebnich parcel, popt. pro milovniky prostoru a soukromi. Obec ma kvalitni

vybavenost (obchod, restaurace, posta, OU, 1ékat, skolka, $kola, zajmove spolky) a

dobré autobusové spojeni do Prahy (Zli¢in), Revnic a Cernosic. V blizkosti se

nachéazi znamy lom Velka Amerika, Karl3tejn (4 km) a CHKO Cesky Kras. Zajimava

lokalita, perspektivni investice.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 10 013 m2
KRC: 1,00 KMP:125 KPP:0,95 KDD: 0,90 KMZzZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90

Parcela ¢.: 10 013 4550 000 454,41 0,96 437,09
Popis pozemku: Nabizime k prodeji lukrativni pozemky v obci Mofina u Karl$tejna
o celkové rozloze pres 16 000 m2. Video: https://youtu.be/asUlGavHovw. Stavebni
parcela o plose 10 000 m2 (se zastavitelnym izemim cca 3 000m2) je ve svahu a
nachdazi se v zdpadni ¢asti obce na jejim samém okraji. Na tento pozemek navazuje
les o velikosti pies 6 300 m2 a je také soucasti prodeje. Kanalizace i vodovod jsou
natazeny podél celé vychodni hranice stavebniho pozemku a elektfina je vyvedena
do 2 elektrorozvodnych skiini. Plynovod je zakoncen na ktizovatce pod ptilehlou
komunikaci. V obci je zakladni obCanska vybavenost: Skola a Skolka, obecni urad,
posta, potraviny i hostinec. Pfiméstskym autobusem se dostaneme jak do okresniho
meésta Beroun (16 km), tak 1 na okraj Prahy do Zli¢ina, kam je to prakticky stejné
daleko. Znamé lomy Velka a Mald Amerika se nachdzi necely kilometr od pozemkd.
Pozemky jsou volné ihned, prohlidky po dohod¢.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 2 462 m2
KRC:0,90 KMP:0,80 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:0,80 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,70

Parcela ¢.: 2462 2462000 1 000,00 0,40 403,20
Popis pozemku: Prostorny jizné orientovany mirné svazity stavebni pozemek o
rozloze 2.462 m2 v obci Mofina. Mirn¢€ svazity jizn€ orientovany stavebni pozemek
o rozloze 2.462 m2 v klidné ¢asti obce Mofina na Berounsku. Dle uzemniho planu je
pozemek urcen k vystavbé rodinného domu. Pozemek je ¢aste¢né zasitovany, na
pozemku je vodovodni pfipojka, kanalizace v cesté u pozemku, o ptipojeni elektiiny
je nutno zazadat. Na ¢asti pozemku jsou vzrostlé ovocné stromy. Pozemek diky své
rozloze nabizi naprosté soukromi. Cena pii koupi do konce bfezna zahrnuje dan z
nabyti nemovité véci. Kousek od pozemku je zastavka autobusu PID, skola, Skolka,
posta, obchod. Ideélni poloha pro velice klidné bydleni s dobrou dostupnosti do
Prahy.

Primérna jednotkova cena 438,05 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficienty upravuji hodnotu pozemki jiz zastavénych stavbami, které znehodnocuji pozemky z
davodu nutnosti jejich odstranéni.



29

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a 4/1 2 367 500,00 1183500
nadvori
zastavéna plocha a 4/2 219 350,00 76 650
nadvori
zastaveéna plocha a 4/3 182 350,00 63 700
nadvori
zastavéna plocha a 4/4 270 450,00 121 500
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 3038 Hodnota pozemku 1 445 350
celkem
| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Obytna ¢ast zemedélské usedlosti ¢p. 24
1.2 St
1.3 Kravin
14 Chlév prasat
1.5 Pristfesek
1.6 Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb niakladovou metodou
1.1 Obytna ¢ast zemédélské usedlosti ¢p. 24
1.2 Kravin
1.3 St

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1  Ocenéni venkovnich tuprav zjednodusenym zpisobem
2.2 Pristfesek
2.3 Chlév prasat

3. Ocenéni pozemkii
3.1 Pozemky

248 667,00 K&
0,00 K¢

0,00 K¢

0,00 K¢

2 081,00 K¢

8 776,00 K¢

259 524,00 K¢

1 583 922,00 K&

246 449,00 K¢
0,00 K¢
0,00 K¢

246 449,00 K¢

4 929,00 K¢
0,00 K¢
0,00 K¢

4 929,00 K¢

1 450 000,00 K¢

Vécna hodnota

Zjisténa cena dle vyhlasky

1 696 728 K&

1 843 446 K¢
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Trzni hodnota
1700 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsettisic K¢

Posudek vypracovan dne 17.3.2016

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zékladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poft ¢. 3223/2/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dle ptilozené likvidace.

Zdenek Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

tel/fax 2516 20 518

nebo 602 35 21 86




