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NEMOVITA VEC: rodinny diim, rodinny dim
Katastralni idaje :  Kraj Stfedogesky, okres Beroun, obec Libomysl, k.d. Libomy3l
Adresa nemovité véci:Libomysl 171, 267 23 Libomysl
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V Zebriku, dne 20.2.2016 Lubo§ Simiéinek
\ NALEZ
[Znalecky tikol ]

Zjidténi administrativn{ ceny podle platného cenového piedpis rodinného domku s pozemky a
pfisludenstvim t.j. venkovnimi Gpravami a vedlejsimi stavbami a to ve stavu ke dni ocenéni..



Ocenéni bude pouzito jako podklad k pfiznani dané z pfevodu nemovitosti podle zdkona ¢&.
357/1992 Sb. ve znénich pozdéjsich pfedpisi. Pro jiné udely nez zde uvedené neni podle zdkona
151/1997 Sb. mozno toto ocenéni pouZit. Zv14sté se nevztahuje na sjednavané ceny.

IP¥ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti KU Beroun - CUZK

Kopie katastralni mapy- CUZK

Skuteénosti zjisténé znalcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti

Informace majitele ohledn& stafi nemovitosti a pfipadnych provedenych rekonstrukcich a
upravach.

Informace majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivéni a ucelu nemovitosti.

Informace majitele o vedeni piipojek a siti a zakrytych konstrukei objektu

Mistopis |
Pozemek je situovan v okrajové &asti u zpevnéné komunikace v souvislé zastavbé rodinnych
domki. LeZi v mirng svaZitém terénu s pfimym vjezdem.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: % bytova zdéna & primyslové zéna |Okoli : ¥ bytova zéna & primyslové zéna
¥ ostatni ¥ rfakupni zéna 2 ostatni @ nakupni zona
Pfipojky: /€ voda &/ ¥ kanalizace 2 |Pripojky: ¥/ ¥ voda ¥/ R kanalizace £/ plyn
/ @ plyn
vef. / vl. 2 / B elektro ¥ telefon ver / vl. 2 / 2 elektro @ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD 8 Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf @ silnice I1.,I1Lt#
Poloha v obci:
[Pﬁstup k pozemku [ zpevnéna komunikace® nezpevnéna komunikace |
[Celkovy popis ; |

Hlavni stavba je pfizemni rodinny diim, &aste¢n& podsklepeny s Sikmou stfechou s podkrovi. Popis
stavebnich konstrukei je zfejmy z vypoctu.

Objekt obsahuje jednu bytovou jednotku.

Objekt je proveden standardni technologii odpovidajici dob& vzniku.

Objekt slouzi pro bydleni, spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych podminkéch pro vystavbu a ocefiuje se dle Gi¢elu uZivani jako rodinny dim.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
® Nemovita véc je fadné zapsana v katastru £ Nemovita véc neni faddné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni ¥ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) : smlouvy

¥ Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji 8 Skuteéné uZivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci




¥ Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné ¥ Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véci: nejsou
¥ Nemovitd véc neni situovéana v zaplavovém & Nemovitd véc situovana v zéplavovém uzemi
uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
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OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku i : ' ¢ P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo 11 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko - Zona se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. 1l 0,80
20-leté vody)

—




5
Index trhu Iy =Pg* (1 +7\P) = 0,752

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ' & P;

1. Druh a Géel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - | 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajove ésti obce 111 -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obg&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v&etng, MHD — III 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuZiti )

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezamestnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalich vlivii 11 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + 7 P) = 1,040

i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,782

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Libomysl:
ZAakladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 450,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
0O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel AY 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod a I1 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni a autobusov4 zastavka II 0,95
06. Obganska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)



=

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv* O * 0y * 03 * 04 * Os * Og = 525,00 K&/m®

Ocenéni provz’ndéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
£ 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji

nektera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny domek

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda \
Poloha objektu: Sttedogesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢&. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazn

2 453,- K&/m’

Néazev A i P Plocha” [m°] '
[Sklep: . (10,2%6,1) = 62,22 m"
IPfizemi: (10,2%6,1) = 62,22 m*
Krov: (10,2*6,1) = 62,22 m’
IPFistavba: (3,0¥7,1) 21,30 m°
INézev podlai o U Zasiéia plocha  Konstrukéni vygka
Sklep: 62,22 m"* . 1.80 m

IPtizemi: 62,22 m’ 3,95m

Krov: 62,22 m* 3,45 m

Pristavba: 21,30 m* 2,10 m

Obestavény prostor

Nazev' e ~ Obestavény prostor S
Sklep: ((10,2*6,1))*(1,80) 112,00 m’
[Pfizemi: ((10,2*%6,1))*(3,95) = 24577 m’
[Krov: ((10,2%6,1)*(3,45))/2 107,33 m’
IPristavba: ((3,0*7,1)*(2,10) = 44,73 m’
Obestavény prostor - celkem: 509,83 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl = 62,22 m
Zastavéna plocha vSech podlaZi: o = 207,96 m®

Podlaznost: ZP/7ZP1 =334



Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

[N4zev znaku : = e

0. Typ stavby - podsklepeny se dikmou nebo strmou stfechou 111 typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinny diim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm II 0,00

4 Podlaznost - hodnota vét3i nez 2 I11 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. | IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zplisob vytapéni stavby - Ustfedni, etdZzové, dalkové 111 0,00

7. Z4kl. prisluSenstvi v RD - tplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. | IV 0,05
standard. proved., popiipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal3tho vybaveni ] 0,00

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD - bez vedlejich staveb | II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funké&nim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez-vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — 111 0,85

(pfedpoklad provedeni men$ich stavebnich tiprav)

Koeficient pro stafi 80 let:
s=1-0,005* 80 = 0,600

12

Index vybaveni Iy =(1+7N V) * Vi3 * 0,600 = 0,566
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,752

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zékladni cena upraveni ZCU = ZC * Iy =2 453,- K&m® * 0,566 = 1 388,40 K¢&/m®

CSp=OP * ZCU * I1 * Ip = 509,83 m’ * 1 388,40 K&m’ * 0,752 * 1,040= 553 594,- K&

Cena stanovena porovndvacim zpiisobem

1.2 Studna

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

553 594,- K&

—



Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy &. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K&
Ziakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): 3 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Upravena cena studny = 18 080,- K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 66 rokt
Pfedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 100 = 66,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,0 % / 100) * 0,340
= 6 147,-K¢&
Ocenéni erpadel

elektrické erpadlo: 1 ks * 9 480,- K&/ks + 9 480,- K¢

Zékladni cena &erpadel celkem = 9 480,- K&
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,3180

= 17 580,- K&

opotiebeni Cerpadel 66,0 % * 0,340

= 5977,20 K&
Upraven4 cena ferpadel + 5977,20 K&
Niakladova cena stavby CSy = 12 124,- K¢
Koeficient pp * 0,782
Cena stavby CS &= 9 480,97 K¢&
Studna - zji§tén4 cena ' = 9 480,97 K¢
1.3 Kolna
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypodet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m’]
Prizemi (10,4%7,2) = 74,88
Krov (10,4*7,2) = 74,88




Zastavéné plochy a vySky podlaZi

3 Zastavéna. -
Fazev plocha Konstr. vyska
Prizemi 74,88 m” 2,10 m
Krov 74,88 m” 0,90 m
Obestavény prostor
Vypolet jednotlivych vymér
WNazev Obestavény prostor [m’]
Prizemi ((10,4*7,2))*(2,10) = 157,25 m’
Krov ((10,4*7.2)%(0,90))/2 = 33,70 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nizev Typ Obest. prostor
Prizemi NP 157,25 m’
Krov Z 33,70 m’
Obestavény prostor - celkem: 190,95 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypolet koeficientu K,

Construkce, vybaveni OB padil | et | Upraveny
~ ToraEen 0 ] B e  obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00
4. Krov P 7,30 100 3,36

5. Krytina P 8,10 100 3,73

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00

. ﬁprava povrchii C 6,10 100 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 0,00

0. Dvefe P 3,00 100 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 2,67
Soudet upravenych objemovych podili 59,34
Koeficient vybaveni K4: S 0,5934
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5934
Polohovy koeficient Ks (p#il. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): » 2,0880

-8-




Zakladni cena upravens [K&/m’|
Plnd cena: 190,95 m® * 1 239,- K&/m’

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 36 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36/ 80 = 45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS
Kolna - zjiSténa cena
2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky stavebni

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnsini

Index omezujici;h vlivii pozemku

1 239,-
236 587,- K&

0,550

130 123,- K&
0,782

101 756,19 K¢

101 756,19 K¢

neuvedenych.

INazev znaku e ey AhC. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. ZtiZzen¢ zakladové podminky - NeztiZzené zékladové podminky 111 0,00

4. Chranéné izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivii - Bez vedlejsich vlivi jinde 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+7NP;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,752
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Celkovy index I =1y * Ip * Ip = 0,752 * 1,000 * 1,040 = 0,782

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nddvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny

odvozené




Prehled poumtych Jednotkovych cen stavebmch pozemkii

T Zakl. cona Upr. ecna
Zattidéni _ ‘Ko | Mdex  Koef [ﬁé e
§4odst. 1- stavebm pozemek zastavena plocha a nadvorl
§ 4 odst. 1 525,- 0,782 410,55
2 Nom | Taen Vimn kmem G
' == e islo e ] [Ké/m?] [KE]=-
4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 181 191,00 410,55 78 415,05
nadvofi
E4 odst. 1 zahrada 284/11 569,00 410,55 233 602,95
tavebni pozemky celkem 760,00 m" 312 018,

Pozemky stavebni - zjiSténa cena
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1 Trvalé porosty

312 018,- K¢

Ovocné dieviny a ostatni vinnd réva ocenéné zjednoduSenym zplisobem: § 47

Celkovd cena pozemku: 312 018,00

ICelkova vyméra pozemku 760,00

klelkové pokryvna plocha trvalych porosti: 50,00

ICena pokryvné plochy porostii 20 527,50
ena porostu je ve vy§i 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostu 4 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: s 24,00 ;

Trvalé porosty - zjiSténa cena = 924,- K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny domek

Zatiidéni pro potieby ocenéni _

Budova § 12: A. budovy pro zdravotnictvi

Svisla nosné konstrukee: zdéna

Kd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1264

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m’]

Sklep (10,2%6,1) = 62,22

Piizemi (10,2*6,1) = 62,22

Krov (10,2%6,1) = 62,22

Pristavba (3,0%7,1) 21,30

-10-




Zastavéné plochy a vyiky podlaZi

e Zastavéna | Konstr. 55
F"‘"’m plocha | vyska | Souéin
Sklep 62,22 m’ 1,80m | 112,00

izemi 62,22 m” 395m | 245,77
Krov 6222m” | 345m | 214,66
Pristavba 21,30m° | 2,10m | 44,73
Soudet 207,96 m* 617,16
Prumérna vyika viech podlazi v objektu: PVP= 617,16 /207,96 =297 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 207,96 / 4 =51,99 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

azev Obestavény prostor

Sklep ((10,2*6,1))*(1,80) - 112,00 m’

Ptizemi ((10,2%6,1))*(3,95) = 245,77 m>

Krov ((10,2%6,1)*(3,45))/2 = 107,33 m’

Pristavba ((3,0%7,1))*(2,10) = 44,73 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nizev Typ Obest. prostor

Sklep PP 112,00 m’

Prizemi NP 245,77 m

Krov Z 107,33 m’

Piistavba NP 44,73 m°

IObestavény prostor - celkem: 509,83 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni | Obj.podil | Cast [ Koef. | Upraveny
: Gl e %) [%] & le obi podil

1. Zaklady v¢€. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90

2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchii S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
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11. Dvefe S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,30 100 1,00 4,30
6. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ky: e 1,0000
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pil. & 8) [K&/m']: = 2 740,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): ud 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 1,0469
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0071
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): . 2,0770
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 4 507,-
Plna cena: 509,83 m’ * 4 507,- K¢/m’ = 2297 804,- K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 80 roku .
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokta

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)
Rodinny domek - zji$ténd cena
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladov

2.1 Kolna

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

ou metodou

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

0,200

459 561,- K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
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Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumozivujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nvpocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]
Prizemi (10,4*7,2) = 74,88
Krov (10,4*7,2) = 7488
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizes Zastavend. constr. vi¥ka
Prizemi 74,88 m* 2,10m
Krov 74,88 m” 0,90 m
Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

hiézev Obestavény prostor [m’]
Prizemi ((10,4%7,2))*(2,10) = 157,25 m’
Krov ((10,4*7,2)*(0,90))/2 = 33,70 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nizev ) Typ Obest. prostor
Prizemi NP 157,25 m’
Krov Z 33,70 m’
ﬁ)estavén}'r prostor - celkem: 190,95 m”
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni oo Obj.podil | Cast | Koef | Upraveny
. : L S RN [%alii ] .o tobj podil
1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov P 7,30 100 0,46 3.36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

0. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
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12. Elektroinstalace | P | 580 | 100 | 046 2,67
Soucet upravenych obj emovych podﬂu 59,34
Koeficient vybaveniKe: 0,5934
Ocenéni
7Z4kladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5934
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): # 2,0880
Zakladni cena upravena [Kclm | = 1239,-

4 cena: 190,95 m® * 1 239,- K&/m’ = 236 587,- K¢&

et opotiebeni linearni metodou

afi (S): 36 roku
‘Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 44 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *36/80=145,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Kolna - zjiSténa cena = 130 123,- K¢
2.2 Studna
Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy &. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m =+ 9 750.- K&
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3180
Upraveni cena studny = 18 080,- K&
Vypolet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 66 roku
Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 34 rokii
Ptedpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 66/ 100 = 66,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,0 % / 100) % 0,340

= 6 147,-K¢&

Ocenéni ¢erpadel

elektrické erpadlo: 1 ks * 9 480,- K&/ks + 9 480,- K&




Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41): * 2,3180
= 17 580,- K¢&
opotfebeni ¢erpadel 66,0 % * 0,340
= 5977,20 K¢
Upraven4 cena erpadel + 5977,20 K&

Studna - zji$téna cena 12 124,- K¢

3. Ocenéni pozemki

3.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemkii

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti » KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkovd Koeficient Upravena
[mZ] /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [K¢m?] [Ke]  [K&m’]

Lokalita: Libomy$l

KRC: 0,85 KMP:0,85 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,05 KUV: 0,80
Parcela ¢.: 1518 1200000 790,51 0,61 479,76
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku 1 518 m2 Libomysl, okres Beroun
1200 000 K& (791 K& za m2)
K prodeji stavebni pozemek ktery se nachazi v klidné lokalité obce Libomysl.
Celkova plocha pozemku ¢ini 1.518 m2. Dle Uzemniho planu uréen k vystavbé RD.
Podél celého pozemku vede obecni piijezdova cesta. IS, obecni vodovod a tlakova
kanalizace na hranici pozemku. Veskeréd obcanské vybavenost v dosahu, vyborna
dopravni dostupnost.
Celkova cena: 1 200 000 K& za nemovitost, véetné provize
Hypotéka: 2 495,38 K& mésiénévicen
Cena za m2: 791 K&
Poznamka k cené: Cena v¢. provize RK a pravniho servisu.
ID zakazky: 468536
Aktualizace: 23.12.2015
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 1518 m?
Voda: Délkovy vodovod
Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 120V
Doprava: Silnice

Lokalita:
KRC: 0,85 KMP:0,90 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80
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Parcela ¢&.: 801 750 000 936,33 0,61 573,03
Popis pozemku: LibomyZl, okres Beroun

750 000 K¢ (936 K¢ za m2)

Hezky pozemek v okrese Beroun na stavbu rodinného domku. 800 m2, plng
zasitovany. V okoli pozemku se nachazi fotbalové hfistg, golfové pole, ranée na
kong, fintess centrum. Pékné misto pro klidné bydleni, sportovni aktivity s dobrou
dopravni dostupnosti.

Celkova cena: 750 000 K¢& za nemovitost

Cena za m2: 936 K¢

ID zakézky: 400354

Aktualizace: 01.02.2016

Umisténi objektu: Klidna ¢4st obee

Plocha pozemku: 801 m?

Datum nastéhovani: Ihned

Lokalita:

C:0,85 KMP:0,85 KPP:0,85 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80
Parcela &.: 836 1463000 1750,00 0,49 859,78
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku 836 m2 Libomysl, okres Beroun

1463 000 K& (1 750 K& za m2)

Prodej stavebni parcely o CP 836 m2 v obci Libomysl, okr. Beroun. Zavedené a

zkolaudované inZenyrské sité: vodovod, kanalizace a el. proud. Obecni pfijezdova

cesta s vefejnym osvétlenim. Pozemek vlastni stavebni firma, ktera zajist'uje i

vystavbu a ma k vyberu vice projektt rodinnych domi. Lze koupit i sousedni

pozemek. Dobra dostupnost na Prahu, najezd na D5 cca 3.min, veskera ob&anska

vybavenost v obci Zdice cca 2 km. V bezprostfedni blizkosti pozemku les, v okoli

krasna krajina.

Primérna jednotkovi cena 637,52 K&m’

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha 181 191 630,00 120 330
zahrada 284/17 569 630,00 358 470
Celkovi vyméra pozemki 760 Hodnota pozemku 478 800

celkem

4. Porovnavaci ocenéni

4.1

Ocefiovana nemovita véc

Uzitna plocha: 207,96 m”
Obestavény prostor: 509,83 m®
Zastavéna plocha: 21,30 m?

Plocha pozemku: 760,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci

Nizev: Libomysl

Prodej rodinného domu 239 m2, pozemek 902 m2 Libomysl, okres Beroun

3 850 000 K¢

Nabizime k prodeji rozestavény rodinny dim 4+1 s pozemkem 902 m2 v obci Libomysl, okr.
Beroun. Dim se nachazi v klidné lokalit& novych rodinnych domi pod zalesnénym svahem, podél
pfistupové cesty protéka potok. Stavba byla postavena s dodrZenim vSech technickych norem a
kvality s ohledem na co nejniZ3i energetickou néro&nost a spotfebu domu. Venkovni stény domu
jsou postaveny z modernich energo-efektivnich keramickych cihlovych bloki s tepelnou izolaci na
tenké vrstvé lepidla, coZ zaru€uje minimélni tepelné ztraty. Vnitini stény a piicky jsou omitnuté
vysoce kvalitni sadrovou omitkou . Okna a dvefe jsou s 5ti komorovym profilem a trojitym sklem,
stfecha je z keramické tasky Roben s Zivotnosti 80let. Rozvedena voda v mé&di, pro odvod odpadni
vody je vyuZit &erpaci systém Grunfos sestavajici z polyetylenové jimky a ¢erpadlem SEG. V domé
je ptipraveno centralni vysavani. Vytapéni domu miZe byt feSeno bud’ el. kotlem nebo tepelnym
¢erpadlem. Diim obsahuje v pfizemi OP s jidelnou, kuchyi, Chodbu, WC a technickou mistnost, v
1. patfe jsou tfi loZnice, sauna, koupena, WC, chodba, pod krovem je po€itano s prostorem 70 mZ2.
Zadni ¢ast domu ma velkou terasu. Pro vyrovnani pozemku byla postavena op&rna sténa s
hlubokym zakladem, jejiZ soudasti je zdéna stavba urend jako hospodérskd, pozemek s
udrzovanym travnikem je ze t¥i &asti oplocen . Pfedpokladana ¢astka na dokonceni domu je cca 1,2
mil. K&

Celkova cena: 3 850 000 K¢ za nemovitost

Hypotéka: 13 943,30 K& mésiénévicen

ID zakazky: 01646

Aktualizace: 18.02.2016

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 110 m*

U#itn4 plocha: 239 m”

Plocha podlahova: 211 m’

Plocha pozemku: 902 m’

Parkovani:

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Jimka

Elektfina: 230V

Energetick4 naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna

% % > B > b > > > > > > > BB

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
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K5 Celkovy stav 0,60
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢/m*
0,41 6 655
Uzitn4 plocha Vymeéra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
239,00 m’ 900 m’ 3 850 000 K& 16 109 K&/m’
Nizev: Libomysl

Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 823 m2 Libomysl, okres Beroun

5 000 000 K¢

Nabizime k prodeji nové postaveny rodinny dim 5+1 v Libomy3li u Berouna. Diim je postaven ze
systému Porotherm, stoji na pozemku 832 m2 s komfortni pifjezdovou cestou, je napojen na w
méstsky vodovod, vefejnou tlakovou kanalizaci a elektrickou sit’. Teplovodni podlahové vytapéni,
ohfev uZitkové vody pies bojler, plastova pétikomorova okna. Diim je moZno koupit v sou¢asném
stavu bez podlahovych krytin, obkladi a dlaZeb, nebo v dokonéeném stavu (pfesné dle Vaseho
pfani a vybéru) za cenu 5495000,-. Péknd lokalita blizko Berouna a délnice D5.

Celkova cena: 5 000 000 K¢& za hemovitost

Hypotéka: 17 960,33 K& mési¢névicen

Poznamka k cené: Véetné provize, poplatkti a pravniho servisu

ID zakazky: BE11SH206

Aktualizace: 30.12.2015

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 100 m”

Uzitna plocha: 160 m?

Plocha pozemku: 823 m’

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, Autobus

Komunikace: Dl4azdéna

Energeticka naro¢nost budovy: Tiida G - Mimotf4ddné& nehospodarna

Vybaveni:

N R T T

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,70
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K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m?*
0,48 14 875
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
160,00 m” 823 m’ 5000 000 K¢ 31 250 K&/m”
Nazev: Lochovice

Prodej rodinného domu 372 m2, pozemek 372 m2 Lochovice, okres Beroun

950 000 K&

Zprostfedkujeme Vam prodej rodinného domu o velikosti 3+kk s garaZi a dilnou uréeného k
rekonstrukei o celkové ploge 372 m2 v obci Lochovice ork. Beroun. Dispozice predsifi, vievo od
vchodu se nachazi loznice, vpravo je jidelna s kuchyiiskym koutem a obyvaci pokoj. V3e v
ptvodnim stavu uréené k rekonstrukei v men3i mistnosti je udirna a vchod na pudu kde je velky
potencial piidni vestavby. Na hranici pozemku voda, kanalizace a elektfina 220/380V, je zde studna
s vodou,. K domu nalezi velké gar4Z z dilnou a malé pfedzahradka. V domé se musi provést
rekonstrukce a vytvofit koupelna a WC. V misté bydliste $kolka, kola, 2x obchod, kadefnictvi,
posta, restaurace, 0U, kousek od domu tenisové kurty. Velmi dobra dopravni dostupnost vlakem na
Prahu (v Lochovicich stavi rychlik), autobusové zastavka 5 min. chiize. Ndjezd na D5 ve Zdicich 7
km, Hofovice 6 km. Ev. &islo: 14453.

Celkova cena: 950 000 K& za nemovitost

Poznamka k cené: v&etné pravniho servisu a provize RK

ID zakazky: 14453 '

Aktualizace: 18.12.2015

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 188 m”

Uzitna plocha: 372 m

Plocha podlahova: 372 m?

Plocha pozemku: 372 m’

Parkovani: 5

Garaz:

Topeni: Lokalni tuha paliva

Energeticka naro¢nost budovy

2 3 2 2 B % b B > b B b b B P

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
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K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢/m’
0,94 2393
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkovia cena Jednotkova cena
372,00 m* 371 m’ 950 000 K& 2 554 K&/m’
Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé€ uzitné plochy
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 393 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 7 974 K&m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 875 K&/m®
Stanovena jednotkovéa porovnavaci cena 7 974 K&/m®
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 124,00 m?
Vysledna porovnévaci hodnota 988 776 K¢&
REKAPITULACE OCENENI 2

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny domek 553 590,00 K¢&
1.2 Studna 9 480,00 K¢
1.3 Kolna 101 760,00 K&
664 830,00 K&
2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky stavebni 312 020,00 K&
3. Ocenéni trvalych porostii
3.1 Trvalé porosty y 920,00 K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb ndkladovou metodou

1.1 Rodinny domek : 459 560,00 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Kolna 130 120,00 K¢&
2.2 Studna 12 120,00 K¢&
142 240,00 K¢
3. Ocenéni pozemkii :
3.1 Pozemky 478 800,00 K&
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 088 780,00 K¢&
Porovnavaci hodnota 088 776 K&
Vynosova hodnota nepouzita K&
Vécna hodnota 1 080 608 K¢
Hodnota pozemku 478 800 K¢
Zji$téna cena dle vyhlasky 977 773 K&
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Obvykla cena
990 000 K¢

slovy: Devétsetdevadesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V analyze bylo pFihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu objekti, byl
provedeno zohlednéni cenotvernych prvki, které byly odvozeny z choviini trhu v minulosti a pFitomnosti a jsou
povaZovény pe dobu prognézovaného &asového obdobi za stdlé a trvalé,

Pouiti metoda je zaloena v podstaté na porovndni obdobnych nemovitosti které byly obchodoviny v neddvné minulosti,
pFipadné v regionu kde neni dostatek uskutecnénych prodejii na zdklad nabidky z realitnich serveri s koeficientem iipravy
nabidky. V nejSirsi mife je poufito databdze ze systému MOISES s databdzi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich
tidajit, Tyto podklady je mo¥né zpétng zkontrolovat. Pro porovndvaci hodnotu je poufita metoda Ing.. docenta Braddée kterd
umoZiiuje obsdhlé porovndni nemovitosti v Sirokém regionu ocefiované nemovitosti a ddvd vérohodné vysledné hodnoty

V Zebraku 20.2.2016

Lubos Siméinek &
Prazska 120 /8

267 53 Zebrék 4

telefon: 604868833 \S \ZAdSES H;
e-mail: simunek.simunek@seznam.cz o, N E| [#

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany 'rdzﬁdéfgiién Krajského

dolozka: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zakladni‘obor
ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znaleéné a nihradu naklada uétuji dokladem €. 1471-2016.
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Parcela ¢.: 801 750 000 936,33 0,61 573,03
Popis pozemku: Libomysl, okres Beroun

750 000 K¢ (936 K& za m2)

Hezky pozemek v okrese Beroun na stavbu rodinného domku. 800 m2, plné
zasitovany. V okoli pozemku se nachézi fotbalové hiistg, golfové pole, ran¢e na
kong, fintess centrum. P&kn& misto pro klidné bydleni, sportovni aktivity s dobrou
dopravni dostupnosti.

Celkova cena: 750 000 K¢& za nemovitost

Cena za m2: 936 K¢

ID zakézky: 400354

Aktualizace: 01.02.2016

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 801 m?

Datum nast€hovani: Thned

Lokalita:
KRC: 0,85 KMP: 0,85 KPP: 0,85 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80
Parcela &.: 836 1463000 1 750,00 0,49 859,78

Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku 836 m2 Libomysl, okres Beroun
1 463 000 K& (1 750 K¢ za m2)

Prodej stavebni parcely o CP 836 m2 v obci Libomysl, okr. Beroun. Zavedené a
zkolaudované inZenyrské sité: vodovod, kanalizace a el. proud. Obecni ptijezdova
cesta s vefejnym osvétlenim. Pozemek vlastni stavebni firma, ktera zajidt'uje i
vystavbu a ma k vybéru vice projekt rodinnych domi. Lze koupit i sousedni
pozemek. Dobra dostupnost na Prahu, ndjezd na D5 cca 3.min, veskera ob&anska
vybavenost v obci Zdice cca 2 km. V bezprostiedni blizkosti pozemku les, v okoli

krasna krajina.
Priimérna jednotkovi cena 637,52 Ké&/m’
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m*] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha 181 191 630,00 120 330
zahrada 284/17 569 630,00 358 470
Celkovi vyméra pozemki 760 Hodnota pozemkii 478 800
celkem

4. Porovnavaci ocenéni

4.1

Ocefiovana nemovita véc

UZitné plocha: 207,96 m*
Obestavény prostor: 509,83 m’
Zastavéna plocha: 21,30 m?

Plocha pozemku: 760,00 m*
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Srovnatelné nemovité véci

l_Naizev: Libomysl
Prodej rodinného domu 239 m2, pozemek 902 m2 Libomy§l, okres Beroun

3 850 000 K¢

Nabizime k prodeji rozestavény rodinny dim 4+1 s pozemkem 902 m2 v obei Libomys$l, okr.
Beroun. Diim se nachézi v klidné lokalité novych rodinnych domi pod zalesnénym svahem, podel
pfistupové cesty protéka potok. Stavba byla postavena s dodrzenim viech technickych norem a
kvality s ohledem na co nejniZsi energetickou narotnost a spotfebu domu. Venkovni stény domu
jsou postaveny z modernich energo-efektivnich keramickych cihlovych bloki s tepelnou izolaci na
tenké vrstvé lepidla, coZ zaruCuje minimalni tepelné ztraty. Vnitini stény a piitky jsou omitnuté
vysoce kvalitni sadrovou omitkou . Okna a dvete jsou s 5ti komorovym profilem a trojitym sklem,
sttecha je z keramické taSky Roben s sivotnosti 80let. Rozvedena voda v médi, pro odvod odpadni
vody je vyuZit Eerpaci system Grunfos sestavajici z polyetylenové jimky a gerpadlem SEG. V domé
je pfipraveno centralni vysavani. Vytap&ni domu miZe byt feseno bud’ el. kotlem nebo tepelnym
erpadlem. Dim obsahuje v ptizemi OP s jidelnou, kuchyti, Chodbu, WC a technickou mistnost, v
1. patfe jsou tfi loZnice, sauna, koupena, WC, chodba, pod krovem je po€itano s prostorem 70 m2.
7adni &ast domu mé4 velkou terasu. Pro vyrovnani pozemku byla postavena opérna sténa s
hlubokym zakladem, jejiz soudasti je zdén4 stavba urcend jako hospodéiska, pozemek s
udrzovanym travnikem je ze tfi Casti oplocen . Predpokladana Castka na dokonéeni domu je cca 1,2
mil. K& 4

Celkové cena: 3 850 000 K& za nemovitost

Hypotéka: 13 943,30 K¢ mésiénévice»

ID zakazky: 01646

Aktualizace: 18.02.2016 '
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ve vystavbé

Poloha domu: Samostatny

Umist&ni objektu: Klidné &ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéné: 110 m*

Uzitné plocha: 239 m’

Plocha podlahova: 211 m?

Plocha pozemku: 902 m’

Parkovani:

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Jimka

Elektiina: 230V _

Energetickéa naroénost budovy: Ttda G - Mimo#adné& nehospodarna

0.0#00.’0#00#00##00

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90




K5 Celkovy stav 0,60

K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upraven4 j. cena
koef. K K¢/m*
0,41 6 655
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
239,00 m* 900 m* 3 850 000 K& 16 109 K¢&/m”

Nézev: Libomysl

Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 823 m2 Libomysl, okres Beroun

5 000 000 K¢

Nabizime k prodeji nové postaveny rodinny dim 5+1 v Libomysli u Berouna. Diim je postaven ze
systému Porotherm, stoji na pozemku 832 m2 s komfortni pifjezdovou cestou, je napojen na
mestsky vodovod, vefejnou tlakovou kanalizaci a elektrickou sit’. Teplovodni podlahové vytapéni,
ohfev uZitkové vody pres bojler, plastova p&tikomorova okna. Diim je mozno koupit v soutasném
stavu bez podlahovych krytin, obkladf a dlazeb, nebo v dokon&eném stavu (ptesné dle Vaseho
prani a vybéru) za cenu 5495000,-. P&kn4 lokalita blizko Berouna a délnice D5.

Celkova cena: 5 000 000 K& za nemovitost

Hypotéka: 17 960,33 K& mésiénévice»

Poznamka k cené: Véetné provize, poplatkii a pravniho servisu

ID zakazky: BE11SH206

Aktualizace: 30.12.2015

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 100 m’

UZitnd plocha: 160 m?

Plocha pozemku: 823 m?

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, Autobus

Komunikace: Dlazd&na

Energeticka naroénost budovy: T¥ida G - Mimoiadn& nehospodarng

Vybaveni:

A A

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,70
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K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m®
0,48 14 875
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
160,00 m” 823 m’ 5 000 000 K& 31250 K&/m’

Nazev: Lochovice

Prodej rodinného domu 372 m2, pozemek 372 m2 Lochovice, okres Beroun

950 000 K&
Zprostiedkujeme Vam prodej rodinného domu o velikosti 3+kk s garaZi a dilnou uréeného k
rekonstrukei o celkové ploge 372 m2 v obci Lochovice ork. Beroun. Dispozice pfedsii, vlevo od
vehodu se nachazi loznice, vpravo je jidelna s kuchyiiskym koutem a obyvaci pokoj. Vie v
piivodnim stavu uréené k rekonstrukci v mensi mistnosti je udirna a vchod na pidu kde je velky
potencial piidni vestavby. Na hranici pozemku voda, kanalizace a elektiina 220/380V, je zde studna
s vodou,. K domu nélez{ velka garaZ z dilnou a mal4 pfedzahradka. V domé se musi provést
rekonstrukce a vytvofit koupelna a WC. V misté bydliste Skolka, gkola, 2x obchod, kadefnictvi,
posta, restaurace, OU, kousek od dontu tenisové kurty. Velmi dobra dopravni dostupnost vlakem na
Prahu (v Lochovicich stavi rychlik), autobusova zastavka 5 min. chiize. N4j ezd na D5 ve Zdicich 7
km, Hotovice 6 km. Ev. ¢&islo: 14453.

+ Celkova cena: 950 000 K& za nemovitost
Poznamka k cend: véetn& pravniho servisu a provize RK
ID zakazky: 14453
Aktualizace: 18.12.2015
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Radovy
Typ domu: Pfizemni
Podlazi: 1
Plocha zastavéna: 188 m”
Uzitn4 plocha: 372 m®
Plocha podlahova: 372 m’
Plocha pozemku: 372 m’
Parkovani: 5
Garaz:
Topeni: Lokalni tuha paliva
Energeticka naro¢nost budovy

> % % % 2 B b b B b B b > > B B

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
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K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m’
0,94 2393
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
372,00 m* 371 m’ 950 000 K& 2 554 K¢/m’
Vypod&et porovndvaci hodnoty na zikladé uZzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 393 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 7974 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 875 K&/m®
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 7 974 K&/m’
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 124,00 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 988 776 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1  Rodinny domek 553 590,00 K¢
1.2  Studna 9 480,00 K¢
1.3 Kolna 101 760,00 K&
664 830,00 K&
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky stavebni 312 020,00 K&
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé porosty y 920,00 K¢&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

1.1 Rodinny domek : 459 560,00 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Kolna 130 120,00 K¢&
2.2 Studna : 12 120,00 K¢&
142 240,00 K¢
3. Ocenéni pozemkit
3.1 Pozemky 478 800,00 K¢
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 988 780,00 K&
Porovnavaci hodnota 988 776 K&
Vynosova hodnota nepouzita K&
Vécna hodnota 1 080 608 K&
Hodnota pozemku 478 800 K&
Zjisténa cena dle vyhlasky 977 773 K¢
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slovy: Devétsetdevadesattisic K&
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu objekti, byl
provedeno zohledn¥ni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovini trhu v minulosti a pfitomnosti a jsou
povaZovény po dobu prognézovaného tasového obdobi za stdlé a trvalé.

Pouiti metoda je zalofena v podstaté na porovndni obdobnjch nemovitosti které byly obchodoviny v neddvné minulosti,
pFipadné v regionu kde neni dostatek uskutelnénjch prodeji na zdklad nabidky z realitnich serverit s koeficientem upravy
nabidky. V nejSirsi mife je poufito databdze ze systému MOISES s databdzl obchodovanjch nemovitosti véetné kompletnich
tidaji, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat. Pro porovndvaci hodnotu je poufita metoda iIng.. docenta Braddée kierd
umoiiuje obsdhlé porovndni nemovitosti v Sirokém regionu oceriované nemovitosti a ddvd vérohodné visledné hodnoty

V Zebraku 20.2.2016

Lubos Simtinek

Prazska 120

267 53 Zebrak 5

telefon: 604868833

e-mail; simunek.simunek@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany f(‘iﬁﬁffc’fﬁ tim Krajského

dolozka: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zékladni*obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlstni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1471-40 12-2016 znaleckého deniku.

Znaledné a nahradu nékladd Gétuji dokladem €. 1471-2016.
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