ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1461-4012-2016

NEMOVITA VEC: rodinny diim, objekt bydleni, Husova 144 D a&ice
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OBJEDNAVATEL: insolvenéni spriavce dluznika Jakuba Cechanka, Ji¥i Kudera
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| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Jedna se o zjisténi obvyklé ceny rodinného domku s pozemky jak je vedeno na LV 828 pro k.u.
Dacice.

Navrzena trzni hodnota podle tohoto ocenéni je zpétné dosazitelna pii prodeji predmétného majetku za
podminek platnych v dob¢ jeho zpracovani.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je definovina v § 1 zdkona
¢ 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ktery upravuje oceiiovani majetku a sluZeb pro ucely stanovené
zvlaStnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdakonii

§1

Piedmét upravy

(1) Zakon upravuje zpusoby ocernovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (ddle jen “majetek”) a sluzeb pro ucely stanovené
zvlastnimi pfedpisyl). Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zviastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez
pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zakon. Zdkon plati i pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v casti étvrté az
devaté tohoto zakona a dale tehdy, stanovi-li tak prislusny organ v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.

2)

(2) Zakon se nevztahuje na sjedndvani cen” a neplati pro ocenovani prirodnich zdrojit kromé lesui.

§2
Zpiuisoby oceriovdni majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob ocernovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimovddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
vlastni  obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vitahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vitahy mezi proddavajicim
a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici 7 osobniho vitahu k nim.

METODY OCENOVANI

METODA STANOVEN{ VECNE HODNOTY

Veécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladu, které by bylo nutno
v dobé& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim
procesu investora (potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.

Veécnou hodnotu staveb je tieba ur€it s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteny stavebnétechnicky stav a moralni
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zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladl by se
meély zapocitat odpisy, prumérnd ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dain z nemovitosti apod. Vyjadieni hodnoty
nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych
faktorech priib&zné zohlediovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACT :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnozstvim a kvalitou informaci o
trhu zakonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Vérohodnost této
metody musi byt zaloZena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich cen,
jestlize pro pouziti této metody mame dostate¢nou Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych
prodejt).

Z vypoctovych metod se v soucasné dobé Casto pouzivaji hodnoty vypoétené metodou vynosovou a metodou stanoveni
vécné hodnoty.

Stdale vétsi vyznam md metoda porovndvaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by neméla chybét v
Zadné analyze, kterd ma stanovit trini hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, ze by mélo byt ptihlédnuto ke v§em vliviim, které mohou jeji trzni
hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi n€ zejména v tomto piipadée patii :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizeni nemovitosti

Vécna biemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy

Analyza ocenéni

Nejlepsi pitehled o cendch rodinnych domii dava metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro bydleni se
béiné obchoduje a je tedy dostateCné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pripadé je k dispozici dostateCné mnoZstvi
obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je oceriovand a to zejména inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se vSak do ni
promitnout zejména jeji poloha, piistupnost a dostupnost, dispozicni FeSeni, velikost a tvar souvisejiciho pozemku, vybavenost
nemovitosti jako celku a obce a dal§i podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z téchto ditvodii neodpovida zjisténa
hodnota pomoci vécné hodnoty definici zaddni.



Pi‘ehled podkladu

Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy
- ocenéni nemovitosti

Podklady zajisténé zhotovitelem

- Prohlidka a zaméfeni nemovitosti v rozsahu jak bylo umoznéno uZivatelem nemovitosti
- Fotodokumentace v rozsahu jak bylo umoznéno uzivatelem nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Skutecnosti zjisténé znalcem pii prohlidce a zaméteni nemovitosti

Informace majitele ohledné staii nemovitosti a provedenych rekonstrukeich a upravach.

Informace majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivani a a¢elu nemovitosti.

Informace majitele o vedeni ptipojek a siti a zakrytych konstrukci objektu

Informace majitele o pravech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté o vécnych biemenech a
zastavach.

Omezujici podminky

Zpracovatel nerudi za predloZené doklady dodané objednatelem a poskytnuté informace a nenese prdavni disledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané 7 objednatelem
PpredloZenych podkladii pro zpracovini ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz 7 hlediska jejich piesnosti a
uplnosti ovéiovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych ocefiovacich piedpisii a zndamych cenovych podminek,
za kterych byly obdobné nemovitosti obchodovdany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vitahuje zpracované
ocenéni a neodpovida za pripadné zmény v podminkdch prodeje nemovitosti, ke kterym by doSlo po piedani ocenéni.
Znalecky posudek byl vypracovdan pouze za ti¢elem zodpovézeni zadanych otdzek - stanovit cenu obvyklou a ocenit
Jjednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené.

Zavéry znaleckého posudku je nezbytné revidovat v piipade, Ze budou zjistény dalsi skuteCnosti, které tyto zavéry
ovlivni,

Znalecky posudek byl vypracovdan vyhradné pro ucel zde stanoveny a proto ho

nelze pouZivat k jinym uceliim a jinymi osobami. Platnost zavérii znaleckého posudku je max. 6 mésicit ode dne
gpracovdni.

Pro ocenéni nebyla pfedloZena Z4dna projektova dokumentace ¢i dokumentace skute¢ného stavu,
nebyly predloZeny stavebni povoleni nebo kolaudaéni rozhodnuti.

Ocenéni je provedeno na zakladé skute¢ného stavu zjisténého znalcem pii prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zatazeny podle pfedpokladaného vyuZiti.

Nemovitost byla pii obhlidce posouzena z hlediska typu stavebnich konstrukci a stafi stavby,
opotiebeni a zavad jednotlivych stavebnich konstrukci v rozsahu a dle moznosti jak bylo umoznéno
a zpfistupnéno.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé zjisténych podkladi ohledné hranic pozemkt, oploceni a
smérovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych Uprav a konstrukci staveb a piislusenstvi jak
bylo zjisténo znalcem.



Ocenéni je vypracovino na zdakladé ziskanych podkladit a osobniho zjisténi v rozsahu prohlidky 7
chodniku. V castech které nebylo moZno doloZit je uvaZovano standardni rozsah a vybaveni,
pripadné dle uvahy odpovidajici charakteru nemovitosti.

|Mist0pis
Me¢sto Dacice je situovano ve vychodnim okraji okresu Jindfichtiv Hradec. Mésto ma tplnou
infrastrukturu a obCanskou vybavenost, Pfistupnost autobusem a vlakem.

Celkovy popis
Hlavni stavba je ptizemni zdény rodinny dim se sedlovou stfechou s obytnym podkrovim. Objekt
ma piipojky vSech siti véetné plynu.

Objekt byl kolaudovan v roce 1999..

Objekt je urcen k bydleni, spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych podminkach pro vystavbu a ocetiuje se dle ticelu uzivani jako rodinny dim.

|Silné stranky |
Standardni rodinny diim bez silnych stranek

[Slabé stranky |
Nezjistény
RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

®) Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru & Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

®) Stav stavby umoziuje podpis zastavni & Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

® Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji 2 Skute¢né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudacti

® Piistup k nemovité véci ptimo z vefejné & Neni zajistén ptistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

®) Nemovita véc neni situovana v zaplavovém & Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

®) Zastavni pravo

Komentat: Na nemovitosti vaznou nadmérnd zastavni prava. Vliv na cenu obvyklou je

zohlednén v konecné analyze.

Ostatni rizika: nejsou
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Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim
2. Ocenéni pozemku

2.1 Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Rodinny dim

OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 +7 P;) = 0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupnd obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
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S moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komerc¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérnd nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00

11
Index polohy ~ 1p =Py * (1 +7NP;) =0,980
=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,951

Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Dacice:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 150,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad 11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad

03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstskd hromadna doprava poptipadé¢ | 1,00
pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - RozSifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*01* 0 * O3 * Oy * Os * Og = 651,00 K&/m’

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim

Zatridéni pro potireby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda



Poloha objektu: Jihogesky kraj, 2001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 75 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1997

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 194,- K&¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Plocha [m?]

nadzemi: = 130,75 m*

[Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

nadzemi: 130,75 m? 480m

Obestavény prostor

INazev Obestavény prostor [m’]

nadzemi: (130,75)*(4,80) = 627,60 m’

Obestavény prostor - celkem: 627,60 m*

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 130,75 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 130,75 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy 1 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a \ 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby - ustiedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD - uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD - standardni ptislusenstvi| 11l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 ] 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 19 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (19 + 15) = 0,830
12




Index vybaveni Iy =(1+NV;) * V3 *0,830 =0,976
1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 194,- K&/m® * 0,976 = 2 141,34 K&/m®
CSp=0OP*ZCU* I+ * 1, =627,60 me * 2 141,34 K&/m®* 0,970 * 0,980=1 277 516,- K¢
Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1277 516,- K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+7NP;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,980
Celkovy index I = It * Io * 1, = 0,970 * 1,000 * 0,980 = 0,951

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

|Zattidéni Z4kl. cena Index Koef.  Upr. cena




[K&/m®] [K&/m®]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 651,- 0,951 619,10
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
TyP Nazev islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 979 248,00 619,10 153 536,80
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 980 207,00 619,10 128 153,70
Stavebni pozemky celkem 455,00 281 690,50
Pozemky - zjisténa cena = 281 690,50 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

3. Porovnavaci ocenéni

3.1 Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 178,12 m*
Obestavény prostor: 627,60 m®
Zastaveéna plocha: 130,75 m?
Plocha pozemku: 15 462,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Niazev: Rodinny diim Dacice

Prodej rodinného domu 230 m2, pozemek 5 154 m2 Dacice - Dolni Ném¢ice, okres Jindfichiv
Hradec

2999 000 K¢
Prodej dvougeneracniho RD v Dolnich Némcicich. Dispozice 6+2, v kazdém patie 3+1 a tech.
mistnosti. Napojeno ne vef. vodovod a kanalizaci, vytapéni plyn. kotlem nebo kotlem na tuha
paliva. K domu naleZi uzavieny dvir a okrasnd zahrada o CP 4528 m2. Soucasti velka stodola,
chlévy, kotelna, 2x garaz a gardzové stani. Nova fasada a plastova okna, diim ¢astecné izolovan, byt
v ptizemi po rekonstrukci.
* Celkova cena: 2 999 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Hypotéka: 6 236,37 K& mésicnévice»
Poznamka k cené: + provize RK
ID zakéazky: 489729
Aktualizace: 17.02.2016
Stavba: SmiSena
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Rohovy
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

> > 2 > 5 > > » »
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Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 602 m?

Uzitna plocha: 230 m?

Plocha podlahova: 250 m?

Plocha pozemku: 5154 m?

Plocha zahrady: 4528 m?

Sklep: 14 m?

Rok rekonstrukce: 2012

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva
Odpad: Vetejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elektiina: 120V, 230V, 400V

Doprava: Silnice

Energetickd naro¢nost budovy: Tiida D - Mén¢ usporna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
Vybaveni:

N EEEEEEEEEE NS

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno

Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc Ké&/m®
0,91 11 801
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

230,00 m? 337 m? 2 999 000 K& 13 039 K&/m?

Nazev: Rodinny dum

Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 250 m2 Kunzak - Valtinov, okres JindFichiv
Hradec

2900 000 K¢

Nabizime exkluzivné RD ve Valtinové Dim je o obytné plose 250m2, po celkové rekonstrukci v
roce 2003 a 2013, na dom¢ nova fasada, kombinovana okna, plast, euro okna, stfecha sedlova, nové
topeni v médi, nové rozvody vody v plastu, nové elektrické rozvody, dvete dievéné, kuchynska
linka pln€ vybavena spotiebi¢i Miele a Fagor, podlahy dlazba a plovouci podlahy. V obyvacim
pokoji krbové kanadsk4 kamna s vlastnim kominem. Dim je podsklepen a kompletné zateplen.Dim
je dispoziéné feSen jako 6+1,s moZznosti dod€lani dalsi kuchynské linky v hornim patfe, v tom
pfipadé€ by dum mohl byt i dvou generacni. Dvé pln€ vybavené koupelny s vyhtivanou podlahou v
dolnim 1 hornim patie, dvé WC. Dlim je sméfovany na jizni stranu s vyhledem na jihoCeské lesy. V
zadni ¢asti domu je mens$i zahrada o rozloze 250m 2 s vyhledem do pfirody. Valtinov se nachazi v
klidné lokalité jiznich Cech, chranéna oblast Ceské Kanady ,v okoli jsou turistické atrakce, hrad
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Landstejn, Rudolecky zdmek piezdivany mala Hluboka, cyklostezky ve volné ptirod¢, jihoCeské
rybniky. MoZnost bezstarostného zajisténi uvéru. Pro vice informaci a domluveni prohlidky
kontaktujte makléte

-~

N EEEEE NN

Celkova cena: 2 900 000 K¢ za nemovitost
Hypotéka: 6 030,50 K¢ mésicnévice»
ID zakazky: 160

Aktualizace: Dnes

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 237 m?

Uzitna plocha: 250 m?

Plocha pozemku: 250 m?

Sklep:

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Autobus

Lokalita Kunzak
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&/m’
0,79 9111
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
250,00 m° 250 m* 2 900 000 K& 11 600 K&/m®
Nazev:

Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 298 m2 Slavonice, okres Jindrichiv Hradec

1 400 000 K¢
Jedna se prodej v insolven¢nim fizeni, prodej nejvyssi nabidce. Predmétem prodeje vnitini fadovy
rodinny dim v ulici Lebedévova C.p. 616 v souvislé zastavbé stejnych rodinnych domkt. Diam byl
postaven v r. 1997, ma jednu bytovou jednotku a na jizni ¢asti pfimo navazujici zahradu. Ze
zapadni a vychodni strany je diim ohranicen sousednimi domy v souvislé fadové zastavbé. Pied
domem je mald ptedzahradka s ptijezdem a pfistupem do nemovitosti. Dim je tfipodlazni,
projektovan a postaven jako dvougeneracni bydleni - ve 2.NP je provedena ptiprava pro doplnéni
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kuchyniského vybaveni.
Vybaveni: dfevéna zdvojena okna, podlahy keramicka dlazba, dievéné parkety nebo textilni
podlahova krytina, schodisté betonové s dievénymi naslapy z masivu, kuchyinska linka s
vestavnymi spotiebici, ustfedni topeni s kotlem na TP, ohfev uzitkové vody el.bojlerem.
Elektroinstalace 230/480 V, rozvody uzitkové vody i kanalizace plastovym potrubim. Rozvod plynu
pouze v ulici, moznost pfipojeni. Vse ve velmi dobrém stavu, udrzované, nedokoncena pouze
fasada a zabradli u lodzie.
Dispozice domu:
1 PP - kotelna, sklad paliva, pradelna, velka mistnost uzptisobena jako obytna mistnost, mala dilna,
3x komora, vstup ze zahrady a schodisté do 1.NP.
1. NP - gardz s dvouktidlymi dfevénymi vraty, vstupni hala, predsin, WC. koupelna, kuchyn,
obyvaci pokoj s lodzii, schodisté do 2. NP.
2. NP - chodba, komora, 4x pokoj, WC, koupelna, schodisté na ptidu
* (Celkova cena: 1 400 000 K¢ za nemovitost
Hypotéka: 5 028,89 K¢ mésicnévice»
Poznamka k cen¢: cena podle znaleckého posudku 1.650.000,- K¢&, prodej nejvyssi nabidce
ID zakazky: NOO178
Aktualizace: 22.01.2016
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Radovy
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 178 m?
Uzitna plocha: 250 m?
Plocha pozemku: 298 m?
Plocha zahrady: 120 m?
Energetickd naro¢nost budovy: Ttida A - Mimotadné¢ Gsporna

> % > > > > > > > > > » » >

Lokalita Slavonice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&/m’
0,79 4 398
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
250,00 m’ 298 m? 1 400 000 K¢ 5 600 K&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 4 398 K&/m?
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Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 8 437 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 11 801 K&/m?

Stanovend jednotkova porovnavaci cena 8 437 K¢/m*

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 178,12 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1502 798 K¢
| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim 1277 520,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky 281 690,00 K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Rodinny diim 1 502 800,00 K¢&

Obvykla cena
1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

PouZiti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodoviny v neddvné minulosti,
pFipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodejit na zdklad nabidky 7 realitnich serverit s koeficientem upravy
nabidky. V nejsirSi miie je pouZito databdze ze systemu MOISES s databadzi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich
udajii, Tyto podklady je moziné zpétné zkontrolovat. Pro porovndvaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Braddace kterd
umoZiiuje obsdahlé porovndni nemovitosti v Sirokém regionu oceiiované nemovitosti a dava vérohodné vysledné hodnoty

Zavér

V analyze bylo prihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu objekti, byl
provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a piitomnosti a jsou
povaZovany po dobu prognoézovaného ¢asového obdobi za stalé a trvalé.

V Zebraku 19.2.2016

Lubo§ Simtinek

Prazska 120

267 53 Zebrak

telefon: 604868833

e-mail: simunek.simunek@seznam.cz
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 C. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1461-4012-2016 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 1461-20016.
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