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1. OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

1. Znalec vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravosti a platnosti pfedlozenych podkladi.

Neodpovida tudiz zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocenovanym movitym
a nemovitym vécem,

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahd k nim, jejichz existence
meéla nebo mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek.

2. Znalec vychazel z toho, Ze informace ziskané z pfedlozenych podkladt pro zpracovani
znaleckého posudku jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve vsech piipadech
z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti ovéfovany.

3. Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé jeho provadeéni
a neodpovidad za pifpadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani
znaleckého posudku.

4., Tento znalecky posudek respektuje pravni piedpisy v oblasti cen, financovéani, Gcetnictvi
a dani, které mély platnost v dobé, ke které je posudek zpracovan.

5. Znalecky posudek byl podan v souladu s etickymi kodexy IRRV (Institute of Revenues,
Rating and Valuation, UK) a IREI (International Real Estate Institute, USA).
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2. OSVEDCENI A PROHLASENI

Znalecky ustav a zpracovatelé posudku timto osvédcuji a prohlasuji, Ze

1.

V soucasné dob¢ nemaji a ani v budoucnosti nebudou mit prospéch z podnikini, které
je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlednuje vSechny nim znimé skutecnosti, které
by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Pt své dinnosti jsme neshledali #4dné skutednost, které by nasvédéovaly, Ze ke znaleckému
5 Yy Vs
posudku predané dokumenty a podklady, nejsou pravdivé a spravné.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledké védomé nepravdivého
znaleckého posudku dle § 110a Trestniho fadu.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku a znalecky posudek spliiuje pozadavky dle § 127a Obcanského soudniho

fadu.

Znalecky posudek vyhotovil znalecky Gstav 1. Znalecka a.s., se sidlem Mozartova 679/21,
460 01 Liberec. Zpracovateli znaleckého posudku jsou:

Ing. arch. David Charousek

V Liberci dne 4. 5. 2016

1. Znalecka a.s.
znalecky ustav
Mozartova 679/21
460 01 Liberec

IC 25488350
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3. PREDMET OCENENT{

Pfedmét a el znaleckého posudku:

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. st. 665, jehoz soudasti je dvougeneraéni rodinny ddm
s C.p. 226, a p.C. 859/15 véetné piislusenstvi, zapsané na 1.V.& 194 v k.. Daliméfice, v obci
Turnov, okt. Semily.
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4. NALEZ

4.1 Blizsi udaje o nemovitosti

Adresa: Hruborohozecka 226, Dalimefice, 511 01 Turnov

Okres: CZ0514 Semily

Obec: 577626 Turnov

Katastralni Gzemi: 771627 Daliméfice

Zl:af;?ik dle LY Mikulaskova Hana, Hruborohozecks 226, Daliméfice, 51101 Turnov
Mistni Setfent: Pr(.)vedeno 21. 4. 2016 vnéjsi obhlidkou, vlastnik neumoznil pﬁstup do

objektu.
Ocenéni ke dni: 1. 4. 2016
Nemovitost:
Pozemek ¢ Plocha m® Druh Stavba

St. 665 83 zastavena plocha a nadvoii ¢.p. 226, rod.dim
859/15 564 orna puda

a piislusenstvi.

4.2 Podklady pro vypracovani posudku

® Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢ 194 vyhotoveny dalkovym piistupem ke dni
1. 4. 2016.

" Snimek katastralni mapy vyhotoveny dalkovym piistupem.

= Vyjadieni Jitky Pétové, stavebni Gfad Turnov (kancelat ¢. 307, tel. & +420 481 366 307
j-petova@mu.turnov.cz)

®  Databaze informacnich zdroji z realitnich servert a analyzy realitntho trhu na serverech
www.steality.cz , www.reality.cz , www.cbre.com , www.dtz.com , www.el5.cz, databize
1. Znalecka a.s.

®  Podrobna fotodokumentace dodana véfitelem

B Zjisteni pii mistnim Setfeni

Objednatel posudku rudi za pravdivost vsech predanych informaci a dokument dodanych jako
podklady pro ocenéni vyse uvedeného nemovitého majetkul

’

Vlastnik neumoznil pfi mistnim Setfeni pifstup do objektu. Pro ocenéni vychazime z ptedlozené
fotodokumentace od véifitele a informaci z vefejnych databizi. Moznd nezjisténd rizika jsou

v_posudku zohlednéna.

Znalecky posudek ¢. 1936-058-2016 Strana 6



1. ZNALECKA a.s.

znalecky Ustav

4.3 Pouzité metody, pouZité pojmy
Pouzité metody

Srovnavaci metoda ocenéni

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani pfedmétu nemovitosti
s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé tealizoviny na tthu, jsou znimé a ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak pro hodnotu samotné stavby, tak i souboru staveb.

Pouzité pojmy

Cena obvykla podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakont

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.

Trini hodnota podle International Valuation Standards 2005

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumné a bez natlaku.

Nalezitym marketingem se rozumi, ze majetek by mél byt na trthu vystaven nejvhodnéj$im
zpusobem tak, aby za néj byla ziskina nejlepsi cena rozumné pfichazejici v ivahu pii splnéni
definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale
musi byt dostatecnd k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenin odpovidajicim poctem
kupujicich. Obdobi vystaveni pfedchazi datu ocenéni.

Cena obvykla se pro ucely tohoto posudku stanovi na Grovni trzni hodnoty.

4.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno vnéjsi obhlidkou dne 21. 3. 2016 za ptitomnosti pana Z. Mikuldska
a zastupce véfitele. Vlastnik neumoznil vitini prohlidku.
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4.5 Celkovy popis majetku

Celkovy popis:

Piedmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. st. 665, jehoz soucasti je dvougeneracni rodinny dom
s C.p. 226, a p.¢. 859/15 vcetné pifstusenstvi, zapsané na LV.¢. 194 v k.G. Daliméfice, v obci
Turnov, okr. Semily. Dim je podsklepeny, ma dve nadzemni podlaZi a piistavbu. V kazdé éasti
je samostatné pristupny byt se zazemim a piisluSenstvim. V plvodni ¢asti se nachazi byt
s dispozici 4 + KK s celkovou uzitnou plochou kolem 155 m? s piislusenstvimi a garazi.
Piistavéna cast ma dispozici 2 + KK s celkovou uzitnou plochou kolem 65 m? Rodinny dim je
po celkové rekonstrukci. Ocenované pozemky tvoii zahradu, jejiz pfislusenstvim je venkovni
bazén a zpevnéné plochy. Dim stoji vseverni ¢asti okrajového centra Turnova s dobrou
dostupnosti.

Mistopis:

vy

Diim  stoji samostatné v ulici Hruborohozecké v okrajovém centru Turnova. Jednid se
o vyhledavanou rezidencni lokalitu v Turnove s velmi dobrou dopravni dostupnosti zikladni
obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury. Nadrazi a autobusovy terminal jsou vzdileny cca
1 km, najezd na R10 je cca 500 m. V okoli je dostatecna nabidka ploch pro sport a volnocasové
aktvity. Okolni zastavba, dopravni situace ani obyvatelstvo nemaji na uzivani RD negativni vliv.

Charalkteristika obce

Turnov je obci s rozsifenou pusobnost a lezi v okrese Semily, v jizni ¢asti Libereckého kraje.
Jako jediny spravni obvod v Libereckém kraji je tvofen obcemi ze tii okrest. Celkem ma ve
spravnim obvodu Turnov plsobnost 37 obcl. V rimci Libereckého kraje se spravni obvod
Turnov vyznacuje nejvyssim podilem zemédelské pidy ze vsech spravaich obvodd (vice neZ
62 %) a naopak nejnizéim podilem lesni pady (26,2 %). Ve spravnim obvodu Turnov Zilo ke
konci roku 2012 celkem 32 602, tedy 7,4 % 2z celkového poctu obyvatel Libereckého kraje.
Celkova mira nezaméstnanosti v obci cinila k roku 2011 7,78 %, coz je méné neZ primér

v Libereckém kraji, ktery ¢inil v roce 2013 8,46 %.

Turnov ma primyslovou tradici sahajici do 1. poloviny 19. stoleti, kdy se zde rozvijelo brusicstvi
drahych kament. Postupné zde vznikaly firmy z riznych primyslovych odvétvi, z nich? Zadné
neni pfevazujici. Nejvyznamnéjsi soucasné vyrobni firmy jsou:

@ Sklostroj - vyroba sklafskych stroju a zatizeni pro sklafsky primysl

®  Preciosa — dfive Turnovské brusirny a Monokrystaly

®  Dias — pramyslové vyuziti mineral, obrabéci nastroje (Dias = diamanty a safiry)
#  Kamax - vyroba pevnostnich sroubi pro automobilovy primysl

®  Ontex — vyroba intimniho hygienického zboZi

®  Grupo Antolin — vyroba komponent pro automobilovy primys]

®  JUTA Turnov - vyroba technickych tkanin

®  Granat Turnov — vyroba sperki z drahych kament a kovu
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Stavebné-technicky popis:

Objekt rodinného domu stoji samostatné, ptivodni ¢ast na patcele st. 665 o celkové velikosti
83 m* a nova piistavba na pozemku tvoficim zahradu p.¢. 859/15. Diim mai jedno nadzemni
podlazi a castecneé obytné podkrovi, je podsklepen, nachizi se vném integrovani garaz.
Dispoziné se jednd o dvoubytovy rodinny dim s celkovou uZitnou plochou kolem 220 m?
obytnych mistnosti, garazi a piislusenstvim.

Pro odhad dispozice jsme vychazeli z predloZené fotodokumentace, zjisténych ploch z katastralni
mapy a vyjadieni zastupce stavebntho Gfadu.

Dispozice samostatné piistupného bytu v pivodni casti je 4+KK, celkem cca 155 m? uZitné
plochy obytné casti s garazi a sklady. Zastavena plocha této ¢astije 114,5 m?.

Suterén - garaz, sklad, kotelna (celkem cca 70,5 m2 uzitné plochy).

1. NP - zadveii, chodba, koupelna a WC (sprchovy kout) kuchyné s jidelnou, obyv. pokoj, nova
hala

2. NP - chodba, loznice, pokoj

Dispozice samostatné piistupného bytu v piistavbé (,,jizai kiidlo®) je 2+KK, celkem cca 65 m?
uzitné plochy. Zastavéna plocha této ¢asti je 73,5 m?.

1. NP - zadveii, chodba, koupelna a WC (sprchovy kout) obyv. pokoj s kuchyni s jidelnou,

loznice

Hlavni stavba

Zaklady jsou betonové s puvodni (nedostate¢nou) hydroizolaci a tepelnou izolaci, svislé
konstrukce v suterénu jsou z cihelného zdiva, nosné konstrukce nadzemnich podlazi jsou zdéné
o sile cca 450 mm, fasada pivodniho objektu je bez dodatecné tepelné izolace. Nova piistavba
ma dodatecnou izolaci plasté s probarvenou omitkovinou. Nosné vodorovné konstrukce tvof
nosniky s keramickou vlozkou nebo jsou zelezobetonové, monolitické.

Sttecha ma klasicky dfevény krov, krytinu tvoii sablony na bazi Zivice. Schodisté je do suterénu
betonové s keramickym povrchem, do patra ma ocelovou konstrukci a dievéné stupné bez
podstupiiii. Okna jsou dievéna zdvojena, dvefe jsou Casteéné pivodni népliové s ocelovymi
zirubnémi, castecné s dfevénymi oblozkami a laminatovym povtchem. V nové &asti jsou okna
komplet typu EURO s termoizola¢nim zasklenim. Vstupni dvefe jsou dfevéné. Podlahy jsou
v 1. PP betonové nebo s keramickym povrchem. V obytnych mistnostech v 1. NP a 2. NP jsou
na chodbach keramické dlazby, v pokojich plovouci s laminitovym povichem nebo koberce,
v koupelnach je keramicka dlazba po rekonstrukei. Kuchyné je vybavena elektrickym sporikem
a pracovni deskou s diezem a michaci bateril. V koupelné je pouze sprchovy okut a umyvadlo
osazeno michaci baterii. WC je typu kombi.

Pavodni ¢ast byla postavena v roce 2008 - 2009 a piistavba kolaudovéana v roce 2010.

Pfistavba jiZniho kiidla

Z4klady jsou betonové s hydroizolaci a tepelnou izolaci, svislé konstrukee jsou v podnoZi
z betonovych prefabrikat, v nadzemnim podlazi jsou zdéné o sile cca 400 mm a dodateénym
zateplenim  a probarvenou omitkovinou. Nosné vodorovné konstrukce tvofi nosniky
s betonovou  vlozkou. Stfecha ma nizky sedlovy tvar, konstrukce je dfevénd, sbijen,
neumoznujici podkrovi. Krytinu tvoii $ablony na bzi zivice. V této nové ¢asti jsou okna komplet
typu EURO, dvefe dievéné s oblozkovymi zarubnémi. Vstupni dvefe jsou dfevéné. Podlahy maji
v obytnych mistnostech keramicky povrch nebo jsou nalepeny koberce, v koupelné je keramicka
dlazba i obklad. Mensi kuchyné je vybavena elektrickym spotrikem a pracovni deskou s dfezem
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a michaci baterif. V koupelné je sprchovy kout a umyvadlo osazeno michaci bateril. WC je typu
kombi.

Cast jizniho kiidla byla kolaudovana v roce 2010.

Vodoinstalace a ohfev TUV:

Vodovod je napojen na vetejny vodovodni fad. Tepld uzitkova voda je dodavana z el. zasobniku.
Odkanalizovani je napojeno do vefejné kanalizacni stoky.

Elektromstalace:
Flektroinstalace je vétsinou po kompletni rekonstrukei o napéti 230/380, dodavatel standardni.
Topent:

V plvodni ¢asti domu je ustfedni s plynovym kotlem umisténym v suterénu. Radidtory jsou
deskové s vedenim v ocelovych trubkich pod povrchem. V nové hale jsou krbova kamna na tuha
paliva. V piistavbé jizniho kiidla je topeni zajisténo el. piimotopnymi panely umisténymi
pod parapety oken.

Ostatni vybaveni: soucasti RD je integrovana garaz o uzit. plose kolem 25 m? Na zahradé je
umistén nekryty bazén s pevnou konstrukel. Zpevnéné plochy kolem domu jsou z probarvenych
betonovych dlazdic. Na zahradé se nachazi nekolik vzrostlych okrasnych stromi a keid, ostatni
plocha je zatravnéna. Pozemek je oplocen dievénym plotem na dfevénych sloupcich.

Celkovy stavebn¢ technicky stav lze oznacit za dobry, odpovidd dobé¢ vzniku 1 pravidelné
provadéné udrzbé. Vybaveni domu je podle soucasnych standardd mirné nadprimeérné. Stavba
byla provadéna pravdépodobné svépomoci, coz se projevilo castecné hotsim Femeslnym

zpracovanim. V ¢astech suterénnich mistnostech se projevuje zvysena vihkost netésnosti izolace.

K datu ocenéni neni nova cast zakreslena v katastralni mapé. Podle vyjadfeni |. Pétové ze
stavebniho ufadu v Turnové byla stavba realizovana na zakladé stavebniho povoleni v roce 2002

a v roce 2010 bylo kolaudaci povoleno stavbu uzivat. Dodateény zaznam do katastralni mapy je
mozny na zikladé geometrického zaméfeni,
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4.6 Pravni vady

Privnimi vadami se rozumi piipadné omezeni vlastnického priva k majetku. Privni
a ekonomické vady k predmétnym nemovitostem jsou na listu vlastnictvi zaznamenany v oddilu
C ve vypisu z katastru nemovitosti, ktery je piflohou tohoto posudku.

Vécné bfemeno - ziizovani a provozovani vedeni

Pro:

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 40502
Povinnost:

p.c. 859/15

Zastavni prava - jsou uvedena na LV v pfiloze tohoto znaleckého posudku. Vypis poukazuje
na mnozstvi exekuci popsanych na Sestnicti strankich. Tietim stranim, které zvazuji zijem
v pfedmétné nemovitosti doporucujeme dikladné prosetfeni téchto omezeni.

Zastavni prava a zahajeni exekuce jsou zasadnim omezenim vlastnického prava. Pii pfipadném
prodeji musi dojit k vyporadani s véfiteli.

4.7 Analyza silnych a slabych stranek ocefiovaného majetku

Silné stranky

®  dobra dostupnost

®  vyhledavana lokalita

& piisluSenstvi domu

®  dvé jednotky v dome

= optimalné velky pozemek

Slabé stranky

" dim vznikal postupné, nema jasny architektonicky koncept
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5. POSUDEK A OCENENT{

5.1 Srovnavaci metoda ocenéni

Pro odhad obvyklé ceny srovnavaci metodou cerpame informace pievazné z nabidkovych cen
tealitnich kancelafi, realitniho tisku, vefejnych draZeb a z Internetu, které modifikujeme
korekénimi koeficienty, které zahrnuji moznou provizi realitni kancelafe, jednak odlidnosti
parametrickych charakterd stovnavanych nemovitosti.

O rodinné domy kategorie B po rekonstrukei v dobife dostupnych ¢dstech obci je nyni pomérné
vysoky zajem vzhledem k soucasnym nizkjm drokim hypotéénich Gvért a vy$$im nakladéam
na pofizen{ domu nového. Po realitni krizi, kdy ceny starsich bytd a rodinnych domt klesaly
o nekolik desitek procent, opét poptivka (od roku 2012) naristd. Ceny rezidenénich nemovitosti
podle vyjidfeni realitnich makléra stale nedosahuji ceny pied rokem 2008, ji se k této hranici
ovsem opét blizi. Vétsi rozdily v prodejnich cendch jsou podle lokalit a v mensich méstech
1 podle skladby obyvatel v okoli.

"Turnov je obci s velkou spadovosti, ma velmi dobrou dopravni dostupnost vétsich a ekonomicky
aktivnéjsich mést — Liberec, Mlada Boleslav, Praha, a zirovenn dobré pfedpoklady kvalitniho
bydleni. Zajem o rodinné domy (i starsi) je zde trvale vyssi, protoZe na tercidlni mésta zatim
nesmetuje cilené zajem vétdich developerd a nevznikaji zde nové projekty spole¢ného ani
individudlntho bydleni. Z téchto divodd vidime trzni potencidl ocefiované nemovitosti jako
velmi dobry.

Srovnatelné prodeje:

Srovnani &, 1 pozn.
kvalita B kategorie zdény, samostatny
lokalita Masovska Tutnov
pozemek 1280

dispozice ast 5+1/G

uzitng plocha 200 m>

prodej 18750  K&/m?

cena celkem 3750000 K¢ prodejn{ cena

Rodinny dim ve velmi dobtém stavu nedaleko od Turnova se zahradou a vzrostlymi
ovoaymi stromy.

Nemovitost se nachizi v tésném sousedstvi névsi, aviak diky své poloze svému majiteli
poskytuje dostatck soukromi. Realitnf kanadaf STING, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 1936-058-2016 Strana 12
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Srovnani & 2 pozn.
kvalita B kategorie zdény, fadovy
lokalita Maly Rohozec Tutnov
pozemek 2216

dispozice 5+1

writna plocha 200 >

prodej 16000  K¢/m?

cena celkem

3200000 K<

prodejni cena

Dam je v pdvodnim udrZovaném stavu, urden k dstetné rckonstrukd. Dievéni

$paletova okna, betonové podlahy s koberd, plynové Gstiedni topeni, ohiev vody

cektrikym bojletem. Dim je napojen na obemi vodovod a kanalizad. Stfeda je keytd

etemitovymi $ablonami. Rozlehly pozemek je mimé svaZity, « dsti je kondpovén jako

okrasnd zahrada, z &sti se jednd o ovomy sad. Na pozemku se nachdzi zdéna kalna,

ovomé a okrasné stromy. Vesketd obdnskd vybavenost v Turnové, dostupnost

autobusem MHD — zastivka 100 m od domu. RII/MAX Invest

Srovnand &, 3 pozn.
levalita B kategorie zdény

lokalita Setflovsko Tutnov
pozemek 629

dispozice 2+1, 2+1

uzitn plocha 200 m

prodej 16 250 K&/m?

cena celkem

3250000 K¢

prodejni ana

Byty jsou v dobrém udrZovaném stavu. Z homiho bytu je pHistup do podkrovi kde

jsou zbudované jesté dva malé pokoje. V patic je dile terasa s jedineSaym vyhledem do

okoli. Cely dm je podsklepeny a skiep je vyuZzivany jednak na skladovani a jednak jako
dilna kde je vchod pifmo na zahradu. IiRA For you

Znalecky posudek &

1936-058-2016
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Srovndni &, 4 povn.
kvalita B kategorie zdény, fadovy
lokalita Na Kamenct Turnov
pozemek 389

dispozice 4+ 2Kkk,

uzitnd plocha 150 m>

prodej 17 933 K&/m?

cema celkem 2690000 K¢ prodejni cena

Diim m4 mensf oploceny pozemek, je po &Gstedné rekonstrukd. 1.PP - sklep - &stednd
podsklepeno, 1.NP - 2 pokoje a kuchyiisky kout, komora, technidid mistnost, schodi§td
do 2.NP. 2NP - 2 pokoje, $atna, koupelna, terasa. Za domem je venkovnf sezenf s
kebem. Pozemick je kompletné oploany, piistup k nemovitosti je po zpevnéné
komunikad. '1'ana rcalitni kancclf s.r.0.

Korekce podle srovnavacich patametri:

. !
3 7 I
\ v ¢ & ‘
R X 2 &8 £ & § 3
[ O S ) g [ «w 8 = 0 S >0
E_ & v ¥ > Ew o & = N
€5 g < Ty w8 oW W B oW W m
E8 £, - T - - :
78 38 8 8. % % 23 8 8P 58 & g
1 200 3750000 0,80 0,90 1,05 1,00 120 1,00 090 095 2908710
2 200 3200000 0,95 090 1,05 1,00 120 1,00 090 095 2947 493
3 200 3250000 095 085 1,05 1,00 120 1,00 1,00 095 3141377
4 150 2690000 095 080 1,10 100 1,10 1,00 1,10 0,95 2 585042

prameér 2895 655

zaokt. 2 890 000
Popis korekénich koeficienti:

Provize RK je odména za realitni sluzby a marketing 5-10 %, u déle prodavanych 20%
Koef mista rozdil v lokaci, kvalita okolniho prostfedi, dostupnost ob¢. vybavenosti
Koef. velikosti rozdil mezi velikost{ srovnavanych domu

Koef. parkovani rozdil v moznostech parkovani u domu

Koef. stavu rozdil mezi stavebni kvalitou stovnavanych domi

Koef. vybavenosti rozdil ve vybavenosti domu (garaze, dilny, bazén, tepel.éerpadla)

Koef. pozemku rozdil ve velikosti pozemkd u srovnavanych domi

Koef. vlastni jiny rozdil podle tvahy znalce. V tomto koeficientu jsme zohlednili

pifpadné riziko skrytych vad, protoze znalci nebyl objekt zpitistupnén
a vychazel z pfedlozené dokumentace.
Vypocet:
Priimérna cena rodinného domu podle srovnatelnych prodeji vychizi po korekci porovnavanych
parametrd na 2 895 655,- K¢.

Hodnota nemovitosti zji§téna srovnavaci metodou ocenéni je celkem
2 890 000,- K¢.

(zaokrouhleno na celé desetitisice dolt)

Znalecky posudek ¢ 1936-058-2016 Strana 14
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6. SHRNUTI OCENENI - rekapitulace

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanovit cenu obvyklou nemovitych véci, pozemki p.¢. st.
665, jehoZ soucasti je dvougeneracni rodinny diam s ¢.p. 226, a p.¢. 859/15 véetné piislusenstvi,
zapsanych na LV.C. 194 v k.. Daliméfice, v obei Turnov tak, jak je definovana v § 2 odst. 1
zakona ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocefiovini majetku): "Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku k datu ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trthu osobnich poméra prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby".

Urceni ceny obvyklé (trznf) nelze chipat jako pfesny matematicky vypocet, ale jako vysetfeni
hodnoty v co mozna nejuzsim intervalu mezi cenou nabizenou a cenou poptivanou bez vlivi

zvlastni obliby.

Cenu _obvyklou jsme stanovili na drovni ceny podle stovnivaci metody, kterd nejlépe odrazi

Obvykla cena nemovitosti je celkem
2 890 000,- K¢

Slovy: dva miliony osm set devadesat tisic K¢
Vyslednd cena je uvedena véetné DPH

Navrzend obvykla cena tohoto majetku tak, jak je ve znaleckém posudku uvedeno, je zpétné
dosazitelna pfi prodeji pfedmétného majetku za podminek platnych v dobé jeho zpracovant.

V Liberci dne 15. 3. 2016
Vypracoval:

Ing. arch. David Charouse}/{MWM,N

/" P f o™
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7. IDENTFIKACE A AUTORIZACE ZHOTOVITELE

Znalecky posudek podal znalecky dstav 1. Znaleckd as., sidlem Mozartova 679/21, 460 01
Liberec, jako znalecky uUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne 31. 3. 2005,
¢j. Spr. 180/2004-ODS-ZN/9, podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumocnicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa,
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravneéni pro:

ocenovani nemovitosti a staveb,
ocenovani podnikd a jejich ¢ast,
véetné prezkoumani

smluv o pfevodu nebo najmu
podniku nebo jeho ¢ast,

posuzovani proveditelnosti

a rentability investicnich projektd,
ekonomicke efektivnosti obcanskych
a pramyslovych staveb

a podnikatelskych zamert

ocenovani movitého majetku, véetné
technologickych zafizeni, strojd,
dopravnich prostiedkd, spottebniho
zbozi,

ocenovani nehmotného majetku,
majetkovych prav a vyrobné
technickych a obchodnich poznatkd

ocenovani pohledavek,

ocenovani obchodniho jmeéni pii
pifeménach spolecnosti,
piezkoumavani smluv o preménach
obchodnich spolecnosti véetné
zpracovavani zprav,

prezkoumavani vztahti mezi
propojenymi osobami a vztaht mezi
minoritnimi a majoritnimi akcionafi,
piezkoumavani ovladacich smluv

a smluv o pfevodu zisku,
stanovovani a posuzovani piimeérené
ceny nebo sménného poméru
cennych papirti pii povinné nabidce
ptevzeti nebo nabidce na odkoupeni,
zjist ovani hodnot vyporadacich

podili

#  ocenovani finanéniho majetku vcetné
cennych papird, jejich derivata
a obchodnich podili,

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym cislem 1936-058-2016

Pocet stran posudku je 16 a prilohy.

V Liberci dne 4. 5. 2016

Ing. arch. David Charousek e
’ =

1. Znalecka a.s.

znalecky ustav

Mozartova 679/21

460 01 Liberec

IC 25488350
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8. PRILOHY

1. Mistopisna mapa
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace

el A

Vypisu listu vlastnictvi z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2016 10:55:02

Okres: CZ0514 Semily Cbec: 577626 Turnov
Kat.lzemi: 771627 Daliméfice List vlastnictvi: 194
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Mikulédskova Hana, Hruborohozeckad 226, Dalimé¥ice, 51101 436014/020
Turnov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 665 83 zastavénid plocha a ochranné pasmo

nadvori vodniho zdroje
2.stupné, rozsahlé
chranéné Gzemi
Soucdsti je stavba: Dalimé¥ice, &.p. 226, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 8t. 665

859/15 564 orna piuda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, rozsahlé
chranéné Gzemi,
zemnédelsky pudni

fond
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy dle &l. III.smlouvy, vymezené geom.plénem &. 816-261/2011

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 859/15 V-2262/2012~-608

874/8, D&&in IV-Podmokly, 40502

D&&in, RE/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid IE~12-2002760/VB2 ze dne 03.10.2012.

Pravni Gdéinky vkladu préava ke dni 18.10.2012.
V-2262/2012-608

Pofadi k datu podle pravni dpravy (G&inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 680 000,-K& s pFfislusenstvim

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: St. 665 vV-5776/2015-608
502/50, Karlin, 18600 Praha, Parcela: 859/15 V-5776/2015-608
RC/ICO: 26444437

Listina 8mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. =ze dne 27.12.2007. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 27.12.2007.

V-2780/2007-608
Listina OhlaSeni zmény zadstavniho véfitele ze dne 16.09.2015. Pravni udinky zapisu ke dni
22.09.2015. Zapis proveden dne 15.10.2015.

v=-5776/2015~608
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zastavniho prava

Z=-2121/2015-608

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovifosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Semily, kéd: 608.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2016 10:55:02

Okres: Cz0514 Semily Obec: 577626 Turnov
Kat.Gzemi: 771627 Daliméfice List vlastnictvi: 194
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Oznémeni o zapodeti vykonu zastavniho prava (§ 1362 obd. zdk.) 8900/193306-
01/07/01~001/00/R ze dne 17.06.2015. Pravni Udinky zapisu ke dni
19.06.2015. Zapis proveden dne 15.07.2015; uloZeno na prac. Semily

7-2121/2015-608

D Jiné zapisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Podan navrh na nafiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti

Parcela: St. 665 Z2-3678/2015-608
Parcela: 859/15 72-3678/2015-608

Listina gznameni soudu, o podani navrhu na na¥izeni vykonu rozhod. prodejem zastavy 6C
163/2015-42 ze dne 19.11.2015. Pravni Géinky zdpisu ke dni 19.11.2015. Zapis
proveden dne 30.11.2015.

Z-3678/2015-608

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 665 Z~4287/2004~608
Parcela: 859/15 Z-4287/2004~608

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Dohoda o z¥izeni préava osobniho uZivani RII 51/1965 ze dne 24.7.1965.
POLVZ:126/1965 Z~1800126/1965-608
Pro: Mikulaskova Hana, Hruborohozeckd 226, Dalimé&fice, 51101 Turnov R(C/ICO: 436014/020
© Jina listina ze dne Potvrzeni Mést.NV v Turnové o kolaudaci a p#idéleni &.p ze dne

21.04.1981.
POLVZ:61/1981 Z~1800061/1981-608

Pro: Mikulaskovd Hana, Hruborohozeckéd 226, Dalimé&fice, 51101 Turnov RC/IC0: 436014/020

o Dohoda o vyporadani BSM ze dne ze dne 06.03.1986.
POLVZ:55/1986 2~1800055/1986~608
Pro: Mikulaskovad Hana, Hruborohozeckd 226, Dalimé¥ice, 51101 Turnov RC/ICO: 436014/020

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

B Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
859/15 53051 417
55211 147

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Semily, kéd: 608.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2016 10:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577626 Turnov

Kat.Gzemi: 771627 Daliméfice List vliastnictvi: 194

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &diselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tlzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, kod: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.04.2016 11:17:31

Cesky ufad zeméméficky a katastrilni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..........0......

T Nemovitosti jsou v uUgemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
KRatastrédlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Semily, kéd: 608.
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